Smiouva o pravu provést stavbu

uzaviend ve smyslu ustanoveni § 1746 odst. 2 zakona &. 89/2012 Sh., ob&ansky zdkonik niZe
uvedeného dne, mésice a roku mezi nasledujicimi smluvnimi stranami

Mésto Slavkov u Brna
se sidlem Palackého namésti 65, 684 01 Slavkov u Brna
zastoupené Bc. Michalem Boudnym, starostou

(daie také jen jako ,,Mésto”)

Cihelna Slavkov s.r.o.

ICO: 09541225

U Miyna 1552, 684 01 Slavkov u Brna

zastoupena Mgr. Ing. Lubomirem Peclem, jednatelem a Petrem Matustikem, jednatelem
vedena u Krajského soudu v Brné pod sp. zn. € 119499

(dale také jako ,Investor”)

. Predmét smlouvy

1.1.Investor zajistil zpracovani Uzemni studie v lokalité 10, rozvojové zéna Vychod ve mésté
Slavkov u Brna, jejimz zpracovatelem je spolenost K4 a.s., se sidlem Kocianka 8/10, 612 00
Brno, ICO 60734396, Uzemni studie ma slouZit jako podklad pro rozhodovéni v tizemi, ma
vytvofit jednotnou koncepci a uspofadani budouci vystavby, a to véetné infrastruktury.

1.2.V ndvaznosti na zemni studii zajistil Investor zpracovani projektové dokumentace pro vydani
Gzemniho rozhodnuti, stavebni povoleni a spole¢né Gzemni a stavebni povoleni na akci
,NOVOSTAVBA AREALU CIHELNY STAVKOV QUARTER, SLAVKOV U BRNA — ETAPA A1, A2, p.C.
2631/4, 2636/4, 4465-4471" (déle jen ,Cihelna Slavkov Quarter”), jejimZ zpracovatelem je
spoleénost K4 a.s., se sidlem Kocidnka 8/10, 61200 Brno, IC0 60734396 (projektova
dokumentace dale jen ,DSP").

1.3.Pfedmétem této smlouvy je Uprava prav v povinnosti souvisejici zejména s napojenim
budouci vystavby Cihelny Slavkov Quarter na stavajici technickou infrastrukturu ve smyslu
ustanoveni § 941 odst. 2 pism. d) zakona &. 183/2006 Sb., 0 Gzemnim pldnovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon}, ve znéni pozdéjsich predpisd, a to v souladu s Gzemni studifi a DSP.



1. Technicka infrastruktura

2.1.Technickou infrastrukturou ve smyslu této smlouvy se rozumi inZenyrské objekty na
pozemcich mésta Slavkov u Brna ,D.1 10 301 Patefni vodovodni fad po celkovy pozemek
aredlu CSQ a D.1 10 401 Pateni fad splaskové kanalizace po celkovy pozemek aredlu CSQ a 10
403 Patefni jednotna kanalizace”, jak je vyprojektovdn v DUR, nachazejici se na &asti
pozemku parc. C. 4429, 2647/1, 2647/2, 2521/2, 2499 a 2498/1 v k.u. Slavkov u Brna, jehoZ
vyluénym vlastnikem je Mésto (dale jen ,technicka infrastruktura”).
Déle to jsou inZenyrskeé objekty na pozemku investora ,,|0 302 Paterni vodovodni fad uvnitf
arealu CSQ a 10 402 Patefni fad splaskové kanalizace uvnit¥ arealu CSQ, jak je vyprojektovano
v DUR, nachdzejici se na &asti pozemk{ parc. €. 4465, 4466, 4467, 4468, 4469, 4470 v k..
Slavkov u Brna, jehoZ vyluénym viastnikem je spol. Cihelna Slavkov s.r.o0.

2.2.Vystavbu technické infrastrukiury zajisti Investor, a to zcela na vlastni néklady a za nize
stanovenych podminek.

2.3.Za vystavbu se pro ulely této smlouvy povazuje zpracovani projektové dokumentace
v nezbytném stupni podrobnosti, zajisténi vSech nezbytnych vyjadieni a stanovisek, zajisténi
Uzemniho rozhodnuti, stavebniho povoleni, pfipadné jiného obdobného rozhodnuti, zajisténi
samotné vystavby a jejl kolaudace. V pfipadé, Ze stavebni zdkon, resp. stavebni Ufad nebude
vyZadovat kolaudaci, je Investor povinen zajistit, aby byla vystavba technické infrastruktury a
vechny souvisejici objekty vsouladu se schvaienou projektovou dokumentaci (resp.
projektovou dokumentaci, na zdkladé niz, bylo/bude vydédno stavebni povoleni nebo jiné
obdobné rozhodnuti). '

2.4.Pro ucely vystavby technické infrastruktury se Mésto zavazuje strpét vykon priva vybudovat
na casti pozemkl parc. €. 4429, 2647/1, 2647/2, 2521/2, 2499 a 2498/1 v k.U. Slavkov u Brna,
které jsou ve vlastnictvi Mésta, vefejné fady vodovodu a kanalizace, a to vsouladu se
situanim vykresem staveb technické infrastrukiury do katastralni mapy, ktery tvofi Prilohu ¢.
1 a Pfilohu €.2 této smlouvy. Za tim Géelem Mésto poskytuje Stavebnikovi souhlas viastnika
pozemku ve smyslu ustanoveni § 184a zdkona & 183/2006 Sb., o Uzemnim pldnovéni a
stavebnim Fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisl, pfipadné ve smyslu
ustanoveni § 184 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zikon. Bude-li stavebni Gfad poZadovat
vyznaceni souhlasu dle predchozi véty vsituanim vykresu &i jinou pisemnou formou,
zavazuje se Mésto tento poskytnout &i poskytnout jinou potifebnou soudinnost, a to bez
zbyteéného odkladu, nejpozdéji do 14 dni od vyzvy Investora k vyznaceni souhlasu.

2.5.Nad ramec DSP se Investor zavazuje zajistit vystavbu veFejného osvétleni v déice cca 430 m
nachazejici se na pozemku parc. & 4429, 2647/1 a 2521/2 v k.4. Slavkov u Brna, jak je
uvedeno v situaCnim vykresu, ktery je prilohou € 1 této smlouvy (dale jen ,vefejné
osvétleni”). Investor se zavazuje zajistit projektovou dokumentaci v nezbytném stupni
podrobnosti, a to dle CSN EN 13 201 Osvétleni pozemnich komunikaci, zajisténi viech
nezbytnych vyjadieni a stanovisek, zajisténi Gzemniho rozhodnuti, stavebniho povoleni,
pifpadné jiného obdobného rozhodnuti. VeSkeré naklady souvisejici se zde uvedenymi
¢innostmi ponese Investor. ’

2.6.Po vyhudovéani technické infrastruktury se Investor zavazuje upravit povrch €asti pozemku
parc. €. 4429, v k.0. Slavkov u Brna jako mlatovou pojizdénou cestu v Sifce 3 metry pro Gcely
pési a cyklodopravy a pro pojezd vozidel GdrZby, a to v délce cca 300 m, jak je uvedeno
v situaénim vykresu, ktery je pfilohou €. 1 této smlouvy {dale jako ,povrchova Uprava”).



Bude-li nezbytné vypracovat pro povrchovou Upravu pfisludnou projektovou dokumentaci,
zajistit nezbytnd vyjadfeni a stanoviska, zajistit Uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni,
pfipadné jiné obdobné rozhodnuti a po vybudovani povrchové Gpravy rovné# zajistit
kolaudaci, zajisti tyto ¢innosti na vlastni naklady Investor. Investor rovnéZ zajisti vybudovani
povrchové Upravy dle tohoto ustanoveni, a to na vlastni nakiady.

2.7.Po realizaci technické infrastruktury (prodiouZeni vodovodnich Fadli, Fadu spladkové
kanalizace a Upravé fadu jednotné kanalizace), vefejného osvétleni a povrchové Gpravy cesty
nachazejici na vySe uvedenych pozemcich, budou pFevedeny do vlastnictvi M&sta, a to na
zdkladé pfedavactho protokolu, ktery bude sepsan nejpozdéji do 1 mésice poté, co Investor
vyzve Mésto k jeho sepsdni a doloZi mu dokumenty prokazujici realizaci technické
infrastruktury, vefejného osvétleni a povrchové Upravy v souladu stouto smlouvou (tedy
geodetické vySkopisné a polchopisné zaméfeni v elektronickém formétu, projekt skuteéného
provedeni). Investor je povinen vyzvat Mésto k sepsani pifedavaciho protokolu nejpozdéji do
1 mésice poté, co bude provedena kolaudace technické infrastruktury, vefejného osvétleni a
povrchové Upravy, a to pro kaidy stavebni objekt samostatné. Nebude-li technickd
infrastruktura, povrchova uUprava nebo vefejné osvétleni vybudovéno v souladu s touto
smlouvou, vyzve Mésto pisemné Investora ke zjednani napravy, pfiem? se ma za to, Ze
Mésto neni v prodleni s podpisem predavaciho protokolu die tohoto odstavce po dobu, kdy
Investor nezjedna napravu.

2.8.7Za ucelem zajisténi vstupu na pozemky, v nich? budou realizovany objekty 10 302 a 10 402,
k provédéni Gdrzby a oprav vodohospodaiského zafizeni, zavazuje se Investor zfidit pfislu§né
vécné biemeno (sluZebnost inZenyrské sité), a to s piedpokladem, Ze budoucim
provozovatelem zafizeni bude spole¢nost Vodovody a kanalizace Vyskov, a.s. V&cné bfemeno
bude zfizeno.pfed uskutecnénim pFevodil ve smyslu odst. 2.7. této smlouvy.

n. Prava a povinnosti smluvnich stran

3.1.Investor je povinen zajistit vyprojektovani a vystavbu technické infrastruktury dle odstavce
2.1. této smlouvy, déle povrchovou Upravu dle odstavce 2.6. této smlouvy a déle vefejného
osvétleni dle odstavce 2.5. této smlouvy vsouladu s pfisludnymi pravnimi pfedpisy a
v souladu s pFislusnymi CSN (&eskymi stavebnimi normami).

3.2.Investor se zavazuje vybudovat technickou infrastrukturu, povrchovou Upravu a vefejné
osvétleni nejpozdéji do 36 mésicl ode dne ziskani pravomocného stavebniho povoleni, nebo
obdobného rozhodnuti pfislusného stavebniho Ufadu, kieré bude opraviiovat Investora
k vystavbé vySe ve smlouvé popsané technické infrastruktury, vefejného osvétleni a
povrchové dpravy, pfiCemz |lhita béZi pro kaZdou stavbu samostatné. Nebude-li do této
doby vystavba dokonéena (vCetné kolaudace), zanikne Investorovi pravo vystavby, resp.
Gpravy objektd, které mu na zakladé této smlouvy nalei.

3.3.Investor poskytne Méstu zaruku za jakost dila (technicka infrastruktura, vefejné osvétleni a
povrchové dpravy) vdélce trvani 60 mésici ode dne jeho pfevzeti. Za den pfevzeti se
povaiuje den sepsani pFedavaciho protokolu.

3.4.Smiuvni strany vyslovné ujednéavaji, Ze jakadkoliv prdva a povinnosti plynouci z této smiouvy,
at jiZ jednotlivé nebo v souhrnu, Ize postoupit na tfeti subjekt pouze s p¥edchozim pisemnym
souhlasem druhé smluvni strany.



3.5.Zmény, které by mély charakter zmény Stavby pfed dokonéenim, v jejichi dlsledku by
kterékoli Stavby neodpovidaly nadéle ujednanim v této smlouvé, je mozné provést pouze po
pfedchozi pisemné zméné této smlouvy, a to vpodobé choustranné odsouhlaseného
vzestupné Cislovaného dodatku smiouvy.
3.6.Investor je povinen oznamit termin zahdjeni vykopovych praci nejméné 5 dnd predem
odboru spravy majetku, investic a rozvoje Méstského Ufadu Stavkovu u Brna, a to pro kaidy
stavebni objekt samostatné.
3.7.Investor se zavazuje, Ze nejpozdéji ke dni pfedani a pfevzeti vystavby dle odst. 2.7. této
smiouvy uvede {ast povrchu pozemku, ktery byl dotéen vystavbou, ale na némz se nenachazi
vystavba (tedy ani povrchova Uprava ve smyslu odst. 2.6. této smlouvy), do plvodniho stavu.
3.8.Investor podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze se sezndmil s poméry panujicimi v okoli mista,
kde hodld vybudovat vystavbu, zejména si misto samotné prohlédl, a Ze budouci umisténi
vystavby vybral s rozmyslem a se viemi disledky, které mohou poméry panujici v misté na
vystavbu mit.
3.9.Investor bere podpisem této smlouvy na védomi, Ze v bezprostiedni blizkosti vystavby jsou
vysazeny dreviny, které jsou ve vlastnictvi Mésta. Investor je povinen zajistit si rozhodnuti o
povoleni kdceni dfevin od pfisluiného organu ochrany pfirody, je-li vyZadovano pfisluSnym
zdkonem, a Mésto mu v takovych pifipadech poskytne potfebnou soudinnost. V ostatnich
ptipadech je investor povinen provadét stavbu takovym zpGsobem, aby nedoslo k poskozeni
dfeviny nachdzejici se na pozemku ve vlastnictvi Mésta, a to ani jejiho kofenového balu.
Investor je déle povinen pfi provédéni stavby zohlednit bezprostfedni blizkost difevin, u nichi
Ize pFedpokladat, Ze se budou déle rozristat, a zajistit vystavbu takovym zplisobem, aby ani
v budoucnu nedoslo k jejimu poskozeni v disledku ristu dfevin {zejména proristani kofen().
V neposledni fadé bere Investor na védomi, Ze bezprostiedni blizkost dievin mGze plsobit na
vystavbu, a to napf. proristanim kofend.
3.10. Mésto se zavazuje, Ze poskytne maximalni soucinnost pfi souhlasu s realizaci stavby na
pozemku Mésta.
3.11. Mésto povoluje vstup na pozemky uvedené v této smlouvd za Ucelem pfipravy a
vystavby technické infrastruktury, vefejného osvétleni a povrchové Upravy vyjmenované
v odst.. 2.1., 2.5. a 2.6. této smlouvy.

v. Sankce

4.1.Bude-li Investor v prodleni s vyzvou Méstu k sepsani pfedavaciho protokolu a pfedloZenim
dokumentli prokazujicich dokonéeni technické infrastruktury, vefejného osvétleni a
povrchové dpravy ve smyslu odst. 2.7. této smlouvy, je Mésto oprdvnéno poZadovat uhrazeni
smluvni pokuty ve vysi 1.000 K¢ za kaZdy den prodleni. Timto ustanovenim neni dotleno
pravo smluvni stany na nahradu pfipadné Skody.

4.2. Neuvede-li Investor Cast povrchu dotceného vystavbou ve smyslu odst. 3.7. této smlouvy do
plvodniho stavu, je Mésto opravnéno poZadovat uhrazeni smluvni pokuty ve vy3i 1.000 K¢ za
kazdy den prodieni. Timto ustanovenim neni dotfeno prave smluvni stany na néhradu
piipadné skody.



&

V. Ostatni ujednani

5.1.Smluvni strany shodné konstatuji, Ze je vysoce pravdépodobné, Ze dojde v prabéhu plnéni
dle této smlouvy k nabyti Gfinnosti podstatné ¢asti nového stavebniho zdkona (zdkon &.
283/2021 Sb., stavebni zakon) a s ohledem na uvedenou skute¢nost prohla3uji, Ze maji zajem
ridit se touto smlouvou i poté. V pfipadé, Ze by se nékteré ustanoveni této smlouvy stalo
nesouladnym s novym stavebnim zakonem, a to z hlediska terminologie, jednéni & postupu,
bude nesoulad preklenut pravnim vykladem, kdy se bude nesouladné ustanoveni smlouvy
fidit ustanovenim nového stavebniho zdkona, které svym obsahem nejlépe odpovida
ustanoveni smiouvy. Nebude-li tento postup moZny, zavazuji se smluvni stany uzavfit
pisemny dodatek k této smlouvy a nesculad napravit.

5.2.Uzavfeni této smlouvy schvalila Rada mésta Slavkov u Brna na své 18. schiizi, kterd se konala
dne 03.04.2023 usnesenim Cislo 290/18/RM/2023 Mésto Slavkov u Brna timto potvrzuje, Ze
byly splnény podminky platnosti pravniho jednani ve smyslu ustanoveni § 41 zakona ¢&.
128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni).

5.3.Smluvni strany se dohodly, Ze pokud nejpozdéji do dvou let ode dne podpisu této smiouvy
nenabyde pravni moci stavebni povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti vydané piisluinym
stavebnim (fadem, které bude opravriovat Investora k vystavbé, resp. dpravé ve smlouvé
popsanych objektl, tato smlouva bez dalsiho zanika s Ginky ex tunc, smiuvni strany nejsou
nadéle touto smlouvou vazany a Zadné ze smluvnich stran nevznika pravo na nihradu Géeiné
vynaloZenych nakladl nebo pravo na pfipadnou ndhradu $kody.

5.4.Tuto smlouvu je moZné meénit pouze pisemng, a to vzestupné Cislovanymi dodatky
podepsanymi cb&ma smiuvnimi stranami. Smluvni strany timto vyslovné vyluduji ustanoveni
§ 1740 odst. 3 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik.

5.5.Smluvni strany berou podpisem této smlouvy na védomi, Ze Mésto je subjektem povinnym
k uvefejiiovani smluv ve smyslu zdkona ¢&. 340/2015 Sh., o zviastnich podminkdch u&innosti
nékterych smluv a uverejiovani smluv a o registru smiuv {zédkon o registru smluv). V pfipadé,
Ze bude tatc smlouva podléhat povinnosti zvefejnéni v registru smluv, zajisti jeji zvefejnéni
Mésto.

5.6.Tato smiouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ po jednom z nich
abdrii kaida smluvni strana.

5.7.5mluvni strany podpisem této smlouvy vyslovné prohlasuji, 7e si smlouvu pFed jejim
podpisem pfeletly, Ze byla uzaviena po vzdjemném projedndni a podle jejich pravé a
svobodné vile, nikoliv v tisni & za ndpadné nevyhodnych podminek.

Pfiloha €. 1: situaéni vykres technické infrastruktury: D.1 10 301 Patefni vodovodni fad po celkovy
pozemek arealu CSQ ; D.1 10 401 Pateini fad splaskové kanalizace po celkovy pozemek aredlu CSQ;
vefejné osvétieni; povrchova Uprava mlatové cesty

Piloha &.2: Katastraln{ situa&n{ vykres — napojeni aredlu na technickou infrastrukturu



¢. Michal Boudny
starosta mésta Slavkov u Brna

etr Matusti
jednatei spole¢nosti Cihelna Slavkov s.r.o.
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