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N ojgnecké ustavy Usteckého kraje, pFispévkova organizace

3 ‘sidfem: Husitska 1683/2, 434 01 Most
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Usti nad Labem, odd.
Pr, viozka 498
IC: 00830577, DIC: ----—-
Bankovni spojeni: Komeréni banka a.s., Most, &islo G&tu: 32130491/0100
Zastoupena: PhDr. Miladou Silhovou, feditelkou na zakladé povéfeni ze dne 19. 12.
2003]
(dale jen ,Pronajimatel®) “

a

CEZ Distribuce, a. s.

se sidlem Dé&¢in IV-Podmokly, Teplicka 874/8, 405 02 Dé&&in

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil
B, viozka 2145

IC 24729035, DIC CZ24729035

Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., &islo Gétu 35-4544580267/0100

Zasilaci adresa pro doruc¢ovani faktur: 28. fijna 3123/152, 709 02 Ostrava

zastoupena: Ing. Vladimirem Kotenem — vedoucim oddéleni Sprava energetického
majetku — region, na zakladé povéieni RDA/92/0085/2012 ze dne 14. 3. 2012

(dale jen ,Najemce")
uzaviraji tuto

nhajemni smlouvu
€. NSN/3007/2014

ve smyslu ustanoveni § 2302 a nasledujicich zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského

zakoniku, a po bedlivém zvaZeni vS8ech ustanoveni obsaZenych v této smiouvé,
s umyslem byt touto smlouvou pravné vazany, se smiuvni strany dohodly takto:

Cl. 1
Pfedmét smiouvy

1. Pronajimatel prohladuje, Ze mé pravo hospodareni s ndsledujici nemovitou véci,
jejiz viastnikem je Ustecky kraj:

trafostanice - budova bez ¢&. p., ktera je souéasti pozemku na parcele &. 2672/7,
zpisob vyuZziti budovy - stavba technického vybaveni, s oznagenim MO_0543.
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Vyse uvedena nemovita véc se nachazi v obci Most, katastralni Gzemi Most Il a je
zapsana v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovi$té Most na listu viastnictvi €. 3861.

. Na zakladé& ujednani stran pronajimatel prenechava najemci do uZivani situacnimi
snimkem, ktery je nedilnou souéasti této smlouvy, vymezenou ¢ast nemovité veci
specifikované v pfedchozim odstavci, tj. ¢ast nebytovych prostor transformacni
stanice v rozsahu 56 m? (4 kobky) dale jen ,Pfedmét najmu®).

) ClL. Il
Uéel a doba trvani najmu

. Pronajimatel prohladuje, Zze Pfedmét najmu vymezeny v &l. | této smlouvy je prost
vad a je zplsobily k uZivani Najemcem k nasledujicimu Gcelu: umisténi a
provozovani technologického zafizeni transformaéni stanice Most Kojenecky
ustav.

. Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

. S najmem neni spojeno poskytovani sluzeb.

CL
Vy$e a splatnost najemného, zplisob jeho Ghrady

. Castka roéniho najemného se sjednava dohodou, ve vysi 58 K&/1 m? za 1 mésic
K&, tji. rodni najemné 38 976,- K& (slovy: tficetosmtisicdevétsetsedmdesatSest
korun &eskych) bez DPH. V pfipadé, Ze bude najem trvat pouze po Cast roku,
vznika Pronajimateli narok na Ghradu pouze pomérné ¢asti najemného, urCené
podle poétu dni, po které najem trval.

. Najemné hradi Najemce predem, a to vidy mésiéné ve vySi 3 248 K¢ vZdy do 10.
dne prislusného mésice. Najemné bude hrazeno pfevodem na ucet
Pronajimatele. Zaplacenim se rozumi pfipsani placené Castky na ucet
Pronajimatele.

. Nedodrzi-li Najemce IhGtu pro Ghradu najemného, je povinen zaplatit
Pronajimateli Grok z prodleni ve vysi stanovené nafizenim viady.

. Smluvni strany se dohodly, Ze sjednané najemné dle ¢l. Ill. 1 této smlouvy se
bude zvySovat o roéni narist miry inflace vyjadiené pfiristkem primémého
roéniho indexu spotfebitelskych cen vyhlaseného Ceskym statistickym Gfadem
pro uplynuly rok. Zvy$eni najemného bude vypocteno Pronajimatelem od prvého
dne mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém doslo k vyhlaSeni miry inflace
prisluSnym statistickym Gradem.
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Cl.Iv
Odstranéni vad Pfedmétu najmu a uhrada souvisicich naklada

1. Zjisti-li Najemce b&hem trvani najemniho vztahu, Ze Pfedmét najmu ma
jakoukoliv vadu omezujici jej vuZivani Pfedmétu najmu, zavazuje se
Pronajimatel tuto vadu odstranit bezodkladn& poté, co o ni bude Najemcem
informovan. :

2. Neodstrani-li Pronajimatel vadu véas nebo neodstrani-li ji v souladu s pfipadnym
ujednanim stran o Ihité k jejimu odstranéni, pak tak miZe uginit Najemce.
V takovém pfipad& nalezi Najemci pravo na dhradu celé vy$e nakladi na jeji
odstranéni. Néjemce se zavazuje vynaloZit naklady na opravu Gdelné.
Pronajimatel neni povinen hradit Najemci naklady, které mu Najemce neprokazal
Ci u nichZ nebyla prokdzana Gcelnost vyuZiti.

3. Naklady na odstranéni vady, na jejichz dhradu vznikl Najemci podle této smlouvy
narok, uhradi Pronajimatel Najemci bezhotovostné na zakladé faktury (dafiového
dokladu) vystaveného Najemcem. Pokud se bude jednat o zdanitelné pinéni,
ubradi Pronajimatel Najemci vedle nakladd i daf z pfidané hodnoty v zakonné
vysi. Soucasti faktury bude i pfesna specifikace nakladd, které byly vynaloZeny
na odstranéni vady. Pronajimatel souhlasi stim, Ze Najemce mdZe uGhradu
téchto naklad( provést zapoctem Najemcovy pohledavky za Pronajimatelem
z titulu prava na nahradu Gcelné vynaloZenych nakladd na odstran&ni vady
Pfedmétu ndjmu proti Pronajimatelové pohled4dvce nebo pohledavkam
za Najemcem z titulu prava na Ghradu najemného podle této smlouvy.

4. Smiuvni strany se vyslovné dohodly, e bude-li Gastka Najemcem ué&elné
vynaloZzenych nakladii na odstranéni vady prevySovat &astku sjednaného
najemného za jeden mésic, pak Najemce je odchyiné od ustanoveni § 2208 odst.
2 obcanského zakoniku i vtakovém piipadé opravnén tuto svou pohledavku
zapocist v celé vysi.

5. Nebude-li jedna platba najemného dle ustanoveni &. Ill. 1 této smlouvy
dostacujici k Ghradé celé Gastky Najemcem udeiné vynaloZenych nakladd na
odstranéni vady Pfedmétu najmu, naleZi Najemci pravo postupné zapoditavat i
jednotlivé Casti své pohledavky vidi nasledné vzniklym a splatnym pohledavkam
Pronajimatele za N&ajemcem na Uhradu najemného, a to do doby, nez
pohledavka Najemce timto zplisobem postupné zcela zanikne.

6. Ujednanim o zplsobu nahradniho provedeni opravy (na misto provedeni opravy
Pronajimatelem) a ujednanim o zplsobu nahrady vynaloZenych naklad(i nejsou
dotena prava Najemce na pfiméfenou slevu z ndjemného, pravo na prominuti
najemného a pravo smlouvu vypovédét bez vypovédni doby podle § 2208
ob&anského zakoniku.

CLv
Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje:

a) prenechat Najemci Pfedmét najmu do uZivani nejpozdsiji dne 1. 1. 2015
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b)

d)

udrzovat Pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl byt Najemcem nerusené
a po celou dobu trvani najmu uzivan za Ggelem dle ustanoveni &l. 1l. 1 této

smiouvy;

vyjma b&Zné udrzby svym nakladem provadét vesSkerou ostatni udrzbu
Pfedmé&tu najmu a jeho nezbytné opravy, ledaZe se strany ad hoc dohodnou
jinak;

véas, nejpozdéji den pfede dnem uzavieni piislusné pfevodni smiouvy,
informovat nového vlastnika Pfedmétu najmu o existenci a obsahu této
najemni smlouvy; Pronajimatel potvrzuje, Ze si je védom dilezitosti splnéni
této povinnosti, protoZe v pfipadé jejiho nespinéni Najemci hrozi vypovéd
smlouvy ze strany nového Pronajimatele v tfimésicni IhGté podle § 2222 odst.
2 ob&anského zakoniku, priemZ pro nového Pronajimatele nemusi byt za
téchto okolnosti zavazna ujednani o pronajimatelovych povinnostech, ktera
zakon nestanovi; nesplnéni této povinnost s sebou nese odpovédnost
za Skodu.

ClL. Vi
Prava a povinnosti Najemce

Najemce se zavazuje:

a)
b)
c)

d)

g9)

hradit najemné;
provadét svym nakladem bé&Znou udrzbu Pfedmétu najmu;

uzivat Pfedmét najmu jako Fadny hospodar ke sjednanému nebo i k jinému
udelu, ledaZe by zména ucelu, ke kterému Pfedmét najmu bude uzivat, vedla
ke zhoreni pomé&ril ve smyslu § 2304 odst. 1 ob&anského zakoniku;

pii uZivani Pfedmétu najmu dodrZovat relevantni predpisy k zajiSténi pozarni
ochrany a bezpecnosti prace;

uhradit Pronajimateli pfipadnou $kodu, kterou mu zplsobi vykonem své
¢innosti v rozporu se svymi povinnostmi;

provadét na Pfedmétu najmu jakékoliv zmény pouze po pfedchozim souhlasu
Pronajimatele;

pfenechat Pfedmét najmu do uZivani treti osobé pouze po predchozim
souhlasu Pronajimatele.

Najemce neni povinen Pronajimateli uhradit jakoukoliv $kodu zpisobenou
mimofadnou nepfedvidatelnou a nepfekonatelnou piekaZkou vzniklou nezavisle
na Najemcové vali.

Najemce je opravnén
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a) nemovitou véc uvedenou v ustanoveni &l. |. 1 této smlouvy opatfit informadénim
Stitem nebo jinym podobnym znamenim informujicim vefejnost o uZivani
Pfedmétu najmu Najemcem:;

b) pfevést najem v souvislosti s pfevodem podnikatelské &innosti Najemce, k niz
je Pfedmét najmu uZivan.

Gl Vil

Ukonc&eni smlouvy

1. Tato smlouva miZe byt ukonéena dohodou smluvnich stran nebo vypovédi
danou jednou ze smiuvnich stran, a to i bez uvedeni divodu. Vypovédni doba
¢ini 2 roky a poéne plynout prvni den"mésice nasledujiciho po dorugeni jejimu
adresatu. Uplatni-li néktera ze smluvnich stran pravo vypovédi smlouvy z diivodu
zvlasté stanoveného zakonem, musi byt fa4dné a oddvodnéna.

2. Ustanoveni § 2312 ob¢anského zakoniku se neuplatni.

3. Pii odevzdani véci pii skoneni najmu je Najemce odchyiné od ustanoveni
§ 2225 odst. 2 ob&anského zakoniku opravnén oddélit a vzit veskera energeticka
zafizeni, ktera do Pfedmétu najmu vioZil nebo do néj vnesl vlastnim nakladem,
bez ohledu na to, jak to ovlivni podstatu véci a jak to ovlivni jeji uZivani.
Dohodnou-li se v8ak smluvni strany, Ze né&které zafizeni nebo predmét upevnény
do Pfedmétu najmu Najemcem v Pfedmétu najmu ziistane i po skon&eni najmu,
ma Najemce pravo na jeho nahradu, a to primarné v penézich.

Cl. Vil
Zavérecna ustanoveni

1. Jakakoliv odpovéd strany, které byl navrh této smlouvy zaslan, obsahujici ve
smyslu ustanoveni § 1740 odst. 3 ob&anského zakoniku dodatek nebo odchylku,
neni prijetim nabidky na uzavieni této smilouvy, a to i tehdy, kdyZ podstatné
nemeni jeji podminky. Nabidku na uzavieni smlouvy nelze uzaviit ani tak, Ze se
adresat nabidky podle nabidky zachova. MozZnost pfijeti nabidky s dodatkem
nebo odchylkou, jakoZ i pfijeti nabidky jinym zplsobem pfedvidanym v § 1744
obCanského zakoniku, se vyluCuje i pro pfipady uzavirani dodatki k této
smiouve.

2. Tuto smlouvu Ize ménit nebo dopliiovat pouze na zakladé pisemné dohody stran,
pfiemZ smluvni strany ve smyslu ustanoveni § 564 ob&anského zakoniku
vyslovné vyluCuji moZnost jeji zmény nebo dopinéni méné pfisnou formou.
Nejméné pisemna forma je nezbytna i pro pravni jednani sméfujici ke zrugeni
smlouvy, ukon€eni najmu, jakoZ i pro vzdani se poZadavku na pisemnou formu.
Za pisemnou formu pro tento Gcel nebude povaZovana vyména e-mailovych, &
jinych elektronickych zprav.

3. Smiuvni strany potvrzuji, Ze hodnota vzajemnych plnéni neni k sob& vzajemné
v hrubém nepoméru.
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4. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, kada strana obdrzi 2 stejnopisy.
Jeden stejnopis smlouvy bude slouZit ke vkladu prava najmu do katastru
nemovitosti.

5. Tato smiouva nabyva platnosti a G&innosti dnem pfipojeni podpisu posledni
ze smluvnich stran.

6. Smluvni strany prohladuji, Ze tato smlouva je jejich shodnou, souhlasnou a
svobodnou vili a Ze nebyla uzaviena vtisni nebo za jinych nepfiznivych
podminek, na dikaz ¢ehoZ pfipojuji své podpisy. Smiuvni strany potvrzuji, Ze
smlouva je vysledkem jednani stran a kaZda znich méla pfileZitost obsah
podminek této smlouvy ovlivnit.

Priloha: situacni snimek s vyznadenim plochy najmu

V Mosté dne 5. 12. 2014 V D&&ing dne  1¢ 42 Z01l
Pilongtesmsat Najemce
Kojenecké astavy Usteckého kraje, p.o. CEZ Distriblice, a. s.
PhDr. Milada Silhova Ing. Vladimir Koten
Feditelka vedouci odboru Sprava energetického

Majetku region

Kojenecké ustavy Usteckého kraje i = A
pfispévkova organizace G ho pven ’

Husitska 1683, 434 01 MOST '
- Mg qem
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