Smlouva o najmu nebytovych prostor

uzaviena podle zakona €. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor
ve znéni pozd¢jSich predpisti

.
Smluvni strany

1. Manzelé
JUDr. Ota Kmoch
nar. || 1951, oytem [ Viilevsko
a
PhMr. Zdeiika Kmochova
nar. || 1953, oytem | Vilevsko
(66/100)
a
Poliklinika Milevsko, spol. s r.o.
se sidlem Milevsko, Jefabkova ulice 158, okres Pisek, PSC 399 01
jejimz jménem jedna Ing. Lubo§ Mraz, jednatel
IC: 60875470
DIC: CZ60875470
zapsana v OR vedeného Krajskym soudem v Ceskych Budé&jovicich, v oddilu C, ¢&. vlozky 4161
bankovni spojeni: Ceské spofitelna a.s., pobocka Milevsko
¢islo uctu:
(44/100)

(déle jen: ,,pronajimatelé*)

2. Vieobecna zdravotni pojistovna Ceské republiky
se sidlem Orlicka 4/2020, 130 00 Praha 3
zastoupena || . icditcikou Regionalni poboky Plzen, pobocky pro
Jiho&esky, Karlovarsky a Plzenisky kraj, VZP CR
IC: 41197518
DIC: CZ41197518
bankovni spojeni: GE Money Bank, a. s., poboc¢ka Plzen
¢islo uctu:
(dale jen: ,,najemce™)

1.
Piredmét najmu
1. Pronajimatelé prohlasuji, ze jsou vlastniky nemovitosti, tj. budovy cislo popisné 150 v obci
Milevsko, v ulici Za Krejcarkem, stojici na pozemku parc. ¢. 2091, zapsané na listu vlastnictvi

€. 4661, pro obec a katastralni uzemi Milevsko, u Katastralniho ufadu pro JihoCesky kraj,
Katastralni pracovisté Pisek.

2. Pronajimatelé prenechavaji najemci ve vySe uvedené nemovitosti do najmu nebytové prostory
V mezipatie mezi prvnim a druhym nadzemnim podlazim o celkové vyméfe 45,03 m? z nichz
27,36 m’ tvoii klientskd hala, 11,07 m? ¢ekarna, 3,75 m* sklad a 2,85 m® zadveii. Clenéni
nebytovych prostor a jejich ptidorys je obsazen v nékresu, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy
(Ptiloha ¢. 1).



3. N3gjemce prohlasuje, ze se seznadmil se stavem pfedmétu ndjmu a piijima jej do ndjmu jako vhodny
pro ucely popsané v této smlouveé. Najemce ma pravo uzivat i spole¢né prostory budovy v rozsahu
nezbytném pro fadny chod pronajatych nebytovych prostort.

4. Pronajimatelé prohlasuji, Ze pronajimané prostory jsou zpusobilé k provozovani ¢innosti najemce.

Il.
Uéel najmu
Predmét ndjmu se pronajima jako kancelafe pro ucely provadéni vetfejného zdravotniho pojisténi
a dalich Ginnosti souvisejicich s provozem Vseobecné zdravotni pojistovny Ceské republiky.
Pfipadna zména vyuziti musi byt schvalena pronajimati, kteti se musi vyjadfit do 14 dnt po piedlozeni
pisemného pozadavku najemcem.

V.
Doba pronajmu a vypovédni lhita

1. Ngjemni vztah se uzavird na dobu neurcitou s t€innosti od 1. 6. 2013.

2. Najemni vztah lze ukoncit dohodou ¢i vypovédi kterékoli ze smluvnich stran. Vypovédni lhita ¢ini
3 mésice a pocina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd
dorucena druhé smluvni strané.

V.
Vyse najemného
1. Ngjemné se stanovi dohodou podle zak. ¢. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozd¢jSich predpist
a ¢ini mésicné 4 137,- K¢ (slovy: Ctyfi tisice sto tficet sedm korun Ceskych). Dle §56, odst. 3., zak.
¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich ptedpist, nebude Kk najemnému
uctovana dan z ptidané hodnoty.

2. Pronajimatelé jsou opravnéni zvysit najemné vzdy k 1. ¢ervenci pfislusného kalendainiho roku
0 miru inflace vyjadienou pfirtistkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen vyhlasenou
Ceskym statistickym tfadem za piedchozi kalendaini rok. Novou vysi najemného se
pronajimatelé zavazuji najemci sdélit pisemné nejpozdé&ji 14 dnt predem.

VI.
Sluzby spojené s uzivanim piredmétu najmu

1. V njjemném nejsou zahrnuty ndklady na sluzby souvisejici s uzivanim predmétu ndjmu, tj. za
teplo, elektrickou energii, vodu a sto¢né.

2. Za poskytovani sluzeb souvisejicich s uzivanim pfedmétu najmu uvedenych v odst. 1 tohoto
¢lanku bude najemce hradit pronajimatelim mésicni pausalni ¢astku ve vysi 3 000,- K¢ (slovy: tfi
tisice korun Ceskych) v€etné DPH. Z této ¢astky Cini teplo 2 050,- K¢ (slovy: dva tisice padesat
korun ¢eskych), elektricka energie 650,- K¢ (slovy: Sest set padesat korun ¢eskych), voda 155,-
K¢ (slovy: jedno sto padesat pét korun Ceskych) a stocné 145,- K¢ (slovy: jedno sto Ctyficet pét
korun Ceskych).

3. Pronajimatelé jsou opravnéni upravit ceny za sluzby uvedené v odst. 2 tohoto ¢lanku pouze
pisemnym dodatkem k najemni smlouvé podepsanym obéma smluvnimi stranami. Tato uprava
vSak miiZe nastat nejdiive k 1. 7. 2014.

4. Uklid pronajatych prostor si zajistuje najemce sam na zakladé samostatné smlouvy.



VII.
Platebni podminky

1. Dle dohody pronajimatelti bude ndjemné a pausalni Castky za sluzby souvisejici s predmétem
najmu ndjemcem hrazeno meésicné na cCislo uctu Polikliniky Milevsko spol. sr.0., uvedené
Vv zahlavi této smlouvy. Platba bude uskute¢néna vzdy na zakladé faktury (danového dokladu) se
splatnosti 30 dnii od jejiho doruéeni na adresu Vseobecna zdravotni pojistovna Ceské republiky,
Regionalni pobocka Plzen, pobocka pro JihoCesky, Karlovarsky a Plzensky kraj, Sady 5. kvétna
39, 306 30 Plzenl. Najemce obdrzi original faktury s jednou kopii. Kazda faktura musi spliiovat
nalezitosti stanovené obecné zavaznymi pravnimi predpisy — zejména zak. ¢. 563/1991 Sb.,
0 ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist, zak. ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjsich predpist, a zadk. ¢. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, ve znéni pozd¢jsSich predpist.
N4jemce je opravnén pied uplynutim lhiity splatnosti vratit bez proplaceni fakturu, kterd nebude
obsahovat vySe uvedené nalezitosti nebo bude mit jiné vady v obsahu podle této smlouvy ci
ptislusnych pravnich pfedpisi. Ve vracené faktufe musi byt vyznacen divod jejiho vraceni.
Pronajimatelé jsou povinni podle povahy nespravnosti fakturu opravit anebo nové vyhotovit.
Opravnénym vracenim faktury prestdva bézet pivodni lhita splatnosti. Nova 30denni lhita
splatnosti zacne plynout znovu ode dne doruceni opravené nebo nové vyhotovené faktury.

2. V ptipad¢ prodleni nijemce s uhradou najemné¢ho a sluzeb souvisejicich s pfedmétem ndjmu
mohou pronajimatelé vyactovat najemci Grok z prodleni, jehoZ vySe bude stanovena podle nafizeni
vlady €. 142/1994 Sb., kterym se stanovi vySe Urokd z prodleni a poplatku z prodleni podle
obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisi. Najemce je povinen tuto sankci uhradit.

VIII.
Prava a povinnosti uéastniki smlouvy

1. Pronajimatelé:
a) jsou povinni nebytové prostory vlastnim nakladem udrZzovat ve stavu zpasobilém ke
smluvenému uzivani; za timto ucelem jSOu pronajimatelé opravnéni za ptitomnosti najemce
nebo jeho zastupce vstoupit do predmétu ndjmu v béznych provoznich hodinach,

b) jsou povinni provadét piipadné opravy nebytovych prostor, ptipadné budovy, v niz jsou tyto
nebytové prostory umistény, s maximalnim ohledem na provozni dobu ndjemce tak, aby byl
minimalné omezen pfistup klientli ndjemce do pronajatych nebytovych prostor,

C) jsou povinni v dostatecném casovém piedstihu (minimaln¢ 14 kalendainich dnd) informovat
najemce o vSech planovanych opravach nebytovych prostor, ptipadn€ budovy, V niZ jsou tyto
nebytové prostory umistény a jejichZ provadéni mize mit vliv na nerusené uzivani pfedmétu
najmu,

d) se zavazuji zabezpecovat fadné plnéni sluzeb, jejichZ poskytovani je s uzivanim nebytového
prostoru spojeno, piedev$im piedepsanych prohlidek, kontrol, a revizi technologickych
zafizeni. Doklady o provedenych kontrolach, prohlidkach a revizich pronajimatelé predloZi na
vyzéadani najemci.

e) se zavazuji, ze najemci umozni po celou dobu trvani najmu neruSeny a bezplatny pfistup pro
jeho zaméstnance, jiné opravnéné osoby a zakazniky,

f) jsou povinni vybavit prfedmét najmu potfebnym poctem a druhy ruénich hasicich pfistroja
a zajiStovat jejich odborné prohlidky a revize.



Najemce:
a) je opravnén vyuzivat predmét najmu v souladu s platnymi pravnimi piedpisy, touto smlouvou
a svym predmétem Cinnosti po celé smluvni obdobi,

b) je povinen v pronajatych nebytovych prostorach udrzovat obvykla bezpecnostni a protipozarni
opatfeni a dodrzovat obecné¢ zavazné predpisy na useku bezpecnosti a protipozarni ochrany,
vztahujici se ke zptsobu uzivani predmétu najmu, dale predpisy hygienické a dalsi,

C) je povinen pfedmét najmu fadné uzivat v souladu s dohodnutym ucelem, pecovat o jeho
udrzovéani, hradit ndklady spojené s béznym udrzovanim a opravami nebytovych prostorti po
vzajemné dohod¢ v rozsahu stanoveném analogicky jako pro najemce byt nafizenim vlady
C. 258/1995 Sb., kterym se provadeji nékterd ustanoveni obcanského zdkoniku, ve znéni
pozdé¢jsich predpist,

d) bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimatelim potfebu oprav, které maji pronajimatelé
provadét a umoznit jim provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav,

e) zmény v nebytovych prostorech, véetné zmén vnitiniho vybaveni, které patii pronajimateltim,
je najemce opravnén provadeét pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimateli.

f) muze pfenechat nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu tieti osobé na dobu urcitou jen
na zéklad¢ ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimateld,

g) je povinen umoznit pronajimatelim na jeho pozadani piistup do pronajimanych prostor za
ucelem kontroly stavu téchto prostor,

h) je povinen fidit se provoznim a domovnim fadem budovy, ve které se predmét najmu nachazi,

i) je povinen po skonceni najmu piedat pfedmét najmu pronajimatelim vyklizeny, vycistény a se
vSemi kli¢i, a nebude-li dohodnuto jinak, ve stavu, v jakém jej ptevzal, s pfihlédnutim
k obvyklému opotiebeni — véetné dodateénych zmén, které provedl se souhlasem

pronajimateld, a to nejpozdéji do 5 pracovnich dnlii po skonceni najmu. O stavu predani
a prevzeti pfedmétu ndjmu bude smluvnimi stranami sepséan pieddvaci protokol.

J) je opravnén umistit na budovu, jejiz nebytové prostory jsou piedmétem najmu, své firemni
oznaceni, v¢etné€ informacnich tabuli.

IX.
Odpovédnost za Skodu

Ochrana veSkerého majetku ndjemce umisténého v pfedmétu najmu pied ztratou, poskozenim nebo
zni¢enim a jeho pojisténi je vyluéné véci ndjemce a jeho nakladd.

Pronajimatelé neodpovidaji za odcizeni jakéhokoliv majetku ndjemce umisténého v pfedmétu
najmu ani neodpovidaji za jiné Skody, které by najemci, jeho pracovnikiim, nebo obchodnim
partnerim, vznikly v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu, s vyjimkou ptipadi, prokazatelné
zavinénych pronajimateli nebo zpisobenych stavem budovy ¢i movitého majetku ve vlastnictvi
pronajimatelt.

Néjemce odpovidad pronajimatelim za veskeré Skody, které vzniknou z povahy jeho ¢innosti nebo
provozu jak na objektu jako celku, tak v uzivanych nebytovych prostorach.

X.
Zavérecna ujednani
Smluvni strany se dale dohodly, ze jejich vzdjemna prava a povinnosti zaloZena najemni smlouvou
reg. ¢. NS 2/92 uzavienou dne 29. 9. 1992, jejimz predmétem byl pronajem kancelafi v predmétné
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budové v obci Milevsko, nabytim acinnosti této najemni smlouvy zanikaji a jsou v plném rozsahu
nahrazena pravy a povinnostmi podle této smlouvy. K vzijemnému vypofadani veSkerych
finan¢nich zavazkl plynoucich z dosavadniho najemniho vztahu dojde nejpozdéji do 30 dnl ode
dne Gcinnosti této smlouvy.

Pokud neni v této smlouvé ujednano jinak, fidi se pravni vztahy Ucastnikli obecné zdvaznymi
predpisy, zejména zakonem ¢. 40/1964 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozd&jSich ptedpist
a zakonem ¢. 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich
predpisi.

Smluvni strany se shodly na tom, Ze se ndjemce bude v zalezitostech plnéni této smlouvy primarné
obracet na Polikliniku Milevsko, spol. s. r. 0.

Smluvni strany se dohodly, Ze veSkera korespondence mezi nimi bude probihat bud’ osobnim
doruCenim proti potvrzeni o pfijeti, nebo zasilana doporucenou postou, nebo prostiednictvim
datovych schranek. Korespondence plati jako dorucend druhé smluvni stran¢ (jakozto piijemci)
nasledovné: a) pii osobnim doruceni: okamzikem ptevzeti ptijemcem, b) pii zaslani doporuceného
dopisu: tfeti den po pfevzeti dopisu postou, jestlize byla ndjemci zaslana na adresu: VSeobecna
zdravotni pojistovna Ceské republiky, Regionalni pobodka Plzed, pobotka pro Jiholesky,
Karlovarsky a Plzensky kraj, Sady 5. Kvétna 59, 306 30 Plzen a pronajimatelim na
korespondenc¢ni adresy uvedené v zahlavi této najemni smlouvy, ¢) doru¢enim do datové schranky
druhé smluvni strany v souladu se zak. ¢. 300/2008 Sb., o elektronickych tkonech a autorizované
konverzi dokumentt, ve znéni pozdégjSich predpisii.

Tato smlouva mize byt ménéna pouze formou pisemnych, vzestupné ¢islovanych dodatki.

Tato smlouva je vyhotovena v Sesti stejnopisech s platnosti originalu, z nichz najemce obdrzi tii
a kazdy z pronajimatelti po jednom vyhotoveni. Jeji nedilnou soucasti je Pfiloha ¢. 1.

Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu ptecetly, ze je projevem jejich pravé a svobodné vile
a ze nebyla podepsana v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Na dikaz souhlasu s jejim
obsahem ptipojuji své podpisy.

V Milevsku dne

Pronajimatelé:

Ing. Lubo§ Mraz
jednatel Polikliniky Milevsko, spol. s r. o.

V Plzni dne

Najemce:

feditelka Regionalni poboc¢ky Plzen,
pobocky pro JihoCesky, Karlovarsky
a Plzensky kraj, VZP CR



