Smlogva ?islo: SMI1.-2023-10185
¢, j.: UMC Praha 15 20131/2023

NAJEMNI SMLOUVA
kterou dne, mé&sice a roku niZe uvedené¢ho uzaviraj{
podle § 2201 a nésl. a § 2302 a nésl. zakona &. 89/2012 Sb., obdansky zikonik, ve zn&ni pozd&jsich
pfedpisti (dale jen jako ,,najemni smlouva® nebo ,,smlouva®)

Meéstska &ast Praha 15

se sidlem Boloiiska 478/1, 109 00 Praha 10 - Horni Mécholupy
zastoupena: Michalem Fischerem, starostou

ICO: 00231355

DIC: C700231355

bankovni s o'em’:-
dislo eeu: I

(dale jen jako ,,pronajimatel®) na strand jedné

a

Montysek - détsky klub, . s.

se sidlem Ve Strani 287, 251 01 Herink -
zastoupeny: Ing. Nilcolou Gubéaniovon, predsedkyni

ICO: 08744157

spolek, zapsan ve spolkovém rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze
bankovni spojeni:

&islo udtw:

(déle jen jako ,,ndjemce®) na stran& druhé

(oba déle jen jako ,,smluvni strany*)

takto:

Najemni smlouva

L
Piedmét ndjmu

1. Pronajimatel ma vyhlagkou & 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy, ve
znéni pozd&¥ich zmén a dopliiki, svéfenu do vyluéné spravy s pravem hospodateni jednotku
& 411/101, v&etné spoluvlastnického podilu, v budové &. p. 409, 410, 411, v ulici Milanska,
Praha 10, nachazejici se na pozemcich parc. 8. 509/75, 509/76, 509/77, to vie v kat. Gzemi Horni
Meécholupy, tak, jak je vie zapsdno na LV & 3201 a & 3202, vedeném u Katastrilnfho tGfadu
pro hl, m. Prahu, Katastrélni pracovisté Praha.

2. Pronajimatel pfenechdvi ndjemci do uZivan{ nebytovy prostor slouZici k podnikéni, jednotku
&. 411/101 (evidovanou pod & 101,2), je¥ se nachazi v 1. NP budovy & p. 411, v ulici Milanska
v Praze 10, o celkové vyméie 51,53 m?, sestavajici se z prostoru tak, jak je vyznafen na situadnim
planku budovy & p. 411 uvedené v odst. 1. tohoto &lanku, ktery je, jakoZto ptiloha &. 1, nedilnou
soudasti této smlouvy (déle jen jako ,,pfedmét najmu).



II.
Udel najmu

Pronajimatel pfenechdva ndjemei pfedm‘ét najmu za u¢elem uZivani jako détsky klub Montysek.

IIL
Doba niajmu

Tato smlouva se uzavird na dobu urditou, s Géinnosti od 1. 6. 2023 do 31. 5. 2028,

Iv.
Najemné

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajimé ndjemei pfedmét ndjmu uvedeny v &l. I odst. 2. této smlouvy
za dohodnuté najenmé, které &ini 2 400,00 K&/m?*/rok (slovy: dva tisice &tyfi sta korun &eskych).
Celkova vy¥e ndjemncho s pouZitim této sazby &ini 123 672,00 K¢ (slovy: jedno sto dvacet tfi tisice
Sest set sedmdesdt dvé koruny deské) roéng. Néjem je dle § 56a odst. 1 zékona &. 235/2004 Sb.,
o dani z piidané hodnoty, ve zn&ni pozdé&j$ich pfedpisil, od dan& osvobozen.

2. Nijemce se zavazuje platit sjednané ndjemné bezhotovostnim pFevodem na Gdet pronajimatele
uvedeny ve vypodtovém listu, ktery tvoii pfilohu &. 2 této smlouvy a je jeji nedilnou soudasti, a to
v pravidelnych mési®nich splatkach o stejné vyii, tj. ve vysi iz roéntho ndjemného, nejpozdji do
5. dne mésice ndsledujiciho po mésici, za ktery je ndjemné placeno. Tento den je souasné dnem
uskutednéni plnéni.

3. Smluvni sirany se dohodly, Ze vy¥e ndjemného, uvedend v odst. 1. tohoto ¢lanku, bude kaZzdoroéné
upravena takto:

a) podinaje rokem nasledujicim bude vySe ndjemného kaZdoro&ng upravena vidy o &éstku
odpovidajici mife valorizace ndjemnich smluv v daném roce stanovené usnesenim Rady MC
Praha 15, maximalné viak odpovidajici rodni mife inflace ofici4lng vyhlégené CSU za uplynuly
kalendain{ rok,

b) vymér, upravujici vy¥i ndjemného, dorudi spravee ndjemeci nejpozdé&ji do 31. 3. bé&Zného
kalendéainiho roku soudasné s novym vypottovym listem, ktery bude tvofit pfilohu této smlouvy
a stane se jeji ned{lnou soudasti.

4, Najemce se zavazuje upravené najemné platit v dohodnutych terminech.

V.
Uhrady za sluZby spojené s ndjmem

1. Néjemce se zavazuje vhradit vefkeré niklady za sluZby spojené s uZivanim pfedmétu n4jmu (zejm.
vodné, stodné, doddvku tepla apod.) uvedené ve vypodtovém listu zdlohovou &stkou. Zalohova
gastka bude uvedena ve vypodtovém listu vystaveném pronajimatelem do 15 dnti po nabyti G¢innosti
této smlouvy. Vypodtovy list sc stane nedilnou souddsti této smlouvy. Castky uvedené ve
vypodtovém listu jsou zdvaznym podkladem pro Ghradu sluZeb prostfednictvim pronajimatele.

2. Zalohy za sluZby stanovené ve vypoétovém listu podle p¥edchoziho odstavee jsou splatné vidy
spoledné s terminem platby ndjemného dle &l IV, odst. 2. této smlouvy. Vytétovani zélohovych
plateb za sluby provede pronajimatel, nijemci za kalendéini rok v pfedepsanych thitéach.

3. Najemce se zavazuje pfistoupit na zvy¥eni zdlohy uvedené ve vypodétovém listu, bude-li toto zvySeni
ospravednitelné. Ospravedinitelnym zvy$en{m se zejména rozumi zvydeni cen dodavateld sluZeb
pronajimateli a zvy3eni spotfeby ndjemce.

=




4. Uhrady za sluby, které nejsou uvedeny ve vypodtovém listu, hrad{ nijemce piimo dodavatelim
t&chto sluZeb.

VL

Zavazkova ¢ast
1. Néjemce prejima predmét najmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyti 0¢innosti této stlouvy nachazi.
2. Najemce se zejména zavazuje:
a) uzivat pfedmdt ndjmu jako Fadny hospodéf a pouze k idelu stanovenému v této smlouvs,
b) uZivat predmét najmu tak, aby ndjemeci sousednich prostor nebyli omezovéni ani jinak rueni,

¢) fadné a vCas hradit n4jemné a Ghrady za stuZby spojené s nijmem dle ustanoven{ &L. IV. a V. této
smlouvy,

d) na Zadost pronajimatele, umoZnit v nezbytném rozsahu prohlidku a revizi pfedmétu ndjmu, jakoZz
i pfistup k predmétu ndjmu za 0éelem kontroly, zda nijemce uZivad pfedmét njjmu Fadnym
zplsobem,

€) v/na pfedmétu ndjmu plnit povinnosti puvodce odpadi dle § 16 zdkona &. 185/2001 Sb,,
o odpadech a o zm&ng n&kterych dalsich zakont, ve znéni pozd&jsich piedpisl. Nejpozddji do 24
hodin po nabyti Gi€innosti této smlouvy smluvné zajistit nakladan s odpady (sbérné nddoba na
smésny komundlni odpad, separaéni sh&rné nadoby na jednotlivé komodity, kieré pti provozu
Zivnostenské &innosti vznikaji, pokud neni ptvodee odpadd na zakladé pisemné smlouvy zapojen
do systému organizovanému HMP 3aj.),

f) provadét na své vlastni niklady b&znou udrZbu a drobné opravy v pfedmétu nijmu, pfiem? se
b&znou udrzbou rozumi: provadéni &innosti sméfujicich ke zpomaleni fyzického opotfebent
a oddaleni oprav pfedmétu ndjmu, tzn. zejména klid (¢idténi), malovani (zdf), natirani (oken,
dveti atd.), revize (elektro, plynu, atd.), dale drobné opravy (zdmeénické, sklenaiské, truhlarské,
zdravotnd instalace a elektroinstalace),

g) dodrZovat bezpe€nostni a protipoZarni pfedpisy, zejména zakon &. 133/1985 Sb., o poZamni
ochrang, ve znéni pozdg&jsich predpisd, tedy zejména zajistit pfedmét nijmu tak, aby nedoslo ke
vzniku poZaru, a poéinat si tak, aby svym jedninim nezplsobil Gjmu na zdravi a $kodu na majetku
a na Zivotnim prostiedi,

h) plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zdklad& pravnich piedpist na tseku
hygieny, bezpetnosti prace, pamatkové péle a pii provozu specidlnich zafizent,

i) zajistit si ochranu veSkerého zafizeni a techniky umist&né v/na pfedmétu ndjmu,

j) umistovat poutade, tj. zejména ¥tity, navésn{ a podobnd znameni, pouze ve vnitfni &4sti pfedmétu
najmu, a to dle pokyni pronajimatele, Jiné umistovani poutall je povoleno pouze se souhlasem
pronajimatele,

k) bezodkladng hlasit pronajimateli, viechny vady vaZn&j§tho charakteru, zmény a okolnosti v/na
predmétu ndjmu, kieré by mohly zplisobit pronajimateli $kodu,

I} pii skondeni ndjmu pfedmét najmu predat pronajimateli, ve stavu, v jakém byl v dobé, kdy ho
pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pFi fadném uZivani, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak. O piedani pFedmétu néjmu bude pofizen piedavaci protokol.




. Néjemce je povinen:

a} pecovat o to, aby v/na pfedmétu pdjmu nevznikla Skoda, piip. odstranit ve$keré vady v/na
pfedméiu ngjmu, které zpiisobil ndjemce nebo ostatni osoby prodlévajici v/na pfedmétu najmu se
souhlasem najemce, pop¥. nahradit pronajimateli takto zpdsobenou skodu,

b) umoZnit pronajimateli, vstup do/na pedmét n4jmu za udelem proveden{ potfebné tpravy nebo
udrby véci apod. Pedchozi ozndmenf se nevyZaduje, je-li nezbyiné zabranit Skodé (napf.
havarie, poZir na pfedmétu ndjmu apod.) nebo hrozi-li nebezpeli z prodleni; ke vstupu je
pronajimatel opravnén i v nepiitomnosti ndjemce,

c) umoZnit pronajimateli piistup do pfedmétu ndjmu za Géelem provadéni prib&Znych kontrol
dodrzovéni podminek této smlouvy ndjemcem. V piipad& vzniklych zdvad pronajimatel tyto
zavady zdokumentuje a prokazatelnym zpisobem ozndmi ndjemci a stanovi mu lhitu k odstranéni
t&chto zjiténych zdvad. Najemcee je povinen takto zjidténé a ozndmené vady odstranit.

. Bez pfedchozibo pisemného souhlasu pronajimatele, rozhodnuti pifslu§ného stavebniho fifadu nesmi{
najemce na pfedmétu najmu provadét zmény nebo pro zamy§lené uZivani pfedmétu njmu potiebné
stavebni a ostatni Gpravy, opravy piesahujici ramec b&né udrzby, predeviim pokud prekraduji stav
pfedani nebo se od ngj jinak odchyluji. Takové zmény na pfedmétu nijmu, stavebni &i jiné upravy ¢i
opravy provedené se souhlasem pronajimatele, pfesahujici raimec b&Zné udrzby, provadi ndjemce na
sviyj niklad. Provede-li nijemce jakoukoliv zm&nu na pfedmétu najmu, stavebni &i ostatni tpravy,
opravy pfesahujici rAmec b&Zné idrZby, a to bez souhlasu pronajimatele, je povinen pfedmét nijmu
uvést do ptvodniho stavu, jakmile o to pronajimate! poZidd, nejpozdgji pfi skondeni nijmu,
neudini-li tak, je pronajimatel opravnén pfedmét nijmu uvést do plvodniho stavu na naklady
néjemce,

. Ob&ma smluvnimi stranami bylo sjednino, e najemci po skondeni ndjmu nenaleZ{ nirok na
poskytnuti jakékoliv ndhrady za finantni prostfedky vloZené do realizace jakychkoliv zmén
pfedmétu ndjmu, tedy ani narok na Uhradu protihodnoty toho, o co se zvydila hodnota pfedmétu
nijmu. Néjemce je povinen po skondeni ndjmu bezliplatné prevést ziistatkovou hodnotu technického
zhodnoceni pfedmétu ndjmu na pronajimatele.

. Najemce nesmi zfidit tfeti osob& k pfedmé&tu najmu uZivaci pravo bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. V pfipadé&, Ze bude ndjemce Zadat o souhlas se zfizenim vZivaciho prava,
predloZi pronajimateli v jednom vytisku podndjemmi smlouvu. Uhrada za uZivaci pravo nesmi
pievylovat ndjemné,

. Néjemce je opravn&n provadét dafiové a Gletni odpisy investidnich prostfedkd vloZengych do
pfedmétu ndjmu po celou dobu {rvan{ této smlouvy, pfidemZ pronajimatel se zavazuje, Ze o investini
prostiedky vioZené do technického zhodnoceni pfedmétu ndjmu nezvyd vstupni cenu pfedmétu
najmu,

. Nepfeda-li nijemece pii ukondeni nigjmu vyklizeny pfedmét n4jmu pronajimateli, postard se

. pronajimatel o nevyklizené véci, u kterych lze mit za to, Ze patii najemci, ve prospéch ndjemce a na
jeho tdet, NepFevezme-li ndjemcee tyto vici bez zbyteného odkladu, vznika pronajimateli pravo véci
po pfedchozim upozornéni ndjemce na jeho Gdet vhodnym zplsobem prodat poté, co poskyine
dodate&nou ptimé&fenou lhiitu k pfevzeti. Piedchozi véty se nepouZiji, pokud se jedna o v&ci, které
nijemce zjevné opustil.

. Néjemce byl sezndmen s tim, Z¢ pfedmé&t n4jmu neni hlidan a pojistén. Na vzniklé ijmy se nevztahuje
§ 2945 zdkona & 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, ve zn&ni pozdg&ich pfedpisi (dale jen jako
,,ob&ansky zdkonik*), a ndjemce tak uplatni pfipadné pojistné pln&ni v ramei svého vlastniho
pojisténd,




VIL.
Vypovéd® smlouvy a skonceni najmu

. Najemnl vztah zaloZeny touto smlouvou zanika:

a) uplynutim sjednané doby najmu,
b) v¥povédi nijemni smlouvy ze strany ndjemce i pred uplynutim sjednané doby z divodu:
i. ztrat{-li ndjemce zpisobilost k Einnosti, k jejimuz vykonu je pfedmét najmu urden,

ii. pfestane-li byt pfedmét ndjmu z objektivnich divodi zphsobily k vykonu &innosti, k némuz
byl uréen, a pronajimate! nezajist! ndjemci odpovidajict nahradni prostor, nebo

tii. porusuje-li pronajimatel hrub& své povinnosti viiéi ngjemei,
¢) vypovédi ndjemni smlouvy ze strany pronajimatele 1 pfed uplynutim sjednané doby z diivodu:
i. ma-li byt nemovitd véc, v niZ se pfedmét ndjmu nachdzi, odstrandna, anebo prestavovéna tak,
Ze to brani dal¥imu uZivini pfedmétu ngjmu, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel
ani nemohl pfedvidat, nebo
ii. porusuje-li ndjemce hrubg své povinnosti viiéi pronajimateli, zejména tim, Ze

1. pfesto¥e jej pronajimatel vyzval k napravé, chovd se néjemce v rozporu sust. § 2305
ob&anského zdkoniku, nebo

2. jepo dobu del§i neZ jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluZeb spojenych
s uZzivanim pFedmétu ndjmu.

. Vypovédni doba je tFimésitni.

. Vypovédni doby podinaji b&%et od prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd

dorudena druhé smluvni strané.

. Vypovéd bude druhé smluvni strané dorudena do vlastnich rukou na jeji adresu uvedenou v zéhlavi

této smlouvy, pop¥ipadé na jinou adresu ozndmenou dle odst. 5. véty druhé tohoto &lanku.

. Veskeré plsemnosti, vyzvy a ozndmeni se doruéuji na adresu pronajimatele nebo nijemce uvedenou

v zéhlavi této smlouvy. Pokud v pribéhu plnéni t&to smlouvy dojde ke zméné adresy nékterého
z Glastnikd smlouvy, je povinen tento dZastnik neprodlend pisemné ozndmit druhému Géastnikovi
tuto zménu, a to zplsobem dle piedchozi véty.

. Smluvn{ strany sjedndvaji, Ze dorudovani zasilek odeslanych s vyuZitim provozovatele postovnich

sluZeb se Fidi § 573 obdanského zdkoniku,

Vil
Smluvni pokuty

. Za porufeni niZe uvedenych smluvnich povinnosti je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli tyto

smluvni pokuty:

a) za uZivani pfedmétu ndjimu v rozporu s ugelem najmu dle &, L této smlouvy smiuvni polutu ve
vyEi 1 000,00 K& (slovy: jeden tisic korun &eskych), a to za kazdy i jen zapodaty den, v némZ
bude toto poruseni povinnosti trvat,




b) v piipadé, %e ndjemce pfi skondeni ndjmu nepredd pronajimateli vyklizeny pfedmét najmu, a to
nejpozdéfi ke dni skondeni najmu, je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
vyEi 0,05% z mési€niho ndjemného dle &L IV. odst. 2. této smlouvy, za kazdy i jen zapoaty den
prodleni se splnénim této povinnosti, a to do dne protokolarniho pfedani pfedmétu najmu,

¢) v pfipads, e ndjemné nebude Fadné zaplaceno do 15 dnf ode dne terminu splatnosti, je najemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy8i 0,05 % z dluZné Sastky za kaZdy i jen
zapocaty den prodlenf, minimalné viak 300,00 K& (slovy: t#i sta korun éeskych),

d} za porudeni povinnosti oznamit misto dorudovani korespondence podle €l. VIL odst. 5. véty druhé
této smlouvy je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vyt 100,00 K& (slovy:
jedno sto korun deskych) za kazdy i jen zapo&aty den, v némZ bude toto porufeni povinnosti trvat,

e) za porueni kazdé dal3i povinnosti uloZzené nédjemci touto smlouvou, kterd nenf utvrzena Zadnou
ze smluvnich pokut dle tohoto odstavee, je nijemce povinen zaplatit pronajimateli smluvn{ pokutu
ve vy§i 1 000,00 K& (slovy: jeden tisic korun deskych) za kazdy i jen zapo€aty den, v némzZ bude
porugeni této povinnosti njemcem trvat.

. Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaji narokid pronajimatele na ndhradu skody
viidi ndjemci a lze je poZzadovat kumulativng,

1X,
ZAavéreéna ujedn:ini -

. Vztahy mezi pronajimatelem a nijemcem neupravené touto smlouvou se Fidi piisluinymi
ustanovenimi ob&anského zakoniku a ostatnimi Géinnymi pravnimi ptedpisy.

. 'V souladu 5 ustanovenim § 43 odst. 1 zikona &. 131/2000 Sh., o hlavnim mést& Praze, ve znéni
pozd&j¥ich pfedpist, timto MC Praha 15 potvrzuje, ¥e uzavieni této smlouvy schvalila Rada
MC Praha 15 svym usnesenim &. R - 141 ze dne 29, 3, 2023, Zamgr pronajmout ptedmét najmu byl
zvefejnén na Gfedni desce UMC Praha 15 pod pot, &islem 92 ve dnech 8. 2. 2023 a 24. 2. 2023.

. Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho &ist bude neplatné &i nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym & nevynutitelnym a/nebo bude shledano neplatnym & nevynutitelnym soudem &i
jingm pfisludnym orgénem, pak tato neplatnost & nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost &i
vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich &sti.

. Obsah této smlouvy miZe byt zmén&n nebo doplnén pouze se¢ souhlasem obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatkd k této smlouvé.

. Smluvni strany berou na védomi, ¢ MC Praha 15, je subjektem, na n&ho? se vztahuje uvefejitovact
povinnost dle zakona &, 340/20135 Sb., o registru smluv a smlouva tak miZe podléhat zvefejnéni dle
tohoto zdkona, pfipadné daldich pravnich pfedpist ukléddajicich stejnou & obdobnou povinnost,
zvetejnéni provede MC Praha 15. V tomto pfipad® pak smlouva nabyva G&innosti nejdiive dnem
uvelejnéni v registru smluv,

. Smluvni strany vyslovné soublasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centrélni evidenci smluv
(CES) vedené MC Praha 15, kterd obsahuje idaje o smluvnich stranich, &iselné oznadeni, datum
podpisu a text. ‘

. Smluvni strany prohlaguji, Ze souhlas{ s moZnym zpfistupnénim & zvefejnénim této smlouvy
v souladu se zikonem &. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, ve zn&ni pozdg&jsich
predpisi.




8. Smluvni strany prohlauji, e skutetnosti uvedené v této smlouvé nepovaZuji za obchodni tajemstvi
ve smyslu § 504 ob&anského zdkoniku a ud&lyji svoleni k jejich vZiti a zvefejnéni bez stanoveni
jakychlkoliv dalsich podminek.

9. Tato smlouva byla vyhotovena ve &tyfech stejnopisech o sedmi stranich textu a tfech piflohéach,
z nichZ nijemce obdrZi po jednom stejnopise a pronajimatel po tfech stejnopisech.

10. Tato smlouva nabyv4 platnosti dnem jejtho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a idinnosti dnem
od 1. 6. 2023.

11. Smluvni strany prohla¥uji, %e tato smlouva byla uzaviena po vz&jemném projednani, podle jejich
pravé a svobodné viile, urdit®, vaZng a srozumitelng, nikoliv v tisni & za ndpadné nevyhodnych
podminek a nepfi¢i se dobrym mravim.

Piflohy:

pfiloha & 1 - situagni planek pfedmétu ndjmu
pfiloha &. 2 - v§poltovy list

piiloha &. 3 - pritkaz energetické naroénosti budovy

..............................

V Praze dne %?ZJ ........ V Praze dne ...... é 4 &’/‘J

Za pronajimatele: Najemce:

IHE'.'FE{na Cerna, MPA
vedouci OM UMC Praha 15
na ziklad¥ zmocnéni k podpisu této
smlouvy dle usneseni
Rady MC Praha 15 R-141 ze dne 29. 3. 2023






