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SMLOUVA O INVESTICNIM PRISPEVKU V SOUVISLOSTI SE ZAMEREM
STAVBY

»,DVOJDOMY U LIPOVE ALEJE*

(dale i Smlouva)

Méstska cast Praha 5

se sidlem: namésti 14. fijna 1381/4, 150 22 Praha §
zgstoupena: Mgr. Jaroslavem Padmikem, MBA, starostou
IC: 00063631

(dale jen MC)
a

EKB-Invest Duo, s.r. 0.

se sidlem: Polska 1518/44, 120 00 Praha 2
zastoupena: Mikhailem Semerikovem, jednatelem
IC: 07639830

vedena v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, pod sp. zn. C 304569
(dale jen Investor)

(spoleéné jsou vySe uvedené subjekty nazyvany Smluvni strany).

uzaviraji uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012
Sb., obéanského zakoniku, uvedenou smlouvu tak, jak je nize uvedeno:

1. CLANEK - PREAMBULE

1.1 Vzhledem k tomu, ze si obé Smluvni strany pfeji chranit v obecné roviné vefejné zajmy, zejména
vefejné zajmy obéant Prahy 5, za které MC povazuje a pro U&ely této Smlouvy definuje jako
zajem obc¢anu Prahy 5 na rozvoji Vefejné infrastruktury, jak je tato specifikovana v Zasadach
pro spolupraci s investory za uéelem rozvoje vefejné infrastruktury Méstské &asti Praha 5, které
byly schvaleny usnesenim zastupitelstva MC Prahy 5 &. ZMC/24/12/2022, ze dne 28.06.2022;
dale i Zasady, a za které Investor povazuje zejména zajem ob&ant Prahy 5 v lokalité Prahy 5,
rozhodli se Smluvni strany prostfednictvim této Smlouvy formalizovat svou spolupraci a z toho
vyplyvajici prava a povinnosti.

1.2 Smlouva vymezuje principy spoluprace a participace na nize uvedeném Zaméru Investora.

1.3 Smluvni strany pfed uzavienim této Smlouvy bez jakychkoliv vyhrad a pfipominek prohlasuiji,
Ze maji zajem na uzavieni této Smlouvy.
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2.  CLANEK - UVODNi USTANOVENI
Tato Smiouva zahrnuje podminky spoluprace Smluvnich stran v souvislosti se zamérem
Investora k provedeni stavby ,DVOJDOMY U LIPOVE ALEJE*“ (dale i Zamér). Specifikace a
umisténi Zaméru jsou mj. uvedeny v pfiloze ¢. 1 této Smlouvy, tj. ve studii vypracované
UBIQIST s.r.o0., Ing. David Rufer, autorizovany architekt CKAIT 000 8391, dat. 09/2022 (dale
jen jako Studie).

Investor se zavazuje respektovat Studii s tim, Ze zavaznou ¢&asti pro néj je zejm. vymezeni
funkénich ploch a jejich koeficientl (jakoz i z nich vyplyvajici kapacity), dopravni napojeni,
prostupy Uzemi, plochy zelené, vefejna prostranstvi a rozsah zastavitelného uzemi, jak je
uvedeno v pfiloze &. 1 této Smlouvy. Investor se dale zavazuje dodrzet urbanistickou strukturu
blokové zastavby v maximaini mozné mife odpovidajici Studii a maximalni podlaznost a
maximalni vy$ku zastavby dle pfilohy €. 1 této Smlouvy. Investor se zavazuje, ze vystavba dle
Zaméru nebude degradovat &i jinak znehodnocovat dotéené vefejné prostranstvi. To vée plati
za predpokladu souladu s pravnimi a technickymi pfedpisy a Uzemnim planem sidelniho utvaru
hlavniho mésta (dale téz jen UPn). Pro vyloudeni jakychkoli pochybnosti Smiuvni strany
deklaruji, Ze odchyleni Zaméru od podminek stanovenych v tomto odstavci v dusledku
pozadavk( pravnich nebo technickych predpisti ¢i UPn neni poru$enim zavazki Investora.

Zamér bude realizovan na pozemcich parc. €. 2034, 2035, 2036, 2037, 2038/1 a 2039/1 v k. u.
Hlubocepy, obec Praha (dale jen Pozemky).

Zamér spociva v novostavbé tfi rodinnych dvojdomu na rohu ulic Lipova alej a Ke Smichovu.
Provozné a dispozi¢né jsou rodinné dvojdomy totozné. Kazda polovina dvojdomu ma d&isté
obytnou funkci a obsahuje jednu bytovou jednotku. Dvojdomy maji jedno podzemni podlazi, dvé
plna nadzemni podlazi a tfeti ustoupené ze dvou stran. ZastifeSené jsou plochou stfechou s
prilehlému terénu z ulice Ke Smichovu). Kazdy dvojdim tvofi pldorysné dva ozrcadlené
obdélniky o rozmérech 6,75 m x 19,0 m. Zastavéna plocha jednotlivych polovin dvojdomu je
128 m2.

Vlastnikem Pozemkl je Investor (pozemky parc. €. 2034 a 2035), spole€nost EKB-Invest s.r.o.
(pozemky parc. ¢&. 2036 a 2037) a hlavni mésto Praha, svéfena sprava Méstska €ast Praha 5
(pozemky parc. €. 2038/1 a 2039/1),

Investor si je védom, ze realizace Zaméru klade zvySené naroky na infrastrukturu v oblasti Prahy
5.

Smiluvni strany maji v souvislosti se Zamérem zajem na spolupraci pfi rozvoji uzemi
nachazejicim se v oblasti Prahy 5, tj. maji zajem zejména na zvelebeni dopravni infrastruktury,
technické infrastruktury, ob&anské vybavenosti a vefejného prostranstvi.

MC postupuje pii napliovani této Smiouvy vyluéné a pouze v ramci vykonu své samostatné
pusobnosti dle zakona ¢. 131/2000 Sb., zakona o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich
pfedpist, a obecné zavazné vyhlasky €. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich predpisu.

3.  CLANEK - PREDMET SPOLUPRACE
Smluvni strany se v souvislosti se Zamérem Investora na Pozemcich dohodli na dale uvedenych
bodech spoluprace:
(i)  Investor vnima potfebu pfispét formou investiéniho pfispévku MC na rozvoj &i zlepseni
Verejné infrastruktury v oblasti Prahy 5, jak je tato specifikovand v Zasadach, a to
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vyluéné za uéelem naplnéni vefejného zajmu ob&anl Prahy 5 uvedeném v ¢l. 1 odst. 1.1
této Smlouvy;

(i)  Investor ma v umyslu podle Zaméru vyuZit hrubou podlazni plochu staveb 1.756 m? (déle
i HPP).

(i) Investor se dle této Smlouvy zavazuje uhradit MC investicni pfispévek, ktery bude
vypoéten nasledovné:

Investiéni pfispévek za Zamér = HPP Zaméru x 700

Investic¢ni prispévek za Zamér &ini tedy pfi HPP Zaméru 1 756 m? celkem &astku
1.229.200,00 K¢; coz odpovida HPP 1 756 m? nasobené 700,00 K& za kazdy m? HPP
(dale jen Investiéni pfispévek).

(iv) Investor uhradi Investidni prispévek, tj. 1.229.200,00 K& K& MC bezhotovostnim
pfevodem na bankovni ucet €. , pfitemz se Investor
zavazuje uhradit Investiéni pfispévek ve Ihité splatnosti do 90 dnd ode dne nabyti pravn{
moci rozhodnuti o povoleni stavby dle Zaméru vydaného ve spclecném fizeni mistné
pfislusnym stavebnim Ufadem. Investiéni pfispévek bude uhrazen do penézniho Fondu
vefejné infrastruktury, ktery byl zfizen zastupitelstvem MC.

(v) V pfipadé prodleni Investora s uhradou investi¢niho pfispévku ve sjednané |hité dle
vySe uvedeného bodu (iv) tohoto €lanku Smiouvy a v pfipadé, Ze tuto skutecnost
Investor nenapravi ani do deseti (10) pracovnich dnu ode dne vyzvy MC k Ghradé
investiéniho pfispévku, se Investor zavazuje uhradit MC smiuvni pokutu 0,1 % denné
z neuhrazeného investiéniho prispévku za kazdy den takového prodieni. Smiuvni pokuta
je splatna ve Ihité deseti (10) dnd ode dne doruéeni vyzvy MC k uhradé smluvni pokuty
doruéované Investorovi.

(vi) MC se zavazuje nepodat odvolani, namitky, pfipominky, spravni Zaloby &i kterékoliv jiné
procesni prostfedky proti Uizemnim rozhodnutim a stavebnim povolenim na umisténi a
povoleni objektl v ramci Zaméru;

(dale i spole¢né Spoluprace).

MC v8ak neni jakkoli v budoucnu povinna pinit, byt ani ¢asteéné, zavazky podie odst. 3.1 bodu
(vi} tohoto &lanku Smlouvy, resp. pokradovat v jejich pInéni, v pfipadé, Ze se Investor odchyli od
Zaméru, zejm. od zavaznych &asti Studie dle ¢lanku 2 odst. 2.2 této Smlouvy a/nebo se Zamér
ukaze byti vrozporu s pravnimi pfedpisy a/nebo Investor porusi zavazky z této Smlouvy.
V takovém pfipadé berou cbé Smiuvni strany vyslovné na védomi, ze MC je mj. opravnéna &init
ve vztahu k Zaméru namitky, pfipominky &i jina podani prfed spravnimi organy nebo jinymi
statnimi organy.

4.  CLANEK - DALSi USTANOVENI

Smluvni strany berou na védomi, Ze k nabyti G€innosti t&to Smlouvy je nezbytné jeji uverejnéni
v registru smluv podle zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gginnosti nekterych
smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smiuv, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, do 30 dnu
ode dne podpisu Smiouvy posledni Smluvni stranou, které provede MC. Smluvni strany berou
na v&domi, Z2e zvefejnéni osobnich Udaju ve smlouvé uvefejnéné v registru smluv podle vety
prvni se déje v souladu s timto zakonem a s ¢l. 6 odst. 1 pism. ¢) nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679. Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti obsazené ve
Smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 obCanského zékoniku a udéluji
svoleni k jejich uZiti a uvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dal$ich podminek.

Smluvni strany deklaruji vili jednat v dobré vife o Spolupraci ve snaze promptné tuto Spolupraci
realizovat.
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Smiuvni strany si budou navzajem poskytovat informace, podklady a dokumenty, které Ize
rozumné pozadovat za UCelem realizace Zaméru a Spoluprace, a to vylu¢né ve snaze o co
nejvétsi naplnéni verejného zajmu ob&anl Prahy 5 uvedeném v él. 1 odst. 1.1 této Smiouvy.

Investor bere vyslovn& na védomi, 2 MC muzZe podporovat Zamér Investora pouze v rozsahu
prospédnému vefejnému zajmu MC; a to za podminek stanovenych pravnim fadem Ceskeé
republiky. Investor dale bere vyslovné na védomi, ze MC muiZe podporovat Zamér Investora
pouze za predpokladu, ze se vyrazné neodchyli od Studie, jak je popsano v ¢lanku 2. bodu 2.2
této Smlouvy. V pfipadé, Ze kterékoli ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neuéinnym,
neplatnym nebo nevymahatelnym, zUstavaji ostatni ustanoveni této Smlouvy piné uéinna a
neucinné, neplatné nebo nevymahatelné ustanoveni bude nahrazeno uéinnym, platnym ¢i
vymahatelnym ustanovenim, které odpovida hospodaiskému U&elu tohoto nahrazeného
ustanoveni, a Smiuvni strany uzavrou jakékoli nezbytné dodatky a zmény Smilouvy, aby toto
nahrazené ustanoveni nabylo uginnosti.

Jakékoliv oznameni, zadosti nebo vyzvy, pokud maji byt u€inény podle této Smlouvy pisemné,
budou povazovany za uéinéné, budou-li doruéeny Smluvnim stranam na opaéné Smiuvni strané
prostfednictvim datové schranky, nebo osobné proti potvrzeni, doporuéenou zasilkou nebo
prostfednictvim kuryra na adresy uvedené v zahlavi této Smlouvy nebo na jinou adresu pisemné
oznamenou v souladu stimto odstavcem. Pro uéely doruéovani zasilky prostiednictvim
postovnich sluzeb plati, Ze zasilka se povazuje za doruéenou tfeti (3) pracovni den po jejim
odeslani, pokud si druha Smluvni strana zasilku nepfevezme; v opaéném pfipadé plati za den
doruéeni den, kdy byla zasilka pfevzata.

5.  CLANEK - SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI
Ustanoveni této Smlouvy nemohou byt uplatriovana nebo vykladana tak, aby porusovala platné
a ucinné pravni predpisy Ceské republiky.

Tato Smlouva mize byt dopinéna nebo pozménéna pouze pisemnou formou na zakladé
souhlasu obou Smiuvnich stran.

Prava a povinnosti podle této Smlouvy prechazeji i na pravni nastupce Smluvnich stran, tedy
v pfipadé Investora i na jakékoliv dalsi vlastniky Pozemku, na kterych ma byt realizovan Zamér.
Investor se zavazuje své piipadné pravni nastupce o existenci této Smlouvy (a zejm.
povinnostech z ni vyplyvajicich) piné informovat, v opaéném pfipadé odpovida za vesSkeré
8kody, které opominutim této povinnosti zpisobil MC.

Tato Smlouva nabyva platnosti podpisem Smlouvy ob&ma Smluvnimi stranami a uéinnosti
zverejnénim v registru smluv zfizeném jako informacni systém vefejné spravy na zakladé
zakona ¢&. 340/2015 Sb.

Tato Smiouva byla sepsana ve Ctyfech (4) vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz Méstska
¢ast obdrzi tfi (3) vyhotoveni a Investor jedno (1) vyhotoveni.

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou tyto pfilohy:
(iy Priloha ¢. 1 — Studie (pocet stran: 19)
(i)  Pfiloha &. 2 — Zasady (pocet stran: 8)

Timto se ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
ve znéni pozdéjsich predpisl, potvrzuje, Ze byly spinény podminky pro platnost pravniho
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jednani méstské c&asti Praha 5, a to usnesenim Rady méstské ¢Casti Praha 5 &
RMC/13/300/2023 ze dne 27.03.2023.

NA DUKAZ TOHO, Ze Smluvni strany s obsahem této Smlouvy souhlasi, rozumi mu a projevuji vli
timto se ridit, pfipojuji své podpisy a prohlasuiji, Ze tato Smlouva byla uzaviena podle jejich svobodné
a vazné vile.

17 0 0 70 -0L- 2023
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za Investora
Mikhail Semerikov,
jednatel EKB-Invest Duo, s. r. 0.

gr. Jaroslav Pa3
“starosta MC Praha 5
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A. PRUVODNI ZPRAVA, IDENTIFIKACE ZAKAZKY, VSTUPNi UDAJE ‘

Akce: Architektonickd studie — Dvojdomy U lipové aleje
Soubor tfi rodinnych dvojdomu
Misto stavby: ul. Ke Smichovu, 154 00 Praha 5 - Barrandov
Katastralni Gzemi: Hlubocepy (728837)
Pozemek: parc.c. 2034, 2035, 2036, 2037, 2038/1, 2039/1
Objednatel: EKB-Invest Duo s.r.o.
ICo: 076 39 830
DIC: CZ 076 39 830
Sidlo: Polskd 1518/44, 120 00 Praha 2 - Vinohrady
Zpracovatel: UBIQUIST,s.r.o.
Karlstejn 155, 267 18 Karl3tejn
Zastoupeni: Ing.David Rufer autorizovany inZenyr pro pozemni

stavby, autorizace CKAIT &. 0008391 tel. 774 233 115,
e-mail: rufer@ubiquist.cz

Autofi navrhu: Ing.Jana Ruferova
Ing. arch. Zuzana Jurkoviova
Ing. arch Lubo3 Novak
Vstupni podklady: Zadani investora
Prohlidka mista stavby a fotodokumentace
Katastralni mapa

Datum dokonéeni: 09/2022

Tato dokumentace je chranéna autorskymi pravy dle zakona ¢€.121/2000 Sb
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B.1. Popis Gzemi stavby

a) charakteristika Uzemi a stavebniho pozemku, zastavéné Uzemi a nezastavéné
uzemi, soulad navrhované stavby s charakterem Gzemi, dosavadni vyuziti a
zastavénost uzemi

Dotéene stavebni pozemky se nachazeji v k.0. Hlubocepy, jedna se o parcelni &isla 2034, 2035, 2036 a 2037,
ktera jsou v majetku stavebnika. Dale se jedna o parcelni &isia 2038/1 a 2039/1, kiera jsou v majetku hlavniho mésta
Prahy a budou pfedmétem budouci kupni smiouvy. Pozemky jsou rovinné, oplocené a nachazi se mezi ulicemi Lipova
alej a ulici Ke Smichovu. Jejich celkova vyméra je 2476m2,

Demolice stavajici objektl na pozemcich stavby byla provedena v souladu s jiz vydanym samostatnym
povolenim. Kacenl dfevin neni navrzeno, nebot' se na pozemku nevyskytuli dfeviny vyZadujici poveleni ke kéceni.
Dojde k odstranéni naletovych kfovin. Stavaijici pipojky (elektro, vody, plynu a kanalizace) budou zruSeny a nahrazeny
novymi. V souasné dobé jsou dotfené pozemky napojeny na komunikaci Ke Smichovu pomnoci dvou stavajicich viezda,
tylo viezdy budou zruSeny a nahrazeny novymi.

b) ddaje o souladu stavby s Uzemné planovaci dokumentaci

Dle platného Uzemniho planu sidelniho Utvaru Hlavniho mésta Prahy se pozemky s navrhovanymi dvojdomy nachazi
na plose:
[o] ] Cisté obytné Gzemi

Die oddilu 7 pododdilu 7a odstavee (1) pilohy . 1 (Regulativy plosného a prostorového uspofadani azemi hiavniho
mesta Prahy) opatfeni obecne povahy ¢. 55/2018 piati, Ze ve stabilizovaném zemi nenl stanoveria mira vyuZiti ploch
{platl vzdy u ploch OB, OV, SV a SMJ); z hlediska limitd rozvoje je moZné pouze zachovani, datvofeni a rehabilitace
stavajici urbanistické struktury bez moznosti daldl rozsahlé stavebni Sinnosti. PRipusiné fedenl se v tomlo plipadé
slanovi v souladu s charakterem Gzemi s pfinlédnutim ke stavajici urbanistické strukiufe a stavajicim hodnoldm vyskové
hiadiny uvedenym v Uzemné analytickjch padkladech hl, m. Prahy (dle UAP). Dle UAP se jedna o lokalitu typem
zastavéne krajiny ve mésté — struktura zahradniho mésta.

NavrZene rodinneé dvojdamy v jiZni &asti vymezeného obyiného uzemi vytvafi svym charaklerem prechod mezi
sousedicimi bytovymi a rodinnymi domy. Soubor tfi rodinnych dvojdomi je svym objemem i zastavénosti sravnatelny,
jak se stavajicimi bytovymi, tak rodinnymi domy.

Dvojdomy o dvou nadzemnich podlazich a ustupujicim 3.NP jsou vyskové totoZné s navazujicimi rodinnymi domy,
avsak virazné nizsi ne sousedici &tyfpodiaZni bytovy dam.

V souladu s regulativy UP dochézi k dotvofeni a rehabilitaci (zemi. Pavodni objekty (malé domy, rekreadni objekty)
tohoto dzemi jsou nahrazovany modernimi viladomy & dvojdomy. Nova vystavba dvojdomi v oblasti je navrhovana s
KPP ¢ca 0,85-0,85.

Umistovana stavba tak nenarusuje charakler siavajici zaslavby a predstavuje dotvafeni lokalni urbanistické struktury.
Urmnistovand stavba je vySkova i vzhledové srovnatelna s okalnimi obdobnymi stavbami v zajmovém Gzemi zaméru.
Navrzena stavba svou vySkou nepfevyiuje vydkovou Uroven stavajici zastavby, proto je |ejl umisténi do stabilizovaného
uzemi pfipusiné.

Z vysSe uvedeného plyne, ze navrena stavba je v souladu s platnym UAP A UP HMP.

Stavba je navrzena v souladu s nafizenim &.10/2016 Sb.HI.m.Prahy (prazské stavebni pfedpisy) v aktualnim znéni
narizeni €.14/2018 Sb. HMP, kterym se stanovuji obecné poZadavky na vyuZiti Gzemi a technické poZadavky na stavby
v hlavnim mésté Praze

¢) Informace o vydanych rozhodnuti o povoleni vyjimky z obecnych pozadavkd na
vyuzivan uzemi
Nejsou.

d) Intormace o tom, zda a v jakych éastech jsou zohlednény podminky zavaznych
stanovisek dotéenych organii

Pozadavky véech dotéenych organt budou do dokumentace zapracovany.
e) Vycet a zavéry provedenych prizkumi

V ramci predprojektové pfipravy byl proveden pochozi vizuaini prizkum. V zavéru Ize konstatovat, Ze navrzeny zameér
je na pozemku realizovalelny.

oo T
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f) Ochrana Gzemi podle jinych pravnich pfedpist
Neresi se
g) Poloha vzhledem k zaplavovému, poddolovanému Uzemi apod
Stavba se nenachézi v zaplavovém ani poddolovaném tizemi.
h)  Vliv stavby na okolni stavby a pozemky, ochrana okoli, vliv stavby na odtokové
pomeéry v izemi

Stavba bude mit vliv na okoini pozemky po dobu vystavbu, ochranu okoli fei zasady organizace vystavby. Odtokové
poméry v Uzemi stavba zdsadné neovlivni, jedn4 se o novestavbu tFi rodinnych dvojdomi, kde budou destove vody ze
strechy vsakovany na pozemku stavebnika. Splaskové vody budou likvidovany napojenim stavby na méstkou.jednotnou
kanalizaci novymi pfipojkami.

i) PoZadavky na asanace, demolice, kaceni drevin

Demolice stavajici objektd na pozemcich stavby byla provedena podle samostatného povoieni.
Kaceni dfevin neni navrzeno, nebot se na pozemku nevyskytuji dfeviny vyZadujicl povoleni ke kaceni. Sougasti
navrzenych Gprav je odstran&nl stavajicich naletovych kfovin.
I} Pozadavky na maximalni doasné a trvalé zabory zemédélského pidniho fondu
nebo pozemkut k plnéni funkce lesa

Dotéené parcely maji evidované BPEJ a neplni funkci lesa. Pro pozemek pod stavbou bude pozadano o vynéti ze
zemédeélského pudniho fondu (ZPF).

k) Uzemné technické podminky, zejména moznost napojeni na stavajici dopravni a
technickou Infrastrukturu, moZnost bezbariérového pristupu ke stavbé

Nové navrZené i dvojdomy budou napojeny na technickou infrastrukturu pormoci novych samostatnych pripojek pitné
vody, kanalizace, NN pfipojky elektro a pfipajky Cetin.

Pfelozky siti nejsou navrzeny. Stavajicl pfipojky budou zrugeny. V souZasné dobé jsou dotéené pozemky napojeny na
komunikaci Ke Smichovu pomoci dvou stdvajicich viezdd, tyto viezdy budou zruSeny. Navrh fadovych domi
pfedpoklada vybudovani 6 novych samostatnych sjezdi na komunikaci Ke Smichovu.

PFistupy k jednotlivym RD jsou Feeny jako bezbariérove.

)] Vécné a casové vazby stavby, podmifujici, vyvolané a souviseici investice
Nejsou. Demolice stévajici objekti na pozemcich stavby byla provedena podle samostainého povoleni.

m) Seznam pozemku podle katastru nemovitosti, na kterych se stavba umistuje

Objekt se navrhuje na pozemeich:

Eislo viastnik | zpasob vyuziti | druh p ) [ plocha (m?) | BPEJ
| parcely
| 2032 EKB-Invest Duo s.r.0. jina plocha ostatni plocha | 162 Neni ev,
| 2035 EKB-Invest Duo s.r.o, zahrada | zahrada | 833 21000
| 2036 EKB-Invest s.r.o. jina plocha | ostatni plocha 252 | Neni ev.
| 2037 EKB-Invest s.r.0, zahrada | zahrada 797 | 21000

203811 HM Praha | zahrada zahrada 294 21000

Ve sprévé MC Praha 5 |
2039/1 HM Praha zahrada | zahrada 198 21000
| Ve sprévé MC Prana 5 |

k.0. Hlubagepy (728837)

n)  Seznam pozemki podle katastru nemovitosti, na kterych vznlkne bezpeénostni
pasmo

Stavbou nevznikaji bezpe&nostl pasma na jinych pozemcich.
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B.2.  Celkovy popis stavby

B.2.1 Zakladni charakteristika stavby a jejiho uzivani

a) Nova stavba nebo zména dokonéené stavby,

Jedna se o novostavbu 3 rodinnych dvojdoma.

b}) U¢el uzivani stavby
Jedna se o stavbu pro bydieni.

c) Trvala nebo docasna stavba
Jedna se o stavbu trvalou.

d) Informace o vydanych rozhodnuti o povoleni vyjimky

Nejsou.

e) Informace o tom, zda a v jakych &astech jsou zohlednény podminky zavaznych

stanovisek dotéenych organii

Pozadavky v&ech dotéenych organu budou zapracovany do dokumentace v dal&im stupni.
) Ochrana Gzemi podle jinych pravnich predpisu

Neni.

Q) Navrhované parametry stavby — zastavéné plocha, obestavény prostor, uzitna
plocha a predpokladané kapacity provozu a vyroby, poéet funk&nich jednotek a

jejich velikosti

Navrhovany stav:

Celkova plocha pozemk( die KN
Zastavéna plocha (1x RD)
Zastavéna plocha celkem

Zpevnéné plochy {(1x RD)
Zpevnéné plochy celkem
Plocha zelen& (1x RD)

Plocha zelené celkem

Orientaéni vypoéet kodu miry vyuziti (zemi:
KPP — koeficient podlaznich ploch

KPP = HPP/celkova plocha zaméru

KPP = 2100/2476 = 0,85

KZ — koeficient zelené
KZ = plocha zeleng/celkova plocha zaméru
KZ = 1110/2476 = 0,45

2.476 m?
128 m?
770 m? 3%
99 m?2
596 m? 24%
185 m?
1110 m? 45%

h) Zakladni bilance stavby — potfeby a spotieby médii a hmot, hospodareni s
destovou vodou, celkové produkované mnozstvi a druhy odpadti a emisi apod.

-VizB27

i) Zakladni predpokladu vystavby — Easové udaje o realizaci stavby, élenéni na

etapy

Zahéjeni stavby pfedpoklad rok 2023.
Dokonéeni stavby pedpokiad do 2 let od zahajeni.
Clenéni na etapy neni navrzero.

j) Orientacni naklady stavby

90 mil. K&
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B.2.2 Celkové urbanistické a architektonické reseni

a) urbanismus - Uzemni regulace, kompozice prostorového feseni. -
Navrzeny objekt proporéng odpovida okolni zastavbé a bude citlivé zapadal do razu gzemi. .
Podle platného Uzemniho planu sidelniho itvaru hiavniho mésta Prahy se pfediozeny zamér nachazi v zastavieingm
uzemi v ploe OB — &isté obyiné uzemi. Die UAP se jedna o lokalilu typem zastavéné krafiny ve mést® - struldura
zahradniho mésta.

Tfi navrzené rodinné dvojdomy v jizni éasti vymezeného obyiného (zemi vytvafi svym charakterem prechod mezi na
zapadé sousedicimi bytovymi domy a rodinnymi domy na severu a vychodé. Z jihu tvoli pomysiny naraznik pro rodinné
domy od Prazského okruhu, Navrzené objekly jsou svym objemem, zastavénosti | vydkou srovnatelné s okolni
zastavbou rodinnych domu, avsak vyrazné nizsi nez dva sousedici étyfpodlazni bytova domy.

Umistované stavby tak nenaruduji charakter stavajici zasiavby, a proto je jeho umisténi do stabilizovaného Gzem|
pfipustné.

b) architektonické reseni

Tri rodinné dvojdomy jsou navrZeny jako identické objekty oznagené pismeny A, B a G. Kazdy z objektd tvofi 2 stejné
rodinné domy, kleré na sebe navazuiji sténami.
Kazdy z celkové 6 domd ma suterén slouZici pro technické a skiadovaci Ggely, pfizeml a druhé nadzemnl podiai
slouzici k bydleni. Domy jsou zastfeSeny plochymi stfechami. Na &astech jsou vytvofeny terasy, Dispozici ka2dého z
domu tvofi obdélniky, které jsou vzajemné pidorysné posunuly Toto hmotové posunuti i@ pedirzeno materidlovym
feSenim lasady, jenZ tvofi cihlovy obkiad v kombinaci s plechem a omitkou. Ve v odstinech Sedé. Velké prosklené
plochy pak pfirozené propojuji interiér s exteriérem uzavienych soukromych zahrad.

B.2.3 Dispozicni, technologické a provozni feseni

Kazdy ze 6 rodinnych domi mé obdobné feseni dispozic. Odiignosti mohou nastat na pfani kilentt pouze v ramel vnitfni
dispozice. (sklad nebo vinotéka, fitnes nebo pracovna, déisky pokoj nebo pokoj pro hosty a pod).

Pted domem jsou umisténa dvé stani pro auta, kolem kterych vede od vstupni branky cestitka k hiavnimu vstupu. Za
nirm je pak vstupni hala, na klerou navazuje vstup do skiadu. Ten je plistupny i z venkovniho sténi aut. Déle je 2 haly
pistupna $atna, schodisté do suterénu, toaleta a vstup do obytné &4sti domu. V pfizemi se pak je&té nachazi velky
obytny prostor s kuchyfiskym koutem a spiz. Obytny prostor, ale i toaleta maji pistup na zahradu.

V suterénu jsou umistény technické prostory jako pradelna a kotelna, sklady a diina. V patfe jsou tfi loZnice
s koupelnami a $atnami. Posledni uskogené palro bude tvofeno mistnostimi podle prani klienta, Je zde mo2no umistit
dalsi loznici, pracovnu, pokej pro hosty nebo ralaxaéni 26nu. Na mistnosti navazuji dvé terasy orientované na jih a
sever.

B.2.4 Bezbariérové uzivani stavby

Stavba Je v souladu s poZadavky na vyhla&ku vyhl.&. 398/2009 Sb. o obecnych technickych pozadavcich zabezpeéuijici
bezbarigrové uZivani staveb. Jedna se o individuaini vystavbu RD

B.2.5 Bezpecnost pri uzivani stavby

Bezpe€nost pfi uzivani stavby je zajidténa dodrzenim vdech bezpeénostnich pfedpisti a pouzitim schvalenych
certifikovanych vyrobka pfi provadéni stavby.

B.2.6 Zakladni technicky popis staveb

Jednd se o novostavbu i rodinnych dvojdomd. Stavba je zaloZena na Zelezobetonovych zakladovych pasech v
kombinaci s betonovou zakladovou deskou. Obvodové kanstrukce sulerénu Jsou z vodéodolného betonu (bila vana),
Nadzemni &as! je navrZena zdéna z keramickych blokl. Vodorovné kanstrukee tvofi Zelezobetonové monoliticke desky.
Schodisté jsou z prefabrikovanych betonovych ramen. Fasada je é4stetn® omitana a &asteéné ji tvoi obklad. Strechy
|sou navrzeny jako ploché. Cast zastfedenl tvoff terasy. Okna a dvefe jsou navrzeny hlinfkové.

B.2.7 Zakladni popis technickych a technologickych zafizeni

Bude upfesn&no v dokumentaci pro Gzemni fizeni
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B.2.8 PoZarné bezpeénostni feseni

Bude upfesnéno v dokumentaci pro Gzemni fizeni.

B.2.9 Uspora energie a tepelna ochrana

Projekt je feden v souladu s hospodafenim s energiemi podle zakona &.406/2000 v posl. zn. a provadécich vyhlasek,
zejm. 178/2013 Sb. Navrzené konstrukce spiiiuji pozadavky vyhiagky o energetické narocnosti budovy. Bude upfesnéno
v dokumentaci pro uzemni Fizeni.

B.2.10 Hygienické pozadavky na stavby, pozadavky na pracovni a komunalni
prostfedi. Zasady FfeSeni parametra stavby — vétrani, vytapéni, osvétieni,
zasobovani vodou, odpadii

Navrzena stavba je v souladu s hygienickymi poZadavky na stavbu rodinného domu.

Zasady feseni vétrani.
Bude upfesnéno v dokumentaci pro Gzemni Fizeni.

Zasady odkanalizovéni splaskovych vod

Jedna se o odvedeni splagkovych ved od vestavénych sanitdrnich zafizenl, koupelen, WG a kuchyfiskych linek,
Zarizovaci pfedméty budou napojeny ze sloupadek umisténych v instalatinich sachtach s odvétranim vyvedenym nad
stfechu domu. Jednotiivé objekty budou odkanalizovany novymi pfipojkami kanalizace. Jakost edpadnich vod odpovida
svym sloZenim béZnym komundlnim voddm. Spladkové vody budou gravitainé svedeny z jednollivich prostor do
novych kanalizagnich stoupadek. Déle pak novymi stoupaékami a novym leZatym svodem pak do kanaliza@ni pipojky,
kiera bude opatfena revizni $achtou.

Zasady odvodu destovych vod
Destové vody ze stfechy budou pres akumulaéni nadrz likvidovany vsakem na pozemku stavebnika.

Zéasady feSeni rozvodd vody
Jednotlivé RD budou zasobovény pitnou vodou z uliéniho Fadu nachazejiciho se v komunikaci Ke Smichovu, Pripojky
budou provedeny nové.

Z&sady fedeni vylapéni
Kazdy RD bude vylépén vlastnim tepelnym ¢erpadlem. Bude upfesnéno v dokumentaci pro Uzemni fizeni.

Zasady feseni zasobovani plynem
RD nebudou napojeny.

Zasady fedeni likvidace komunalniho odpadu

Komunaini odpad bude shromazdovan u kazdého RD samostatné, a to v nadobd umisténé v phstfesku pfed domem.
Oditud bude v rezimu feeni likvidace komunalniho odpadu pfislusného pro Prahu 5 odvaZen svozovymi vozy opravnéné
organizace

Zasady feseni osvétleni
VSechny pobytové mistnosti jsou pfirozeng osvétieny.

B.2.11 Ochrana stavby pfed negativnimi uéinky vnéjsiho prostredi

a) ochrana pfed pronikanim radonu z podlazi
Ochrana pred radonem je fedena vhodnym zalozenim objektu a skladbou podiahy.

b) ochrana pred bludnymi proudy
Tato problematika neni v navrhu stavby fesena. Vzdalenost kolejové trasy s elektrifikaci, kterd by pfipadné mohla byt
zdrojem bludnych proudu, je pfili§ vadélena od mista stavby.
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c) ochrana pred technickou seizmicitou
Stavba se nenachazi v seizmicky aktivni oblasti, nenf tfeba fesit.

d) ochrana pred hlukem L
Budou dodrzeny podminky vyplyvajici ze zak.¢.258/2000Sb. v platném znéni, 2z NV &.272/2011Sb. a z NV €.361/2007
Sb. v platném znéni. Vzhledem k tomu, Ze je stavba umisténa v zastavéném Gzemi, bude nutné maximéing eliminova
vliv stavebni &innosti na okolni objekty. -
Stavba provede provozni a technicka opatfeni pro neprekrodeni limitd danych NV & 272/2011 Sb.: v chranénych
vnitfnich prostorech stavby nepfekrogi hygienicky limity:
V PRACOVNI DNY
od 07 do 21 hod LAeq,s 55dB, od 06 do 07 a od 21 do 22 hod LAeq,s 40dB, od 22 do 06 hod LAeq,s 30dB
VE DNECH PRACOVNIHO KLIDU
od 06 do 22 hod LAeq,s 40dB, od 22 do 06 hod LAeq,s 30dB
v chranénych venkovnich prostorech stavby nepfekroéi hygienicky limit
od 07 do 21 hod LAeq,s 65 dB, od 06 do 07 a od 21 do 22 hod LAeq,s 60 dB, od 22 do 06 hod LAeq,s 45 dB

V pfipadé, Ze v prubéhu vystavby pfesahuje hluk max. povolenou hladinu je dodavate! povinen nasadit méné hluna
zatizeni.

e) protipovodiiova opatieni
Stavba se nenachazi v zaplavovém (zemi.

f) pred ostatni Géinky — vlivem poddolovani, vyskytem metanu apod.
Nevyskytuji se.

B.3 PFipojeni na technickou Infrastrukturu.

a) napojovaci mista technickeé infrastrukiury, prelozky
Nové navrzené 3 dvojdomy budou napojeny na technickou infrastrukturu pomaci novych samostatnych pfipojek pitné
vody, kanalizace, NN ptipojky elektra a pfipajky Cetin.
Ptelozky siti nejsou navrzeny.

b) pripojovaci rozméry, vykonové kapacity, délky
Vodovod — 6x nova pfipojka
PFipojka kanalizace - 6x nova pripojka
Elektro - 6x nova pripojka
Cetin - 6x nova pfipojka

B.4 Dopravni feden(

a) popis dopravniho feseni véetn& bezbariérovych opatreni
Kazdy navrzeny RD bude napojen novym vjezdem na komunikaci Ke Smichovu. Pfistup do pfizemi objektu je
bezbariérovy.

b) napojeni Gzemi na stavajici dopravni infrastrukturu
V sou¢asné dob# jsou dotéené pozemky napojeny na komunikaci Ke Smichovu pomoci dvou stavajicich vjezdd, tyto
vjezdy budou zrudeny. Névrh novych dvojdoml predpoklada vybudovani Sesti novych samostatnych sjezdd na
komunikaci Ke Smichovu.

c) doprava v klidu
Vypocet je proveden dle nafizenim €.10/2016 Sb.HI.m.Prahy (Prazské stavebni pFedpisy) v aktudlnim znéni nafizeni
£.14/2018 Sb. HMP, kterym se stanovuji obecné poZadavky na vyuZiti Gzemi a technické poZadavky na stavby v hlavnim
méslé Praze.

Navrhovany stav - zakladni po&et stani P:
HPP - bydleni — 6 RD (bytovych jednotek)
- bydleni - 1 PS/85 m2, (max. 2 stani/jednotka)
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Celkem pro navrhovany stav:
6x RD s pristfe$kem pro 2 automobily, celkem 12 stani

Zaver:
V kazdém RD (jednotce) jsou navrzena 2 parkovaci stani. Celkem 12 parkovacich stani,
Pozadavek je spinén.

B.5 Reseni vegetace a souvisejicich terénnich tprav.

Zahrada bude fedena tak, aby byla spinéna funkce okrasna a pobytova, ale v pfipadé zajmu zde budouci majitel mohl
¢ast uzivat i jako zahradu uzitnou. Budou zde osazeny stromy mensiho vzristu, okrasné i uZitné kefe a rostiiny, a to
do zahonu tvofeného kirou, $térkem nebo hlinou dle uZiti, V&t3i &4st zahrady bude tvofit travnatd plocha. Cast zahrady
navazujici na obyvaci pokoj bude upravena jako terasa pro umisténi venkovniho sezeni. Pozemek bude pfevainé
rovinaty. Snizeni nékolika terénnimi stupni bude provedena v misté okna do suterénu.

B.6. Popis viivu stavby na Zivotni prostredi.

a) vliv na Zivotni prostredi — ovzdusi, hluk, vody, odpady a pada

Zivotni prostedi:
Z hlediska posuzovanf viiva na Zivotni prostfedi podle zakona &.100/2001 Sb., ve znéni pozdajsich pFedpist, neni tento
zamér pfedmétem k posouzeni (§ 4 odst.1 tohoto zakona).

Ovzdusi:

Stavba je v souladu s poZadavky plynoucich z §11 odst.3 zakona &.201/2012 Sb., o ochrané ovzdudi a vyhiasky
£.55/2000 Sb. HMP, kterou vydava Status HI.m.Prahy. Navriené rodinné domy budou vytapény tepelnymi Zerpadly.
Béhem vystavby budou provédéna opatfeni na omezeni negativniho viivu na Zivotni prostfedi, zejména omezeni hiuku
a prasnosti.

Hiuk:

Budou dodrzeny podminky vyplyvajici ze zak.&.258/20008b. v platném znéni, z NV &.272/2011Sb. a z NV &.361/2007
Sb. v platném znéni. Pozadavky na zvukovou izolaci mezi mistnostmi budou vyhovovat pozadavkim ¢SN 73 05 32
Zména 1.

Stavba provede provozni a technicka opalfeni pro neprekro&eni limitt danych NV & 272/2011 Sb.

Odpady:

QOdpad pii vystavbé bude likvidovan dle platnych predpisd a zéakond, zejména v souladu s novym zakonem o odpadech
€. 541/2020 Sb. & to véeiné jeho aktuainé platnych provadécich pfedpisy.

Pii likvidaci odpadi budou dedrzeny provadéci vyhlésky, zejména vyhlasky MZP o podrobnestech nakladani s cdpady
(€.273/2021 Sb.). Odpady je nuiné zafazovat podle katalogu odpada (vyhl. MZP a MZ CR &.8/2021 Sb.) a odpady, kleré
sam dodavatel nemiuze vyuZit, nabizet jiné pravnické nebo fyzické osobé. Odpad muizZe odvazet, recykloval nebo
likvidovat pouze opravnéna osoba,

Puvodce odpadu je zodpovédny za nakladani s odpadem do doby predani opravnéné osobé.

Veskery odpadni material bude na stavbé tfidén, zdéné materidly a betonové konstrukce budou bez meziskladovani
odvezeny k recyklaci. Kovovy material bude nabidnut Kovosrolu. Lokality a trasy na skiadky bude moné stanovit po
uréeni dodavalele stavby, ktery si trasy projednd.

- Voda:

Posouzeni dle zakona &. 254/2001 Sb. - Zakon o vodach a o zméné néklerych zakond v aktuéinim znéni (vodni zakon).
Zamér je v souladu se z&jmy chran&nymi podie ust. §104 odst.9 tohoto zakona. Stavba spifuje poZadavky ust. §5 odst.
3 tohoto zakona

objednalel
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- Puda: "
Z hlediska ochrany zemé&délského pudniho fondu podie §15 pism. a) a h) a §17 zakona &.334/1992S0. Paa\
evidované BPEJ. Bude pozadano o vynéti ze ZPF pod stavbou.

Z hlediska lest podle §48 odst. 2 pism. c) zakona &.289/1995 Sb., o lesich nejsou chranéné zajmy dotdeny.

- Myslivost:
Z hlediska myslivosti podle §67 24kona €.489/2001 Sb., o myslivosti nejsou chranéné zjmy doteny.

b) vliv na pfirodu a krajinu, zachovani funkci a vazeb v krajiné
Z hlediska ochrany pfirody a krajiny podle zakona ¢.114/1992 Sb, je stavba situovéna do urbanizovaného prostredi,
kieré nelze oznadit za krajinu ve smyslu zakona. Posuzovani mozného vliivu na krajinny raz je tedy bezpfedmétné.

c) vliv na soustavu chranénych Gzemi Natura 2000

d) zpusob zohlednéni podminek zavazného stanoviska posouzeni vlivu zaméru na
Zivotni prostredi, je-li odkladem

e) v pripadé zaméra spadajicich do rezimu zakona o integrované prevenci zakladni
parametry zpasobu naplnéni zavéri o nejlepsich dostupnych technikach nebo integrované
povoleni, bylo-li vydano

f) navrhovana ochranna a bezpecnostni pasma, rozsah omezeni a podminky
ochrany podie jinych pravnich predpisu
Neni pfedmélem stavby.

B.7 Ochrana obyvatelistva

Stavba se nenachazi v zénach havarijniho planovani a nejsou nutna fedeni z hlediska zasad prevence zavaznych
havarii. Pro stavbu nejsou vzneseny z hlediska CO Zzadné poZadavky.

B.8 Zasady organizace vystavby.

Budou feseny v dalsim stupni dokumentace.

B.9 Celkové vodohospodarské Fedeni

Destové vody budou likvidovany vsakem na pozemku stavebnika. Navrhuje se kompletni odvedeni destovych vod ze
vech stfednich ploch do desdtového kanalizagniho potrubi, kiery bude zalst&no do sestavy zachytnych jimek
umisténych v zahradé.
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Zasady pro spolupréci s investory za i¢elem rozvoje
vefejné infrastruktury Méstské ¢asti Praha 5

Preambule

Meéstsk4 &dst Praha 5 (déle jen ,,MC*) je povinna pedovat o trvale udrZitelny rozvoj svého tzemf a
chrénit vefejny zdjem. MC db4 o rozvoj transformacnich, rozvojovych a stabilizovanych Gzemi
i pfirodnich lokalit, jakoZ i o vyvdZené zaji§fovani potfeb bydleni, pracovnich piileZitosti,
ochrany Zivotniho prostfedi a zdravi, dopravy, vychovy a vzdélavani, kulturniho rozvoje a
sportu a rekreace. MC si je védoma, Ze ziméry vystavby na tzemi méstské dsti vyvolavaji
ndrast poétu obyvatel a pracujicich v dané lokalité a vyZaduji tak nutnost posileni vefejné
infrastruktury. Ziroveii si je MC védoma té skute&nosti, Ze investofi v tizemi citi odpovédnost
za budouci podobu jimi dotéeného tizemi a vnimaji potfebu budovani vetejné infrastruktury,
ktera je vyvoldna realizaci jejich zamért.

MC mad zdjem na co nejefektivnéjSim procesu vystavby na svém tizemi. Domnivé se, Ze vzdjemnd
dohoda mezi MC a Zadatelem, pfedchdzejici vlastnimu sprdvnimu fizeni o stavebnim Z4méru,
ktera stanovi podminky pro zaji§téni vefejné infrastruktury, je pro obé strany spravnym fefenim.

S ohledem na vy%e uvedené pijala MC usnesenim Zastupitelstva méstské &4sti Praha 5 tyto

Zasady pro spoluprici s investory za ti¢elem rozvoje vefejné infrastruktury Méstské &4sti Praha
5 (ddle jen ,,Zasady*).

Na zdklad¢ usneseni Zastupitelstva hlavniho mésta Praha ze dne 27. 1. 2022 byla ptijata Metodika
spoluti¢asti investord na rozvoji dzemi (ddle jen ,Metodika HMP“). Tyto Zisady jsou
harmonizovény se zikladnimi body Metodiky HMP.

CAST PRVNI
Obecna ustanoveni a vymezeni pojmii

1)  Tyto Zisady jsou pfijaty za uc¢elem definovani podminek a forem spoluprice s Zadateli pfi
piipravé a realizaci jejich Zdmért, pfi¢em? spoluprdce mezi Zadateli a MC je zaloZena na
zdsadach dobrovolnosti, rovnosti a nediskriminace. Uzavieni Memoranda nebo né&které ze
smluv mezi Zadatelem a MC podle téchto Z4sad je vykonem samostatné pasobnosti MC a
nepiedstavuje jakykoliv zdvazek &i povinnost MC postupovat uréitym zpisobem v fizenich
vykondvanych Ufadem méstské &asti Praha 5 (ddle jen ,,UMC P5%) v pienesené pusobnosti pfi
vykonu statn{ spravy.

Vymezeni pojmi

a) Zadatel je investor majici zdmér postavit stavbu bytového domu, soubor rodinnych
domii, nebo administrativn{ stavbu &i jinou stavbu pro komeréni vyuziti. Zadatelem je i
investor majici zdmér podat podnét na zménu Uzemniho plinu Sidelniho dtvaru
hlavntho mésta Prahy (ddle jen ,,UP*), v jejimz disledku m4 dojit ke zvySeni max. miry




1)

2)

c)

d)

e)

g)
1)
i)
)

m)

n)

0)
p)

vyuZiti v daném tizemi. Zadatelem nenf fyzickd osoba, kterd md zdmér postavit napf.
stavbu rodinného domu nebo bytové jednotky k zajisténi vlastnich bytovych potieb;
b) Zamér miZe byt dvojtho druhu.

L. zamér stavby bytového domu, souboru rodinnych domi, nebo administrativni
¢i jiné stavby pro komer¢ni vyuZiti.
2. z4mér podat podnét na zménu UP, v jejimz disledku m4 dojit ke zvySeni max.

miry vyuZiti v daném tzemi.

Vefejnou infrastrukturou se rozumi pozemky, stavby a zaiizeni ziizované nebo

uZivané ve vefejném zdjmu, a to

e dopravni infrastruktura, napiiklad stavby pozemnich komunikact;

o technicka infrastruktura, tj. veden{ a stavby a souvisejici zafizeni technického
vybaveni, napiiklad vodovody, kanalizace, energetické vedent;

o obcanska vybavenost, tj. stavby, zaifzeni a pozemky slouZici napfiklad pro
vzdéldvani a vychovu (zdkladni §koly a pfedskoln{ zatizenf), socidlni sluzby a pééi
o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, sport a vefejnou spravu;

e veiejné prostranstvi, tj. nimésti, ulice, chodniky, vefejnd zelen, parky a dal$i
prostory piistupné vefejnosti bez omezeni a slouZici obecnému uZivini, a to bez
ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

Memorandem se rozumi dvoustranné ujednani Zadatele a MC, jeho# predmétem je

rdmcové ujednani o Smlouvé o spoluprici, nebo o Smlouve o investi¢nim ptispévku,

uzavirané dle téchto Zdsad.

Smlouvou o spoluprici nebo Smlouvou o investi¢nim pfispévku se rozumi smlouva

mezi Zadatelem a MC, uzavirand podle téchto Zasad.

Uzemnim plinem (nebo zkricené ,,UP*) se rozumi aktudlng platny Uzemni plin

sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy.

Hrubou podlaZzni plochou Zaméru (nebo zkracené ,,HPP*) se rozumi hrubd podlaZni

plocha dle UP.

Investi¢nim p¥ispévkem Zadatele (nebo zkricené ,Investiéni pispévek*) se rozumi

finanéni a/nebo nefinan¢ni plnéni dle téchto Zasad.

HMP se rozumi hlavni mésto Praha jako pravnicka osoba.

KPP se rozumi koeficient podlaznich ploch dle UP.

KPPp je podmin&né piipustny koeficient podlaznich ploch dle UP.

Metodikou HMP se rozumi privni text ,,Metodiky spolutic¢asti Investorii na rozvoji

Gizemi* schvdleny usnesenim Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy.

Tarifem se rozumi sazba v K& bez DPH za m> HPP.

ZMC Fondem rozvoje vefejné infrastruktury se rozumi pen&zni fond MC ziizeny za

dcelem shromaZd'ovéni Investi¢nich piispévka ve formé penéZitého pinéni.

v

AST DRUHA

Uzavi‘eni Memoranda mezi Méstskou &isti Praha 5 a Zadatelem

Pokud Zadatel vnimé potfebu zvySenych narokii Zaméru na Vetejnou infrastrukturu, které jsou
vyvoldny jeho planovanym Zamérem, méZe iniciovat uzavieni Memoranda s MC.

Memorandum bude obsahovat stru¢nou charakteristiku Zaméru, vyéisleni HPP, u rekonstruke{
a revitalizaci staveb ¢i aredlu piipadné navySeni HPP. U Ziméru na zménu UP bude

Memorandum obsahovat navySeni HPP, ke kterému by do§lo v souvislosti se zménou UPu




3)

4)

5)

1)

2)

3

4)

nezastavéného feSeného ldzemi Zaméru, piipadné oproti skuteénému stavu u zastavéného
feSeného dzemi Zaméru.

Memorandum bude obsahovat dohodu mezi MC a Zadatelem o tom, jakym zptisobem chce
Zadatel prispét k budovani Vefejné infrastruktury. V pfipad¢ pouze finanéniho pfispévku bude
nisledné uzaviena Smlouva o investi¢nim pifspévku. Pokud se bude Zadatel podilet na
budovdni Vefejné infrastruktury hmotnym plnénim, bude nisledné uzaviena Smlouva o
spolupréci. V obou piipadech se ptedpoklddd, Ze vynaloZené prostfedky na posileni Veiejné
infrastruktury budou sméfovat zejména do oblasti ovlivnéné Zamérem.

Memorandum bude obsahovat piedb&Zné vyéisleni Investi¢niho piispévku.

Memorandum se zpravidla uzavird v piipadé, kdy dochdzi ke zmé&né UP. Memorandum
schvaluje Rada Méstské &dsti Praha 5 (ddle jen ,RMC*) s vyjimkou situaci, kdy je pfedmétem
Memoranda nakldddn{ s majetkem svéfenym do uZivani MC v&etné nabyvani nemovitych véci
do vlastnictvi HMP; v takovém piipadé Memorandum schvaluje Zastupitelstvo Méstské ¢asti
Praha 5 (ddle jen ,,ZMC*).

CAST TRET{
Smlouva o spolupraci/o investi¢nim piispévku

Smlouva o spoluprici nebo Smlouva o investi¢nim pifspévku pfedstavuje smluvni ujednani
mezi MC a Zadatelem, na jeho? zdklad dochdzi v souvislosti s realizaci konkrétniho Zaméru
Zadatele ke sjedndni konkrétnich podminek pro vybudovdni potfebné Verejné infrastruktury v
souladu s pozadavky MC.

Smlouva o spoluprici, resp. Smlouva o investiénim pfispévku (déle jen Smlouva) obsahuje

zejména niZe uvedené naleZitosti:

a) identifikaéni ddaje Zadatele

b) zévazek Zadatele poskytnout MC na vybudovani nové Vefejné infrastruktury nebo na
realizaci potfebnych zmeén stdvajici Vefejné infrastruktury investiéni piispévek,
stanoveni jeho vy$e, formy a splatnosti v souladu s témito Zdsadami,

c) v piipadé¢ Smlouvy o investiénim piispévku na ob&anskou vybavenost ddaj o tom, Ze
Investi¢ni pifspévek je hrazen do Fondu rozvoje vefejné infrastruktury a Ze o jeho
konkrétnim uZiti rozhoduje ZMC,

d) v pifpadé Smlouvy o spoluprici i formu piipadné spoluprdce na realizaci potiebné
Vetejné infrastruktury,

e) v ptipadé, 7e je Investiéni piispévek Zadatele dle Smilouvy poskytovdn ve formé
nepenéZitého plnéni, bude Smlouva obsahovat zpiilsob majetkového vypotdddni
nepenéZitého plnéni.

Smlouva se uzavird zpravidla pred zahdjenim tizemniho #izeni. Smlouvu schvaluje RMC s
vyjimkou situaci, kdy je predmétem Smlouvy naklddani s majetkem svéfenym do uZivani MC
véetné nabyvani nemovitych véci do vlastnictvi HMP; v takovém pfipadé Smlouvu schvaluje
ZMC.

Na uzavieni Smlouvy o spoluprici nebo Smlouvy o investiénim piispévku neni pravaf narok.




CAST CTVRTA

Investiéni prispévek

1) Vypocet Investi¢niho piispévku a zpiisob jeho urdeni je uvedené v pifloze &. 1 téchto Zasad.

2) Pro vypocet Investi¢niho piispévku jsou stanoveny tyto zdkladni Tarify.

a. Tarif T, &ini 700 K& bez DPH za m? HPP staveb, které Zadatel pldnuje dle Zaméru
realizovat, a to za ka’dy m’ ndristu HPP oproti plivodnimu stavu bez &erpini
podminéné ptipustného koeficientu podlaZnich ploch (déle jen ,,KPPp).

b. Tarif Tp &ini 1 600 K& bez DPH za m? HPP staveb, které Zadatel plinuje dle Zaméru
realizovat, a to za kaZdy m? ndriistu HPP nad rdmec platného UP, tj. v ptipadé Gerpani
KPPp.

c. Tarif Tz ¢inf 1 600 K& bez DPH za m? nérastu HPP v souvislosti s provedenou zménou
UP.

3) Aktualizace Tarifu.

4)

3)

6)

a) Vyse Tarifti se kaZdoro¢né zvySuje o roéni miru inflace, vyjddfenou pfiriistkem
pramérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendafni rok, a to na
zdklad¢ Indexu spotfebitelskych cen vydavanym Ceskym statistickym titadem.

b)  VySe TarifG zvySené o ro¢ni miru inflace budou kaZzdoro¢né nejpozdéji do konce dnora
uvefejnény na webu MC, a to vZdy s Géinnosti od 1. bfezna.

U prestaveb se Investicni pfispévek uréuje pouze podle rozsahu navySené HPP Ziméru. V
piipad¢, Ze pfi realizaci Zdméru dojde k demolici stavajictho objektu, Investiéni ptispévek se
urcuje podle rozsahu HPP celého Zaméru. V piipadé, Ze pii realizaci Zaméru dojde k demolici
¢asti stavajictho objektu, Investiéni piispévek se uréuje podle rozsahu HPP celého Zaméru, od

Py

kterého bude odectena HPP stavajici ¢ésti objektu, kterd nebyla pfedmétem demolice.

Investi¢ni pifspévek muZe byt poskytovdn bud’ formou penézitého plnéni, nebo ve formé
nefinan¢niho plnéni v odpovidajici hodnoté, pii¢éemZ konkrétni forma Investi¢niho piispévku
bude urcena ve Smlouvé. Zdkladni formy plnéni jsou uvedeny v odst. 6 tohoto ¢ldnku Zdsad.
Konkrétn{ forma plnéni bude predmétem dohody mezi Zadatelem a MC. Pii vyuZiti nefinanén{
formy plnéni Zadatele se postupuje dle smluvniho ujednéni Zadatele a MC a dle se subsididrng
aplikuje postup uvedeny v Metodice HMP. Nefinanén{ forma plnéni miZe dosdhnout a7 50%
celkové vyse Investi¢niho piispévku; v obzvldsté odivodnénych piipadech mize dosdhnout aZ
100% celkové vyse Investi¢niho pfispévku.

Zdkladni formy plnéni Zadatele:

a) financni (penéZité) pInéni,

b) prevod pozemki,

¢) realizace — vybudovdni nové nebo Gprava stdvajici vefejné infrastruktury, rekreacniho
vybaveni nebo méstskych byti,

d) samostatné projektové dokumentace,

e) architektonické soutéze,

f) vyhrazené kapacity,




7

8)

9)

g) specifické formy plnéni (podporované bydleni, provoz a ddriba vefejného prostranstvi,
zavazek nedocerpini kapacity).

Investiéni pifspévek pro ptipad Zaméru vyZadujiciho zménu UP poskytovany v pendzich je
splatny do 90 dnii od nabyti Gé¢innosti zmény UP. V odiivodnénych piipadech mize byt

PR

splatnost prodlouZena aZ na 3 roky od nabyti Géinnosti zmény UP.

Investiéni piispévek pro pifpad Zaméru, ktery nevyzaduje zménu UP, poskytovany v penézich
je splatny do 90 dnti poté, co nabude pravni moci Gzemni rozhodnuti pro Zamér nebo rozhodnuti
o povoleni stavby dle Ziaméru vydaného ve spoletném tGzemnim a stavebnim Fizeni.
V oduivodnénych piipadech miiZe byt splatnost prodlouZena aZ na 3 roky od nabyti pravni moci
uzemni rozhodnuti pro Zamér nebo rozhodnuti o povoleni stavby dle Ziméru vydaného ve
spoleéném zemnim a stavebnim fizeni.

V piipadé Investi¢nich pifspévkil poskytovanych ve formé nepenéZitého plnéni budou
podminky takového plnénf{ stanoveny piislu$nou Smlouvou.

10) Investi¢ni piispévek lze vyuZzit zejména na rozvoj Vefejné infrastruktury ptedmétné lokality

v o

MC, v ni% byla vyvoldna nutnost jejiho posileni. Investiéni piispévek ve formé penéZitého plnéni
se stane souc¢dsti ZMC Fondu rozvoje vefejné infrastruktury a o jeho vyuZiti rozhoduje ZMC.

11) V ptipadé, Ze Zamér spliuje charakter stavby strategického vyznamu pro MC, miaze MC

1)

2)

3)

4)

Ptilohy:

vyjimeéné upustit od pozadavkl podle téchto Zasad a realizace Zaméru nahradi aZ 100 %
doporuceného Investi¢ntho piispévku.

CAST PATA
Spole¢na, piechodna a zavéreéna ustanoveni

Tyto Z4sady nabyvaji platnosti a G¢innosti dnem schvéleni Zdsad Zastupitelstvem méstské ¢dsti
Praha 5 usnesenim & ZMC/24/12/2022 ze dne 28. 06. 2022.

s wa

Dle téchto Zdsad se postupuje v piipadech, kdy Zadatel pod4 Zidost o uzavieni Smlouvy o
spoluprici nebo Smlouvy o investicnim pfispévku po nabyti Géinnosti téchto Zasad. Pro zadosti
podané Zadatelem pied nabytim déinnosti téchto Z4sad se aplikuje postup podle zdsad G&innych

P

do dne nabyt{ i¢innosti téchto Zasad.

U Zaméry, které vyZaduji zménu UP spoéivajici v navySeni HPP nad 300.000 m2, se postup dle
téchto Zasad neaplikuje. V téchto piipadech se postupuje dle Metodiky HMP.

Zasady maji prednost pfed Metodikou HMP, pokud nen{ v Zdsadéch stanoveno jinak.

. Vypocet Investiéniho piispévku.

2. Mapa pasem pro stanoven{ fixnich KPP.




Piiloha €. 1

1)

2)

Vypoéet Investiéniho prispévku

Investiéni piispévek pro piipad Zaméru nevyZadujiciho zménu UP se poéitd dle vzorce:

R, = AHPP; x T + (AHPPpx Tp)

R; — referenéni vy¥e minimdlné poZadovaného Investi¢niho pfispévku pro piipad Zaméru
nevyZadujiciho zménu UP

T, — tarif v K& za m? HPP Zamé&ru nevyZadujici zménu UP

T — tarif v K& za m? HPP Zaméru, ktery Serpa podminéné piipustny koeficient podlaznich
ploch

AHPP; — nértist m?> HPP Zdméru oproti stdvajicimu stavu (kladné navy3eni kapacity Zaméru)
AHPPp — nédrtist m?> HPP Zaméru nad rdmec KPP v piipadé Eerpdni podminéné ptipustného
koeficientu podlaznich ploch (kladné navySeni kapacity Zdméru nad raimec KPP)

Hrubi podlaini plocha (HPP) se poéitd dle metodiky kplatnému UP SU HMP.

https://iprpraha.cz/uploads/assets/pup/metodicke_navody.pdl

Investiéni pfispévek pro pHpad Zaméru vyzadujiciho zménu UP se pocita dle vzorce:

R =AHPP x T,

R — referenéni vySe minimalné poZadovaného Investicniho piispévku pro piipad Zamcéru
vy¥adujiciho zménu UP

T» — tarif v K& za m2 HPP pro zménu UP

AHPP — rozdil m? HPP pied a po zméné (kladné navy3eni HPP)

HPPs = Ss X KPPS

HPPs — stdvajici kapacita m> HPP pied jeho zmé&nou UP
Ss — stdvajici vymeéry jednotlivych ploch

KPPs — stavajic{ KPP jednotlivych ploch

AHPP = (Sny x KPPy) - HPPs

AHPP — navy%eni m?> HPP

Sn — navrhové vymeéry jednotlivych ploch
KPPy — ndvrhové KPP jednotlivych ploch

Pro piipad stabilizovanych ploch, které nemaji stanovenou miru vyuZiti tzemf (tj. bez kédu), se
pro vypocet pouZije fixni KPP:

obytné plochy vnitini pdsmo

0,8 OB - ¢isté obytné

1,2 SV — vieobecné smifené

1,4 OV - vieobecn€ obytné

2,8 SM1J - smi¥ené méstského jadra

obytné plochy vné&jsi pdsmo
0,2 OB - ¢isté obytné

0,3 OV - vieobecné smiSené
0,4 SV - vieobecné smiSené




ostatni plochy bez ohledu na pasmo

0,1 SO - oddechu, DL - dopravni, vojenskd a sportovni leti§t€, DP — piistavy a piistaviité
plavebni komory

0,2 SP - sportu, TVV — vodni hospodéistvi, TVO — odpadové hospodéistvi, DZ — traté a zatizeni
Zeleznicni dopravy, vlecky a ndkladni termindly

0,4 DH - plochy a zafizeni hromadné dopravy osob, parkovi§té P + R, TVE — energetika

0,5 VS - vyroby, skladovini a distribuce

0,6 VV — vefejné vybaveni, ZOB — obchodni

0,7 VVA - armdda a bezpe¢nost, ZKC - kultury a cirkve

0,8 VN — nerusici vyroby a sluZeb

1,0 DGP - garézZe a parkovisté

1,1 TI — zafizeni pro pienos informaci

1,3 ZVO - ostatni, ZVS — vysokoskolské

L]

Pro piipad Zéméru vyzadujictho zménu UP z nezastavitelného tzemi na zastavitelné, vyjma
plochy TEP - téZba surovin, se pro vypocet investiéntho pfispévku pouZije fixni KPP s hodnotou
- 0,5 (tj. ve vzorci je vypocet navysen o KPP 0,5).

Mapa pdsem pro stanoveni fixnich KPP je pfilohou ¢. 2 téchto Zasad.
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