AN

MNMSML20200678

ésto Nové Mésto na Moravé

se sidlem Vratislavovo namésti 103, 592 31 Nové Mésto na Moravé
zastoupené Stanislavem Markem, mistostarostou

IC: 00294900

bankovni spojeni: Komercni banka, a. s.

Cislo uétu: 19-1224751/0100

(dale jen ,pronajimatel“) na strané jedné

2. Petr Ondracek
Soskova 1568, 592 31 Nové Mésto na Moravé
IC: 18797768
DIC: CZ6312110904
zapsany v zivnostenském rejstiiku Méstského uradu v Novém Mésté na Moravé pod
spis. zn.: MUNMNM/282/20GZ
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.
Cislo uctu: 1473911319/0800
(dale jen ,najemce”) na strané druhé

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku podle ust. § 2201 a nasl., ve spojeni s ust.
§ 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu, tuto:

Smlouvu o najmu prostor slouzicich podnikani

ClL 1
Predmét najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Zze je, mimo jiné, vlastnikem pozemku parc. €. 192 o vymére
288 m? v kat. uzemi Marsovice u Nového Mésté na Moravé a obci Nové Mésto na
Moravé, jehoz soucasti je stavba €. p. 80.

2. Pronajimatel prenechava touto smlouvou najemci do uzivani ¢ast pozemku parc. €.
192 v kat. uzemi MarSovice u Nového Mésté na Moravé a obci Nové Mésto na
Moravé, jehoz soucasti je stavba ¢&.p. 80 s prostory slouzicimi podnikani
nachazejicimi se v budové uvedené v ¢l. | odst. 1 této smlouvy o celkové vymére
podlahové plochy 132,65 m? a to mistnosti v pfizemi objektu (dale jen “predmét
najmu”). Pfedmét najmu je v€etné pfistupu vyznacen na dispozi¢nim planku budovy,
ktery je pfilohou €. 1 této smlouvy a je jeji nedilnou soucasti. Uvedené prostory bude
najemce vyuzivat pouze za ucelem uvedenym v ¢l. lll odst. 1 této smiouvy.

3. Prostory uzivané najemcem:

- prodejna 63,8 m?
- Uklidova mistnost se skladem pro prodejnu 13.1 m?
- sklad 17,8 m?
- sklad 26,29 m?
- socialni zarizeni 42 m?

- mistnost pro pfijem zbozi 7,46 m?



cL

Pronajimatel pronajima v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi
predpisy predmét najmu uvedeny v &l. | této smiouvy najemci.

Najemce pfejima od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy predmét najmu do najmu.

cLm
Ucel najmu

Predmétem této smlouvy je najem prostor slouzicich podnikani za iCelem skladovani
nabytku a materialu k jeho vyrobé za podminek dale stanovenych touto smlouvou.

Najemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem predmétu najmu a Ze jej shledal ke
dni uzavreni této smlouvy zpusobilym ke smluvenému G¢elu najmu dle ¢l. 111, odst. 1.
této smiouvy.

CLIv
Najemné

Najemné za uzivani pfedmétu najmu se sklada ze zakladniho najemného ve vysi
26.530 K¢/rok bez DPH a ze samostatného najemného predstavujiciho ¢astku za
uzivani topného zarizeni, které je soucasti véci budovy €. p. 80 plynovy kotel, byt je
tento po zabudovani soucasti véci hlavni, ve vysi 1.800 K& / rok bez DPH. Celkové
najemné je stanoveno na 28.330 K¢& / rok bez DPH (k najemnému bude pfipoctena
platna sazba DPH).

Odbér el. energie, plynu, vody a odvadéni odpadnich vod:

a) odbér elektrické energie si zajiStuje najemce sam smlouvou s dodavatelem.

c¢) odbér vody a odvadéni odpadnich vod je provadén prostrednictvim pronajimatele.
Vyuctovani bude provedeno na zakladé stavu odectového vodoméru.

b) odbér plynu pro vytapéni prostor je provadén prostiednictvim pronajimatele a bude
najemci vyuétovan na zakladé rozdilu stavu hlavniho plynoméru a odectového
plynoméru, ktery slouzi pro méfeni spotfeby plynu na vytapéni prostor pronajimatele.

Vyuctovani plynu, vody a odvadéni odpadnich vod bude provedeno jedenkrat za
kalendarni rok.

Najemné a zalohy na sluzby se stanovuji nasledovné:

a) najemné ve vysi 7.082,50 K& / ¢tvrtleti bez DPH (k najemnému bude pfipoétena
platna sazba DPH),

b) zaloha na dodavku pitné vody a odvadéni odpadnich vod ve vysi 100 K¢ / Ctvrtleti,
¢) zaloha na dodavku plynu ve vysi 900 K¢ / Ctvrtleti.

Najemné a platby zaloh na sluzby jsou splatné Ctvrtletné a to vzdy do 15. dne
druhého mésice daného kalendarniho cCtvrtleti, za které je najemné uctovano.
Najemné a platby zaloh na sluzby jsou splatné bezhotovostné na ucet pronajimatele
vedeny u Komeréni banky a.s., ¢ G¢tu: 19-1224751/0100, VS: 1003000134.




Pronajimatel se zavazuje vystavit a dorucit najemci vzdy na pfislusny kalendarni rok
splatkovy kalendar, a to v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi zakona o DPH. Vyse
zéloh na sluzby muze byt upravena v navaznosti na vyuétovani sluzeb. Smiuvni
strany se v této souvislosti dohodly, ze vySe zaloh bude upravena jednostrannym
oznamenim pronajimatele.

V pripadé prodleni se splacenim uhrady za najem nebo platby zaloh na sluzby za
touto smlouvou pronajaté prostory slouzici podnikani je najemce povinen zaplatit
poplatek z prodleni za kazdy den prodleni ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky.

Pronajimatel se s najemcem dohodli, Ze sjednané najemné muze pronajimatel
kazdoro¢né upravit mirou inflace, vyjadfenou pfirastkem prumérného indexu
spotiebitelskych cen za 12 mésicl posledniho kalendainiho roku zvefejnénou CSU,
a to v roce nasledujicim po roce, za ktery je inflace vyjadrena. Pro tento pfipad neni
nutné uzavirat dodatek ke smlouvé, najemce je povinen hradit najemné ve vySi
zvysené o prislusnou miru inflace, pfi€emz nova vySe najemného zvySeného o rocni
miru inflace dle véty pfedchozi bude najemci sdélena doporué¢enym dopisem
nejpozdéji do 31.03. daného roku.

CLvV
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce
po celou dobu trvani najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout
jak ucelu této smlouvy, tak i u€elu uzivani predmétu najmu dle této smlouvy.

Pronajimatel nebo jina jim povéfena osoba jsou opravnéni vstoupit do predmétu
najmu spolu s osobou opravnénou jednat jménem najemce (spolu s najemcem) v
pracovnich dnech v béZznych provoznich hodinach najemce, a to zejména za ucelem
kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakoz i provadéni kontroly elektrického,
vodovodniho a dal$iho vedeni, jestlize je toho zapotrebi. Ve sporném pfipadé se ma
za to, Ze provozni hodinou najemce je doba od 8 hodin do 14 hodin, jakoz i kterakoliv
jind doba, po kterou je najemce v prfedmétu najmu pfitomen. Soucasné je
pronajimatel opravnén vstoupit do pfedmétu najmu ve vyjimeénych pripadech i mimo
vySe stanovenou dobu bez doprovodu najemce nebo jim povéfené osoby, jestlize to
vyZaduje nahle vznikly havarijni stav, pozar, nebo jina podobna udalost. O tomto musi
pronajimatel najemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do predmétu
najmu, jestlize nebylo mozno najemce informovat predem.

Pronajimatel prohlasuje, Ze ma na objekt v némz se nachazi touto smlouvou
pronajimané prostory slouzici podnikani uzaviené pojisténi proti zivelnym udalostem.

CL v
Prava a povinnosti najemce

Najemce je opravnén uzivat predmét najmu v souladu s ustanovenimi této smlouvy a
v zalezitostech touto smlouvou neupravenych v souladu s obecné platnymi pravnimi
predpisy po celou dobu trvani najemniho vztahu.

Najemce je povinen hradit najemné zprfedmétu najmu dle vySe uvedenych
ustanoveni této smlouvy.



Najemce je povinen uzivat predmét najmu s pé¢i fadného hospodare a zajistit si
v ném uklid na své naklady, pe€ovat o jeho udrzbu po celou dobu trvani této smlouvy
a hradit veskeré poplatky, dané, jakoz i jiné vydaje vztahujici se k pfedmétu najmu
nebo ukladané ve vztahu k nému.

Najemce je povinen udrzovat pfedmét najmu ve stavu zpusobilém k uzivani po celou
dobu platnosti této smlouvy a provadét viastnim nakladem béznou udrzbu a opravy
objektu a dale zajisténi uklidu v nejbliz§im okoli pfedmétu najmu (zejména uklid
odpadu, apod.) Neni opravnén provadét v téchto prostorach bez souhlasu
pronajimatele stavebni upravy, popfipadé jiné podstatné zmény.

Najemce odpovida za zni€eni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci, nalézajicich
se v pfedmétu najmu. Tim neni dotena jina zakonna odpovédnost najemce nebo
pronajimatele.

Najemce téz odpovida za Skodu, ktera vznikla v predmeétu najmu dle této smlouvy, i
za Skodu, ktera vznikla pusobenim véci v pfedmétu najmu se nachazejicich.

V pfipadé, ze najemce zpusobi Skodu, je najemce povinen bezodkladné tuto $kodu
odstranit na své naklady.

Najemce se zavazuje dodrzovat v prfedmétu najmu veskeré bezpecénostni,
protipozarni a hygienické predpisy, ustanoveni a technické normy pro provoz
prfedmétu najmu a uzivat jej v souladu s nimi.

¢l vi
Podnajem

Najemce je opravnén prenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu nebo
uzivani k podnikatelské €i jiné Cinnosti tfeti osobé pouze s pfedchozim pisemnym a
vyslovnym souhlasem pronajimatele.

CL v
Trvani smlouvy

Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou, a to s uc¢innosti od 01.01.2021.

Tato smlouva muze byt ukonéena pisemnou dohodou podepsanou obéma smluvnimi
stranami.

Pronajimatel muze pisemné vypovédét tuto smlouvu, jestlize:
a) najemce uziva prostory v rozporu s touto smlouvou,

b) najemce je o vice nez tfi mésice v prodleni s placenim Uhrady za najem
nebo uhrady za sluzby, jejichZz poskytovani je spojeno s najmem,

C) najemce nebo osoby, které s nim uzivaji touto smlouvou pronajaté prostory
i pfes pisemné upozornéni hrubé porusuji klid nebo poradek,

d) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, které brani
uzivani touto smlouvou pronajatych prostor,



e) najemce prenecha touto smlouvou pronajaté prostory nebo jejich ¢ast do
uzivani tfetim osobam bez souhlasu pronajimatele viz. ¢l. VII. této smlouvy,

f) bez udani davodu.

4. Najemce muze pisemné vypovédét tuto smlouvu, jestlize:
a) touto smlouvou pronajaté prostory se stanou bez zavinéni najemce
nezpusobilé ke smluvenému uzivani,
b) pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti,
¢) bez udani dlvodu.

5. Vypovédni doba €ini:
a) Z duvodu vypovédi podle bodu 3. a) — e) 1 mésic a pocina bézet prvnim
dnem nasledujiciho kalendarniho mésice po doruceni vypovédi druhé smluvni
strané.

b) Z duvodu vypovédi podle bodu 4. a) — b) 1 mésic a pocina bézet prvnim
dnem nasledujiciho kalendarniho mésice po doruéeni vypovédi druhé smluvni
strané.

c) z duvodu vypovédi podle bodu 3. f) a 4. ¢c) — 3 mésice a pocina bézet
prvnim dnem nasledujiciho kalendarniho mésice po doruceni vypovédi druhé
smluvni strané.

6. Uplynutim vypovédni doby je najemce povinen pfedmét najmu vyklidit a vyklizeny jej
odevzdat pronajimateli.

ClL. IX
Zavérecna ustanoveni

Zalezitosti, které nejsou v této smlouvé konkrétné uvedeny, se budou fesit v souladu
s pfislu§nymi platnymi pravnimi predpisy Ceské republiky.

Tato smlouva byla projednana na 33. schiizi Rady mésta Nové Mésto na Moravé konané
dne 16.11.2020 a schvalena usnesenim pfijatym pod bodem ¢. 21/33/RM/2020.

Zamér pronajimatele pronajmout nemovity majetek, ktery je pfedmétem najmu, byl v
souladu s ust. § 39 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni
pozdéjSich predpisu, zvefejnén na ufedni a elektronické desce Méstského Uradu Nové

Mésto na Moravé ve dnech 06.10.2020 — 03.11.2020.

Najemce podpisem této smlouvy souhlasi s jejim uvefejnénim v registru smiuv dle
zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uGcinnosti nékterych smiuy,
uverejnovani téchto smluv a o registru smluv ("zakon o registru smiuv").

Smluvni strany se dohodly, ze stranou povinnou k uvefejnéni této smlouvy v centralnim
registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc€innosti
nékterych smiuv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv ("zakon o registru smiuv")
je mésto Nové Mésto na Moravé, které je povinno tuto smlouvu bez zbyte¢ného odkladu,

nejpozdéji vSak do 30 dnl od uzavieni smlouvy odeslat k uverejnéni v registru smiuv.




10.

111

Pronajimateli svédci zakonné zmocnéni (zak. €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, zak. €.
128/2000 Sb., o obcich) ke shromazdovani, nakladani a zpracovavani osobnich udaju v
souvislosti s uzavienim této smlouvy.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze zadné ustanoveni v této smlouvé nema charakter
obchodniho tajemstvi, jez by pozivalo zvlastni ochrany.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

Tato smlouva je vyhotovena ve 3 vyhotovenich, pronajimatel obdrzi 2 vyhotoveni a
najemce 1 vyhotoveni této smlouvy.

Nedilnou soucasti této smlouvy je Pfiloha €. 1 - Dispoziéni planek budovy

Ugastnici této smlouvy po jejim pfeéteni shodné prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem,
Ze tato smlouva byla sepsana podle pravdivych Udajd, nikoli v tisni ani za napadné
nevyhodnych podminek, na zakladé jejich pravé a svobodné vile a na zakladé toho
pfipojuji své podpisy.

V Novém Mésté na Moravé dne 30.listopadu 2020

Pronajimatel: Najemce:

Stanislav Marek
mistostarosta

Petr Ondracek
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