NAJEMNI SMLOUV A ¢2657006623

0 najmu pozemku

Obchodni firma: Ceské drahy, a.s.

sidlo: Praha 1, NabreZi L. Svobody 1222, PSC11015

zapsana ve vefejném rejstfiku - obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.zn. B 0839
zastoupena ve vécech XXXX, feditel Regionalni spravy majetku Praha, na zakladé podpisového fadu

smluvnich: Ceskych drah, a.s.
adresa pro dorucovani Ceskédrahy, a.s., Regionalni sprava majetku Praha
pisemnosti Prvniho pluku 81/2a, 130 11 Praha 3

zastoupena ve vécech XXXX
technickych

IC: 70994226
DIC: CZ70994226
bankovni spojeni: XXXX
Cislo actu: XXXX
variabilni symbol: 2657006623

(ddle jen pronajimatel )

a
Obchodni firma: KORMAK Praha a.s.
sidlo: Namésti Bratfi Jandus( 34/34, Uhfinéves, 104 00 Praha 10
zapsana ve verejném rejstriku- obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.zn. B 20181
zastoupena: XXXX, pfedseda predstavenstva
XXXX, mistopFfedseda predstavenstva

IC. 48592 307
DIC: CZ48592307 (platce DPH)
bankovni spojeni: XXXX
Cislo actu: XXXX

Predmeét ndjmu bude ndjemce vyuZivat pro svou ekonomickou ¢innost.

(ddle jen ndjemce)
(spolecné uvddény smluvni strany)

uzaviraji podle zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zdkonik v platném znéni, tuto smlouvu o ndjmu pozemku

1.

2.

3.

(ddle jen ,smlouva”)

I
Predmét smlouvy a Predmét ndjmu

Prfedmétem najemni smlouvy je zavazek pronajimatele predat predmét najmu do docasného
uzivani najemci a soucasné zavazek najemce tento predmét najmu prevzit a platit za jeho
uzivani ndjemné ve vysi a zplisobem stanovenym touto smlouvou. Pfedmétem najmu je Cast
pozemku:

- C.parc. 1218/1, cislo pozemku dle SAP:1000/1/935, IC 5000116328

- C.parc. 1218/34, ¢islo pozemku dle SAP:1000/1/2070, IC 6100607971

- C.parc. 1228/5, ¢islo pozemku dle SAP:1000/1/1712, 1C 6100591210

o celkové vyméFe 455 m2 vSe v katastralnim Gzemi Béchovice (CSU 601527), v obci Praha 9,
zapsaném na listu vlastnictvi €. 719, vedeném u Katastralniho (fadu pro hlavni mésto Prahu,

Katastralni pracovisté Praha (dale jen ,pfedmét najmu” nebo ,pozemek®).

Pronajimatel touto smlouvou dava a najemce prebira do najmu predmét najmu specifikovany
v bodé 1.
Predmét najmu je blize specifikovany v situacnim planku, ktery je prilohou €. 1 této smlouvy.



. Najemce prohlasuje, ze je seznamen se stavem pfedmeétu najmu. Stav pronajatého pozemku
je uveden v predavacim protokolu pofizeném pfi prfedani a prevzeti predmétu smlouvy do
najmu, ktery je soucasti spisu.

. Spravcem predmétu najmu jsou ke dni podpisu této smlouvy Ceské drahy, a.s., Regionalni
sprava majetku Praha (dale jen RSM Praha).

. Smluvnistrany shledaly pfedmét najmu bez ekologického znecisténi.

. Pozemky v obvodu drahy ve vlastnictvi pronajimatele jsou urceny pro vefejnou dopravu.

1.
Ucel ndjmu
. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné ke sjednanému Ucelu: realizace stavby
JPripojeni Datacentra Béchovice, Trasa TR Béchovice - Datacentrum” a to zplsobem
neohrozujicim zZivotni prostfedi a bezpecnost provozu Zelezni¢ni dopravy.

1.
Vyse ndjemného

. Najemce zaplati pronajimateli za pronajem pozemku smluvni najemné které Cini XXXX K€ za 1

m2 roCné, tj XXXX K€ ro€né za 455 m2 + DPH v zakonem stanovené vysi.
Celkové ro¢ni najemné ve vysi XXXX K€ (slovy:XXXX korun Ceskych) + DPH v zakonem stanove-
né vysi je splatné v pravidelnych Ctvrtletnich splatkach na bankovni Gcet pronajimatele (dle
variabilniho symbolu), specifikovany v zahlavi této smlouvy, a to na zakladé splatkového ka-
lendare vystaveného po zahajeni stavby.

. Pro spInéni zavazku na placeni najemného plati dorucovaci princip, t.j. ze splatka je splnéna
pripsanim placené ¢astky na Ucet pronajimatele u jeho banky.

. Na zakladé ustanoveni §56a odst. 3 zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve
znéni pozdéjsich predpisl, (dale jen ,ZDPH"), pronajimatel u predmétu najmu specifikovaného
v ¢lanku I. uplatni DPH ve vysi dle platnych pravnich predpisU.

. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skutecnost, ze prestal byt platcem DPH. V
pfipadé, Ze tak neucini a proti pronajimateli budou z tohoto dlivodu uplatnény spravcem dané
sankce, zavazuje se najemce tyto sankce pronajimateli bez zbytecného odkladu uhradit.

. V pfipadé prodleni najemce s Ghradou najemného dle €l. Ill. této smlouvy je najemce povinen
zaplatit pronajimateli Groky z prodleni ve vysi dle platnych pravnich predpist. Zaplacenim
Grok( z prodleni neni dotceno pravo na nahradu skody.

. Uhrada sluZzeb a spotfeb spojenych s uzivanim pfedmétu ndjmu neni soucasti ndjemného.
Najemce se zavazuje, Ze nebude od pronajimatele odebirat zadné sluzby.

. Smluvni strany se dohodly, Ze najemcem vynalozené naklady na pronajimatelem pisemné
povolené stavebni Upravy, opravy nad ramec bézné Udrzby, se po dokonceni stavaji soucasti
majetku pronajimatele, tzn., ze pfi ukonceni najemniho vztahu se najemce vzdava prava na
Ghradu naklad( (dle §2220 zakona 89/2012 Sb., Obcanského zakoniku), které vynaloZil na
Upravy pfedmétu najmu béhem (pfed zapocetim) najemniho vztahu, a to ani takovych, k
jejichz vynaloZeni mu pronajimatel udélil souhlas, pokud se smluvni strany nedohodnou
dodatkem k této smlouvé jinak. Povoleni stavebnich Uprav v€etné vyse ceny a z(ctovani je
povinen najemce pfed realizaci pisemné projednat s pronajimatelem a neprodlené po
dokonceni protokolarné pfedat spravci majetku.

. Najemce nema narok na slevu najemného zdlvodl negativnich vlivii bézného provozu
Zeleznice.

V.
Povinnosti smluvnich stran

. Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu ke sjednanému Gcelu, k jeho zméné miZe dojit
pouze na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran.



. Najemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prenechat predmét
najmu do podnajmu Ci jiného uzivani tfeti osobé.

. Najemce je povinen hradit ndjemné ve vysi a zplsobem stanovenym v ¢lanku Ill. této smlouvy.
. Najemce je povinen umoznit bezplatny vstup, popf. vjezd na predmét najmu zaméstnancdm
pronajimatele nebo jeho dodavatellim praci, sluzeb, provadéjicim prace a Gkony za Gcelem
oprav a udrZzby draznich staveb, zafizeni a vedeni, jakoZ odstranujicim nasledky Zivelnych
udalosti. O vstupu €i vjezdu téchto osob na pfedmét najmu musi byt najemce vzdy vyrozumeén
pfedem, a tyto osoby se vzdy musi najemci prislusnym zplsobem prokazat. Pronajimatel je
povinen tyto osoby poucit 0 BOZP a o dal3ich podminkach pohybovani se po pfedmétu najmu
a soucasné odpovida za veSkeré Skody, které témto osobam vzniknou nebo které jsou
zplsobeny témito osobami, jakoZ i odpovida za to, Ze budou dodrZovat ustanoveni pravnich
predpisl 0 bezpecnosti a ochrané zdravi pfi praci. Najemce je dale povinen strpét na dobu
nezbytné nutnou ztéchto ddvodl i mozZnost omezeni uzZivani predmétu najmu. V takovém
pfipadé se smluvni strany dohodnou na podminkach omezeni. Pokud nedojde k dohodé, m(izZe
pronajimatel tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni lhity.

. Veskeré stavebni a zemni prace na predmétu najmu mulze najemce provadét pouze po
predchozim pisemném souhlasu pronajimatele a na zakladé rozhodnuti, popf. souhlasu
s provedenim ohlasené stavby pfislusného stavebniho Gfadu podle pFislusnych ustanoveni
zakona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisd, zakona ¢€.266/1994 Sb., o drahach, v platném znéni, popf. dalSich obecné
zavaznych predpist, pokud je takové rozhodnuti nebo souhlas pfislusného stavebniho Gradu
vyZadovan zakonem.

. Pronajimatel neodpovida za Skody na majetku umisténém na pfedmétu najmu, ledaze tyto
Skody zplsobi sdm nebo je zplsobi osoby, kterym byl ndjemce povinen umoznit bezplatny
vstup popr. vjezd na pfedmét najmu dle Cl. IV. odst. 4 této smlouvy.

. Najemce se zavazuje zajistovat na pfedmétu najmu a v jeho blizkém okoli bé&Zznou adrzbu a
zdrzovat se jakékoliv cCinnosti omezujici €i ohrozujici bezpecnost zelezni¢niho provozu a osob.

. Na pfedmétu najmu milze najemce provozovat jen ¢innost, kterd neohroZuje Zivotni
prostredi, tj. zejména povrchové a podzemni vody, ovzdusi, prasnost, hlucnost atd., a je v
souladu s platnymi pravnimi pfedpisy v oblasti Zivotniho prostfedi, odpad(i, bezpecnosti,
pozarni ochrany, hygienickych predpis(i atd. Najemce se zavazuje, Ze po dobu trvani
najemniho vztahu pfebira na pfedmétu najmu a v jeho okoli odpovédnost za poruseni vyse
uvedenych obecné platnych predpisl a Ze uhradi sankce uloZené zd(lvodu poruseni
uvedenych norem a odstrani na vlastni naklady veSkeré Gniky, havarie latek ohroZujicich
jakost a zdravotni nezavadnost povrchovych nebo podzemnich vod a jiné vzniklé Skody.

. Ndjemce se zavazuje, Ze bude na vlastni naklady zajistovat a plnit Ukoly pozarni ochrany
v souladu s platnymi pfedpisy o pozarni ochrané. V pfipadé vyvijeni cinnosti se zvySenym nebo
vysokym pozarnim nebezpeim najemce na své naklady necha wvypracovat osobou
opravnénou predepsanou dokumentaci pozarni ochrany, bude pinit podminky pozarni
bezpecnosti v ni stanovené a dokumentaci udrzovat v souladu se skute¢nym stavem.

10. Najemce je povinen zajistit na svlj naklad na predmétu najmu a v bezprostfednim okoli

poradek a cistotu a udrzovat je v takovém stavu, aby nezadaval pfic¢inu k zakladani
nepovolenych skladek. V pripadé zjisténi uloZeni odpadd na predmétu najmu nebo v jeho
bezprostfednim okoli, bude nekompromisné poZzadovano jejich odstranéni najemcem na jeho
naklady. Najemce se zavazuje tfidit, skladovat a zneSkodnovat odpady v souladu s platnym
zakonem o odpadech a jeho provadécimi predpisy. Na pozemcich ve vlastnictvi pronajimatele
nebudou spalovany Zadné odpady.

11. Najemce je povinen predmét najmu oznacit Citelné a viditelné nazvem a obchodni Cinnosti

najemce.

12. Ndjemce je povinen provozovat svoji ¢innost a uzivat predmét najmu zplsobem

neohrozujicim bezpecnost provozu zelezni¢ni dopravy.

V.
Smluvni pokuta

1. V pripadé poruSeni povinnosti stanovenych v clanku IV. odst. 1), 3), 4), 5), 7), 8), 9) této



smlouvy je pronajimatel opravnén vyuctovat najemci smluvni pokutu ve vysi XXXX K& za
jednotlivy pripad.

. V pfipadé poruseni zakazu stanoveného v clanku IV. odst. 2) této smlouvy je pronajimatel
opravnén vylctovat najemci smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku platného rocniho najmu
sjednaného dle ¢lanku Ill. této smlouvy.

. Smluvni pokuta za nevyklizeni a Fadné nepfedani pfedmétu najmu je upravena v clanku VI.
odst.5 této smlouvy.

. Narok pronajimatele na nahradu 3Skody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen. Smluvni
pokutu lze ulozit i opakované, pokud druha smluvni strana po pisemném upozornéni
neodstrani zavadny stav v ureném terminu.

. Vpripadé, Ze pronajimateli budou uloZeny sankce a pokuty za jednani najemce a osob
nachazejicich se sjeho védomim v pfedmétu najmu, vyjma osob uvedenych v ¢&l. IV. odst. 4
této smlouvy, je najemce povinen tyto sankce a pokuty pronajimateli na pisemnou vyzvu
zaplatit.

VI.
Doba ndjmu

. Tato smlouva se uzavira na dobuneur¢itou. Doba namu pocina bézet dnem prfedani
najemci do uzivani na zakladé predavaciho protokolu podepsaného obéma smluvnimi
stranami. Smluvni strany timto prohlasuji, ze pro ukonceni najmu ze strany najemce je
rozhodné datum dokonceni stavebnich praci, které najemce protokolarné preda pronajimateli
a ktery bude podepsan obéma smluvnimi stranami. Smluvni strany si sjednavaji jednomésicni
vypovédni dobou, ktera zacina plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruceni
vypovédi. Smluvni strany si vyslovné sjednavaji, ze tuto smlouvu lze vypovédét i bez nutnosti
uvedeni vypovédniho dlivodu.

. V pripadé jakéhokoli podstatného poruseni smlouvy jako je prodleni o vice jak jeden mésic
s Uhradou najemného dle ¢lanku Ill. najemni smlouvy nebo jeho &asti i sluzeb, najemce
nesplni povinnost odstranit zavadny stav, ktery vznikl nesplnénim povinnosti najemce
uvedené v clanku Ill. odst. 8., ¢lanku IV. odst. 1., 2., 4., 5., 7., 8., 9. této smlouvy, vypovédni
doba &ini jeden mésic a zacina plynout nasledujicim dnem po dni doruceni vypovédi.

. Pronajimatel mdZze vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby pfi vzniku znacné Skody
zplsobené najemcem, hrozby vzniku znac¢né Skody zplisobené najemcem, pokud najemce
opakované neplni fadné a vcas jakékoli své povinnosti stanovené v clanku Ill. odst.1. a odst.
8., vclanku V. odst. 1., 2., 3., 4., 5., 6.,a 7. této smlouvy. Vypovédi smlouvy bez vypovédni
doby je smlouva ukoncena dnem doruceni pisemné vypovédi smlouvy druhé smluvni strané.

. Najemce je povinen nejpozdéji posledni den najemniho vztahu vyklizeny prfedmét najmu
pfedat pronajimateli. Pfedani pfedmétu namu bude provedeno pisemnym protokolem
podepsanym obéma smluvnimi stranami, kfemuz se pronajimatel zavazuje poskytnout
najemci potfebnou soucinnost.

. Pfi nedodrzeni této doby je pronajimatel opravnén Gctovat za kazdy den prodleni s vyklizenim
a fadnym predanim pfedmétu najmu smluvni pokutu ve vy3i 1,5/365 platného ro¢niho najmu
sjednaného dle ¢lanku Il1. této smlouvy.

VII.
Ostatni ujedndni

. Jakékoliv vzdani se prava, prominuti dluhu nebo uznani zavazku je platné pouze za
predpokladu, Ze bude ucinéno dohodou smluvnich stran uzavienou v listinné podobé a
podepsanou opravnénymi zastupci obou smluvnich stran

. Jakékoliv pisemnosti pfedvidané v této smlouvé, musi ucinény, neni-li ve smlouvé vyslovné
stanoven opak, pisemné v listinné podobé& a musi byt s vyloucenim ust. § 566 zakona 89/2012
Sb., obanského zakoniku, Fadné podepsané opravnénymi osobami. Jakékoliv jiné pisemnosti,
vCetné e-mailové korespondence, jsou bez pravniho vyznamu, neni-li ve smlouvé vyslovné
stanoveno jinak.



. Ndjemce nema pravo na nahradu Skody a pronajimatel neni povinen hradit Skodu vzniklou
najemci tim, Ze pronajimatel opravnéné zapocetl svou pohledavku vici pohledavce najemce,
tj. smluvni strany vylucuji ust. § 1990 zak. €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni.

. Ndjemce neni opravnén prevést sva prava a povinnosti ze smlouvy nebo jeji ¢asti na treti
osobu bez pfedchoziho vyslovného souhlasu pronajimatele; Pronajimatel si timto vyhrazuje
pravo takovy souhlas neudélit, a to i bez udani divodu. Za Gc¢elem zvazeni, zda takovy souhlas
s pfevodem pronajimatel udéli ¢i nikoli, je najemce povinen mu opatfit a dodat veSkeré
informace a dokumenty, o které pronajimatel pozada.

. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha uvefejnéni dle zakona ¢. 340/2015
Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o
registru smluv (dale jen ,zakon o registru smluv"), ve znéni pozdéjsich predpis. Smluvni
strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva, véetné metadat, byla zverejnéna v registru
smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu k uverejnéni zasle spravci registru smluv
pronajimatel. Pronajimatel se soucasné zavazuje informovat najemce o provedeni registrace
tak, ze zaSle najemci kopii potvrzeni spravce registru smluv o zvefejnéni smlouvy bez
zbyte¢ného odkladu poté, kdy sdm obdrzi potvrzeni, popf. jiz v prlvodnim formulari vypini
prislusnou kolonku a s ID datové schranky najemce (v takovém pfipadé potvrzeni od spravce
registru smluv o provedeni registrace smlouvy obdrzi obé smluvni strany zaroven).

VIII.
Zdveérecnd ustanoveni
. VeSkeré spory z této smlouvy budou FeSeny jednanim. V pripadé jakéhokoli sporu ztéto
smlouvy nebo v jeji souvislosti s ni, kdy se smluvni strany nebudou moci dohodnout na zméne,
doplnéni i zrudeni této smlouvy, rozhodne prislusny soud Ceské republiky.
. Obé strany se dohodly, Ze veSkera jednani a veskeré pisemnosti budou vedeny v jazyce Ceském
a veskeré pripadné spory se budou Fesit podle Ceského pravniho fadu vjazyce Ceském u
mistné pfislusného soudu.
. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily sobsahem této smlouvy a prohlasuji, Zze byla
uzavfena na zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran.
. Veskeré zmény nebo doplnéni této smlouvy musi byt u¢inéno formou pisemného dodatku
podepsaného opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak je takova zména nebo
doplnéni smlouvy neplatné, vyjma Upravy ceny najemného inflaci (a dpravy o DPH) a stim
souvisejici Upravou splatkového kalendare, které je pronajimatel povinen oznamit najemci
doporucenym dopisem, pfiCemz pro vylouceni pochybnosti smluvni strany konstatuji, ze
pisemna forma neni zachovana pfi pravnim jednani ucinéném elektronickymi nebo
technickymi prostfedky ve smyslu ust. § 562 zakona 89/2012 Sb., obZanského zakoniku, za
pisemnou formu se povazuje pouze forma listinna. Podepsané pfilohy a dodatky, vzestupné
Cislované, se dnem jejich uzavreni stavaji soucasti této smlouvy.
. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou pfedpokladané (napf.
vypovéd, Uctovani DPH apod.) budou druhé strané zasilany vyhradné doporuc¢enym dopisem,
a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné oznamenou pfipadnou
zménu adresy, dorucenou druhé strané.
. Nebude-li na této adrese zasilka Uspésné dorucena Ci pfevzata opravnénym zaméstnancem
smluvni strany, nebude-li tato zasilka vyzvednuta a drzitel poStovni licence doporucenou
zasilku vrati zpét, za Uspésné doruceni se vsemi pravnimi nasledky bude povazovan paty den
od prokazatelného odeslani zasilky druhou stranou.
. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichz najemce obdrzi 2 a pronajimatel 2.
Vyhotoveni maji platnost originalu.
. Je-li nebo stane-li se kdykoli jakékoli ustanoveni tohoto dodatku i smlouvy v jakémkoli ohledu
nezakonnym, neplatnym ¢i nevynutitelnym podle kteréhokoli pravniho fadu, podle kterého
mulzZe byt jeho zakonnost, platnost ¢i vynutitelnost posuzovana, zakonnost, platnost a
vynutitelnost ostatnich ustanoveni, stejné jako zakonnost, platnost a vynutitelnost tohoto
ustanoveni podle jiného pravniho Fadu nebude jakkoli dot¢ena ¢i omezena
. PFilohy a soucasné nedilna soucast smlouvy jsou:
Priloha €. 1 situacni planek pronajmu - pozemek



VPraze,dne......ccccccceeeen...

Za najemce:

XXXX
predseda predstavenstva
KORMAK Praha a.s.

XXXX
mistopredseda predstavenstva
KORMAK Praha a.s.

V Praze, dne 17.4.2023

Za pronajimatele :

XXXX
feditel Regionalni spravy majetku Praha
Ceské drahy, a.s.



