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Smlouva o najmu prostoru slouzicimu k podnikani
Smluvni strany:
Mésto Hriadek
se sidlem Namésti 8. kvétna 270, 338 42 Hradek
ICO 00258725
zastoupené Mgr. Marcelou Sobotkovou. starostkou mésta

(ddle jako . pronajimatel)

a

Rokycanskia nemocnice, a.s.

se sidlem Voldusska ¢.p. 750. 337 01 Rokvcany

ICO 26360900

Zastoupena Ing. Zdetikem Svandou. predsedou piedstavenstva
a Ing, Michalem Filafem. ¢lenem piedstavenstva

(dale jako ..ndjemce™)

uzaviraji nize uvedeného dne. mésice a roku v souladu sust. § 2302 a nasl. zakona ¢ 89/2012
Sh.. ob¢ansky zakonik ve znéni pozdéjsich predpisu tuto

r r

Smlouvu o ndjmu prostoru slouzicimu k podnikéni
(L1
PFedmét ndjmu

Pronajimatel je vlastnikem stavby - domu v Hradku u Rokyean, |. maje &.p. 38 ktera je soucasti
parcelv p.&.st. 32 k.u. Nova Hut. obec Hradek. zapsane na LV 0001 v katastru nemovitosti
vedeném Katastralni Gfadem pro Plzensky kraj. Katastralni pracovisté Rokyveany.

Soucasti stavby uvedene v odst. 1.1 je prostor slouzici k podnikani v 1. nadzemnim podlazi
skladajici se z péti mistnosti (¢ekarna, zazemi personal. sklad. ordinace a WC déti) o celkove
vymefe 39.01 m?, v rozsahu vymezeném v zakresu. ktery je pFrilohou €. 1 této smlouvy (dale jen
~Predmét ndajmur).

Pronajimatel pFenechiva k dofasnému uZivani Predmét ngjmu najemet a najemce se zavazuje
hradit nize stanovene najemné.
CL 11
Ukel najmu
Pronajimatel pfenechava najemci  Predmét najmu  za ucelem provozovani nestatniho

zdravotnického zafizeni.

Najemce podpisem smlouvy stvrzuje. Ze se seznamil s rozhodnutim o zméné uzivani Predmétu

namu ze dne 30.3.2023. ¢ MeRo/2346/08T/23, a ze Predmét naimu je  zpusobily
k provozovani jeho podnikatelske ¢innost,
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CL 111
Doba nijmu

Smluvni strany sjednavaji najem na dobu neurcitou s u¢imnosti ode dne 1.5.2023.

CL VL
Predani Predmétu najmu
Pronajimatel se zavazuje zpfistupnit najemci Predmét najmu nejpozdép ke dni ucimnosti
smlouvy. Pfedmét najmu je zpfistupnén. obdrzel-li najemee klice a nebrani-li mu nic v piistupu
do Pfedmeétu najmu.

Soucasné s pfedanim predmeétu najmu preda pronajimatel najemct klice od Predmétu najmu.
ptipadné dalsi kli¢e od prostor souvisejicich s uzivanim Predmétu ndjmu.

O predani a pievzeti Predmétu najmu sepisou smluvni strany predavact protokol.

Najemee prohladuje, Ze si Predmét ndjmu tadné prohlédl. a Ze je Predmét namu zpisobily
k uzivani v souladu s G¢elem stanovenym v teto smlouvé.

CL. V.
Najemné a zpusob jeho placeni

Najemee Je  povinen hradit mésicni najemné  ve vyt celkem  2.567,- K¢ (slovy
dvatisicepétsetiedesatsedm korun ¢eskych). tj. 43.30 K&/m*/mésic. Najemné je osvobozeno od
DPH podle ust. § 36a zakona ¢. 2352004 Sb.. o dani z pridané hodnoty.

Strany ujednavaji kazdorocni zvvsovani najemného proti predchozimu ro¢nimu obdobi. a to s
acimnosti vzdy k 1. Cervenci kazdého kalendarniho roku o index riistu spotiebitelskvch cen
minulého kalendainiho roku. vyplvvajici z udaji Ceského statistického aiadu. Pronajimatel se
zavazuje oznamit novou vvdi najemneho nejpozde)r tficet (30) dni pfed u¢innosti zmény.
Najemné muze byt poprve zvvseno od roku 2024,

Najemce je povinen hradit vedle najemného zalohy na sluzbv spojené s vzZivanim Predmétu
nagmu  (dale jen .zdloly na sluiby”) Zaloha na sluzbv &t 1.260,- K¢ (slovy

Jedentisicdvéstédedesat korun ¢eskych).

Najemné a zalohy na sluzby jsou splatné  predem na kazdy ptislusny mésic nejpozdé|i do
posledniho  dne predchazejiciho  kalendainiho meésice. a to na uet pronajimatele

Za den uhrady ndajemného je smluvnimi stranami povazovan den. kdy penézni ¢astka bude
pfipsana na ucet pronajimatele. Najemee je opravnén uhradit pronajimatelr sjednané najemné
v terminech splatnosti stanovenych vyse v hotovosti do pokladny pronajimatele.

Pronajimatel poskyvtuje najemei za thradu nasledujici sluzby spojené s Predmétem najymu:
a) dodavku pitné vody a odvadéni odpadnich vod do a z Pfedmeétu najmu.
b) dodavku tepla.

Vvie zaloh na sluzbyv bude uréena jako mési¢ni podil z celkovveh predpokladanyveh roénich
naklad( na jednotlivé sluzby z uplynulého roku. nebo podle posledniho zdanovaciho obdobi.
anebo z nakladu odvozenych z predpokladanych cen bézneho roku.

Pronajimatel ma pravo zménit v prubéhu roku mésiéni zalohu na sluzby v mife odpovidajici
zmeéné ceny sluzby nebo z dal$ich opravnénvch divodi. zejména zmeény rozsahu nebo kvality

[ Q)
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sluzbyv. Oznameni o zméng mesicni zalohy podle piedchozi véty se zavazuje pronajimatel sdélit
najemei pisemné s oduvodnénim zmény vvse mésicni zalohy nejpozdéjr v posledni den mésice
ptedchazeyjiciho meésict. od kterécho ma byt nova vvse cen sluzeb najemcem pronajimateh
hrazena.

Skute¢nou vysi nakladu a zaloh na jednotlive sluzby vvuctuje pronajimatel najemei s ohledem na
skutetné vynalozené naklady v souladu se zavaznymi pravnimi predpisy. a to vzdy za obdobi
predchoziho kalendarniho roku. Vvuctovani se zavazuje pronajimatel dorucit najemer nejpozdé)i
do 30. dubna ndsledujiciho kalendafniho roku. Pronajimatel ve vvuctovani uvede skute¢nou vvsi
nakladl na sluzby v ¢lenéni podle poskvtovanvch sluzeb se viemi potfebnvmi nalezitostmi.
veetné uvedeni celkové vySe piijatych mesiénich zaloh za sluzbv. Finanéni vvrovnani
vyplyvajici z vvuctovani provedou pronajimatel a najemce ve lhateé do 3. ¢ervence kalendarniho
roku nasledujiciho po kalendafnim roce. za ktery je vyvucétovani provedeno. Pronajimatel je
opravnén ptipadné preplatky zapocist oproti jakymkoliv pohledavkam vi¢r najemer.

Najemce je povinen uzavtit vlastnim jménem smlouvu o dodavee elektrické energie s prislusnym
dodavatelem a soucasné se zavazuje plnit povinnosti vvplvvajici z uzaviené smlouvy s
dodavatelem téchto sluzeb. Uhrady za sluzby najemce hradi ptimo smluvnimu dodavateli. Pro
ptipad poruseni téchto povinnosti odpovida ndjemce za vzniklou Skodu. Poruseni povinnosti
najemce dle tohoto odstavece se povazuje za porudeni smlouvy zvlast zavaznym zpusobem.
Najemce a pronajimatel jsou. za Ucelem splnéni téchto povinnosti. si povinni poskytnout
vzajemnou souc¢innost. zejmeéna k piepisu odbératele téchto energii na najemce a po skonceni
najemniho vztahu k pfepisu odbératele z najemee na pronajimatele, pfipadné na jim uréenou tieti
osobu.

CL VL
Povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen zajistit najemci plny a neruseny vvkon najemnich prav k ucelu
uvedeném v CI. 11, této smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje. ze Pfedmét naymu je pojistén majetkovym pojisténim pro ptipady skod
zpusobenveh ptirodnimi Zivlv nebo pozarem a zavazuje se toto pojsiéni hradit ze svych
prostiedkL.

Pronajimatel zajistuje svvm nakladem kontrolami. revizemi. zkouskami a prohlidkamr ovéfovani
provozii zpusobilosti vvhrazenveh elektrickyveh zatizeni v Predmétu najmu.

ClL VIL
Povinnosti najemce

Najemce v souladu s pravnimi pfedpisy svym jménem a svvm nakladem zapstuje kontrolami.
revizemi, zkouSkami a prohlidkami ovérovani provozni zpusobilosti jim  vnesenyeh a
vyvhrazenych tlakovveh. zdvihacich. elektrickych a plynovyeh zatizeni.

Najemce je povinen v Pfedmétu najmu udrzovat pofadek a Cistotu. Naklady na zabezpeceni
téchto povinnosti jdou k tiZi najemce.

Za bezpetnost prace a technickyveh zatfizeni, ochranu zdravi pit praci. pozarni ochranu a
nakladani s odpady vyvplyvajici z u¢elu naimu se ¢ini odpovédnym najemce sam. Naklady na
zabezpeceni téchto povinnosti jdou k tizi najemce.

Stavebni upravy muze najemce provadét svvim nakladem pouze po predchozim pisemném
souhlasu pronajimatele. Veskeré naklady za schvalené a povolené stavebni upravy Piedmétu
najmu. véetne nakladi najemce na provedene zményv uzivani nebvtovvch prostor. nebude
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najemce pozadovat po pronajimateli zpét v piipadé skonceni najmu a po skoceni najemniho
vztahu najemcee uvede Predmét najmu do puvodniho stavu. pokud se strany nedohodnou jinak.

Najemee je povinen bez zbvteéného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav. které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto 1 jinveh nezbytnych oprav. jimak najemce
odpovida za skodu. ktera nesplnénim stanovenvch povinnosti vznikla.

Najemce je opravnén na svu) naklad zajistit pojisténi svych véci a zafizeni protr Skodam
zpiisobenveh tfeti osobou ¢ zivelnymi udalostmi. Najemce se zavazuje pojistit svou
odpoveédnost za Skodv zplisobene ziizenim a provozovanim udelu naymu na majetku
pronajimatele. Doklad o uzavieni pojistné smlouvy se ndjemce zavazuje predlozit pronajimateli
do jednoho (1) mésice po podpisu teto smlouvy. Najemce je povinen neprodlengé nahlasit
pronajimatel kazdou pojistnou udalost vzniklou na Predmétu najmu

Najemce je povinen provadét béznou udrzbu a drobné upravy Predmétu najmu na sviy naklad.
Pro vymezeni bézné udrzby a drobnych oprav se pouzije priméfené nafizeni vlady o vymezeni
pojmu bézna tdrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bvtu.

Najemce se zavazuje umoznit prongjimateli za pfitomnosti ndjemce po piedchozi domluve
pristup do Pfedmétu najmu za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy. Najemce
nesmi byt kontrolou zbytetné obtézovan,

Najemce neni opravnén pienechat uvedené prostory nebo jejich ¢ast do podnamu bez souhlasu
pronajimatele. Toto ustanoveni se nevztahuje na zastupovani najemce po dobu jeho pracovni
neschopnosti. dovolené. prekazek v praci. apod.

Vi-l1 najemee pfedem o své nepfitomnosti v Pfedmétu najmu. ktera ma byt delsi nez dva (2)
mesice. 1 0 tom. ze Piedmét najmu mu bude po tuto dobu obtizné dostupny. je povinen to véas
pisemmé  oznamit pronajimatelt.  Soutasné¢ pisemné oznac¢i osobu. ktera po dobu jeho
nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do Pfedmétu najmu v piipadé. kdv toho bude nezbvtné
zapottebi: nema-li najemce takovou osobu po ruce. je takovou osobou pronajimatel.

CL VIII.
U'konéeni najmu
Ukongeni naymu dle této smlouvy se fidi § 2308 a nasl. obéanského zakoniku a nasledné § 2283
a nasl. ob¢anskeho zakoniku,

Kazda smluvni strana muze vvpovédét tuto smlouvu v Sesti (6) mésiéni vvpoveédni dobé.
Najem lze ukon¢it kdyvkolv pisemnou dohodou obou smluvnich stran.

Poruseni povinnosti dle Cl. VII. této smlouvy najemcent. kdy najemce nezjedna napravu ani na
zakladé pisemné vvzvy pronajimatele v dodatecné Ihiteé alespori 30 kalendainich dnii. se
povazuje za poruseni povinnosti najemee zavaznym zptsobem: to neplati. nenastane-l z tohoto
duvodu vazna uyma.

V ptipadé. Zze uzivani Predmétu ndjmu najemcem k u¢elu a za podminek dle této smlouvy je
podstatné omezeno nebo znemoznéno alespon po dobu 30 kalendarnich dnu. a to nikoly
z divodu zpusobencho ndjemcem. je najemce opravnén tuto smlouvu vypovédét s vypovédni
dobou 14 kalenddfnich dni pocdinajici ode dne nasledujictho po dorugeni pisemné vvpovedi
pronajimatels.

Najemee nema pravo na nahradu za vvhodu pronajimatele. nebo nového najemce. kterou ziskali
ptevzetim zakaznické zakladny vybudované vypovézenvm najemeent.



9.1

9.4

9.6

9.7

9.8

10.1

102

10.3

CL IX.
Predani predmétu najmu po skoneni najmu

Najemce odevzda Predmét najmu pronajimatelt v den. kdy najem kon¢i. Predmét najmu se také
povazuje za odevzdany. je-l1 vyklizeny a pronajimatel obdrzi klice a jinak mu nic nebrani v
pristupu do Piedmétu najmu a v jeho uzivani.

Najemce je povinen vvklidit Predmét naymu véetné 1 prostor uzivané s Predmétem najmu.

Najemee odevzdd Predmét najmu ve stavu. v jakém jej pfevzal (plvodni stav). nehledé na bézné
opotfebeni pfi bézném uzivani a na vadv. které je povinen odstranit pronajimatel. Najemce je
povinen Predmet naymu piedat vymalovany. pokud se s pronajimatelem nedohodnou jinak.

O predani a pfevzeti Predmétu najmu smluvni strany sepidi predavaci protokol. kde smluvni
strany uvedou pfipadné vady Predmétu najmu a dohodu smluvnich stran o zplsobu jejich
odstranéni. Neodstrani-li ngjemce vvtknuté vady ve stanovené [haté. je pronajimatel opravnén
odstranit vady sam a ucelné vynalozené naklady pozadovat po najemet.

Najemce odstrani v Predmétu nagmu zmeny, které proved| se souhlasem pronajimatele. pokud si
strany ujednaly. Ze pi1 skonceni naymu ngjemce uvede Predmét najmu do plivodniho stavu.

Najemce odstrani v Predmétu ngymu zmény. které provedl bez souhlasu pronajimatele. ledaze
pronajimatel pisemné najemeci sdéli. ze odstranéni zmén nezadda. Ndjemce neni opravnén Zadat
vvrovnani. 1 kdvby se zménami hodnota Pfedmétu najmu zvvsila. Pronajimatel mize Zadat
nahradu ve vv3i snizeni hodnoty Predmétu ndajmu. které bvlo zplsobeno zménami provedenyimi
najemcem bez souhlasu pronajimatele.

Zatizeni a pfedméty upevnéne ve zdech. podlaze a stropu Predmétu najmu. které nelze odstranit
bez nepfiméfeného snizeni hodnoty nebo bez poskozeni Predmétu najmu nebo domu. prechazeyji
upevnénim nebo vlozenim do vlastnictvi pronajimatele. Najemee ma pravo zadat. aby se s nim
pronajimatel bez zbvtetného odkladu vvrovnal. pokud tak u¢imil se souhlasem pronajimatele.
Vyrovnani je splatné nejpozdeéji do triceti (30) dnu ode dne skonceni najmu.

Je-ll v Predmétu ndjmu po jeho odevzdani najemcem véc. o které lze mit za to. Ze je ve
vlastnictvi najemce. je pronajimatel opravnén véc ulozit na vhodném misté a vvzvat nijemce
k prevzeti véci v priméfene lThuté. Nepfevezme-li ndjemce tuto véc ve stanovené [haté. vznika
pronajimateli pravo véc prodat na ucet ngjemee. Oproti obdrzené ¢astee Je pronajimatel opravnén
zapo¢it naklady na uskladnéni a prodej véct. Ustanoveni tohoto odstavee se nepouzije. jedna-li se
o véc. kterou ndjemce zjevne opustil.

CI. X.
Smluvni pokuty

Pro piipad porueni povinnosti ndjemce uvedené v CL 1. této smlouvy. tj. uzivani Piedmétu
naymu k pinému. nezli sjednanému ucelu, sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi
10.000.- K¢.

Pro piipad poruseni povinnosti najemce uvedenveh v Cl. VIL (Povinnosti najemce) této
smlouvy. sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vyvsi 300.- K& za kazde jednotlivé
poruseni stanovené povinnosti. pokud ndjemee nezjedna napravu ant na zakladé pisemné vvzvy
pronajimatele v dodate¢ne Thité alespon 10 kalendarnich dnu.

Pro pripad poruseni povinnosti najemce uvedenveh v ClL IX. této smlouvy. . nevvklizeni
Predmétu najmu soucasné se skoncenim najmu, sjednavaji smluvni stranv smluvni pokutu ve
vv31 300.- K¢ za kazdvy 1 zapocaty den prodleni se splnénim jeho povinnostr.
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Smluvni pokutu je strana povinna uhradit do patnacti (15) kalenda¥nich dni ode dne doruceni
pisemné vyzvy k jejimu uhrazeni.

Zaplacenim jakékoli pokuty z této smlouvy se najemce nezbavuje odpovédnosti za uhradu Skod
vzniklych porusenim dané povinnosti.

Smluvni strany sjednavaji vyslovné, Ze smluvni pokutu je strana poruSujici ustanoveni této
smlouvy povinna zaplatit 1 v piipadé, Ze dojde k ukon€eni platnosti této smlouvy.

Cl XI.
Zavérecna ustanoveni

Zmény nebo dodatky této smlouvy lze ulinit pouze pisemnymi dodatky dohodou obou
smluvnich stran. Obé& smluvni strany se dohodly, Zze pokud by nékteré ustanoveni této smlouvy
bylo zcela nebo z ¢asti neucinné, neni tim dotéena platnost ustanoveni zbyvajicich. V takovém
pfipadé smluvni strany dohodnou jeho nahrazeni novym, které se co nejdfive pfiblizi ucelu
neucinného ustanoveni. Pokud se smluvni strany v této smlouvé odchylily od pfislusnych
ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, prohlasuji vyslovng, Ze tato ujednani mayji
prednost pred znénim zakona.

Smlouva je vyhotovena ve tiech (3) vyhotovenich, znichZz pronajimatel obdrzi dvé (2)
vyhotoveni a najemce jedno (1) vyhotoveni.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

Smluvni strany si smlouvu piecetly, vyslovng prohlauji, Ze tato smlouva nebyla uzaviena v tisni
ani za jednostranné nevyhodnych podminek a smlouvu podepisuji pii prohlaseni svobodné vile
prosté omylu ve znéni, pravech a povinnostech z ni vyplyvajicich.

Mésto Hradek ve smyslu ustanoveni § 41 zakona ¢.128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdé;Sich
predpist, potvrzuje, Ze u pravnich ukont obsazenych v této smlouvé byly splnény ze strany
mésta Hradek veskeré zakonem stanovené podminky pfedchoziho zvefejnéni (vyvéseno
24.11.2022, sejmuto 10.12.2022) a odsouhlaseni (usnesenim rady mésta ¢. 3h/2 1RM/22), které
jsou obligatorni pro platnost tohoto pravniho ukonu.




