1.

1.1.

1.2;

22,

3.

3.1,

'a 0 podnajmu nebytovych prostor slouzicich podnikani
¢.j:02/2023/SMP14/1138

end ddle uvedeného dne, mésice a roku dle § 2215 a ndsledujiciho zdkona
¢. 89/2012 Sb., v platném znéni, takto:

Ucastnici

Sprava majetku Praha 14, a.s., se sidlem Metujska 907, 198 00 Praha 9,

ICO: 256 22 684

v zastoupeni Ing. Karla Meda, predsedy pfedstavenstva/Vladimira Mitdse, ¢lena
pfedstavenstva/Jifiho Zajace, Clena predstavenstva

Itr

dale jen ,podnajimate

Bistro DOMU s.r.o. se sidlem Zelenedskd 506/51, 198 00 Praha 14 — Hloubétin
ICO: 074 26 119
zastoupend jednatelkou Alexandrou Simeonov

dale jen , podnajemce”

dale spoleéné jen (,smluvni strany” nebo ,icastnici”)

Uvodni ustanoveni

Méstské ¢asti Praha 14 je statutem hlavniho mésta Prahy svéfen majetek ve vylu¢ném
vlastnictvi hlavniho mésta Prahy, a to pozemek parcelni Cislo 68/1 jehoz soucasti je stavba-
budova H55 s ¢. p. 1138/5 (dale jen ,budova“) a dédle pozemky parcelni ¢isla 2499/17 a 69,
nachdzejici se v katastralnim Uzemi Hloubétin, obec Praha, LV ¢.: 1178 (dale jen ,nemovitosti“).

Mezi méstskou casti Praha 14 a podnajimatelem byla uzaviena dne 27. 1. 2023 Smlouva
o vypuijéce ¢. 0016/2023/0SM_0ddM/1080, kterou méstska ¢ast Praha 14 dala podnajimateli
do vypuijcky nemovitosti, a to véetné nebytovych prostor, které se nachézeji v budoveé (dale jen
»smiouva o vypijéce”).

Predmét podnajmu

Podnajimatel pfenechava podnéjemci prostor slouZici podnikdni, a to nebytové prostory,
které se nachazi v prvnim podzemnim a v prvnim nadzemnim podlaZi budovy urcené
k vyhradnimu uZivani jako kavarna véetné pfisludenstvi o celkové vyméfe 108,9 m? (dale jen
»predmét podnajmu” nebo ,hebytovy prostor” nebo ,podnajata plocha®).
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3.2,

Specifikace pfedmétu podndjmu:

cislo plocha
podlaZi | mistnosti druh mistnosti mistnosti
(&.m.) [m?]
1.PP 0.5 zdzemi kavarny 4,6
1.NP 1.2 kavarna 99,6
1.NP 1.4 zazemi kavarny 2,3
1.NP 1.5 WC personal 2,4
podnajata plocha celkem [m?] 108,9

Podndjemce je dale opravnén spolecné s podnajimatelem a tfetimi osobami uZivat spole¢né
prostory, které se nachazi v prvnim podzemnim aZ druhém nadzemnim podlaZi budovy o
celkové vymére 154,2 m? (déle jen ,spoleéné prostory”), a to v rozsahu a zplisobem ddle
uvedenym:

Specifikace spolecnych prostor:

¢islo plocha
podlaZi | mistnosti druh mistnosti mistnosti
(€.m.) [m?]

1.pP 0.1-1 foyer 26,7
LRP 0.1-2 foyer 12,7
1.PP 0.3 technické zdzemi 6,9
1.pPP 0.8 chodba 5,0
1.pp 0.9 Gklid 2,2
1!PP 0.10 WC muii 13,4
1.PP 0.1% WC Zeny 15,6
1.PP 0.12 zadvefi 7.9
1.PP 0.13 odpady 1,6
1.PP 0.15 technické zazemi / kotelna 11,5
1.PP 0.16 schodisté 12,7
1.pP 0.17 vytahova a technicka 3achta 5,5
1.NP 1.1 zadveri 5,7
1.NP 1:3 schodisté 26,8
1.NP 1.7 vytahova a technicka achta (souéast ¢.m. 0.17) -
1.NP 2.9 vytahova a technicka Sachta (soucast ¢.m. 0.17) -
spole&né prostory celkem [m?] 154,2
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3.3

34.

3.5.

4.

4.1.

4.2.

5.

bit.

52;

53.

5.4.

5.5.

Situa¢ni planek pfedmétu podndjmu véetné sdilenych prostor a jejich umisténi v budové tvofi
pfilohu €. 1 této smlouvy.

Za obdobnych podminek, za jakych je podndjemce opravnén uZivat spolecné prostory, je
opravnén uZivat i zahradu umisténou na pozemku parcelni cislo 69, v katastralnim tzemi
Hloubé&tin, obec Praha, ktera tvofi s budovou funkéni celek (dale jen ,,zahrada®).

Podnajemce nema pravo v predmétu podnajmu provozovat jinou ¢innost nebo zménit zplsob
¢i podminky jejiho vykonu, neZ jak to vyplyva z ucelu podnajmu jiz vy3e sjednaného, anebo z
toho, co bylo moiné dilvodné ofekdvat pfi uzavieni smlouvy, pokud by tato zména plsobila
zhorseni pomér( v budové nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala podnajimatele nebo
ostatni uZivatele budovy ¢i nemovitosti.

Doba trvani podnajmu

Podnajimatel pfenechava podnajemci predmét podnajmu na dobu ur€itou, a to od
1.5. 2023 do 31. 12. 2023.

Pfedani predmétu podnajmu probéhne dle pisemného predavaciho protokolu nejpozdéji dne
1.5. 2023,

Najemné a ihrada nakladu za poskytnuté sluzby

Vyse najemného za uzivani ndjemného byla sjednéna v pevné ¢astce 1.950,- K& za jeden m?/rok
plochy ndjmu. Najemné za jeden mésic ini Castku ve vy3i 17.696,- KE. Spole¢né prostory a
zahrada se zohledniuji do plateb za sluzby zplisobem déle uvedenym.

Ndjemné je podnadjemce povinen platit pfedem na kaidy mésic nejpozdéji do 25. dne
pfedchazejiciho mésice na ucet vedeny u PPF banky, a.s., Evropska 2690/17, Praha 6, ¢islo uctu
2006560008/6000 variabilni symbol: 113810201. Prvni najemné se zavazuje najemce zaplatit
nejpozdéji do 15. 5. 2023.

Spoleéné s ndjemnym je podndjemce povinen hradit zalohy na sluzby, které je povinen
zajistovat podnajimatel, a to dle evidencniho listu, ktery je soucasti této smlouvy a tvofi pfilohu
¢. 2. Témito sluzbami spojenymi s uZivanim predmétu podnajmu jsou zejména ndklady na
dodavky elektfiny a plynu, vodné a stocné, ndklady na vytapéni, odvoz odpadu, uklid a
zabezpeceni budovy. Zélohy na sluzby budou stanoveny s ohledem na celkové zdlohy hrazené
podnajimatelem v poméru uZitné plochy pfedmétu najmu vici celkové uZitné plose budovy,
ktera ¢ini 748,4 m? (déle jen ,celkova uZitna plocha budovy*).

Vyée mési¢nich plateb za sluzby mizZe byt podnajimatelem jednostranné upravena, a to s
ohledem na skuteénou spotfebu, ¢ zménu cen dodavanych médii, eventudlné souvisejicich
pravnich pfedpist. Zména vyde zéloh za sluzby bude také uvedena v evidenénim listu.
Podnajimatel se zavazuje vidy po skonceni kalendafniho roku vyuctovat pfijaté zélohy za
sluzby poté, co obdrii od dodavatell jednotlivych sluZeb podklady pro toto vyuctovani, a to
nejpozdéji do konce prvého pololeti nésledujiciho roku.

Zpiisob roztétovani cen a thrady sluzeb stanovi pravni piedpis. U&astnici se vyslovné dohodli
na tom, Ze roztétovani cen a thrady sluzeb bude provadéno dle zékona €. 67/2013 Sb., kterym
se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim bytl a
nebytovych prostor v domé s byty, a to i tehdy, pokud se v budové Zadné byty nenalézaji.
Smluvni strany v3ak vyslovné vylucuji poufZiti ustanoveni § 13 zdkona ¢. 67/2013 Sb.
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6.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.
6.5.

6.6.

Prava a povinnosti G€astnikd

Prava a povinnosti Ucastnikli neupravenych touto smlouvu se ridi obcanskym zakonikem.
Ucastnici vyslovné vyluéuji pouZiti ustanoveni § 2285, § 2314 a § 2315 obéanského zdkoniku.

Podnajimatel je povinen:

6.2.1. prenechat pfedmét podndjmu podnajemci tak, aby ho mohl uZivat k ujednanému nebo
obvyklému Gcelu

6.2.2. udriovat pfedmét podnajmu v takovém stavu, aby mohl slouzit k tomu uZivéni, pro
ktery byl podnajat

6.2.3. zajistit podnajemci nerusené uzivani predmétu podnajmu po dobu podnajmu

6.2.4. provadét ostatni udrzbu predmétu podndjmu a nezbytné opravy

6.2.5. sjednat k predmétu podnajmu Zivelni pojisténi

6.2.6. provadét revize vyhrazenych technickych zafizeni, nainstalovanych podnajimatelem.

Podnajimatel neodpovidd za vady, o kterych v dobé uzavieni podnajemni smlouvy tcastnici
védéli a které nebrani uZivani prostor. Podnajimatel dale neodpovida podnajemci za pfipadnou
$kodu, zplsobenou tfetimi osobami (napf. pferuseni dodavky elektrické energie, vody, ¢i tepla
jejich dodavateli) a vy3si moci.

Prava a povinnosti u€astnikd neupravenych touto smlouvu se fidi obanskym zakonikem.

Podnajimatel zajistil na své naklady instalaci a v pfipadé potfeby zajisti vyménu vodomér(l pro
odbéry studené vody a pomérovych méficl tepla na télesech Ustfedniho topeni. Nainstalovana
pomérova méfidla jsou majetkem podnajimatele a podnajemce je povinen umoznit pfistup
k nim v dobé provadéni odectd. Pri zjiSténi zavady na méfidlech je podnajemce povinen tuto
skutecnost ihned ohlédsit pronajimateli. Podnajemce nesmi manipulovat s pomérovymi
méfridly. Pokud tento zakaz porusi, fidi se vypocet nakladi

6.5.1. na tepelnou energii na vytapéni a naklad( na poskytovani teplé uZitkové vody dle
vyhldsky &. 269/2015 Sb. ve znéni pozdéjsich platnych predpisl

6.5.2. u méfidla pro studenou vodu priumérnou spotfebou v daném uctovacim obdobi
zvysenou o 60%

Podndjemce je povinen:

6.6.1. uZivat prostor jako fadny hospodar k Gcelu sjednanému, pfipadné obvyklému, a platit
najemné dle této smlouvy

6.6.2. provadét béinou udribu predmétu podnajmu, zajistit zachovani poradku a zajisténi
Uklidu pfedmétu podnajmu

6.6.3. provadét drobné opravy pfedmétu podnajmu (ve smyslu nafizeni viady 308/2015 Sb.).

6.6.4. oznamit podnajimateli, Ze pfedmét podnajmu ma vadu, kterou je povinen odstranit
podnajimatel, a to ihned poté, kdy ji zjisti nebo kdy pfi pe€livém uZivani prostor zjistit
mohl

6.6.5. ukdZe-li se béhem podnajmu potfeba provést opravu pfedmétu podnajmu, kterou
nelze odlozit na dobu po skonéeni podnajmu, musi ji podndjemce strpét, i kdyz mu
provedeni opravy zplsobi obtize nebo omezi uZivani prostor.

6.6.6. oznami-li to podnajimatel pfedem v pfimérené dobé, umoini mu podnajemce v
nezbytném rozsahu pfistup do pfedmétu podndjmu, a to za ucelem kontroly pfedmétu
podnajmu ¢i za Gcelem provedeni potfebné opravy nebo udriby prostor. Pfedchozi
oznameni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabrdnit $kodé nebo hrozi-li nebezpedi z
prodleni,
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6.7.

6.8.

6.9.

e

7.1

T2

8.

8.1.
8.2.

6.6.7. predloZit podnajimateli kopii pojistné smlouvy o pojisténi odpovédnosti za Skodu s
pfipojisténim véci uzivanych,

6.6.8. dodriovatveskeré poZarni, bezpecnosti, ekologické, hygienické a dalsi predpisy tykajici
se provozovani predmétu podnajmu a hradit pfipadné sankce udélené pFislusnymi
statnimi a spravnimi organy

6.6.9. hradit veSkere poplatky souvisejici s provozovanim pfedmétu podndjmu
6.6.1. umoZnit po oznameni podnajimateli kontrolu pfedmétu najmu.

Ucastnici sjednali pro zajisténi komunikace ve viech zalefitostech smlouvy nasledujici
kontaktni osoby:

6.7.1. kontaktni osoba podnajimatele: |G T
]

6.7.2. kontaktni osoba podnajemce: [N I
-

Podnajemce odpovida za viechny 3kody, které zplsobi na pfedmétu podnajmu véetné Skod,
které zplsobi jiné osoby. Takové $kody je podnajemce povinen na sv(j naklad napravit formou
uvedeni do plvodniho stavu, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak.

Podnajemce je opravnén:

6.9.1. provést zménu predmétu podnadjmu jen s predchozim pisemnym souhlasem
podnajimatele, a to na sviij naklad. Podndjemce neni opravnén bez pfedchoziho
pisemného souhlasu podnajimatele provddét v podnajatych plochach jakékoliv
stavebni Upravy. Provede-li vSak podnadjemce zménu pfedmétu podndjmu bez
predchoziho souhlasu podnajimatele, je povinen pfedmét podnajmu uvést do
puvodniho stavu, jakmile ho o to podnajimatel pozada, nejpozdéji viak pfi skonéeni
podndjmu. Podnajemce nema narok na ndhradu za provedené stavebni Upravy, a to
ani tehdy, pokud pfedmét podndjmu nebude uveden do plvodniho stavu a nemd
narok na nahradu vynaloZenych investic na takové Upravy, a to v Zadném rozsahu.
Uvedené plati i pro spolecné prostory v budové.

Podnajem

Podnajemce mize zfidit tfeti osobé k predmétu podndjmu uZivaci pravo jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem podnajimatele. Pokud tuto povinnost porusi, bude to povazovano za
hrubé poruseni podnajemcovych povinnosti zplUsobujicich podnajimateli vaznéjsi Gjmu.

Umoini-li podndjemce uZivat prostor tfeti osobé, odpovida podnajimateli za jednani této
osoby stejné, jako kdyby pfedmét podnajmu uzival sam.

Skonceni podnajmu
Smlouvu lze ukonéit dohodou smluvnich stran.

Podnajimatel miZe tuto smlouvu vypovédét sdvoumeésiéni vypovédni dobou v téchto
pfipadech:

a) Podnajemce uZiva predmét podndjmu v rozporu s touto smlouvou

b) Podnajemce je v prodleni s thradou najemného, s thradou zéloh na sluzby nebo jinych
plateb, a to vice neZ 30 dni od dorueni pisemné vyzvy podnajimatele k Uhradé téchto
dluznych Castek

c) Podndjemce nebo osoby, které s podnajemcem uZivaji predmét podnajmu, i pies pisemné
upozornéni, hrubé porusuji klid nebo pofadek v predmétu podnajmu ¢&i v budové
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g:3.

8.4.

8.5.
8.6.

8.7.

8.8.

8.9

8.10.

8.11.

8.12.

8.13.

d) Bylo rozhodnuto pfisluSnym orgdnem statni spravy o odstranéni (nebo zméné) budovy
nebo pfedmétu podndjmu, a takova zména neumoiiuje dalsi uZivani budovy nebo
pfedmétu podnajmu

e) Podndjemce pfenechd predmét podnajmu tieti osobé bez souhlasu podnajimatele

Podndjemce miZe vypovédét tuto smlouvu s dvoumésicni vypovédni dobou v téchto
pfipadech:

a) Ztrati zpGsobilost k provozovani ¢innosti, po kterou ma v uzivani pfedmét podndjmu

b) Predmét podndjmu (bez zavinéni podnajemce) ztrati zplsobilost ke sjednanému ucelu
uzivani

c) Podnajimatel hrubé porusuje své povinnosti vyplyvajici z podnajemni smlouvy a tento stav
nenapravi ani bez zbyteéného odkladu poté, co je na to podnajemcem pisemné upozornén

Pfi odevzdéani pfedmétu podndjmu je podndjemce opravnén oddélit si a vzit si vie, co do
prostoru vlozZil nebo na néj vnesl vlastnim nakladem, je-li to moZné a nezhorsi-li se tim podstata
nebytového prostoru nebo neztiZi-li se tim nepfiméfené jejich uZivani a jen s pfedchozim
souhlasem podnajimatele.

Zanikne-li pfedmét podnajmu béhem doby podnajmu, podndjem skondi.

Vypovéd' vyZaduje pisemnou formu a musi dojit druhému d€astnikovi. Vypovédni doba béZi od
prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhému Gcastnikovi.

Podnajemce je povinen odevzdat pfedmét podnajmu podnajimateli v den, kdy podndjem
konci. PFedmét podnajmu je odevzdan, obdrii-li podnajimatel kli¢e a jinak mu nic nebrani v
pfistupu do pfedmétu podnajmu a v jeho uzivani.

Podndjemce je povinen odevzdat pfedmét podnajmu ve stavu, v jakém jej pfevzal, nehledé na
béiné opotiebeni pfi bézném uZivani a na vady, které je povinen odstranit podnajimatel, a to
formou pisemného preddvaciho protokolu.

Podndjemce je povinen odstranit v pfedmétu podnajmu zmény, které provedl se souhlasem
podnajimatele, a uvést pfedmét podndjmu do plivodniho stavu, nedehodnou-li se Géastnici
jinak.

Podndjemce je povinen odstranit v pfedmétu podnajmu zmény, které proved| bez souhlasu
podnajimatele, ledaze podnajimatel podndjemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezads;
podndjemce presto nemlize Zddat vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota predmétu
podnajmu zvysila.

Zafizeni a pfedméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu predmétu podndjmu, které nelze
odstranit bez nepfiméfeného snizeni hodnoty nebo bez poskozeni pfedmétu podnajmu nebo
nemovitosti jako celku, pfechazeji upevnénim nebo vioZenim do vlastnictvi podnajimatele.
Podnajemce nema prdvo na vyrovnani za tyto predméty.

Podnajimatel ma prave na nahradu ve vysi ujednaného najemného a odpovidajicich nakladd
na sluzby, neodevzda-li podnajemce pfedmét podndjmu podnajimateli v den skoncéeni
podnajmu aZ do dne, kdy podndjemce podajimateli prostor skutecné odevzdd. Podnajemce je
povinen zaplatit podnajimateli smluvni pokutu ve vysi 1 % z posledné stanovené mési¢ni platby
za najem a sluzby za kaZdy den prodleni s vyklizenim pfedmétu podnajmu.

ZGstane-li v pfedmétu podndjmu véc, o které lze mit za to, Ze patfi podndjemci, postara se
podnajimatel o véc ve prospéch podndjemce a na jeho ucet. Nepfevezme-li padnajemce tuto
véc bez zbyteCného odkladu, vznika podnajimateli pravo véc po pfedchozim upozornéni
podnadjemce na jeho ucet vhodnym zplGsobem prodat poté, co poskytne dodatec¢nou
pfiméfenou lhatu k prevzeti. To neplati, jedna-li se o véc, kterou podnajemce zjevné opustil.
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9. Zavérecna ustanoveni
Ucastnici prohladuji, Ze jsou piné svépravni, Ze pravni jednani spojend s uzavienim této
smlouvy ucinili svobodné a vainé, Ze nikdo z nich nejednal v tisni ani za jednostranné
nevyhodnych podminek, Ze s obsahem smlouvy se fadné seznamili, porozuméli mu, souhlasi s
nim a na dikaz toho smlouvu podepisuji.

9.1.  Tato smlouva se zvefejiiuje v registru smluv. Zvefejnéni zajisti podnajimatel. Podnajemce se
zvefejnénim celé toto smlouvy dava souhlas.

9.2. V ostatnim se tato smlouva fidi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy. Smlouva nabyva
platnosti dnem jejiho podpisu viemi tGcastniky a G¢innosti dnem 1. 5. 2023.

9.3.  Vztahuje-li se duvod neplatnosti jen na nékteré ustanoveni této smlouvy, je neplatnym pouze
toto ustanoveni, pokud z jeho povahy nebo obsahu anebo z okolnosti, za nichZ bylo sjednéno,
nevyplyva, Ze jej nelze oddélit od ostatniho obsahu smlouvy.

9.4, Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech a je moZné ménit pouze pisemnou
dohodou ucastnikl ve formé Cislovanych dodatka.

12 04 203 21 0. 1003

V Praze dne ' V Praze dne

Podnajimatel: Podnajemce:

Bistro DOMU s.r.o.

Alexandra Simeonov

Pfiloha ¢. T -rozsah predmetu podndjmu a sdilenych prostor a jejich umisténi v budové

¢. 2 —evidendni list
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SPRAVA MAJETKL PRAHA 14 a.s . Metujska 907, Praha
IC: 25622684

e-mallv _

Priloha ¢.2

Evidencni list 1138/102

Budova H 55
Hloubétinska 1138/5. Praha

Smilouva

Platnost ke dni: 5.4.2023

Cisle smlouvy: 02/2023/SMP14/1138 => 1.5.2023-31.12.2023

Zistatek kauce k 5.4 2023 0.00 K&

Najemce {od 1.5.2023)

Bistro DOMU s.r.o.

Uspofadani jednotky: Nebytovy prostor Podiahova plocha: 108.90 m2

PodlaZi: 1.NP

Typ: nebytova Pocet uZivatell: 1

Var. symbol 113810201 Ucet pro preplatky neuvedenc

Odpovédné osaby

Bistro DOMU s.ro Wajemce

Adresa

E-mail

Mobit

Bankowni udet

Komunikace zpravy zasilat

UZivatelé

Mésic v 2023 1 2 3 5 6 7 8 9 10 11 12
Poiet osob ] 0 0 1 1 1 1 1

Plochy

Nazev Koef. die pol. Ev. plocha Zap. podl. pl. Naj. plocha Plocha TUV
zézemi kavarny 0.5 1.000 4,60m2 4,60m2 4,60m2 (koef: 1.000) 4,60m2
kavarna 1.000 99,60m2 99.60m2 99,60m2 (koef: 1,000} 99.60m2
zazemi kavamy 1.4 1.000 2.30m2 2.30m2 2,30m2 (koef: 1.000) 2.30m2
WC personal 1.5 1.000 2.40m2 2.40m2 2.40m2 {koef: 1.000) 2.40m2
CELKEM 108,90m2 108,90m2 108,90m2 108,90m2
SloZky bé&zného pfedpisu od 05/2023

Sloika Typ Perioda Celkem s DPH
Néjem - nebytovy prostor najem mésic 17 697.00 K&

Sazha 162 .50 K be

Elektricka enegrie zaloha meésic 3 300.00 K&
Eletrickd energie -~ vytapéni zaloha mésic 4 200,00 K¢
Odvoz odpadu zaloha meésic 600,00 K&
Plyn zaloha mésic 3 800.00 K¢
Uklid zéloha mésic 500.00 K¢
Voda zéloha mésic 1 200,00 K&
Zabezpedeni zaloha mésic 350.00 K&
vytiskt: M. Matz - [N Strana 122 Zpracowane syslémem Domsys

Dne: 542023
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Priloha ¢.2

SPRAVA MAJETKU PRAHA 14 a.s., Metujské 907, Praha
IC: 25622684

e-mail: sprava@spravamajl4d.cz, telefon: 281021475 pR n “

Evidencni list 1138/102

Budava H 55
Hloubétinska 11385, Praha

Platriost ke dni: 5.4.2023

Platba od 05/2023 celkem 31 647,00 K¢

Uhradte na uéet: 2006560008/6000
Variabilni symbol: 113810201
Splatnost do: posledni den daného mésice

QR platba

podpis pronajimatele

vyriskl: M. Mala - [ Strena 2z 2 Zpracovano syslémem Domsys
I w.HOMSYS.C2
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