Evidencni ¢islo ndjemce: CSPSD/77/2023
Vytisk &: 1
Smlouva &. 123/1006,

o najmu nebytovych prostor slouZicich k podnikani
v objektu HYBLER GROUP, a.s.

1. Smluvni strany

HYBLER GROUP, a.s.

ICO: 25273850, DIC: CZ25273850

se sidlem: Riegrovo namésti 15, 513 01 Semily

zastoupena Mgr. Pavlem Vavrou, dle plné moci

Spolecnost je zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil
B, vlozka 1638

bankovni spojeni: | C.uctu: _

e-mailova adresa:

(dale jen ,,pronajimatel)

a

Centrum sluZeb pro silni¢ni dopravu

ICO: 70898219, DIC: CZ70898219

se sidlem: nibf. Ludvika Svobody 1222/12, 110 15 Praha 1 — Nové Mésto
zastoupena Ing. Lenkou Cechovou, feditelkou

Bankovni spojent: ¢ weea: |GGG
e-mailova adresa:
jako najemce na stran¢ druhé (dile jen ,,najemce®)

uzavtely nize uvedeného roku, mésice a dne v souladu s § 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky
zakonik, v platném znéni, tuto smlouvu:

2. Pfedmét smlouvy

2.1. HYBLER GROUP as. je vlastnikem budovy ,,C* - ¢&.p. 539, v arealu VU, v Praze 9,
Beéchovicich, i pozemku, na némz je budova umisténa (k. t. Béchovice, patc. ¢. 1297/3, LV 496).

2.2. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pfenechat nebytové prostory ve vyse uvedené budové
do najmu najemci.

2.3. Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory v budové ,,C, ¢.p. 539, nachazejici se ve 2. patfe,
a to konkrétné:

mistnost ¢. 301 - sklad o vyméte 126,10 m*
mistnost ¢. 302 — kancelaf o vymecfe 27,80 m*
mistnost ¢. 303 - kancelaf o vymeéfe 13,70 m*
mistnost ¢. 304 - kancelaf o vymeéfe 13,70 m*
mistnost ¢ 327 — sklad o vyméte 27,20 m*
mistnost ¢. 329 - kancelaf o vyméte 27,20 m*
mistnost ¢. 331 - kancelaf o vymeéfe 13,60 m*
spolecné prostory (pomérmi éist - chodby, schodiété, WC, ap.) o vyméfe 79,75 m?2
celkem 329,05 m?2

2.4. Nebytové prostory se davaji do najmu za ucelem jejich vyuziti vyhradné jako kancelari,
s vyjimkou mistnosti ¢. 301 a 327, které budou uzivany jako sklady.

2.5. Najemce prohlasuje, ze je mu stav prenechavanych prostor dostatecné znam, ze je zpusobily
ke smluvenému ucelu a Ze vyse specifikované nebytové prostory na zakladé této smlouvy do najmu
ptijima.
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3. Doba najmu

3.1. Tato smlouva se uzavira na dobu neutrcitou.

3.2. Najemni pomér muze byt ukoncen vypovédi jedné ze smluvnich stran, dohodou smluvnich
stran, pfip. vypovédi dle odst. 5.6. nebo 4.1. této smlouvy. Zakladni vypovédni lhita se sjednava
v délce trvani tif mésict, pficemz pocina bézet prvnim dnem mésice nasledujictho po doruceni
pisemné vypovédi druhé strané. Tato lhata neplati pii uplatnéni bodu 5.6. V pfipadé, Ze si najemce
nevyzvedne na postovnim ufadé pisemnou vypovéd, zaslanou pronajimatelem na adresu sidla
najemce, do tif pracovnich dnu, plati, Ze posledni den této lhuty je povazovan za den doruceni.
Vypoved Ize zaslat i prostfednictvim datové zpravy do datové schranky najemce.

4. Najemné

4.1. N4gjemné a thrady za sluzby jsou vzajemné dohodnuté v této vysi (ceny uvedeny bez DPH):

Nijemné:

najemné za uzitnou plochu — mistnosti 1 842,00 K&/ i/ rok
najemné za spolecné prostory (pomérnd cast - chodby, WC,ap.) 612,00 K&/ ni’ [ rok
a je podrobné specifikovano v pfiloze ¢. 1

Sluzby:

Vyse cen jednotlivych pausalné hrazenych sluzeb byly k datu podpisu této smlouvy dohodnuty
nasledovne:

Uklid spole¢nych prostor, v¢. hygienickych prostfedka 228,00 K&/ nr’ | roke
Komunalni odpad 18,00 K&/ '/ rok
Udrzba komunikaci, v¢. venkovniho osvétleni 15,00 K&/ n/ rok
Ostraha 96,00 K&/ mi?/ rok

a jsou podrobné specifikovany podle pronajaté plochy v pfiloze ¢. 1.

Takto specifikované najemné a dhrady za uvedené sluzby vcetné dopoctu DPH bude najemce
splacet na zakladé Splatkového kalendate, ptip. jiného danového dokladu, na mésic pfevodem
na ucet HYBLER GROUP, a.s. vedeny u:

variabilni symbol 1231006
konstantni symbol 0308

a to dle data splatnosti, uvedeného na splatkovém kalendafi, ptip. jiném danovém dokladu, t.j. vzdy
pfedem do 5. dne daného mésice, pocinaje 05.05.2023. Splatkovy kalendaf vystavi pronajimatel
a pfeda najemci pfi podpisu této smlouvy.

Voda a teplo (dile jen ,média®) budou hrazeny podle Platebniho kalendafe (rozpisu zaloh).
Ob¢ tato média budou hrazena zalohové, rovnéz mésicné, vzdy k 5. dni daného kalendafniho
mésice, pocinaje 05.05.2023. Platebni kalendaf (rozpis zaloh) vystavi pronajimatel a pfeda najemci
pfi podpisu této smlouvy. Ziactovacim obdobim pro ucely vyuctovani médii bude kalendaini
pololeti, pfip. jeden rok (viz dale). Pronajimatel provede vyactovani daného média nejpozdéji
do ¢tyf mésict od skonceni zuctovaciho obdobi. Po ustaleni turbulentniho vyvoje cen na trhu
s médii bude zuctovacim obdobim jeden rok. Tuto zménu zuctovaciho obdobi oznami
pronajimatel najemci jednostrannym oznamenim bez sepsani dalsiho dodatku ke smlouveé.

Najemce s uvedenym postupem souhlasi.

Vsechny vyse uvedené ceny sluzeb, a médii jsou stanoveny s ohledem na bézny provoz,
resp. sjednany ucel uzivani pfedmétu najmu. V piipadé predpokladané zmény, ovliviujici vysi
sjednanych cen sluzeb, je najemce povinen pronajimateli pfedem pisemné oznamit tuto zménu
(napf. zamyslenou instalaci el. spotfebice/zatizeni s pfikonem vyssim nez 2 kW do pfedmétu
najmu, odbér vody prevysujici béznou vysi odpovidajici sjednanému zptsobu vyuziti predmétu
najmu, vétsi mnozstvi komunalntho odpadu, nez odpovida bézné kancelatské cinnosti apod.).
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Prokazatelné poruseni této povinnosti je pro pronajimatele divodem pro okamzité skonceni najmu

bez vypovédni doby (tzn., ze na tyto piipady se nevztahuje ustanoveni bodu 3.2, ani 5.6. Smlouvy).
V takovém pripadé skonéi ndjem okamzikem doruceni vypoveédi.

Spotieba el. energie v celém predmétu najmu je méfena samostatnym podruznym elektromérem
a podle skutecnosti najemci vyuctovana zpétné za uplynuly mésic — dle aktualni ceny uctované
dodavatelem. Cena za elektrickou energii spotfebovanou nijemcem bude vyuctovana
pronajimatelem fakturou po uplynuti kalendafnitho mésice ve vysi odpovidajici soucinu poctu
odebranych kWh a praumérné ceny 1 kWh v daném kalendafnim mésici (cena dodavatele vypoctena
z ceny silové el. energie stanovené pro dané obdobi dodavatelem el. energie a ostatnich slozek ceny
za el. energii vyhlasovanych ERU, piip. jinym statnim organem). Pronajimatel vystavi fakturu vidy
do 10 dnti po obdrzeni vyiactovani od dodavatele elektrické energie, splatnost faktur bude 14. den
ode dne vystaveni faktury nijemci. Zalohové faktury mohou byt vystaveny pro dany mésic
v ptipadé¢ predpoklidané vyssi hodnoty plnéni, nez je 5 000 K¢/més.

4.2. Ceny sluzeb byly sjednany podle stavajici vyse jednotlivych naklada. V piipadé jejich zvyseni
se najemce zavazuje pfistoupit na odpovidajici zvyseni jejich ceny.

4.3. Pokud nebude dodrzeno ze strany pronajimatele po vice nez 2 pracovni dny zabezpeceni
sluzeb poskytovanych spolu s najjmem, poskytne pronajimatel ndjemci pfiméfenou slevu.

4.4. V piipadé¢, ze najemce nezaplati fadné a vcas v dobé splatnosti jakoukoli platbu dle této
smlouvy (zejména najem, platby za sluzby apod.), je najemce povinen zaplatit urok z prodleni
ve vysi 0,05 % z dluzné castky za kazdy den prodleni. Datem zaplaceni se rozumi den, kdy byla
piislusna castka pfipsana na ucet pronajimatele.

4.5. Smluvni strany se dale dohodly, Ze pronajimatel je opravnén najemné kazdorocné zvysit o vysi
inflace dle indexu ristu spotiebitelskjch cen (ISC) Ceského statistického dfadu za uplynuly
kalendafni rok. Toto zvySeni bude uc¢inné prvnim dnem kalendafniho mésice, na které pronajimatel
vystavi fakturu, ve které bude uvedena takto zvySena castka. Pronajimatel je opravnén vystavit
takovou fakturu nejdfive na mésic nasledujici po ufednim oznameni indexu ISC.

4.6. Smluvn{ strany souhlasi s tim, ze pronajimatel je opravnén zasilat danové doklady (splatkové
kalendafe, platebni kalendare, faktury) na zakladé této smlouvy 1 v elektronické formé. V piipadé
vyuziti této moznosti bude danovy doklad zaslan na emailovou adresu uvedenou u najemce
v zahlavi této smlouvy. V pfedmétu e-mailu bude za tcelem identifikace vzdy uvedeno ,,splatkovy
kalendaf/platebni kalendat v elektronické formé* nebo ,,faktura v elektronické formé®.

5. Ostatni ujednani

5.1. Pronajimatel ma uzavfenou pouze pojistnou smlouvu, vztahujici se na skody zpusobené
poskozenim budovy ,zivelni pojisténi“. Pronajimatel neodpovida za jakékoli jiné Skody
na vnesenych vécech a nenf povinen v tomto sméru uzavirat zadné dalsi pojistné smlouvy. Pojisténi
majetku ndjemce musi byt pfedmétem jeho vlastnich pojistnych smluv.

5.2. Najemce je opravnén pfenechat pronajaté prostory do podnajmu tfeti osobé pouze v piipade,
ze takovy podnijem piedem pisemné odsouhlasi pronajimatel. Veskeré stavebni upravy
v pfedmétu najmu (véetné vymalovani jinou barvou nez bilou) je najemce opravnén cinit pouze
tehdy, odsouhlasi-li je pfedem pisemnou formou pronajimatel. V pfipadé poruseni povinnosti
ohledné barvy vymalovan{ je pronajimatel opravnén vyactovat najemci smluvni pokutu za nové
vymalovani pfedmétu ndjmu, a to ve vysi 2 500 K¢/kancelat (u mistnosti €. 301 ve vysi 10 000 K¢).
Najemce bere tuto skute¢nost na védomi a souhlasi s nf.

5.3. Najemce vc¢as upozorni pronajimatele na veskeré vady uzivanych prostor. Po dobu najmu
y Y

je najemce povinen udrzovat pronajaté prostory v provozuschopném stavu a na své naklady

provadét zejména tyto opravy a udrzbu:

- malovani a drobné opravy omitek,
- opravy, udrzbu podlahovych krytin,
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- zasklivani rozbitych oken,
- opravy el. zafizeni, a to vypinacu, zasuvek, osvétlovacich téles,
- opravy zamka, klica a klik.

Niajemce je povinen provadét veskeré kontroly a revize jakéhokoli zafizeni instalovaného
v pronajatych prostorach dle podminek, stanovenych pravnim fadem, pfislusnymi ceskymi
normami a pfedpisy.

Na vyzvani pronajimatele umozni nijemce provedeni kontroly stavu pronajatych nebytovych
prostor a zpusobu jejich vyuziti. V pfipadé, ze najemce neumozni kontrolu pfedmétu ndjmu ani na
zakladé opakované pisemné stanoveného terminu planované kontroly pfedmétu najmu (vyzva
bude zaslana na e-mailovou adresu nijemce, uvedenou v zahlavi tohoto dodatku) ze strany
pronajimatele, je pronajimatel opravnén vstoupit do pfedmétu najmu i bez pfitomnosti najemce
za ucelem provedeni kontroly stavu a zpusobu uzivani pfedmétu najmu. Najemce bere tento
postup na védomi a souhlasi s nim.

5.4. Najemce je povinen dodrzovat Provozni fad, ktery je pfilozen (pfiloha ¢. 2). Pronajimatel
pfipomina, ze areal je v pracovni dny v dobé od 20:00h do 5:30h a o sobotach, nedélich a svatcich
po cely den stfezen sluzebnim psem. Najemce je proto s ohledem na svou bezpecnost povinen
fidit se v uvedenou dobu pokyny obsazenymi v Provoznim fadu pronajimatele a s témito pokyny
seznamit své zaméstnance i veskeré spolupracujici osoby. Dale je nidjemce povinen: udrzovat
pronajaté prostory cisté, neskladovat v nich zadné odpady, neobtézovat ostatni najemce objektu
hlukem, nepffjemnym pachem apod., ani neskladovat zboZi ¢i prekazky ve spole¢nych prostorach
budovy.

5.5. Pronajimatel seznamil najemce s unikovymi vychody, hlavnimi uzavéry a vypinaci energii,
obsahem a umisténim poplachové smérnice a zpisobem vyhlaSeni pozarntho poplachu,
ohlasovnou pozaru, s umisténim hydranta a hasicich piistroja ve spolecnych prostorach.
V pronajatych prostorach je najemce povinen zajistit dodrzovani pfedpisi o pozarni ochrané
(v¢. posouzeni pozarniho nebezpedi a vybaveni pfedmétu najmu piislusnym mnozstvim hasicich
piistroju) a pfedpisu, tykajicich se ekologie.

5.6. Obé smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé poruseni povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy
pro najemce pod body 2.4., 4.1. (s vyjimkou nenahlaseni zmén ovliviiujicich vysi sjednanych cen
sluzeb — zde je vypovéd z najmu bez vypovédni doby), 4.2., 5.2, 5.3, 5.4. 2 5.5. Smlouvy jsou tato
poruseni povazovana ze strany pronajimatele za hrubé poruseni povinnosti najemce a vazny davod
pro skonceni najmu. V takovém pfipadé je pronajimatel opravnén tuto smlouvu vypovédét v
jednomésicni vypovédni lhuté, ktera pocne bézet prvnim dnem mésice nasledujictho po doruceni
vypovédi druhé smluvni strané. V piipadé, ze si najemce nevyzvedne na postovnim ufadé
pisemnou vypoved, zaslanou pronajimatelem na adresu sidla najemce, do tfi pracovnich dnu, plati,
ze posledni den této lhuty je povazovan za den doruceni. Vypoveéd lze dorucovat i prostfednictvim
datové zpravy do datové schranky ndjemce.

5.7. Najemce se zavazuje pfi jakémkoli zpusobu ukonceni najemniho vztahu pfedat pronajaté
nebytové prostory pronajimateli ve stavu, v jakém je pfevzal s tim, ze se pfihlédne k béznému
opotfebeni a k povolenym stavebnim upravam. Pokud dojde k poskozeni pronajatych prostor nad
ramec bézného opotiebeni, zavazuje se najemce poskozeni odstranit uvedenim v pfedesly stav.
V pfipadech, Ze tak ve stanovené dobé neucini, provede opravy pronajimatel k tizi naklada
najemce. Ndjemce bere tento rezim na védomi a souhlas{ s nim.

V pfipadé, ze najemce neodevzda vyklizené pronajaté nebytové prostory zpét pronajimateli
nejpozdéji k poslednimu dni trvani najemnfho vztahu (nedohodnou-li se s pronajimatelem jinak),
je pronajimatel opravnén tyto prostory vyklidit a véci a zafizen{ v nich umisténé zlikvidovat
bez naroku najemce na thradu jakékoli skody s tim spojené. Zaroven bude pronajimatel opravnén
vyuctovat najemci jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 50.000,00 K¢ (slovy: padesat tisic korun
ceskych) za nesplnén{ povinnosti véasného vyklizeni nebytovych prostor. Najemce bere tento
rezim na védomi a souhlasi s nim.
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Predavani nebytovych prostor bude provedeno vzdy formou protokolu, ve kterém bude popsin
stav nebytovych prostor véetné specifikace predanych klicu.

5.8. Najemce nenf opravnén umist’ovat na budoveé, ani v prostorach arealu HYBLER GROUP, a.s.
jakékoli oznaceni, oznameni, vyvésky apod. bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
(s vyjimkou oznaceni najemce na dvefich pfedmétu najmu).

5.9. Zmény jednotlivych ustanoveni této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemného
dodatku odsouhlaseného obéma smluvnimi stranami.

5.10. Ostatni prava a povinnosti smluvnich stran se fidi pfislusnymi ustanovenimi zakona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni.

5.11. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a t¢innosti dnem
01.05.2023, a to za podminky, Ze tato smlouva bude pfed datem ucinnosti uvefejnéna v registru
smluv dle zikona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdéjsich pfedpist. Uvefejni
v registru smluv zajisti najemce.

5.12. Tato smlouva s tc¢innosti od 01.05.2023 nahrazuje v plném rozsahu dosavadni Smlouvu
¢. 112/2012, o najmu nebytovych prostor ze dne 16.09.2002, ve znéni dodatkd, a Smlouvu
¢. 115/5021, o najmu nebytovych prostor ze dne 30.09.2005, ve znéni dodatka.

5.13. Smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda smluvni strana obdrzi po jednom
vyhotoveni.

5.14. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, Ze byla uzaviena
po vzijemném projednani podle jejich pravé a svobodné vule, nikoli v tisni, ani za jinak
jednostranné nevyhodnych podminek.

V Praze dne 19.4.2023 20.4.2023

za HYBLER GROUP, a.s. za Centrum sluzeb pro silni¢ni dopravu
Mgr. Pavel Vavra, dle plné moci Ing. Lenka Cechova, feditelka

Pilohy:

1) Specifikace ndjemnébo a pausalné hrazenych slugeb £ 01.05.2023
2) Provozni vdd pronajimatele
3) Plnd moc Mgr. Pavel 1 dvra





