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NAJEMNI SMLOUVA

uzaviend ve smyslu zakona ¢. 116/1990 Sb. o najmu a podnajmu nebytovych prostor
a obcanského zakona

Clanek 1.
Smluvni strany

Meésto Luhacovice, nam. 28. fijna 543, 763 26 Luhacovice

zastoupené starostou PhDr. FrantiSkem Hubackem

ICO: 00284 165 e - I k_ — °
" i s et ;v PR e e ."E":"

bankovni spojeni: §EE R ER RN R ¢ vete: g DR ET

dale jen ,, prona_]lmatel v

a

Hutnicka zaméstnanecka pojiSt'ovna, se sidlem Jeremenkova 11, 703 00 Ostrava —
Vitkovice

zastoupena :

1CO:

bankovni spojeni:

dalen jen ,,najemce*

Clanek II.
Piedmét najmu
1. Pronajimatel jako vlastnik objektu €. p. 315 na Masarykové ul. v Luhacovicich, zapsaném
na LV €. 10001 pro obec a k. 0. Luhacovice u Katastralniho Gradu pro Zlinsky kraj, katastralni
pracoviste Valasské Klobouky, pronajimd négjemci vtomto objektu nebytové prostory
ve druhém nadzemnim podlaZi o celkové vyméie 47,33 m?.

Jedna se o prostory specifikované v projektové dokumentaci: ,,Rekonstrukce zdravotniho
stiediska* takto:

¢. 222 - kancelaft vymeéra: 13,80 m?

- sklad " 15,50 m?
¢.216 - ¢ekérna (&ast) . 14,00 m?
¢.207-215 - socialni zafizeni (1/8) . 4,03 m?

2. Uzavieni ndjemni smlouvy bylo schvaleno Radou mésta Luhaovice dne 9. 9. 2008
usnesenim €. 232/R17/2008.

Clének III.
Ucel najmu
1. Ngjemce bude nebytovy prostor uzivat za u¢elem ziizeni své pobocky v Luhacovicich.

2. Podpisem smlouvy najemce potvrzuje, ze se fakticky seznamil se stavem pronajimanych
prostor a Ze je povazuje za vyhovujici pro sjednany ucel.
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Clanek IV.
Doba najmu

1. Njjem se sjednava na dobu neurcitou od 1. 11. 2008.

2. Vypovédni lhita je 3 mésice a po¢inad bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi druhé strané.

3. N4ajemni smlouva muize byt zruSena nebo zménéna dohodou ucastniki.

Clanek V.
Najemné
1. Najemné se sjednavd dohodouve vysi........... ... ... ........ 47.496,- K¢ rocné
(31,83 m? za cenu 1.200,- Ké&m? a sklad 15,5 m? za cenu 600,- K&/m?),
slovy: ctyricetsedmtisicctyristadevadesatsest korun ceskych. Najemné je sjednano bez dané
z pridané hodnoty.

2. Ngjemné bude hrazeno Ctvrtletn€ ve vysi 11.874,- K& VZdY do 5 dne Rrvmho meésice Ctvrtleti

T "'".-""-=-'""""“ -'-
na ucet pronajimatele i S s it m ks *er' Cislo uctu: ‘rﬁ A

Clanek VI.
Uhrada za sluzby spojené s uzivanim nebytového prostoru

1. Pronajimatel se zavazuje poskytovat tyto sluzby - dodavku tepla a TUV, vodné-stoéné a
dodavku el. energie.

2. Zalohy za poskytované sluzby budou celkem 28. 000,- K¢ roc¢né (19.000,- K¢ za otop,
5.000,- K¢ za el. energii a 4.000,- K¢ za vodné-sto¢né). VySe zalohy za sluzby miiZze byt
zméneéna jen v pripadé, ze dojde ke zméné skutecnosti, ze kterych byly vypocteny a na
zaklade€ pisemného dodatku smlouvy.

3. Zaloha za sluzby bude hrazena ctvrtletne V?“YYSI 71000 K¢, vzdy (‘1&5? ﬁ(ri e rvniho mésice
Ctvrtleti na ucet  pronajimatele vf«m SR xiﬁ;ﬁh;ﬁ ~:-1._ T :?‘r-* =3 Cislo uctu:
R

4. Néajemce se bude podilet 5 % z celkové Uhrady za otop a 6 % z celkové thrady za vodné-
stotné v objektu. El. energie bude uctovana na zdkladé¢ odectu na pomérovém meéfidle.
Vyuactovani sluzeb bude provadéno pronajimatelem jedenkrat ro¢n€. Faktura nebo dobropis
budou mit nalezitosti ucetniho dokladu a jsou splatné do 14-ti dnti ode dne doruceni najemci.

5. Poplatky za odvoz komunalniho odpadu, telefon i dalSi poplatky souvisejici s predmétem
ndjmu a jeho provozovanim, hradi ndjemce piimo uctovatelim téchto poplatki.
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Clanek VIL.
Naklady na opravy a udrzbu

1. Najemce si hradi na svlij ndklad veskeré ndklady na béznou udrzbu a opravy pronajatého
nebytového prostoru souvisejici se zabezpeCenim své cinnosti, s vyjimkou oprav casti
objektu, které jsou nedilnou soucasti stavby.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze za obvyklé udrzovani a drobné opravy budou analogicky
povazovat takové drobné opravy a udrzbu, které vymezuje natizeni vlady ¢. 258/1995 Sb.,
pricemz pro jednotlivé piipady oprav, které jsou v nafizeni financné limitovany, sjednavaji
zvySeni finanéniho limitu na 2.000,- K¢. Ostatni opravy zajist'uje a hradi pronajimatel.

3. Ngjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu vétsich oprav,
které ma pronajimatel provést a umoznit mu jejich provedeni a poskytnout potiebnou
soucinnost. Ndjemce odpovida za ptipadné zvyseni ndkladl na opravy v ptipadé, ze nesplni
vC€as svoji oznamovaci povinnost.

Clanek VIIL
Stavebni upravy

1. Jakékoliv stavebni tpravy provadéné v uzivaném prostoru vyzaduji pfedchoziho souhlasu
pronajimatele. Podkladem pro vyZzadani pisemného souhlasu je pfedloZzeni projektu téchto
stavebnich uprav. Na zdklad¢ udé€leni souhlasu k provedeni stavebnich uprav, sjednaji
smluvni strany zaroveii dohodu o vypofadadni ndkladl na provedeni stavebnich uprav
znamenajicich technické zhodnoceni.

2. 'V ptipad¢ povoleni stavebnich Uprav pro konstrukce k umisténi reklamnich tabuli, ¢i jinych
forem reklamy na fasad¢ objektu je najemce povinen nejpozdéji ke dni ukonceni najmu
konstrukce odstranit a fasadu uvést do ptivodniho stavu, tzn. Ze nebudou znatelné jakékoliv
stopy po téchto stavebnich upravach.

Clanek IX.
Sankce, zastavni a zadrZovaci pravo

1. Neuhradi-li ndjemce v€as najemné nebo uhradu za sluzby, nalezi pronajimateli poplatek
z prodleni dle vladniho natizeni €. 142/1994 Sb.

2. Neuvolni-li ndjemce nebytovy prostor v den stanoveny dohodou nebo v den skon¢eni najmu,
je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi trojndsobku denniho ndjemného
za kazdy den prodleni. Dennim najemnym se rozumi Castka vypoctena jako podil ro¢niho
najemného délené¢ho poctem dni v roce (365).

3. K zajisténi ndjemného ma provozovatel v souladu s ustanovenim § 672 ob¢anského zakoniku
zastavni a zadrzovaci pravo k movitym vécem ndjemce nachdzejicim se v pronajatém
nebytovém prostoru.
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Clanek X.
Vyklizeni nebytového prostoru

Najemce povazuje za spravedlivé a dava pronajimateli timto souhlas, aby v piipad¢é, pokud
najemce po skonceni ndjmu nevyklidi pronajaty prostor, a to ani po predchozi vyzvé, provedl
vyklizeni pronajatého nebytového prostoru v souladu s timto ¢lankem. Najemce dava timto
souhlas, aby pronajimatel za ucelem vyklizeni pfedmétného prostoru do tohoto vstoupil.
Pokud bude piredmétny prostor zamcen a ndjemce neposkytne pronajimateli klice,
je pronajimatel opravnén nechat zamky na naklady najemce otevfit.

Vyklizeni véci bude provedeno za pfitomnosti zastupce pronajimatele, tieti osoby a ndjemce,
pokud ucast neodmitne a provedenou soupis vyklizenych véci. Kopie soupisu bude piedana
¢i zasldna najemci.

Pokud to bude z hlediska ekonomic¢nosti vhodné, budou vyklizené véci na naklady najemce
odvezeny do jeho sidla ¢i bydlist€ a zde volné slozeny na vhodném misté. Jinak budou
vyklizené véci umistény na vhodném misté. Pro tento pifipad bude uloZzenim véci sjednana
smlouva o skladovéni dle ust. § 527 a nasl. obchodniho zdkoniku a strany maji postaveni
skladovatele a ukladatele, pficemz opatrovanou véci se rozumi vyklizené véci a skladnymi
naklady pronajimatele spojené s uloZenim a opatrovanim véci.

Clanek XI.

Pojisténi
Nijemce sjedna pojisténi odpovédnosti za Skody zpasobené provozovanim jeho
podnikatelské ¢innosti, z néhoz by bylo mozné hradit ptipadné Skody zplisobené ndjemcem
na majetku pronajimatele. Najemce se zavazuje toto pojiSténi nezruSit ani nezmeénit
(v neprospéch pronajimatele) po celou dobu trvani najmu. Kopii pojistné smlouvy pteda
najemce pronajimateli nejpozdéji do 14-ti dnti ode dne podpisu smlouvy.

Clének XIL.
Jina ujednani
Néjemce si zajisti tklid svého nebytového prostoru sam.
V pifipadé ukonceni ndjmu piedd ndjemce pronajimateli pronajaty nebytovy prostor, jez
uzival ve stavu, v némz jej pfevzal s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni, pokud nebude
dohodnuto jinak.

Néjemce neni opravnén uzaviit podndjemni smlouvu bez pisemného souhlasu pronajimatele.
Néjemce je povinen dodrZovat bezpecnostni pfedpisy v oblasti ochrany a ostrahy objektu
a pozarni predpisy.

Najemce je povinen uZzivat pronajaty prostor a veskery majetek pronajimatele s péci fddného
hospodare tak, aby tento majetek byl chranén pfed poskozenim nad miru obvyklému
hospodafteni.

Najemce ma pravo uzivat nebytovy prostor a spolecné prostory objektu 24 hodin denn¢.

Nedilnou soucasti této smlouvy je provozni fad vydany pronajimatelem, ktery je ndjemce
povinen dodrzovat.

K oznaceni pronajatych nebytovych prostor, piipadné jakékoli uZivani ploch objektu,
ve kterém se tyto nachdzeji, je mozno pouzivat jednotny informacni systém umistény
v budové se souhlasem pronajimatele.
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Clanek XIII.
Zavéreéna ustanoveni

1. Neni-li v konkrétnich ustanovenich smlouvy stanoveno jinak, plati pro vztahy smluvnich
stran piislusnd ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Sb. a ob¢anského zdkona v platném znéni.

2. Pronajimatel si vyhrazuje pravo odpovidajici upravy smlouvy v piipadé zmény pravnich
predpisi, které jsou smérodatné pro tipravu najemniho vztahu.

3. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami a ¢innosti dnem 1. 11. 2008.
Smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, pro kazdou stranu po dvou vytiscich.

5. Smluvni strany po fadném ptreCteni této smlouvy shodné prohlasuji, Ze byla sepsana
a uzaviena podle jejich pravé a svobodné viile a na diikaz toho ptipojuji své podpisy.

V Luhacovicichdne ............

Za pronajimatele: Za najemce:

PhDr. FrantiSek Hubacek
starosta





