ev.t. 10/10/05
SMLOUVA
o najmu nebytovych prostor die zak. & 116/1990 Sb. v platném znéni

Smluvni strany

1. Hlavni mésto Praha,

se sidlem Marianské namésti 2, Praha 1, PSC: 110 01

IC: 00084581, DIC: CZ00064581

zastoupené

TRADE CENTRE PRAHA akciova spoleénost /TCP/,

se sidlem Praha 2, Blanicka 1008/28, PSC: 120 00

IC: 0040 9316, DIC: CZ00409316

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile B vioZka 43
zastoupena Petrem Holikem, generalnim feditelem

(dale jen pronajimatel)

a

2. Thoralf Schenker,

dat.nar. 27.7.1961,

€.pasu: 355509546,

bydlistém Schmashshager Str. 14, 2000 Hamburk DE

bytem a mistem podnikani Mat&jkova 2122/9, Praha 8 — Liberi, PSC 190 00

IC: 64558100,

podnikatel nezapsany v obchodnim rejstiiku podnikajic dle Zivnostenského zékona, pfislusny
urad je Ufad méstské &asti Praha 9 )

zastoupeny pani I, = © -
Libef, 190 00, na zakladé piné moci ze dne 25.1.2010

(dale jen najemce)

uzaviraji podile zakona ¢&. 116/1990 Sb. o najmu a podnajmu nebytovych prostor v platném
zneni tuto smiouvu:

I
Prohlaseni

1. TRADE CENTRE PRAHA akciova spoletnost /TCP/ prohlasuje, Ze je na zakladé
smiouvy o obchodnim vyuZiti a spravé ze dne 15.11.1993 a pfiloZzené pIné moci k této smlouvé
(pfiloha & 1) opravnéna pronajimat bytové a nebytové prostory pamatkové chranéného
objektu &.p.747, na pozemku parc.. 647 v k.0.Nové Mésto, na adrese Jungmannova 28,
Praha 1, ktery je ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy a zabezpelovat fadné pinéni sluzeb,
iejichZ poskytovani je s uzivanim bytového a nebytoveého prostoru spojeno.

1.2. Najemce prohladuje, Ze je ve smysiu obecnych predpisl zplsobily k podnikani, coz
doklada kopii Zivnostenského listu (pfiloha €. 2).



.
Piedmét najmu

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci nebytové prostory v pfizemi (1. NP} objektu
uvedeného v &lanku 1. odst. 1. o celkové vyméfe 11,10 m?(prostor ¢. 6 ). Veskeré pronajimané
prostory jsou vyznageny na situaénim planku (pfiloha &. 3).

in.
Ucel najmu

Najemce je povinen uZivat pronajaté prostory vyhradné jen ke smluvné uréenym Géeltim jako
prodejnu biZuterie, a to pro pfedmét podnikani uvedeny v pfilozené kopii Zivnostenského listu
(pfiloha ¢&. 2).

V.
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu neurgitou od 1. biezna 2010.

V.
Cenova a finanéni ujednani

V.1, Za uzivani pfedmétu najmu stanovi se smluvni-najemné ve vysi 23.500,- K& mésiéné.
Najemné bude kazdy rok k 1. dubnu valorizovano o 2/3 inflace vyhladené Ceskym statistickym
Gradem za predchozi rok (pfi¢emz rozhodna je roéni mira inflace vyjadfena pfirtstkem
priaméreého indexu spotfebitelskych cen za 12 mésicl pfedchoziho roku proti priméru 12
mésicl roku, ktery jej pfedchazel), a to podinaje 1.4.2011. Najemné je osvobozeno od DPH
dle § 56 odst. 4 zak. 235/2004 Sh. o dani z pfidané hodnoty v platném znéni.

V.2, Za veskeré daldi sluZby poskytované pronajimatelem v souvislosti s uZivanim
pronajatych prostor najemcem se stanovi mési¢ni zaloha na sluzby v celkové vysi 1.500,- Ké
die tohoto rozpisu:

druh sluzby zapotitatelné m* zapoditatelné osoby
topeni . 11,10 -
ohiiev TUV 11,10 1
vodné, stotné - 1
Gklid spoleénych prostor ' 11,10 --
osvétleni spoleénych prostor 11,10 --
odvoz TDO 11,10 -
piedétovana elektiina 11,10 --

V.3. Najemce je povinen kazdorotné do 10. listopadu oznamit pisemné pronajimateli
pramérny poéet osob uzivajicich pfedmétné nebytové prostory v daném roce. V piipadé, ze
tak najemce neuéini, bude pro Gdely vyGétovani sluZzeb pocet osob stanoven odbornym
odhadem.

V.4. Roéni vyGétovani skutednych nakladd na vySe uvedené sluZby za pfedchozi ztétovaci
obdobl, spoledné s dani z pfidané hodnoty, pfedloZi pronajimatel najemci kazdorotné do 20.
ledna. Na rozdil mezi skutednymi naklady za poskytované sluZby a celkovou Uhradou zaloh
na tyto sluzby v uplynulém roce vystavi pronajimatel naiemci fakturu se 14 denni splatnosti.
Pfipadny pfeplatek bude najemci vracen na ¢. uctu
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V.5. Na podkladé tohoto vyUétovani nebo pii zvySeni cen jednotlivych druhl siuzeb od
dodavatelll 0 vice nez 10% ma pronajimate! pravo pfiméfené zvysit zalohu na poskytované
sluzby s platnosti od nasledujiciho étvrileti po oznameni najemci. Najemce se zavazuje takto
upravené zalohy platit.

V.6. Najemce bude platit nagjemné a zalohy na sluzby dle odst. 1. a 2. tohoto ¢&lanku
meésicéné predem vzdy do 1.dne mésice, na ktery ma byt =zaplaceno, ve prospéch Gétu &.

u UniCredit Bank Czech Republic a.s., Praha 1, Na Pfikopé 852/20
s uvedenim variabiiniho symbolu &. 315 1111 pro najemné a 324 1111 pro zélohy na sluzby.

V.7. Najemce se zavazuje nejpozdéji do 25. Unora 2010 slozit na Ucet pronajimatele ¢&.
I vaoriabilni symbol 324 21111 kauci ve vysi tfi mésicnich najmi a tfi
mésicnich zaloh na sluZby, tj. 75.000,- K&. V piipadé, Ze nebude kauce v piné vySia v
uvedeném terminu sloZena, ma pronajimatel pravo bez pfedchoziho upozornéni od této
smiouvy odstoupit. Vy$e kauce bude zvySovana v souladu s valorizaci vy8e najemného dle
&. V.1. této smlouvy a Upravou vyse zaloh na sluzby dle &l. V.5. této smiouvy tak, aby kauce
dosahovala v kazdém obdobi trvani najemniho vztahu vyse tfi mési¢nich najmi a tif
mésiénich zaloh na siuzby. Najemce se zavazuje doplnit kauci na stanovenou vysi vidy
nejpozdéji do 30.4. piislusného kalendainiho roku (ev. do 15 dnu ode dne dorucent
pisemné vyzvy pronajimatele). Pokud bude najemce v prodieni s pinénim sveého zavazku dle
predchozi véty ma pronajimatel pravo tuto smiouvu vypovédét. Vypovédni Ihata &ini tfi
mésice a poéne bé&zet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi.

V.8. Kauce bude najemci vracena dle dohody smiuvnich stran, nejpozdéji do 4 tydni po
skonéeni najemniho vztahu. Pronajimatel ma pravo z kauce pfed jejim vracenim i kdykoli
v prab&hu najemniho vztahu odedist prokazateiné dluzné najemné, platbu za sluzby, ¢i jinak
zplisobenou $kodu pronajimateli. Uroky z kauce nale2i najemci a budou mu 1x ro&né
prevedeny na ucet uvedeny v ¢l. V.4. této smlouvy.

V9. Pro viasnost Uhrady je rozhodujici den, kdy bude pfislusna &astka pfipsana na Uget
pronajimatele nebo najemce.

V.10. Bude-li najemce v prodleni s placenim najemného nebo s hradou za sluzby, jejichZ
poskytovani je spojeno s najmem, a to i ¢asti najemného nebo zaloh na sluzby, zavazuje se
uhradit za kaZdy den prodleni smluvni Grok z prodieni ve vydi 0,1 % z v€as neuhrazené
Castky.

VL
Uzivani pronajatych prostor, podnajem

VI1. Najemce se seznamil se stavem pronajatych prostor a prohlaSuje, Zze prfedmétné
nebytové prostory piné vyhovuji ucelu najmu dle této smlouvy. Pronajimatel pieda najemci
pfedmét najmu pisemnym predavacim protokolem nejpozdé&ji ke dni vzniku najemniho vztahu,
pfitemz podminkou je sloZeni kauce dle odst. V.7. této smlouvy a uhrazené néajemné a
zalohy na sluzby na prvni mésic najmu.

V1.2, Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni najemce opravnén umistit
na fasadu objektu Zzadné pfedméty. Odpovédnost za Skody, které vzniknou v souvislosti s
umisténim prfedmétl ma najemce.




VL3. K oznadeni pfedmétu najmu budou vyuZity stavajici plochy k tomuto uréené. Zplisob
oznaceni najemce piedem predloZi ke schvaleni pronajimateli.

VI.4. Ndjemce bere na védomi, Ze jim vneseny movity majetek do pronajatych prostor neni
pojistén. Pripadné pojisténi si najemce zajistuje sam. ‘

VL5,  Najemce je povinen v pronajatych prostorach samostatné zajistovat poZarni ochranu a
bezpecnost prace v soutadu s obecné platnymi pravnimi pfedpisy.

VL.6. Najemce miZe pronajaté prostory nebo jejich &ast dat do podndjmu jen po
predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

VI.7. Najemce je povinen uZivat pronajaté prostory v souladu s provoznim fadem objektu,
ktery mu byl pfi podpisu této smlouvy predan.

ViII.
Udrzba a opravy pronajatych prostor

VI.1. Négjemce bere na védomi, Ze pfedmétné nebytové prostory jsou v objektu, ktery je
pamatkové chranén a pfi veskeré své Sinnosti tuto skuteénost vZdy zohledni.

VII.2. Najemce nesmi provadét stavebni Upravy v pronajatych prostorach bez piedchoziho
pisemneho souhlasu pronajimatele. Porudeni tohoto ustanoveni mlzZe byt davodem k
vypovédi z pronajatych prostor. V pfipadé, Ze najemce upravi pfedmét najmu vlastnim
nakladem, nezavazuje se pronajimatel k Ghradé téchto nakladl, i kdyZz dal k Upravam souhlas.

Vil.3. Najemce se zavazuje, Ze bude udrzovat pronajaté prostory v radném stavu. Béhem
doby najmu je ndjemce povinen provadét v pronajatych prostorach na viastni néklady béZnou
UdrZbu a potfebné drobné opravy. Pro rozsah drobnych oprav a povinnost jejich Uhrady bude
pouzito znéni Nafizeni vlady €. 258/1995 Sb. s tim, Ze pro tyto UCely je najemce prostor v
obdobnych pravech jako najemce bytu.

VIl.4. Najemce se zavazuje ohlasit pronajimateli neprodiené nezbytnost provedeni takovych
oprav, k nimz je povinen viastnik nemovitosti. Nespinénim této povinnosti odpovida najemce
za Skodu, kiera by tim pfipadné vznikla.

VILL5. Najemce je povinen umoznit pronajimateli {jim povéfenému zastupci) vstup do véech
pronajatych prostor vZdy po pfedchozim ohlaseni nejmene dva dny pfedem. Tato podminka
ohlaseni neplati v pfipadé havarie nebo nebezpedi jiné $kody na pronajatych prostorach.

VII.6. Za poSkozeni pronajatych prostor jakoz i zafizeni nalezejiciho k pronajatym prostoram
je najemce povinen uhradit $kodu v pfipadé, Ze byla zpisobena jim, osobami patficimi k jeho
firmé nebo podnajemniky, navstévniky, dodavateli apod.

Vil
Skonéeni najmu

VIL1. Pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu bez udani divodu.
Vypovédni |hita vtomto pfipadé je pro obé strany 3 mésice a potne bézet prvnim dnem
meésice nasledujiciho po dorugeni pisemné vypovédi druhé smluvni strang. Smiuvni strany
dale mohou vypovédét tuto smlouvu dle pfisiuénych ustanoveni této smiouvy.
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VL2, Pro pfipad prodleni najemce s Uhradou ndjemného nebo s Uhradou za sluzby jejichz
poskytovani je spojeno sndjmem, a to i &asti ndjemného nebo zaloh na sluzby, ma
pronajimatel pravo vypovédét smlouvu v jednomésiéni vypovédni Ihité, kterd podne béZet
prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi druhé smiuvni strané.

VIIL3. Pokud ndjemce zafne provadét nebo provede stavebni Upravy v pronajatych
prostorach bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, dale pokud prenecha
nebytovy prostor nebo jeho &ast do podnajmu bez pisemného souhtasu pronajimatele, dale
pokud najemce 2zméni v pronajatych prostorach predmét podnikani bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele a pokud najemce zaéne uZivat pronajaté prostory
vrozporu se smiouvou, pak ve vsech pfipadech poruseni povinnosti ndjemce uvedenych
viomto odstavci, pokud ve Ihité stanovené pronajimatelem v pisemné vyzvé nebude
najemcem zjednana ndprava, ma pronajimatel pravo vypovédét smlouvu v jednomeésiéni
vypovédni thité.

VIil.4, Ke dni zaniku najmu je najemce povinen pronajaty prostor vyklidit, fadné uklidit a
vyklizeny a gisty odevzdat pronajimateli ve stavu, v jakém jej prevzal, s piihlédnutim k mife
beZného opotfebeni. O zpétném pfedani bude vyhotoven pisemny protoko!, ve kterém
v pfipadé vys$8iho podkozeni, nez by odpovidalo bé&Znému opotiebeni, sjednaji smiuvni
strany vysi Uhrady, kterou se najemce zavazuje neprodlené, nejdéle do dvou dnll ode dne
podpisu pfedavaciho profokolu uhradit.

VIILS. Pokud najemce pronajaté prostory ke dni zaniku najmu nevyklidi, je opravnén
pronajaté prostory vyklidit po¢inaje dnem nasledujicim po dni zaniku najmu pronajimatel, a to
na naklady a nebezpeti najemce. Pokud najemce pronajaté prostory ke dni zaniku najmu
nevyklidi a nepfeda zpé&t pronajimateli, zavazuje se zaroveii uhradit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 900,- KE za kaZzdy den prodieni s vyklizenim a zpétnym predanim pronajatych
nebytovych prostor a daie uhradit pronajimateli nakiady vzniklé v souvislosti s vyklizenim a
uklidem prostor. Ujednanim o smluvni pokuté neni dotéen narok pronajimatele na nahradu
skody.

IX.
Salvatorska klauzule

Pokud nékteré z ustanoveni této najemni smlouvy bude nebo se stane neplatnym je platnost
zbyvajicich &asti smlouvy nedotéena. Na misto neplatného ustanoveni dohodnou smluvni
strany takové doplnéni, které by pfi znalostech pravni véci urCily pfi sjednani smlouvy tak, aby
byl dodrzen Géel smiouvy.

X.
Zavérecna ustanoveni

X.1. Nedilnou soudasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:
Pfiloha &. 1 - PIna moc udé&lena vlastnikem objektu

Priloha &. 2 - Kopie Zivnostenského listu najemce

Pfiloha €. 3 - Situacni planek

Pfiloha &. 4 — Plna moc ze dne 25.1.2010 udélena najemcem
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/ X.2. Tato smlouva pfedstavuje Gpiné ujednani smluvnich stran. Veskeré zmény a dopliiky

/

této smiouvy jsou mozné pouze formou pisemného dodatku a za souhlasu obou smiuvnich
stran.

X.3. Skutednosti neupravené touto smlouvou se fidi prislusnymi pfedpisy, zejména
zakonem ¢. 116/1990 Sb. v platném znéni a ob&anskym zakonikem.

X.4. Smiouva je vyhotovena v Sesti stejnopisech, pFidemz &tyfi vyhotoveni obdrZi
pronajimatel a dvé najemce (ztoho jedno vyhotoveni pfi podpisu smiouvy a druhé po
vyznaceni doloZky hl. m. Prahou ve smyslu § 43 z.&. 131/2000 Sb.).

X.5.  Smlouva nabyva platnosti a U¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

X.6. Najemce je povinen ozndmit pronajimatefi do 5 ti dntl jakoukoli zménu identifikaénich
udaju uvedenych v preambuli smiouvy a jakoukoli zménu Gdajl uvedenych v piilozeném
vypisu z vefejné ¢asti Zivnostenského rejstiiku. -

X.7.  Smiuvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centraini
evidenci smiuv (CES) vedené hl.m. Prahou, ktera je vefejné pfistupna a ktera obsahuje Udaje
0 smiuvnich stranach, pfedmétu smlouvy, &iselné oznadeni této smiouvy a datum jejiho
podpisu.

X.8. Smiluvni strany prohlasuji, 2e skutednosti uvedené vtéto smlouvé nepovazujf za
obchodni tajemstvi ve smyslu § 17 obchodniho zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a
zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalsich podminek.

X.9.  Smiuvni strany shodné prohladuji, Ze tato smlouva je sepsana dle jejich svobodné viile
a jako spravnou ji stvrzujf svymi podpisy.
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PELOHA C. 4

PLNA MOC

/ ~ Hlavni mésto Préha, se sidlem Praha 1, Marianské nam. & 2
@ : 1C0: 064581
- zastoupené panem ToméSem Szemnaiem,

' glenem rady Zastupitelstva

- zmociiuje

| Trade Centre Praha akciovh spoleesnost se sidlem Praha 2, Blanické 28,

- 160: 409316
. zastoupené Ing. Antoninem Horakem,

generélmm redltelem :

aby jako zmocnénec v souladu se smlouvou 0 obchodnim vyuzm a sprévé obj ektu Praha 1,
‘Jungmannova 28, &.p. 747, uzaviené dne 15.11:1993 v squladu s touto smlouvou jednal

- jménem Hl m Prahy ana SVl.!j Get v téchto oprévnémch

1) Uzawal smlouvy na ostrahu objektu ana jleCh po_ustem dale smlouvyr o mkasu _kupni
- smiouvy na Jednothvé druhy sluZeb a smlouvy o dilo, pfip. jme smIouvy v rozsahu nezbytném

pro fadnou spravu nemovitosti a _]ejlch plynuly provoz.

| 2 ) Uzavxral néjemm smlouvy na bytové nebytové prostory a plochy objektu, pfedaval najemm
- Jednotky naj emcum, pﬁ skoncem na_]mu jeod nich protokolarne prepmal oo

-3 ) Stanovoval vysi nét_;emneho a vy zéloh na uhradu za sluzby spo;ene s najmem u bytovych
jednotek i nebytovych prostor, piijimal platby nijemného a zaloh na slufby, provadsl -
vyidtovani a vyméhal zaplaceni dluhd véetn€ poplatkl z prodleni (pokut) a urokd a nahrad na
najemclch (pii padné je_uch dédicich & pravmch néstupcxch) )

4) Vymahal na né_}emcmh (v phpadé amrti i v dédzckexh i’izem & prévnich nastupcich) plndnf
* povinnosti k drobnym opravéti a b&¥né Gdr¥b& a k odstrandni zplisobenych §kod Vymaham

: §kod a vydéni neopravnéneho obohaceni se tyka také ti‘etich osob, Aoy

_5) Pozadoval pnstup do néjemmch jednotek za U eiem kontroly, zda j Jsou uznvany radnym
zpusobem a daval naj emelim plsemnou vystrahu ‘ : o

- 6.) Ohlasoval drobné stavby, stavebni upravy a udrzovacl prace, zadal o stavebnf povoleni
anebo o zm&nu v uZivani stavby a navrhoval kolaudaci. _

7.) Zastupoval mésto v rozsahu této plné moci také procesnd v piistusnych . Fizenich pfed
soudy, statnimi zastupitelstvimi, orgény stétni spravy a orgény méstskych asti, podéval navrhy
a 7adosti, uzaviral smiry a narovnani, uznival uplatnéné naroky, vyméhal niroky, vzdaval se
jich nebo plnéni pHijimat, potvrzoval pfevzeti pin&ni, piijimal doporutené pisemnosti a podaval

texty/lungdR/plmacs8.doc -



' 9) Uplatiioval zejména 2
a dile zikon & 222/1994 Sb, o podminkéch podnikéni
 energetickych odvétvich a o statni energetické inspekei.

' 10.) Sjednaval sml
 vlastnik nebo sprivce nemovitosti. -

" prostiednictvim svjch statutirnich orginii, jakoZ i p
- predpisy zmocnEnce, popf. témi svymi pracovniky, u ni
- zafazeni obvykié (ust. § 20 odst. 1a 2_0b5.‘ z4k).

" Tato pla moc platf ode dne podpisu obéma stranami do doby trvéni smlouvy o obchodnim

t4dné i mimotadné opravné prostiedky a to prostfednictvim fyzickych osob, k tomu

opravnénych. -

8.) Podéval prihlagky a provadél finanéni vypofédéni dotace ze statniho rozpoftu na tepelnou

energii dle natizeni vlady & 251/1994 Sb., kterym se stanovi podminky pro poskytoviani a

finan&ni vypoF4déni dotace ze statniho rozpottu na tepelnou energii doddvanou k vytdpéni

domovnich objektd. - o

2 zdkon &. 199/1994 Sb., 0 zadévéni velejnych zakizek, v platném znéni,
a o vykonu statni spravy v |

' ouvy‘jb poji§t§ni_majeﬂm & pojisténi odpovédnosti za fody, za n&3 odpovida

Zmocnénec bude prévai tkony, k nim% je touto plnou .moci oprévaEn, 'vykoné;kat |
racovniky, povéfenymi k tomu vnitinimi.
ichZ je to, vzhledem k jejich pracovnimu -

vyuZiti a spravé objektu. Soudasn® se-ukonuje platnost plivodni plné moci , vystavené dne
1511.1993.- o o T

-V Praze dne 25.3.1998 -

Tuto plnou moc prijimém:
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Plna moc

Ja: Thoralf Schenker, datum narozeni 27.07.1961
Bytem: Mat&jkova 9/2122, 190 00 Praha 9 - Liberi

ZMOCNUJI

pani Hanu Sucharovou, datum narozeni 07. 09 1944
Bytem Cihakova 15/871 190 00 Praha 9

k zastupovani ve viech zaleZitostech a jednanich pted afady, orginy stitni spravy a mistni
samospravy a dale ve vSech zileZitostech a jednanich s pravnickymi a fyzickymi osobami,
déle jednat mym jménem, &init vekeré ukony vetné podavani pisemnych navrhi a Zadosti,
podévat i vzdavat se fadnych a mimofadnych opravnych prostfedki v ramci soudnich,
spravnich i Gi jinych Fizeni, pFijimat plndni nirokli a vymahat nepln&ni povinnosti tfetich
osob, pfipadné se naroky vzdavat, uzavirat smiry a narovnani.

Tato plad moc 'se udéluje na dobu neuréitou

Zmocnitel

Prohladuji, Ze vySe uvedené zmocnéni pfijimam:

Zmocnénec

9
10/R
{

Podle ov&fovaci knihy Ufadu Mstské &dsti P
Potadové &islo legalizace
vlastnoru®ng podepsal-

0
€

Adresa trval. pobytu adresa pobytu na tizemf CR ~ mimo —" (',‘R
CP:D 355509546

Druh a &.doklady, na zékladé kterého byly zjit&ny osobni udaje uvedené v ft‘“\' Fﬁ%

ovEfovaci dolo¥ce o 7
'{:* \\A i
'..i ‘
') .

v Praze dne 25.1.2010






