ev. ¢. 269/17101
SMLOUVA
o najmu prostoru slouziciho podnikani
Smiluvni strany

1. Hlavni mésto Praha

se sidlem Marianské namésti 2, Praha 1, PSC: 110 01

ICO: 00064581, DIC: CZ00064581

zastoupené

TRADE CENTRE PRAHA as.

se sidlem Praha 2, Blanicka 1008/28, PSC: 120 00

ICO: 0040 9316, DIC: CZ00409316

zapsana v obchodnim rejstfiku vedenem Méstskym soudem v Praze v oddile B viozka 43
zastoupena Ing. Robertem Plavcem, pfedsedou predstavenstva a

Ing. Jifim Beranem, MBA, mistopfedsedou predstavenstva

(dale jen pronajimatel)
a

2. Mgr. Miroslav Kucerka, advokat

se sidlem Bucharova 2657/12, 158 00 Praha 5 - Stodulky

ICO: 03535495, DIC: cZIIEEEE

zapsany v seznamu advokat( u Ceské advokatni komory pod evidencnim &islem 15955
e-mail:

(dale jerrriajence)

uzaviraji dle § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sbh., obCansky zakonik (dale take i jen
‘ob&ansky zakonik"), tuto smlouvu:

1.
Prohlaseni

I.1. Spole¢nost TRADE CENTRE PRAHA a. s. prohlasuje, ze je na zakladé Smlouvy o
obchodnim vyuziti a spravé ze dne 30. 11. 1994 v platném znéni a pfiloZzene pIné moci k této
smlouvé opravnéna pronajimat byty a prostory slouzici podnikani v pamatkové chranéné
stavbé €. p. 416, ktera je soucasti pozemku parc. €. 345, k. 0. Staré Mésto, na adrese Narodni
37, Praha 1, ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy, a zabezpecovat fadné plnéni sluzeb, jejichz
poskytovani je s uzivanim bytu a prostoru slouzicich podnikani spojeno.

1.2 Najemce prohlasuje, ze ve smyslu obecnych pfedpisu je svépravny a spliuje
podminky pro podnikani, coz doklada kopii vypisu ze seznamu advokatu.

II.
Predmét najmu

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci prostory slouzici podnikani v 1. patre (2. NP)
na |. schodiéti stavby uvedené v ¢lanku I. odst. |. 1. této smlouvy o celkové vymeéie 181,80 m?.
Veskeré pronajimané prostory jsou vyznacéeny na situaénim planku (pfiloha €. 1).




I,
Uéel najmu

Najemce je povinen uzivat predmeét najmu vyhradné jen ke smluvne uréenym ucelum jako
kancelafe, a to pro vykon advokacie. Najemce nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo
zménit zplsob & podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva ztohoto dohodnutého tcelu
najmu.

V.
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu neuréitou od 1. 7. 2017.

V.
Cenova a financni ujednani

V1. Zauzivani pfedmétu najmu stanovi se smluvni najemne ve vySi

- zaobdobiod 1. 7. 2017 do 31. 7. 2017 1.000,- K¢,
- adaleod1.8. 2017 44.000,- KE mésicné.

Najemné bude kazdy rok k 1. Cervenci valorizovano o miru inflace vyhlagené Ceskym
statistickym GFadem za predchozi kalendafni rok (pticemz rozhodna je roéni mira inflace
vyjadiena pfirlstkem prameérného indexu spotfebitelskych cen za 12 mésicl pfedchoziho roku
proti priméru 12 mésicu roku, ktery jej pfedchazel), a to pocinaje 1. 7. 2018. Najemne je
osvobozeno od DPH dle § 56a zak. 235/2004 Sb., o dani z pfidane hodnoty, v platném znéni.

V.2. Za vedkeré dalsi sluzby poskytované pronajimatelem v souvislosti s uzivanim
pronajatych prostor najemcem se stanovi mésiéni zaloha na sluzby v celkové vysi 10.000,- K
véetné DPH dle tohoto rozpisu:

druh sluzby zapocitatelné m? zapocitatelné osoby
topeni - pomérova méfidla 181,80 -
ohfev TUV 181,80 8
vodné, stoéné -- 8 ]
uklid spolecnych prostor 181,80 --
| vytah 181,80 - B
| osvétleni spole¢nych prostor 181,80 = B
odvoz TDO 181,80 - |
| pfeudtovana elektfina dle skute¢ného odectu samostatny elektromer

V.3. Najemce je povinen kazdorotné do 10. listopadu oznamit pisemné pronajimateli
primérny podet osob uzivajicich pfedmétné prostory slouZici k podnikani v daném roce.
V piipadé, ze tak najemce neudini, bude pro Ggely vyuctovani sluzeb pocet osob stanoven
odbornym odhadem.

V.4.  Roéni vyudtovani skuteénych nakladi na vyée uvedene sluzby za predchozi zuctovaci
obdobi, spole¢né s dani z pfidané hodnoty, pfedloZi pronajimatel najemci kazdoro¢né
do 20. ledna. Na rozdil mezi skuteénymi naklady za poskytované sluzby a celkovou uhradou
zaloh na tyto sluzby v uplynulém roce vystavi pronajimatel najemci fakturu se 14denni



splatnosti. Pfipadny preplatek bude najemci vracen na ucet, jehoz Cislo najemce pisemnée
sdeli pronajimateli.

V.5. Na podkladé tohoto vyuctovani nebo pfi zvyseni cen jednotlivych druht sluzeb od
dodavatell o vice nez 10 % ma pronajimatel pravo pfimérené zvysit zalohu na poskytovane
sluzby s platnosti od nasledujiciho ctvrtleti po oznameni najemci. Najemce se zavazuje takto
upravené zalohy platit.

V.6. Najemce bude platit najemné a zalohy na sluzby dle odst. V.1. a V.2. tohoto clanku
meésiéné predem vzdy do 1. dne meésice, na ktery ma byt placeno, ve prospéch uctu €.
Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Praha 4 - Michle,
Zeletavska 1525/1, PSC 140 92, s uvedenim variabilniho symbolu 315 1729 pro najemné a
324 1729 pro zalohy na sluzby.

V.7. Najemce se zavazuje nejpozdéji do 1. 7. 2017 slozit na ucet pronajimatele
. -riabilni symbol 3242 1729, jistotu ve vysi dvou mési¢nich najma (ve
vy$i od 1. 8. 2017) a dvou mésicnich zaloh na sluzby, tj. 108.000,- K&. V pfipadé, ze
nebude jistota v plné vysi a v uvedeném terminu sloZena, ma pronajimatel pravo bez
predchoziho upozornéni od teto smlouvy odstoupit VySe jistoty bude zvySovana v souladu
s valorizaci vy$e najemného dle odst. V. 1. této smlouvy a Upravou vySe zaloh na sluzby dle
odst. V.5. této smlouvy tak, aby jistota dosahovala v kazdém obdobi trvani najemniho
vztahu vy$e dvou mésiénich najml a dvou mésicnich zaloh na sluzby. Najemce se zavazuje
doplnit jistotu na stanovenou vysi vzdy nejpozdéji do 31. 7. pfislusného kalendafniho roku
(ev. do 15 dnu ode dne doruceni pisemné vyzvy pronajimatele). Pokud bude najemce
v prodleni s plnénim svého zavazku dle pfedchozi véty, ma pronajimatel pravo tuto smlouvu
po pfedchozim pisemném upozornéni a dodate¢né lhuté ke splnéni povinnosti, ktera
nebude kratsi nez 15 dni, vypovédét pro hrubé poruseni povinnosti vyplyvajici z najmu.
Vypovédni [hata Cini jeden mésic a pocne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho poté, co
vypoved dosla najemci.

V.8. Jistota bude najemci vracena dle dohody smluvnich stran, nejpozdéji do 4 tydnl po
skonc¢eni najemniho vztahu. Pronajimatel ma pravo z jistoty pfed jejim vracenim i kdykoli
v pribéhu najemniho vztahu odedist prokazatelné dluzné najemné, platbu za sluzby, Ci jinak
zplsobenou $kodu pronajimateli. Pronajimatel prohlasuje, ze jistota bude ulozena na uctu,
ktery neni Uroen. Smluvni strany se dohodly na vylouceni pouziti § 2254 odst. 2 posledni

véta, obéanského zakoniku.

V.9. Pro véasnost Uhrady je rozhodujici den, kdy bude pfislusna castka pripsana na ucet
pronajimatele nebo najemce.

V.10. Bude-li ndjemce v prodleni s placenim najemného nebo zaloh &i vyuctovani za plnéni
poskytovana pronajimatelem v souvislosti s uZivanim pronajatého prostoru, zavazuje se
uhradit pronajimateli Uroky z prodleni v zakonné vysi.

VL.
Uzivani pfedmétu najmu, podnajem

VI.1. Najemce se seznamil se stavem prfedmétu najmu a prohlasuje, ze predmet najmu plné
vyhovuje uéelu najmu dle této smlouvy. Pronajimatel pfeda najemci predmét najmu pisemnym
pfedavacim protokolem, nejpozdéji ke dni vzniku najemniho vztahu, pficemz podminkou
pfedani je slozeni jistoty dle ¢l. V. odst. V.7. této smlouvy a uhrazené najemné a zalohy na
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sluzby na prvni mésic najmu. Souéasti pfedavaciho protokolu bude téZ soupis pfedavaného
vybaveni, které je nedilnou soucasti pfedmétu najmu a Provozni fad objektu, tj. stavby
uvedené v ¢l. |. odst. .1 této smlouvy.

VI.2. Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni najemce opravnén umistit
na fasadu objektu Zadné pfedméty, jako jsou stity, navésti a podobna znameni. Odpovédnost
za Skody, ktere vzniknou v souvislosti s umisténim prfedméti ma najemce. Smiuvni strany se
dohodly na vylouceni § 2305 posledni véta ob¢anského zakoniku, tedy mezi stranami plati, ze
v pfipadé, kdy se pronajimatel do jednoho mésice ode dne zadosti najemce nevyjadfi,
pronajimatel souhlas nedal.

VI.3. K oznaceni pfedmétu najmu budou vyuzity stavajici plochy k tomuto uréené. Zplsob
oznaceni najemce pfedem predlozi ke schvaleni pronajimateli. Pfi skonceni najmu odstrani
najemce znameni, kterymi nemovitou véc opatfil, a uvede dotéenou éast nemovité véci do
puvodniho stavu, pokud mezi smluvnimi stranami pisemné nebude dohodnuto jinak.

VI.4.  Najemce bere na védomi, Ze jim vneseny movity majetek do pfedmétu najmu neni
pojisten. Pripadné pojisténi si najemce zajistuje sam.

VI.5. Najemce je povinen v pfedmétu najmu samostatné zajitovat pozarni ochranu a
bezpecnost prace v souladu s obecné platnymi pravnimi predpisy.

VI.6. Najemce muze predmét najmu nebo jeho ¢ast dat do podnajmu jen po predchozim
pisemném souhlasu pronajimatele. Toto se nevztahuje na spolupracujici advokaty.

VL7.  Najemce je povinen uZivat pfedmét najmu v souladu s provoznim fadem objektu, ktery
mu bude pfedan pfi pfedani pronajatych prostor dle odst. VI.1. tohoto &lanku.

VI.8. Najemce neni oprévnén jakymkoli zplsobem inzerovat na vefejnych portalech,
pfipadné i jinak nabizet k pronajmu, pfedmét najmu tretim osobam. Porugeni tohoto
ustanoveni je duvodem k vypovédi dle €l. VIII. odst. VIII.2. této smiouvy.

VI.9. Najemce je povinen oznatit svym jménem/nazvem spolednosti uréenou postovni
schranku umisténou v pfizemi objektu.

VI.10. Najemce je opravnén zfidit sidla pro sebe a pro spolupracujici advokaty v pfedmétu
najmu. Stejné tak je opravnén umistit sidlo najemce na adrese predmétu najmu, pokud toto
neodporuje dobrym mravim.

VII.
Udrzba a opravy pronajatych prostor

VIL1. Najemce bere na védomi, Zze piedmét najmu je ve stavbé, ktera je pamatkové
chranéna a pfi veskere své ¢innosti tuto skute¢nost vzdy zohledni.

VIL.2. Najemce nesmi provadét stavebni Upravy predmétu najmu bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. Poruseni tohoto ustanoveni mize byt divodem k
vypovedi. V pfipadé, Zze najemce upravi pfedmét najmu vlastnim nakladem, nezavazuje se
pronajimatel k Uhradé téchto nakladu, i kdyz dal k Gpravam souhlas.




linek, méficu tepla a teplé vody, vypinacl, zasuvek, jisticl, zvonkl, osvétlovacich téles, a to
vCetneé vymeény drobnych soucasti vnitiniho vybaveni, které je soucasti pfedmétu najmu a je
uvedeno v predavacim protokolu. Najemce je povinen okamzité odstranit vady a poskozeni
predmétu najmu, které zpusobil svym nevhodnym, nebo neopatrnym chovanim, uzivanim
prfedmetu najmu v rozporu s timto ustanovenim, nebo Provoznim fadem objektu a navody k
pouziti elektrospotiebicu.

VIL.4. Najemce se zavazuje pisemne oznamit pronajimateli neprodlené nezbytnost provedeni
takovych oprav, k nimz je povinen vlastnik nemovité véci. Nesplnénim této povinnosti
odpovida najemce za skodu, ktera by tim pripadné vznikla.

VIL5. Najemce je povinen umoznit pronajimateli (jim povéfenému zastupci) vstup do
pfedmétu najmu vzdy po pfedchozim ohlageni nejméné dva dny predem. Tato podminka
ohlaseni neplati v pripade havarie nebo nebezpedi jiné $kody na pfedmétu najmu.

VIL.6. Za poskozeni predmétu najmu jakoZ i zafizeni k pfedmétu najmu nalezejiciho je
najemce povinen uhradit Skodu v pfipadé, Ze byla zplisobena jim, osobami patficimi k jeho
obchodni korporaci nebo jeho podnajemniky, navstévniky, dodavateli apod.

VIII.
Skonéeni najmu

VIIL.1. Pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu bez udani divodu.
Vypovéd' najmu vyzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé smluvni strané ve smyslu § 573
obcanského zakoniku. Vypovédni doba je v tomto pfipadé pro obé strany 4 mésice a poctne
bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé smluvni strané.
Smluvni strany jsou dale opravnény vypovédét tuto smlouvu dle pfisluénych ustanoveni této
smlouvy.

VIII.2. V prfipadé vazného dlvodu na strané pronajimatele jako je zejména, a to jednotlivé,
prodleni najemce s uhradou najemného nebo s Uhradou za sluzby, jejichz poskytovani je
spojeno s najmem, a to i Casti najemného nebo zaloh na sluzby, pokud najemce zacne
provadét nebo provede stavebni Upravy v prfedmétu najmu bez predchoziho souhlasu
pronajimatele, dale pokud pfenecha pronajaty prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu bez
pisemného souhlasu pronajimatele, dale pokud najemce zacne uzivat i jiné prostory nez
pronajate, dale pokud najemce zméni v pronajatych prostorach predmét podnikani bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a pokud najemce zacne uzivat pronajaté
prostory v rozporu se smlouvou, véetné uzivani predmétu najmu v rozporu s ¢l. VI. odst. VI.8.
této smlouvy, ma pronajimatel pravo vypovédét smlouvu v jednomeésicni vypovédni dobé.
Vypovédni doba pocne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla
najemci.

VIIL3. Smiuvni strany vyluéuji pouziti § 2315 ob¢anského zakoniku.

VIil.4. Ke dni zaniku najmu je najemce povinen predmét najmu vyklidit, fadné uklidit a
vyklizeny a Cisty odevzdat pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k mire
bézneho opotrebeni. O zpétném pfedani bude vyhotoven pisemny protokol, ve kterém
v pfipadé vySsiho poskozeni, nez by odpovidalo béznému opotfebeni, sjednaji smluvni
strany vys$i uhrady, kterou se najemce zavazuje neprodlené, nejdéle do dvou dnl ode dne
podpisu pfedavaciho protokolu, uhradit.




VIILE. Pokud najemce predmét najmu ke dni zaniku najmu nevyklidi, je opravnén pronajaté
prostory vyklidit pocinaje dnem nasledujicim po dni zaniku najmu pronajimatel, a to na
naklady a nebezpeci najemce.

IX.
Salvatorska klauzule

Pokud nékteré z ustanoveni této najemni smlouvy bude nebo se stane neplatnym a tyka-li se
duavod neplatnosti jen takové casti smlouvy, kterou Ize od jejiho ostatniho obsahu oddeélit, je
neplatnou jen tato cast, lze-li pfedpokladat, Ze by k pravnimu jednani doslo i bez neplatné
¢asti, rozpoznala-li by strana smlouvy neplatnost véas. Smluvni strany se zavazuji, ze namisto
neplatného ustanoveni dohodnou takové ustanoveni, které neplatné ustanoveni nahradi a
zaroven bude dodrzen ucel smlouvy.

X.
Zavéreéna ustanoveni

X.1. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto prilohy:
Priloha €. 1 — Situaéni planek
Priloha €. 2 — Kopie dokladu o vyvéseni zameru

X.2. Tato smlouva piedstavuje Uplneé ujednani smluvnich stran. Veskeré zmény a dopliky
této smlouvy jsou mozné pouze formou pisemného dodatku a za souhlasu obou smluvnich
stran.

X.3. Skute€nosti neupravene touto smlouvou se fidi pfislusnymi predpisy, zejména
obCanskym zakonikem a zakonem ¢&. 67/2013 Sh., kterym se upravuji nékteré otazky
souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostorl v domé
s byty.

X.4. Najemce je povinen oznamit pronajimateli do 5 dnl jakoukoli zménu identifika¢nich
udaji uvedenych v preambuli smlouvy a jakoukoli zménu Udaji uvedenych v pfilozeném
vypisu ze seznamu advokatd najemce.

X.5. Smlouva je vyhotovena ve ¢&tyfech stejnopisech, pficemz tfi vyhotoveni obdrzi
pronajimatel a jedno najemce.

X.6.  Smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

X.7. V souladu s § 36 odst. 1 a s pfihlédnutim k § 43 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o
hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich predpisu, timto pronajimatel potvrzuje, ze zamér
pronajmout nemovitost, resp. prostor slouzici podnikani, jak uvedeno v ¢l. Il. této smlouvy,
byl zvefejnén na Ufedni desce Magistratu hlavniho mésta Prahy pod evidenénim &islem
HOM-8585/2017 od 4. 4. 2017 do 19. 4. 2017, coz je doloZeno v pfiloze ¢. 2 této smlouvy
jako jeji nedilnd soucédst. Zvefejnénim zaméru je pravni jednani platné. Toto potvrzeni
pronajimatele neni dolozkou ve smyslu zakona uvedeného v tomto odstavci.



X.8. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni
evidenci smluv (CES) vedené hl. m. Prahou, ktera je vefejné pristupna a ktera obsahuje udaje
o smluvnich stranach, pfedmeétu smlouvy, Ciselné oznaceni této smlouvy, datum jejiho podpisu
a text této smlouvy.

X.9. Smluvni strany prohlasuji, ze skutecnosti uvedené vtéto smlouve nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 obCanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a
zverejnéni bez stanoveni jakychkoli dalsich podminek.

X.10. Tato smlouva bude uvefejnéna spolecnosti ... v souladu se zakonem ¢&. 340/2015
Sb., o zvlaétnich podminkach Ucinnosti nékterych smluv, uvefejnovani téchto smluv a o
registru smiuv.

X.11. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze tato smlouva je sepsana dle jejich svobodné vule

a jako spravnou ji stvrzuji svymi podpisy.

za pronajimatele: za najemce:;

\/ Praze dne ..‘.l ........ e, V Pralze--d_ngal,__&;,‘.i‘if sz

-I.hg.- Robert Plavec
pfedseda predstavenstva

SVUTOSIAV MUGET R/
N5 5 apvalat e/

Ing. Jiff Beran, MBA
mistopredseda predstavenstva
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HLAVNI MESTO PRAHA
o v zastoupeni
B o TRADE CENTRE PRAHA a.s.

Oznamuje
Ve smyslu § 36 odst. 1 zdkona o hlavnim mést& Praze (zakon &. 131/2000 Sb.) v platném znéni.

Zamér
Pronajmout nésledujici prostory slouZici podnikani v objektu:

Narodni 37, Praha 1

stavba €. p. 416, ktera je souddsti pozemku parec. & 345, k. &. Staré Mésto

I. patro 181,80 m? 6 kancelaii véetné zdzemi

Zamér ¢. 549/17

Pouceni;

Podle vySe citovaného ustanoveni zdkona o hlavnim mésté Praze maji zajemci pravo se k
tomuto zaméru vyjadiit a pfedlozit své nabidky, a to prostiednictvim spole¢nosti
TRADE CENTRE PRAHA as., se sidlem Praha 2, Blanickd 1008/28, 120 00 Praha 2,
pisemné v souladu s Pravidly pro vybérové fizeni na pronajem, kterd jsou uvefejnéna na
webovych strankach této spolednosti, tj. www.tcp-as.cz, v terminu nejpozdéji do posledniho
dne zvefejnéni tohoto zdméru.

Kontaktni osoby:

TRADE CENTRE PRAHA a.s., Blanicka 28, Praha 2

Podpis:

b:H
CE - )
! o5 420 00 Praha
1003128, 120 00 oot

\7.-“\{
Blan I
&y ozoadnedts Wt
piG: GZ0v 5




Spisova obalka

k dokumentu vyvéSenému na afednl desce MHMP

Nazev pronajmout 6 kanceléfi véetné zazemi (181,80 m2) v 1.patie objekiu
Narodni 37, Praha 1

Evidenéni znatka HOM-8585/2017

Cislo jednaci 549/17

Odbor odbor hospodaieni s majetkem (HOM)

Jméno uréeného zam&stnance r ]

Prvni den zveiejnéni 4.4.2017

Posledni den zvei'gjnéni 19.4.2017






