NAJEMNI SMLOUVA
na pronajem c¢asti stavby odpocivky D1 Osek vievo

Reditelstvi silnic a dalnic CR, statni pfispévkova organizace
se sidlem: Na Pankraci 546/56, PSC 140 00 Praha 4 — Nusle
zastoupena:

ICO: 65993390

DIC: CZ 65993390

Bankovni spojeni:

Cislo uctu

(dale jen ,Pronajimatel”)

MOL Ceska republika, s.r.o.

se sidlem Purkyfiova 2121/3, PSC 110 00 Praha 1 - Nové Mésto
ICO: 49450301

DIC: CZ49450301

Bankovni spojeni: (

¢islo udtu:

zastoupeny:

zapsana v Obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze,
spisova znacka: C 96735
(dale jen ,Najemce")

(Pronajimatel a Najemce budou v této Smlouvé oznacovani jednotlivé jako ,Smluvni strana“

a spole¢né jako ,Smluvni strany")

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

najemni smlouvu na pronajem ¢asti stavby odpocivky dalnice D1, Osek vievo (dale jen

»Smlouva“)

ve smyslu pfislusnych ustanoveni zakona €. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik (dale jen ,,0. z.*)
a § 27 zakona &. 219/2000 Sb. o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich
vztazich, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,,ZMS*), a pfisluSnych ustanoveni zakona
€. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,,ZPK*)
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apo bedliivém zvaZeni vSech ustarioveni a z hich plynoucich ujednani obsaZenych
v této smiouvé, s Umyslem byt touto smiouvou pravné vazani, se Géastnici smlouvy: dohodli

takio:

[.
Uvodhni ustanoveni

1.1 Prongjimatel je na zékladgé své zﬁzova_cf-_listi_ny €. j. 12164M996-KM, vydarié
Mi’nisterswem dopravy .dne 1. prosince 1996, ve znéni viech pozdéjSich dodatkl
(dale jen ,ZFizovaci listina®), pnslusny hospodafit s nize vymezenym pozemkem
a stavbou dalnice. Soutasti -dalnice je pfitom niZe specn’kované odpodivka, jako
dle § 12 odst. 5 ZPK stavebné a provozng vymezena plocha dainice urdens
k beziplatnému stani silnidniho motorového vozidia na dobu potfebnou pro-zajiéténi
bezpe¢nosti a plynutosti silni&niho provozu a k odpodinku uZivateld, popfipadé k jejich
obéerstveni a k doplnéni pohonnych hmot.

1.2 Prongjimatel ma zdjem o vyuZiti niZze specifikevané. odpotivky takovym zphsobem,
aby byly piné zabezpeteny potfeby uZivatelt tohott Gseku dalnice D1, tedy zejména
potteby odpotinku, dopingni pohorinych hmet a obderstvent.

1.3 Najemce ma zajem tyto potfeby v ramci své podnikatelské Sinnosti zajistovat.

1.4 Pronajimatel zahajil dne 20. prosince 2021 vefejnou soutdz &. 2012892021 na uzavieni
této smiouvy, na zékladé které budou na niZe specifikované stavbé odpocivky zilzeny
stavby, kieré budou zabezpedovat potfeby uZivatel(i tohoto Useku déinice D1.

1.5 Nejvhodnéjsi nabldku na pinéni vefejné soutéZe podal najemce.

1.
Pfedmét smlouvy a Gcel ndjmu

2.1 Pronajimatel je na zékladé Zfizovac listiny pristusny. hospodafit mimo jiné se stavbou
délnice D1, jejiz soutésti je v souladu s § 12 odst. 5 ZPK dalniéni odpodivka 21 Osek”
vybudované v Gésti uréené v odst. 2.2 jako Piedmét najmu, na &asti pozemku p.¢. 1628
v k.0. Osek nad Bedvou, vedeném na LV €. B08 u Katastrainfho tFadu pro Olomoucky
kraj, Katastraini pracovi§té Prerov; umisténi odpocwky je vyobrazeno na situaénim
planu, kiery tvofi pfilohu &. 1, piitemZ odpogivka je situovana v km 289,3 stanitent
dainice vlevo (dale jen ,Odpoéivka®).

2.2 Pronajimatel se zavazuje najemci prenechat do né_lmu fast odpotivky specifikované
vodst. 2.1 této smlouvy, kterd Je vyznacena a specn‘“ kovana na situaéhim planu
piipojeném k této smiouvé jako jeji priloha €. 2 (dale jer ,,Predmét najmu“), a to-za
lcefem vystavby a provozu objektu &erpaci stanice pohonnych hmot véetné
souvisejicich obsluznych a podminujieich objektd nutnych k jejimu provozu { Gerpacl
stanice pohonnych hmot a obsiuZné objekty dale jen ,Zafizeni“) a najemce tuto cast
odpocivky ke slednanému tiéelu do vplatného dotasného uZivani piejima.

2.3  Smluvni strany shodné prohladujl, Ze umlsténl Zasti odpodivky a vymezeni Pfedmétu
najmu povazuji za dostateéné uréité a nevyvolavajici mezi nimi pochybnosti o tom, co je
Predmeétem najmu,

2.4 Ucelem prenechant Predmétu najmu Najemci dle této Smiouvy je vy[uéné vystavba a
provoz Zatizeni.

2.5- Smiuvni strany pro vylougenl vedkerych pochybnosti vysiovné sjednavajf, e Udelem,
‘pro ktery je Pfedmét najmu davan do uzfvant Néjemeli, je vybudovéani a provoz Serpac!
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stapice pohonnych hmot a poskytovani souvisejicich sluZeb uZivatelim Odpotivky.
V souladu s timto ucelem je rovnéz prodej obvykigho sortimentu zbozi v Zafizeni.

V rozporu s timto tiéelem je fakova &innost, kterd nesouvisi s b&Znym provozem Serpac|
stanice pohonnych hmot, zejména, nikoliv véak vylucné:

a)  provozovani sménarenské ginnosti;

b}  provozovan( hazardnich her a jinych podobriych her podie zakona €. 186/2016 Sb.,
o hazardnich hrach, ve znéni pozdéjSich predpisli; a/lnebo

c) prodej zejména sifelnych zbran.

Najemee se zavazuje provozovat Zafizenl v souladu s pravnim fadem Ceské republiky.

.
Doba trvani najmu
Smiluvni sirany se dohedly, Ze doba trvani najemniho vziahu a této Srrilouvy se sjednava
na dobu uréitou v trvani 20 let, a to ode dne jeji platnosti a tdinnosti.
Doba najmu mitZe byt prodiouZena pouze na zakladé pisemné dohiody smiuvnich stran

a v délce nejvyse piipustné, ato pouze pokud bude takovéto prodiouzeni pfipustné dle
pravnich pfedpistl G&innych v dobé uzavieni takové dohody. Na prodiouZeni doby najmu

neni pravni narok.

Smiuvni strany jsou si védomy, Ze vyie sjednana doba tivani ndjemniho vztahu a této

Smiouvy, jakoZ i cela tato Smlouva a jeji ujednani, vyZaduje ke své platnosti a Géinnosti

udélent vyjimky Ministerstva finarici. Pronajimatel se zavazuje u&init vedkere nezbytné
kroky k tomu, aby v souladu s rozhodnymi pravnimi pfedpisy Pronajimatel, popt. jeho
zfizovatel kvalifikované a bez zbyteGného odkladu po podptsu {éto Smlouvy poZadal a
odivodnil Zadost o udgleni takové vyjimky a uginil v8e, co po ném lze spravedlivé
pozadovat, aby Zadosti bylo vyhovéno. K tomu mu Néjemce na vyZadani poskytne
potiebnou soucinnost.

Smiuvni strany se dohogly, Ze ustanoveni § 2230 odst. 1 0.z. se projefich smiuvni vztah
nepougife.

.
Predani pfedmétu najmu, vystavba
Néjemce pfevezme Predm&t najmu do 30 dni od dorugeni vyzvy Pronajimatele
k pievzeti Predmétu ngjmu, a o na zéklade pisem‘ného predavaciho protokolu
podepsangho Smiluvnimi stranami. Pronajimatel smi tuto vyzvu dorugit nejdfive ke dni,

kdy tato Smlouva nabyde Géinnosti, Bude se mit za fo, Ze k pfedéni doslo nejpozdéji
30. dnem poté; co-tato Smiotva nabyla Gginnosti.

Zamy$lené umisténi Zarizeni na Predmétu najmu je zavazng vyznaceno na situaénim
planu, ktery tvofi pFilohu €. 2 této Smiouvy. Zafizeni budou umisténa a uZivana v souladu

s projektovou dokumentaci, kteérou Najemce na viastni naklady zpracuje a predioZi

Pronajimateli ke schvéleni pfed podénim Zadosti o vydani uzemniho rozhodnutl a
stavebniho poveleni k realizaci stavby Zafizeni, popfipade Zadosti 0 vydani spoletného
poveleni &l jiného spravnihe rozhodnuti povolujici realizaci Zarizeri.

Pronazjimatel je opravnén urdit a zajistit na Odpogivee vymezeni pojl2dénych a
parkovacich ploch, osvétieni'a odvodnénf Odpogivky.
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4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

4,11

4.12

Najemce je povinien ziskat potfebna povoleni a zahajlt stavebni prace K realizaci Zafizen|
nejpozdsji do dvou let od pfedani PFedmétu najmu Zahéjenim stavebriich praci se
rozumf zapocetr s fyzickymi stavebnimi pracemi po ziskani viech potfebnych poveleni,
souhlasti &i vyjadient.

Smiuvni strany sjednavaji, Z2e Pronajimatel ma pravo se v ramci lzemniho fizeni a
stavebniho Fizeni na vystavbu Zafizeni vyjadiit ke stavebni dokumentaci a udélit &
odmitnout udélit souhlas s realizaci Zafizeni. N&jemce je v pfipadé pFipomninek &i
nesouhlasu Pronajimatele s dokumentaci k Zafizeni povinen tuto dokumentaci upravit
dle pfipominek Pronajimatele. PoruSeni této povinhosti je vypovédnim divodem dle
odst. 9.4 plsm. k) této Smiouvy.

Najemce je povinen vybudovat Zafizeni vietné kolaudace a zahajit provoz Zaffzeni dé
dvou (2) let od zah&jeni stavebnich praci, nejpozdgji viak do &tyf (4) let od pFedani
Predmétu ngjmu.

Néjemce je povinen pisemné informovat P_ronajl‘matele.o postupu realizace vystavby
Zajizenl a zaslat Pronajimateli zejmeéna pravomiocné Uzemni rozhodnuti na umisténi
Zafizeni, pravomocné rozhodnuti o udéleni stavebniho povoleni na zahajeni vystavby
Zatizeni, spoleéné povoleni Zafizeni, &i jiné spravni rozhodnutf povolujici realizaci

Zafizeni a kolaudaéni souhlas na provoz/uzivani Zafizen, a to nejpozdsii do 15dnit ode

dne obdrZeni takovéhoto dokumentu.
Piivedeni inzenyrskych sitf, které nebudou na Odpocfv::e kdlSpOZICI nebot” nejsou

‘soutasti stavby Odpodivky, zajisti Najemce, jenz rovnéZ vybuduje vilastni napojeni
Zafizeni na inZenyrské sité, které 1sou soudasti stavby Odpogivky. Veskerg takto

vybudované inzenyrské sité a hapojeni Najemce po skongeni ndjemniho vztahu pfevede

na Pronajimatele, nebo na pronajimatelem zvolenou. ffeti stranu, pHfpadné na své

néklady odstrani. Postupuje se primerené podlie 8. X této Smlouvy. V pfipadé
pochybnostl nalezi Pronajimateli pravo urcit Najemei, kterou z vyde uvedenych moZnosti
ma postupovat,

Néjemce je povinen zajistit po dobu trvani na]mu provozovéani inZzenyrskych slti a hradit
Gdrzbu a opravy nutné k zaji$téni provozni funkénosti inzenyrskych siti, kieré jsou ve
vlasinictvi Pronajimatele a které slouZi k provozu odpocwky, zejména vodovodu a
splaskové kanalizace, jsou-li tyto vybudovany. Néjemce je pownen informovat
Pronajimatele o provadéni drzby a cprav. Rezsah a zplsob oprav musi byt schvalen
pronajimatelem.

Najemce je povinen provést vystavbu Zafizent v souladu s obecné zavaznymt pravnimi
predp:sy, stavebnimi povolenimi a jejich pfip. zménami, Gzemnim rozhodnutim a jeho
Zmenami, techmckyml normami CSN, pfip. souvisejicimii normami SSN-EN, dale
technickymi normami p[atnyml a LEinhymi v misté a dobé vystavby Zafizen! v Bastech
zévaznych i smé&mych & informativnich, stejné tak jako relevantnimi normami a pfedpisy
EU a podle a v souladu s projektovou dokumentacl a dokumentaci odsouhlasenou
Pronajimatelem. Najemce odpovida za dodrzenl a prokazanf parametrli hiuku, intenzity
osvétlenl, které jsou pfedepsény ve vyjadrenfch pfislusnych organil a za dodrzeni
hodnot stanovenych hygienickymi normami a stavebnim povolenim. Najemce ping
odpovida za spinénl této povinnosti a za veskeré pripadné Skody plynouci z jejiho
poruéem Porugeni povinnost/ die tohoto edstavee je vypovédnim diivedem dle-odst. 9.4-
pism. K) této Smiouvy.

Najemce musi respektovat maximalni moZnou vySku objekill na odpodivce véetne
reklamnich zafizeni, kterd je omezena ve vztahu kopatrenim sniZujicim dopad
odpocwky na okoli, zejména zemnivaly, izolaénl zelefi ¢i protihlukove stény. Maximalini
mozna vyska objektl na odpodivee je 10 m od trovhé terénu.

Najemce se po dokoneni' vystavby Zafizeni zavazuje na své naklady provést
geodetické zaméfeni Zafizeni a vybudovanych inZenyrskych siti ve formé
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5.1

5.2

53

54

55
5.6
57

5.8

6.1

6.2

geom‘é’rrického planu pro Ucely zapisu budovy a vécnych bfemen do katastru nemovitosti
a pfedat jedno vyhotoveni tohoto geometrickeého planu Pronajimateli.

Najemce prohlasuje, 2e se plné seznamil s faktickym i pravnim stavem Pfedmétu najmu
a v tomto stavu jej pfevezme a dale vyslovné prohladuje, ze Pfedmét najmu je bez
dal$iho zcela zplsobily ke spingéni Géelu této Smiouvy.,

v,
Pravni rezim Zatizeni

Vzhledem k zasadé, Ze stabe jsou souBasti pezemku, vyjadrene v-§ 506 0.z., sjednavaji
Smiuvni strany zviastni rezim Zafizent, a to tak, aby bylo zfejmé, zda se Zanzem stava}i'
soudasti pozemku pod Odpotivkau & nikoli. Smiluvni strany majf zéjem a sjednavaji, Ze
vybudovana Zarizeni zlstavaji ve viastnictvi Najemce.

Smluvni strany konstam}l Ze délnice je samostatnou vécl, a to vzhledem k ustanoveni
§ ¢ odst, 1 ZPK, podle néhoz ;e viasinikem dailnic stat, ve spo;en( s § 498 odst. 1 0.z,
podle néhoz je samostatnou véci | takova véce, o které jiny zakon neZ o.z. stanovi, Ze
nenf soucasti pozemku. Odpodivka je pfitom podle § 12 odst. 1 pism. a) ZPK soucastt
délnice, a tudiZ neni ani samostatnou véci, ani soucast! pozemku..

Smiuvni strany konstatuji, Ze Serpaci stanice pohonnych hmot neni soucasti dalnice,
a to vzhiedem k ustanoveni § 14 odst. 2 pism. d) ZPK, ktery tak vyslovné stanovi.

Smluvni strany sjedndvajl, Ze pojem ,Eerpaci stanice pohonnych hmot® pfitom zahrnuje
jak viastni stavbu, kde dochazi k zaplacem pohonnych hmot, tak vegkeré dalsi stavby'
navazujici na tuto budovu a technické zafizeni na ni napojenda. Zadna z nich tudiz neni
souddsti dalnice, tedy ani Odpogivky.

Smiuvni strany sjednavaji, Ze Zafizeni budou vystavéna pouze na Odpotivee a nebudou
zadnou svou ¢asti zasahovat mimo stavbu Odpocivky.

Najerce se vyslovné zavazufe provést stavebni prace na Zafizeni tak, aby dostal
poZadavku odst. 5.5 této Smiouvy.

Smiluvni strany proto sjednédvajf, 2e vybudovana Zafizeni zlistanou ve vlastnictvi
Najemce,

Pronajimatel poskytne Najemci plnou souginnost pro zépis Zafizeni do katastru
nemovitosti, a to k pisemné vyzvé Najemce. Prongjimatel zejmena poskyine. potvrzenl
o tom, jak mélo byt Zafizeni die této SmIouvy zbudovéngo & utinf spoleéné s Najemcem
potfebna pravni jednani a/nebo kroky ve spravnim Fizeni.

Vi,
Vyse a splatnost najemného, zptisob jeho dhrady
Najemné se sjednava ve vysi 2 742 000,- K& / rok
(slovy: dvamilionysedmsetétyficetdvatisicekorungeskych) za jeden kalendafni rok.
Najemné se sjednava bez dané z pfidané hodnoty. V pfipadé, Ze Najemce je platcem
dang z pfidané hodnoty, nebude Pronajimatel dan uplathovat.
Najemné za prislusny rok je splatné ve étyfech (4) splatkach, a to.vidy:

a)  1/4 ndjemného nejpozdsji do 31, 3. zpétné za obdobi prvniho &tvrtlet! kazdého
kalendafn(ho roku;
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6.3

6.4
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6.6

6.7

6.8

6.9

7.1

7.2

b)  1/4 ndjemného nejpozdéji do 30. 6, zpétné za obdobi druhého Etvrtleti kaZdého
kalendainiho roku;

¢)  1/4 ndjemného nejpozdéji do 30. 9. zpéiné za obdobi trettho Stvrileti kaZdého
kalendarniho roku; a

d) 14 ndjemného nejpozdsji do 31. 12, zpétné za obdobl tvriého Stvrileti kaZdého
kalendainiho roku.

Najemne za v poradi prvni Gtvrtleti prvniho roku najmu (v pfipadé nelplného &tvrtleti
v pomémé vysi) je splatné dopfedu do tficeti dnli ode dne pfedani Predmétu najmu
Najemei..

Néjermné bude. Néjemcern hrazeno na zékladé: fakiur vystavenych Pronajlmate!em

Pronajfmatel se zavazu;e vystav:t Néjemci fakturu nejpozdéji do konce mésice, ktery
pfedchazi poslednimu: mésici prisludného gtvrilett. Nevystavenr &i neobdrzeni faktury
nema vliv na okamzik splatnosti ndjemného a Najemce je v takovémto pFipadé povinen
uhradit najemné nejpozdéji v terminech uvedenych v odst, 6.2 Smiouvy.

V-ramci najmu Pfedméiy najmu Pronajimatel umozni Najemm uZivat objekiy technické
vybavenostl vybudované Pronajimatelem (Sasti’ mzenyrskych siti, trafostanice,

vymezene po;izdene plochy na Odpogivce umisténé mimo PFedmat najmu), provozovat
na Predmétu najmu své podnikatelské aktivity tak, aby byla zajisténa vystavba a fadny

provoz Zafizeni podle projekiové dokumentace schvalené dle odst. 4.2 této Smiouvy.

Uhrada za toto uZivan( je zahrhuta v najemném.

V najemném neni zahrnuta Ghrada za dodavky elektricks energie, plynu, vody, teplé
uZitkove: vody, odvod odpadnich vod, odvoz a likvidace tuhého domovniho odpadu a
telekomunikadni siuzby, nakladi na provoz obsluzneho zafizehi a ostatriich sluZeb
souvisejicich s pravozni a obchadni Einnosti. Ndjemce si tyto sluzby bude zajiSfovat sam
na vilastni naklady.

Najemne je povazovano za Fadné uhrazengé piipsanim pisiudneé penézni &&stky v piné
vy§i na Udet Pronajimatele,

Smiluvni strany s;ednavajl Ze hebude-li hajemné zaplaceno ve starioveném terminu

-splainosti ve s;ednane vysa je najemee povinen uhradit za kazdy | zapogaty den prodien]
‘smiuvni pokutu ve vysi 0,5% z dluZného najemného,

Smiluvni strany sjednavaji smiuvnl Grok. z prodleni za jakékoliv pozdni Uhrady
pohledavek Pronajimatele z této Smlouvy (zeiména najemné, smiuvni pokuty a nahrady
skody), a to've vySi dvojnasobku zakonneého Oroku z prodieni, ktery by se na takovouto
pohledavku jinak vztahoval.

_ v
Uprava najemného

Pronajimatel ma pravo upravit vy$i njemného kazdorolng& s ohledem na zménu

ekonomickych podmlnek tak, aby relace uhrady vzhledem Kkrlstu cen ziistala

zachovana, ato tak, Ze vySe ndjemného se kazdorochd, vidy s udinnosti k 1. lednu
kazdého roku, zvysi dle koeficientu inflace vyjadfené piirstkem pramémeého rotniho
indexu spotfebitelskych cen zjisténeho dle vyhlasenych udajit Ceského siatistického
Gfadu, Najemce se zavazijje takio upravene néjemné na piisluny kalendafni rok hradit.
Najemne zvySené z duvodu inflace se povaZuje za sjednané najemné. Pronajimatel
oznami takto provedenou Gpravu nijemnsho Najemci pisemng, a to riejpozdéji
s dorugenim faktury na dhradu najemného za obdobl prvnibio &tvrilet! pFislugného
kalend&fniho roku.

Smiuvni strahy sjednavaji, Ze Pronajimatel je opravnén vZdy pe uplynuti péti (5) let (4.
po upiynuti 5, 10 2 15 let) ode dne platnosti a liginnosti této Smlouvy jednostranné zvySit
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8.1

8.2

8.3

8.4

najemné ha dalsi obdobli, a to v8ak maximalné do vySe dle vypracovaného znaleckého

posudku na obvyklé ndjemné v daném misté a Sase pro Predmét najmu Jestlize bude
znaleckym posudkem stanovena vy§e najemného nizsi, nez jaka bude | vySe ngjemneno,

kterou najemce ke dni vypracovanf znaleckeho posudk_u bude povinen hradlt_ tak:
zustane vyse najemneho nezmenéna. Pronajimatel oznami takto provedenou Upravu
ndjemného Najemci pisemneé ve thité 1 mésice pred uplynuti kaZdé péti leté doby trvani
najmu, a to spolu s kopii pfislugného znaleckého posudku, Najemce se zavazu;e takto
upravené najemné fradit, a to od nasledujiciho kalendaintho roku po oznameni o
provedeni Upravy ndjemného Pronajimatelem.

Vil
Povinnosti Najemce a Pronajimatele

Négjemce neni opravnén dat Predm&t najmu. vietné viech soudast! a piislusensivi do
podnajmui ¢ vziahu obdobném podnajmu tfetl osobé, a té bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele. Pripadné sjednany podnéjem bez predchoz[ho plsemneho
souhlasu Pronajimatele je neplatny. Pro udéleni souhlasu dle pfedchozi véty musi
Najemce uzaviit s podndjemcem pfisludnou podnajemnl smiouvy, kterd bude odpovidat
podminkam iéto Smiouvy, zejména bude obsahovat zévazek podnajemce neuZivat
pfedmé&t. podnajmu zplsobem, kiery by byl v tozporu s povinnostmi Najemce
vyplyvajfciml z této Smlouvy. Podnajemce musi spliiovat alespof podminky uvedené v
pifloze &, 3 této Smlouvy. Da-li Najemee Predmét najmu do podnajmu, bude adpovidat
za Uzivani F’redmetu najmu ze strany podnajemce, jako kdyby Pfedmét najmu uzival
sam.

Najemce je povinen uZivat Pfedmét ndjmu jen pro-adel, ktery je sjednan v této Smiouvé,

Najemce je povinen provozovat Zafizeni v souladu se viemi relevantnimii prec’i’pisy
souvisejicimi s provozovanim cerpaci stanice pohonnych hmot. Najemce je povinen na
viastni naklad zajistit veSkera nezbytnd spravni povoleni K provozovan( Zafizenl.

Najemce Je povinen se o Pfedmet najmu starat s pém fadného hospodare a zajist'ovat
zamezeni vzniku jakychkaliv Skod na Pedmi&iu najmu bez naroku jakoukoliv néhradu

takto ‘vynaloZenych nékladl. Najemce nese odpovddnost za $kody, kiteré budou

zplisobeny na Predmatu naimu jednanim Najemce.
Najemce je povinen na svilj naklad zajistit:

a) ko3e a kontejnery na odpad, a to komunaini a ffldény (samostatng sklo, plast;
papir), jejich odvoz a likvidaci takto uloZeného odpadu, a to jak na Predmétu
najmu, tak na jim uklizenych plochach definovanych situacnim planem;

by  uklid Pfedmétu najmu, spodivajicl ve sbéru odpadka na Odpogivee, vyvoz kodl a
kontejnerd (komunalni, separovany) a daldich €innosti nezbyinych k udrzeni
potadku na Odpotivee, v Setnosti odpovidajic! mnozZsivi uZivateli Odpogivky,
minimainé viak 3x tydn&, zimni OdrZbu pojizdénych ploch a ploch pro pésl
na Pfedmétu najmu, tak aby byla zaji§téna schidnost téchto ploch;

¢}  UKlid Odpodivky i mimo Pfedmét najmu se stejnymi parametry jako v pism. b}, a to
na plochach uréenych situadnim plénem (najemcem uklizena ¢ast odpodivky); je-
li na Odpoéivee vice ndjemci a neni-li rozdéleni povinnosti upraveno pro kazdého
samostainé situacnim planem, sdili n&jemci tute povinnost a rozdéleni plnéni
povinnosti je ha jejich vzajemné dohodé. KaZzdy z ngjemcll véak odpovida za
poruden| této povinnosti. Soucastf tklidu je zajisténi odvozu odpadu popelafskymi
vozy. a jeho likvidace, Situaén( plan tvofi Pfilohu &, 2 této Smlouvy;
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8.5

8.6

8.7

8.8

d)  zametani Odpogivky, Sisténi piflehlych pfikopll a ostatnich Gasti odvodfiovaciho
systému Odpogivky, 1. &isténi uliénich vpusti a Stérbinovych Zlabl, tak aby. byla
zachovana jejich bezvadna funkénost;

e) pravideinym uklidem Odpodivky musi byt zamezeno -vzniku ternych skladek.
V pfipadé, Ze presic takova situace nastane, je Serna skladka likvidovana bud
Najemcem, anebo prostiednictvim Pronajimatele, vZdy v8ak na nakiady Najemce.

Najemce je dale povinen zajistit na Odpodivee na sviij naklad &isténi destové kanalizace
véetné destové usazovaci nadrié a odvoz pevného a tekutého odpadu. Rovnéz se
zavazuje na svtjj naklad odstrafiovat odpady, kieré vzniknou na Odpoc[vce Vegkerou
ginnost vztahupci se k odpadtm zajistuje Najemce v souladu s pravnimi pfedpisy
upravujicimi odpadove hospodarstvi a v takovych Gasovych intervalech, aby byl na
Piedmétu najmu soustavné zachovavan pofadek, &istota, jakoz i funkénost usazovacich
a odvadhovacich zatizeni na Odposivee.

Najemce bude piné odpovédny za znedistény & jiné poskozenl jakékoli sloZky Zivotniho
prostfedi (nap‘r‘lkiad povrchavych &i padzemnich vod, pady, okalni krajiny), které vznikne
na Pfedméiu najmu ainebo bude mit plvod na Pfedmétu najmu a/nebo v disledku
ginnosti Najemce a/nebo v disledku zanedbani &i poruSeni jeho povinnosti dle této
Smiouvy. Najemce je pfipadné sankce povinen nést sam,

Bude-i Pronajimateli uloZena jakakcli sankce ze strany organ(i vefejné moci
za znelistén! ¢ jing poskozeni Zivotniho prostied! (jakékoli jeho sloZky), kieré bude
souviset s &innosti Najemce na Predmétu najmu a/nebo bude mit plvod na Pfedmétu
najmu a/nebo bude souviset se zanedbanim & poruSenfm jeho povinnosti dle této
Smiouvy, zavazuje se ji Najemce Pronajimatell nahradit v piné vySi nejpozdéji do 30 dnf
od doruceni pfisludné vyzvy.

Néjemece je povinen - Fadné pedovat o Udrzbu silniéni vegetace na pronajaté Gasti
odpodivky ‘a na &asti odpoc‘,[vky dané mu dle vyznadeni v situaénim planu do Gdrzby.
Krome nizkych porostt ma najemce povinnost kontrolovat | vysoké drevrny a jejich stav;
v pHipadé echrozeni Ugastnikd silniéntho provozu je nutné, aby najemce zajistil jejich
odstrangni & GdrEbu. V piipadé odstranéni dfevin ma najemee pavinnost zajistit

- nahradnf vysadbu. Situadni plan tvofi PEflohu &. 2 této Smiouvy.

8.9

8.10

8.11

8.12

B.13

Najemce se zavazuje v Zafizenl provozovat socidini zaffzenl v dostatetném poéiu
vzhledem k mnoZsivi uzivateli Odpoéivky, vybavené minimainé foalstami, sprchami pro

vefejnost, pfebalovacim pultem, piipadné dalSim vybavenim, a zajistit jeho nepfefriitou

a bezplatnou pFfstupnost pro uZivatele Odpodéivky, stejné jako jeho pravidelnou ddrzbu

a udrZovani v Gistotd. Provoz toalet je poskytovan uZivateldm bezplatng, provoz sprch

mize byt poskytovan za pfiméfeny poplatek.

Najemee umozni, aby Pronajimatel mohi na nebo uvnitf Zafizen! umistit svou informagni
desku a/nebo ‘stojan, pficemz kierékoli z toho mize byt opatfenc koSem na distribuci
letak(.

Najernce je povmen poskytnout nezbytnou soudinnost pro vykon finangnf kontrcly
ve smyslu § 2 pism. e) zakona &. 320/2001 Sh., o finantni kontrole ve vefejné sprave
a 0 zméné nékterych zékond, ve znéni pozdej§rch predpist.

Najemce se zavazuje nezfizovat placend stani pro motorova vozidla uZivateh Odpodivky
na jgji pronajaté ddsti.

Najemce je povinen veskeré prfpadné stavebni Upravy provadene na pronajaté casti
Predmétu najmu, rebo na Zafizenl v jeho viastnictvl, jakoZ i zm&hy v provozovani
Zafizeni pfedem oznamit Pronajimateil. Bez pfedchozibio pisemného souhlasu
Pronajimatele nesmi byt 2adné Gpravy & zmény provadeény.
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8.14

8.15

8.16

8.17

8.18

8.19

8.20

8.21

8.22

Najemce si svym jménem a na svij ucet zajlstf dodavky véech energil, vody-a plyfu a
bude hradit veskeré naklady vtomto sméru pro svou provozni a obchodni Cinriost.
Najemce rovnéz zajisti pravideiné revize mefi¢l spotieb erergii a vymany vadoméru,

Néjemce je povunen umoznit a strpét vstup Pronajimatele, pfipadné jim poverenych osob

‘na Predmét najmu i na Pfedmét idrzby za Géelem provedeni mistniho Setfeni, kontroly

pinénl povinnosti nebo provedeni geodetickych praci na Pfedmétu négjmu. Ohledns

Gmyslu provést mistnf $etfen! v Zaflzeni mus! byt Najemce upozornén alespori i (3)

dny pfed planovanym datéem mistniho Setfeni.

Kontrolt a tklid détskych hiidt a ovidebnich prvkd (pokud budou zfizeny) zajistuje
Néjemce. Tyto Cinnosti zahrnuji prawdelne kontroly stavu zafizeni; kontroly musi byt
provadény vizuaing 1x denné. Uklid je provadén v rozsahu stéjném jake pro samotny

Predmeét ndgjmu, definovaném v odst. 8.5 této Smiouvy. Pronajimatelem je zajiStovana
revize jednotlivych prvkl. Opravu a vymeénu soucasti détské hiisté, cvicebnich prvki pro
dospélé, tak jako veSkerého mobilidfe zafistuje Pronajimatel, Néjemce jeé povinen

vedkeré zjisténé nedostatky neprodiend hiasit Pronajimateli, stejné jako mu na vyZadani

nrpr‘“nvri 7nrn\:}r n prn\mrlnnom Uilelicliy = Lrmad s

Ee T R LU

V piipadé, Ze vdisledku nutnych oprav, rekonstrukel & mimofddnych udalosti bude

nutné na nezbytnou dobu uzaviit Odpogivku, nebe na ni omezit provoz, je Najemce
povinen-takto vzniklé omezeni strpét; Najemce pFitom nema narok najakoukoliv nahradu
pfipadnych zirat ¢i kody, jez mu v distedku toho vzniknou. Najemci nevznikne &ani pravo
na slevu z najeminého. Pronajimatel se v této souvislosti zavazuje, Ze omezeni provozu
na Odpotivee z titulu nutnych oprav &i rekonstrukce oznami najemci minimalné 30 dnd
pfedem.

Pronajimatel se zavazuje umoZnit Néjemci a jeho zdkaznikim pistup z dalnice.

na Pfedmét ndjmu. Vyjimkou jsou pfipady, kdy prislusny usek dalnice bude uzavien
z divodll pldnovanych oprav a rekornstrukel, popfipadé vy&§i moci nebo havarie.

Pronajimatel se zavazuje provadét zimni udrzbu pFistupovych pojizdénych. ploch
Odpoéivky podie Uéinnych predpisl, ke dni uzavieni této Smlouvy dle pofadi dlleZitosti

stanoveném § 43 vyhlasky Ministerstva dopravy a spcuu ¢, 104/1897 Sbh., kiterou se
provadi zékon o pozemnich komunikacich, veé znéni pozdéjsich predpisli. Parkovaci
plochy udrZuje Pronajimatel, plochy pro p&sl udrzuje Najemce.

Prenajimate! zapst’u;e opravy vozovek mimo prostoru samotného Zafizeni, kdy timto
prostorem se rozumi zastfeSeny prostor, nebo prostor a plochy, kde jsou umistény
technologie Najemce. Pronajimatel udrZuje svislé a vodorovngé dopravnf zriaéen!, rovnéz
tak dopravni zafizenf a svodidla umisténa na Odpotivce, Pronajimatel zajistuje odtah
vozidel v kooperaci s policii CR.

Pronajimaiel se zavazuje na Zadost Najemce zfidit ve prospech Najemce vécna
bfemena k tiZi Odpogivky, resp. dainiéniho télesa, jejiZ je Odpodivka soudasti, piipadné

k pozemkim pod Odpotivkou, odpovidajici pravu na uloZeni a provoz inZenyrskych siti

Najemce hezbytné potfebnych k provozu Zaflzenf, véetné prava pristupu a pfijezdu
k'nim za (1elem jejich oprav, udrZby, kontroly a vymeny Uvedena prava budou zfizena

na zaékladé smlouvy, a to maximaing na dobu odpovidajici dob& najmu podle této

Smiouvy, Bude na zvaZeni pronajlmatele, zda Uplata bude za zfizeni tohoto vécného
préava bude poZadovana od najemse vcelém rozsahu ‘véchého bfemene dle
geometrického planu, nebo bude odpovidat pouze v jeho rozsahu mimo pfedmét najmu.

Pronajimatel udrZuje provoz vefejného osvétleni, kterym je myslena sestava vybgjek,
svitidel, stozarh a jejich kryth a kabell a kieroumé za povinnost Pronajimatel- prawdetné
kontrolovat. UdrZba zahmuje vyménu vybojek, vyménu poskozenych svitidel &i kryt
stozarh. Déle musi byt pravidelné obnovovan natér stoZard a sefizovany Sasy spinani a

vyplnéni osvétleni.
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8.23 Najerce je povinen strpét vedkerd omezeni souvisejfci se zésahem 1ZS, Policie Ceské
republiky a sloZek Ministerstva vnitra Ceské republiky.

9.1

9.2

9.3

9.4

IX.
Ukonéeni najemniho vztahu

Najemni vztah konéi:

a)

b)
c)
d)

uplynutii doby, na kferou byl sjednan;
dohedou Smluvnich stran;

vypovédi; a/nebo

odstoupenim od Smiouvy.

Pronajimatel ma pravo vypovédst futo Smiouvu (s vypovedm dobou) z nasledujicich
Huundn

b)

1)

pii nezaplaceni najemného, jeho Easti &i Uroku z prodleni nejpozdéji do 30 dni: od
jeho splatnosti, ackoli byl Néjemce na své prodleni s takovou platbou néjemného,
jeho dasti 6i aroku z prodleni Pronajimatelem pisemné upozornén;

pfi nezaplaceni pfipadné& vznikié Skody Pronajimateli dle {éto Smlouvy nebo
pfi nezaplageni smluvnich pokut stanovenych touto Smiouvau, ackali byl Néjemce
na své prodleni s takovou platbou Pronajimatelem pisemingé upozornén
a nezjednal napravit ani v dodatecné |haté tficeti (30) pracovnich dni od obdrzen|
pisemné upominky Pronajimatele Kk Ghradé splatné castky ndhrady $Skody
nebo smluvni pokuty;.

ma-li byt Pfedmét najmu odstranén nebo prestavén tak, Ze to brani jeho dal$imu
uzivanf ke sjedrianemu déelu;

v pfipadé vstupu Néjemce do likvidace, vydani rozhodnuti o upadku Najemce nebo

v plipad@, ztrati-li Najemce zpisebilost k Cinnosti, k jejimuz vykonu je najem
sjednan;
v piipadé poruSeni povinnosti Najermce die. této Smiouvy, zejména povinnosti
uvedenych v odst. 8.4, 8.5, 8.5, 8.9, 8.10, 8.11, a/nebo 8.12 této Smlouvy, agkoli
byl Najemce na poru$eni své povmnostl Pronajimatelem pisemné upczornén a
nezjednal napravu ani v dodateéné Ihitté patnacti (15) pracovnich.dnf od obdrZenj
pisemné vyzvy Pronajimatele ke zjednani napravy, anebo

z jakéhokoli diivodu stanoveného vystovng zakonem, zejména 0.z,

Néjemce mé pravo vypovédat tuto Smlouvu pouze z nasledujicich divodu;

a)

b)

c}

Pfedmét najmu se bez zavindnl Najemce trvale stane nepi(stupny pro-automobily
nebo jinak neZpusob![y ke sjednanému lielu uZivani (to neplati v pfipadé nutnych
oprav, rekonstrukci & mimotadnych uzavirek Odpotivky nebo dalnice D1);

Néjemce trvale pozbude opravhéril nezbytné pro vykon podnikatelské innosti, pro
niz je Smlouva uzavirana; a

poruswe-h Pronajimatel hrubgé své smluvni povinnosti vGéi Najemei, za hrubé
poruseni povinnosti Pronajimatele se povaZuje opakované poruseni povinnosti

nebe nezjednani napravy pfes plsemne upozarnéni Najemce,
Pronajimatel ma pravo vypovédét tuto Smlouvu bez vypovédni doby, a to z nasledyjicich

dGvodi:
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8.5

9.6

0.7

0.8

a)

e)

fy

a)

h)
0
)
)

uziva-li Najemce sjednany Pfedmét najmu v rozporu s Géelem najmu stanavenym
touto Smlouvou anebo uziva-li Pfedmét najmutakovym zpisobem, Ze hrozl vznik
Skody &i dodlo ke vzniku $kody na PFedmétu najmu, Pronajimateli &i thetim
osobam;

umozni-li Najemee na pfedmeétu najmu v rozporu s touto Smlcuvou podnikatelské
¢ jind aktivity tretimu subjekiu bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele;

jestlize ani do 2 let ode dne pfedani Predméiu ndjmu nedojde k vydani
pravomocného. stavebnlho povoleni k realizaci vystavby Zafizeni nebo jestlize
Najemce nepfistoupil k realizaci vystavby Zafizeni do 2 let.ode dne pfedani Stavby
odpoiivky, atkoli pravomocné stavebni povoleni k realizaci Zarizent fiz bylo
vydano;

Néjernce sice plistoupit k realizaci Zatizeni, ale od zahajeni této realizace uplynuly
vice nez dva roky a Zafizeni nebyla dosud zkolaudovana nebo alespofi povolena
k pred&asnému uzivanl & zkusebnimu provozu;

Najemce Zaflzeni nezprovezni (4. nezatne z n& hablzet pohonné hmoty
koncovym zakaznikim) do 2 let ode dne zahajem stavebnich praci, nejpozdéii
viak do 4 let ode dne piedani Predmétu najmu;

da-li Najemce Pfedmét najmu do podndjmu bez pisemnéhe souhlasu
Pronajimatele, pfipadné da-li Najemce bez pisemného souhlasu Pronajimatele do
najimu Zafizeni nebo jejich cast;

Najemce provede stavebni Gpravy na Zafizenich nebo jejich &asti a/nebo na
Pfedmétu najmu, nebo Zmeéni Ocel Zafizenf bez pisemného souhlasu
Pronajfmatefe, za stavebni Upravu nebo zménu provozovani Zafizeni se

nepovaZuje zména, kierd navenek neni zjevnd vibec nebo jen nepatmé a
nezasahuje do Pfedmétu najmu (napf. vnitini roz€lenéni prostoru Zafizen();

Najemce & tfetl osoba zFidi &i provozuje na Predmétu ndjmu placend stani pro
motorova vozidla uZivateli Odpocwky,

Néjemce ukondi provoz provozovny v Zafizeni na Predmétu najmu;
z jakéhokali divodu stanoveného vyslovné zakenem, zejména 0.z.; afnebo
v dalsich pfipadech stanovenych touto Smiouvou.

Najemce ma pravo vypovédét tute Smlouvu bez vypovédni-doby pouze z nasledujicich
divodd:

a)

b)

Najemce nikoli svym zavinénim neobdrZl pravomocné stavebni povoleni
k realizaci Zafizeni podte odsouhlasené projektové dokumentace ani do 2 let ode
dne predan| Predmétu najmu,

Néjemce nikoli svym zavinénim neobdrZl kolaudaéni souhlas (nebo alespoii
rozhodnuti o pfedCasném uiivani € zkuSebnim provozu) povolujici uzZivani
Zatizeni, a to nejpozdéji do 4 let ode dne pfedani Pfedmétu najmu,

Bez ohledu na vySe uvedené ma Pronajimatel pravo tuto Smiouvu vypoveédét bez
vypovédni doby, jestlize Predmét najmu pfestane byt pro Prongjimatele dotasné
nepotfebnym ve smyslu ustanovent § 27 odst. 1 ZMS,

Bez ohledu na vySe uvedené mé dale Pronajimatel pravo tuto Smiouvu vypovédst bez
udani davodu, a to s vypovédni dobou dle edst. 8.8 této Smiauvy.

Vypovédni thita pfi podani vypovédi Pronajimatelem dle odst. 9.2 a 9.7 Smiouvy nebo
Najemcem dle 9.3 Smlouvy gini {fi (3} mésice azadind béZet od prvniho dne
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9.9

8.10

10.1

10.3
10.4

10.5

10.6

10.7

kalendainiho mésice nasledujictho po dorugeni pisemné vypovédi druhé Smiuvni

-strané.

Ukondeni najemniho vztahu vypovédi bez vypovédni doby & odstoupenim nastava
doruéenim vygiovédi &i odstoupeni druhé Smluvni strané.

V piipadé ukon&eni Smiouvy Pronajimatelem neodpovida Pronajimatel za pfipadné
gkody, které Najemici v souvislosti & timto ukongenim vzniknou, a Najemce se vyslovné
vzdavé jakychkoliv takovychto svych naroku.

X.
Povinnosti smiuvnich stran po ukonéeni najmu

Skongi-li najemni vztah zaloZeny touto -Smiouvou jakymkoli z.mozZnych zplsobil,
Fidi se prava a povinnosti Smiuvnich stran timto &lankem Smlouvy.

pﬂ sknnr-nnl nnlﬂmhﬂ-\n \1729h:| !\.!alemce d|c vuu..r_v PI uﬂqjunaic —

a) uzavie ve ihits triceti (30) dnl Gplatnou kupni smiouvu na prodej Zafizenl,
pficemnz Smiuvni strany maiji vali, aby tato kupni smlouva byla uzaviena bez
uréeni kupnf ceny dle § 2085 odst. 2 o.z. ve spojeni s § 2131 0.z, a to se
subjektem, kterého urdi Pronajimatel, pokud s timto fento subjekt vyslovi
souhlas; a to.ode dne vyzvy Pronajimatele udinéné nejpozdéji do friceti (30) dnt,
ode dne ukoncenf najemniho vziahu; nebo

b) odstianf ha své nakiady veskera jim vybudovana Zafizeni a uvede Pfedmét
‘najmu do plvodniho stavu.

Budou-li to umoZiiovat pravni pfedpisy a rozhodnuti tykajici se Pronajimatele,
je Pronajimatel rovnéZ opravnén urdit, Ze Najemce plevede veskera Zafizeni do
viastnictvi Ceské republiky, a to tak, aby pfisludnost s nimi hospodaiit mél Pronajimatel,
a to za podminek dle aktudlnich pravnich predpist vztahujicich se na Pronajimatele.

Bude-li moZnych vice postupt podle tohoto &lanku, ndleZi prévo volby Pronajimateli.

Po skongeni najemniho vztahu neni Néjemce opravnén Pfedmét najmu dale jakkoll
uzivat, ani prodavat pohonné hmoty & jiny sortiment; nedohodnou-li se Smiuvni strany
jinak, nebo nenl-li jinak stanoveno touto Smlouvou.

Najemci (fi. dosavadnimu Najemci jako Smluvni strang této Smiouvy) nevznika vugi
Pronajimateli narok: na zaplaceni nahrady & kupni ceny za Zafizeni, a o pfi aplikaci
kteréhokoliv z postupli podle tohofo é&lanku Smiouvy, Smiuvni strany se vys!ovne
dohodly, -Ze Néjemci nevznika narok na Uhradu naklada spojenych s vybudovan(m ani
odstranénim Zafizeni a ani harok na vyrovnanl za zhodnoceni Piedmétu najmu, pokud
by k jeho zhodnocen! doslo, a-to pii jakékoliv zptisobu skonéeni néjmu Najemce se
vysiovné vzdava veskerych takovychto svych obdobnych narokl & prav.

Pokud Pronajimatel zvoli moZnost podle odst. 10.2 pism. a) Smiouvy, zavazuji se
Pronajimatel a Néjemce uginit veskera pravni jednaéni nezbytnd pro to, aby bylﬂ
viastnické pravo k Zafizenim pfevedeno na subjekt (nového najemce) urGeny
Pronajfmatelem V pHipadé, Ze urdeny subjekt (novy najemce) vyjadrf souhlas
s uzavienim kupni smiouvy s Naemcem na odkup Zafizenl, zavazuje se Najemce
vlastnické pravo k Zfizeni na uréeny subjekt (nového néjemce) pfevést. Nesjednaji-li
strany jinak, pak pfipadny navrh &i navrhy na vklad do katastru nemovitosti podava
Najemce, ktery téZ hradi pfislusné spravni poplatky. Souginnost nového najemce
zajisti Pronajimatel.

Pokud Pronajimate! zvoli moznost pedie odst. 10.2 pism. b} Smiouvy, je Najemice
povinen vyklidit Pfedmeét néjmu, odstranit Zaflzeni a uvést jej do pavodniho stavu. Tato
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10.8

10.9

10.10

10.11

10,12

11,1

i1.2

povinnest zahrnUJe odstrandni ZaFizen[ véetnd viech soutasti a pFislusenstvi, jakoz i
dalSich véci ve viastnictvi Najemce & tfetich osob a umisténych na Odpogivee, ledaZe
tam jseu umistény podle samostatné smlouvy (dale jen ,Vyklizeni”),

Smiuvni strany s;ednavajl Ze Najemce je vpr[pade ukongeni najmu vypovedi
s vypovédni dobou povinen Kk Vyklizeni Predmétu najmu a protokolamimu predani
Piedmétu najmu nejpozdéji k poslednimu dni vypovédnl doby, pokud Pronajimatel
neuré! dobu deld,

Smiuvni strany sjednavaji, Ze v pfipadé ukondeni najmu vypovéd{ bez vypovédni doby
¢i odstoupenim, nebude-li k Vyklizeni a protokolérnimu pfedani Pfedmétu najmu thita
sjednana &i urcena Pronajimatelem, Cini tfi (3) mésice ode drie skonfeni najemniho
vztahu.

V piipadg, Ze Najemce své Zafizeni z Pfedmétu najmu nevykiidi a neuvede
Jjej do pavedniho stavu ve s;ednane & stanovené Ihité, je Pronajimatel oprévnén
Zafizeni a veskeré dal$i véci ve viastnictvi Najemce odstranit, a to po pfedchozi vyzvé
Néjemc:t s uvedenim Ihiity 30 dni K dodateénému odstrangni. Pe marném uplynuti této
dodaiecné ihiiy je Pronajimatel opravnén odstranit Zarizeni dalsi- véci umisténé
na Pfedmétu najmu, a fo.na nakiady Najemce. Najemce je povinen a touto Smiouvou
se zavazuje naklady na vyklizeni Pronajimateli uhradit, a to na zakladé faktury
vystavené Pronajimatelem ve Ihit& splatniosti 30 dnt od jejiho dorugent.

Pokud Néjemce PFedmét najmu nevyklidi (bude v prodleni- s Vyklizenim) ve Ihité
sjednané ¢i stanovene lhiité, je Pronajimateli povinen uhradit smiuvni pokutu ve vysi
10.000,- K& za kazdy zapodaty den prodieni s Vyklizenim. Pro vyloudeni veskerych
pochybnostl Smiuvni strany vyslovné sjedndvaji, Ze pravo natuto smluvni pokutu vznika
| za béhu dodatedné Inity k odstranéni Zafizen{ podle odst. 10.10 Smiouvy.

Pro vylouceni veSkerych pochybnosti sjednavajli Smiuvni strany vyslovng, Ze néhrada
nakladil na vyklizeni-a smluvni pokuta za pozdni Vyklizeni jsou dva.samostatné naroky.

Xl,
Sankce.

Smiuvni strany sjednavaji, Ze Najemce je povinen za kazdy jednotlivy pfipad poruseni

jakékoliv povinnosti Najemce dle této Smlouvy, zejména povinnosti podle odst. 8.1, 8.2,

8.3, 84, 8.5, 8.6, 8.7,'8.8, 8.9, 810, 8.11, 8,12, 8.13, 8.16, a/nebo 12.2 této Smlouvy
zaplafit Pronajimatelr smiuvni pokutu ve vysi 2.000,- K& za kazdy pfipad porueni a za
kazdy zapocaty deri porugeni. Pravo na Uhradu této smluvni pokuty vznika Pronajimateli
pouze tehdy, pokud Prona;fmate! Najemce na takové neplnéni plsemnd upozornil
a Najemce nesjednal napravu ani ve Ihité 3 kalendafnich dnl od obdrzen! pisemného
upozorneni Pronajlmate[e Néjemce se zavazuje. takto stanovenou smiuvni pokuty
uhradit na zékiadé vyzvy &i faktury vystavené pronajimatelem s terminem splatnosti 30
dntl,

Je-li podie této Smiouvy kdekoli ujedndna smiuvni pokuta, nélezl | v pfipadg,
Ze nevznikla $koda. Pravo na nahradu $kody nenf pfipadnou thradou smiuvni pokuty
dle této Smilouvy dot&eno a Smiuvni strany tak pro tuto Smiouvu vyluduiji aplikaci § 2050
0.Z..
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12,1

12.2

12.3

12.4

12,5

13.1

13.2

XIl.
Zména viastnictvi za trvéani ngjimu

Dojde-li ke zméné v asobé vlastnika PFedmétu najmu, vstupuje nabyvatel Predmétu
najmu do prévnihe postaveni pronajimatele z této Smiouvy, Pronajimatel je povinen
prava.a povinnosti vypliyvajici z této Smiouvy pfevést na nabyvatele a Najemce s timto
pfevodem souhlasit.

Smiuvni strany sjednévaji, e Najemoe neni opravnén Zafizeni zcizit nebo zatiZit bez
pfedchoziho pisemneho souhlasu Pronajfmatele. Tento zakaz se sjednava jako véeny
véznouci na Zafizent, 1. zavazuji kaZdého viastnika Zafizeni, a je zfizeny na dobu
exisience stavby Zaftzeni (die § 1761 0.z.}. Smiuvni strany souhlas( s jeho zapisem do
katastru nemovitosti spoleéné se zapisem Zafizeni podle odst. 5.8 této Smlouvy. Navrh
ha vklad podd a spravni poplatek uhradi Najemce. Porugen této povinhost je
vypovddnim divodem die odst, 9.4 pism. k) této Smiouvy.,

Ud&ieni &i neudéleni souhlasu se zoizenim nebo. zatiZenim Zafizen! je zcela na (vaze
Pronajimatele a nelze ho vyZadovat. Pfedpokladem vysloveni souhlasu se zcizenim
Zafizeni je mimo jine, Ze dojde kuhrazeni veSkerych zévazkli Najemce. vugi
Pronajlmateh a/nebo pfevzeti viech diuhll a zavazki (dosavadnihio} Najemce vyplyvajici
¢i vznikleé z této Sm!ouvy néjemcem novym. Podminkou udéleni souhlasu je dale
uzavieni nové najemni smiouvy na Pfedmét najmu mezi novym néjemcem a
Pronajimatelem, a {o s G&innosti nejdfive ke dni pfechodu viastnickych prav k Zafizenl.

K pfevzeti diuhll a zavazk( je nutny predchozi souhlas Pronajimatele na Zadost
dosavadniho Najemce. Na nového najemce tak prejdou zejmena dluhy a pnpadne dalsi
zévazky dosavadnihio Najemce; nového hajemce musi rovnéZ vazat zakez zcizeni a
zatizenl podie odst, 12.2 této Smlouvy. Novy vlastnik je povinen uznat dluhy a pripadne
dalSi zavazky pisemné&.co do ditvodu avy$e, a to.pfinejmensim s odkl&daci podminkou
ke dni nabyti Zafizeni. Pokud tak neugini, je to na strang Pronajlmatele tlvod k vypovédi
Smiouvy bez vypovédni doby dle ustanoveni odst. 9.4, pism. k) této Smlouvy.

Néjemce se zavazuje o zamysleném prodeji ZaFizeni informovat Pronajlmatele, ato
nejméné 30 dni pfed planovanym uskuteénénim prodsje jeho Zafizeni a soutasné se

‘zavazuje informiovat o ustanoveni tohoto &lanku Smiouvy nového viastnika Zatizen.

V pifpadé zmény viastnika Zailzeni se Smiuvn! strany Zzavazuji ucinit véechna pravni

jednani tak, aby byl novy viastnik Zat(zeni opravnénym a povinnym z vécnych prav

Zapisovanych do katastru nemovitosti podie této Smiouvy. Nesjednaji-li Smiuvni st'rany
jinak, pak pfipadny navrh & navrhy na vklad do katastru nemovitosti podéava novy

viastnik Zafizeni, ktery té2 hradi pfislusné spravni poplatky.

Xilt,
Dorucovani

Jakékoliv vyzva, ozndmeni, Zadost, vypovéd, odstoupeni & jiné sdéleni, jez ma byt
udingno & dano Smiuvnl strané die této Smlouvy, bude ufinéno & dano pisemné.
Toto oznameni, Zadost &i Jlne sdéleni bude, pokud z této Smilouvy nevyplyva jinak,
povaZovano za fadné dane & uinéné druhé Smiuvni strané, bude-li derugenc osobné
nebo doporutenou poStou na adresu druhé Smluvni strany uvedenou v zahlavi
této Smiouvy. Tyto adresy mohou byt ménény jednostrannym prsemnyrn oznamenim
dorudenym druhé Smluvni strang s tim, Ze se takova zména stava Uéinnou uplynutim
deseti (10) dntl od doruteni oznameni o zméné,

Jakekoli oznamen] podie féto Smiouvy bude povaZovano za dorucené:
a) okamzikem fyzického pfedani oznament, je-li oznameni doru¢ovano osobné; nebo
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14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

14.8

15.1

b)  okamZikem, kdy bylo fyzické pfedani oznament pl“'ij_emcem edmithuto; nebo

c) dnem dorueni potvizenym na dorucence, bylo-li oznémeni zasilano
prostiednictvim provozovatele podtovnich sluZeb; nebo v piipadé, Ze dorucenku.
nelze ziskat

d} tfetim (3.) dnem po odeslani, byfo-li ozndmeni zasléno prosffednictvim
provozovatele postovnich sluZeb; nebo

e)  dnem, kdy byla zprava dorucena do datové schranky pfiiemce.

XiV.
Platnost a udinnost

Platnost této Smiouvy je vazéna dle § 44 odst, 4 ZMS na povoleni vyjimky Ministerstvem
financt v souladu s § 27 odst. 4. ZMS Dnem udélenl vyjlmky Ministerstvem financi
nabyvd tatc Smiouva plainosti Smiouva nabyde USinnosti aZ v okamziku, Kay
Mrmsterstvo financf udgli vyjimku ve smysiu ustanoven( § 27 odst, 4 ZMS z doby uZivani
stanovené v § 27 odst. 2 ZMS 'a Smlouva bude zvefejnéna -za podmmek dale
stanovenych v registru smiuv.

Néjemce bere na védoml, Ze Pronajimatel je subjektem, jenZ nese v uréitych pfipadech
zakonnou povinnost uvefejnovat smiouvy v souladu se zakonem &. 340/2015 Sb.,

o zvlastnich podminkdch Uginnosti nékterych smiuv, uvefejiiovani téchito smluv
a o registru smiuv, ve znénf pozdéjsich piedpist (dale jen ,Zakon o registru smiuv*) v

registru smiuy vedeném pro tyto tidely Ministerstvem vnitra.

Najemce souhlasl se zvefejnénim téfo Srlouvy. vEetng veskerych pFiloh a viech
pfipadnych dodatkil v registru smiuv v pfipadé, kdy Prona;[matel ponese v souladu
s uvedenym Zakonem o registru smiuv povinnost uverejnem atovrozsahu a zpUsebem
ze Zakona o registru smluv vyplyvajict.

V ptipadg, Ze bude prenajimatel povmen za podminek Zakona o registru smiluv zverejnit
tuto Smiouvu v registru smluv, zavazuje se Pronajimatel zvefejnit tuto Smiouvu véetné
vech jejich piloh v registru smiuv za podminek Zakona o registru smiuv.

Prona_umatel se zavazuje ucinit veskeré kroky, vieiné podani zadosti, jejiho vysvétlenl
&i urgence, pravnich jednani, jakoZ i krok( v pfipadnych spravnich fizenich a soudnich
sporech k tomu, aby Ministerstvo financi vyjimku povolilo. Najemce se zavazuje
poskytnout veskerou soudinnost, zejména pfedlozit analyzy svého podnikatelského

zaméru a Uastnit se pFipadnych jednani na Ministerstvu financi.

Smiuvni strany sjednavaji, Ze Najemce nemd v pfipadé nepovoleni vyjimky die § 44 odst.
4 ZMS narok na jakoukolly nahradu $kody &i nahradu za naklady vynaloZené
v souvislosti s touto Smiouvou a Najemce se veskerych takovychio pripadnych narokd
vyslovné vzdava,

XV,
Zavéretna ustanoveni

Smluvni strany SJednavaJi' Ze Najemce neni opravnén jednostranné zapodist jakékoliv
sveé pohledavky vici pohledavkam Pronajimatele vzniklé z:iéto Smiouvy a stejné tak
neni Najemce opraynén zapotist jakékoliv své pohledavky vzniklé z této Smiouvy v
Pronajimateli na jakékoliv- pohledavky Pronajimatele,
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15.2

15.3
15.4

15.5

15.6

15.7

15.8
15.2

1610

15.11

15.12

Smliuvnj strany v souladu s ust. § 6_30' odst. 1 0.z., sjedndvaji, Ze promiect ihlta pro
jakakoliv prava nebo povinnosti vyplyvajici nebe souvisejici s touto Smiouvou ¢ini 4
roky.

Najemoe nese fiziko podstatné zmény okolnosti ve smyslu § 1765 o.z..

Najemce timto bere na védomi, ¥e Pronajimatel je opravrign pfi zasahu slozek IZS a
sloZek Ministerstva vnitra CR z diivodu zajistéhl bezpetnosti Ceské republiky uzaviit
vegkeré pronajaté objekty, vetné soukromych objektd.

Najemce timto bere na védomi, Ze: oznaleni prevozovny & reklamhi zafizenl na
Zatizen| i Piedmétu najmu |ze zfidit jen se souhlasem Pronaj[matele, ktery nemiiZe.
byt Pronajimatelem odepren bez vaZnych divody, pFitemz vydani souhlasu a podoby
reklamniho zafizenl bude Fe$eno stejnym zplscobem a bude vézano na spinéni
stejriych podminek, za kierych byl souhlas udslen ostatnim subjektim podnikajicim v
dotéeném prostoru, tim neni dotlena povinnost dodrZeni zékonnych ustanoveni
vztahujicich se na reklamni zafizeni.

Podminkv ‘;!Pdﬂ.‘-’lné v tato Qm!mn‘tn lzay ‘?momt;en pis’emnou dohodou obou Smiu .v. ek
stran, a to formou vzestupné &istovanych listinnych dodatkt k této Smiouva.

Z&dné zpozdéni nebo shovivavost jakékoliv Smluvni strany pii vykonu jakehokohv
prava podle Smiouvy nebude vykladdano jako vzdani se tohoto préva, ani nemiZe
takové pravo ohrozit. Jakékoliv vzdani se prava nékterou ze Smiuvnich stran, kieré
implikuje zanik povinnosti jiné Smluvni strany, musi byt v pisemné formé a podepsané
Smiluvni stranou, Kterd se préva vzdava, a-neovliviiuje jiné povinnosti Zadné jine
Smluvni strany, které nejsou v listing o vzdant se prav uvedeny.

Tato Smiouva je vyhotovena v Ceském jazyce a tato verze bude rozhodujfct bez ohledu
na jakykoli jeji pfeklad, ktery mliZe byt pro jakykoli titel pofizen.

Tato Smiouva se fidi eskym pravem, Smiuvni strany se dohodly, Ze pravni vztahy
vyplyvajict z této Smiouvy se Fidi zejména Gpravou 0.z, ZMS a ZPK.

Viechny spory, které vzniknou z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni, a které se
nepodaii vyfesit pfednostnd smirnou cestou, budou rozhodovény obecnymi sougy
Ceské republiky v souladu s ustanovenimi zakona &. 99/1963 Sb., ob&anského
soudniho Fadu, ve znénipozdéjsich pedpisi. '

Tato Smiouva je vyhotovena v sedmi (7) vyhotovenich, po dvou pro kaZdou Smiuvni
stranu; déle po jednom pro Ministerstvo financi a Ministerstvo dopravy jako zfizovatele
pronajimatele; jedno zbyvajici vyhotoveni, které bude opatfene Lifedné ovérenymi
podpisy stran, bude piilozeno k navrhu do katastru nemovitosti podle odst. 5.8 3 12.2
této Smlouvy.

Nedilnou sougasti této Smiouvy jsou nésledujici prilohy:
{a) PFiloha & 1; Situagni plan vymezuijici Odpodivku.

(b) Priloha &. 2: Situaéni plan vymezujici &ast Odpodivky jako Pfedmétu najmu a
planované umisténi Zafizenl na pfedmétu najmu a plochy uklizeng a udrzované
najemcern.
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15.13 Smluvni strany prohlasuji, Zze tato Smlouva je jejich shodnou, souhlasnou a svobodnou
vlli a Ze nebyla uzaviena v tisni nebo za jinych nepfiznivych podminek a na dukaz
toho pfipojuji viastnoruéni podpisy.

Pronajimatel b e Najemce
S 7 / / /’,/'/j-' ) /

V // ".v _)L dne P e LUVL 7l V 2 dne
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PRILOHA €. 1 k Najemni Smiouvé
Situaéni plan vymezujici Stavbu odpoéivky Osek-D1 (vievo)
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PRILOHA €. 2 k Najemni Smlouvé

Situaénf plan vymezujici €ast Stavbu odpogivky Osek-D1 {vievo) jako predmét
najmu a planované umisténi Zafizeni na pfedmétu néjmu a plochy uklizené a
udrZované nidjemcem.
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MINISTERSTVO FINANCI
Statni majetek

V Praze dne 21 03 15

PID: MFCRDXCWKYV
C. j.: MF-4653/2023/7205-4

Vyjimkova dolozka

Ministerstvo financi povoluje dneSnim dnem podle ustanoveni § 27 odst. 4 zakona
&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich,
ve znéni pozdéjSich predpisl, vyjimku z podminek stanovenych v § 27 odst. 2
citovaného zakona (z doby najmu), a to k ndjemni smlouvé na prondjem d&asti
odpocivky Osek, dalnice D1, strana vievo, podepsané dne 15. 9. 2022 spolecnosti
MOL Ceské republika, s.r.o., zastoupenou V

, za ndjemce, a dne 7. 10. 2022 Reditelstvim
silnic a dalnic CR, statni prispévkovou organizaci zastoupenou
T T " 7, za pronajimatele.

Dnem povoleni vyjimky tato smlouva nabyva platnosti.



