ev. €. 77/15/01
SMLOUVA
o najmu prostoru slouziciho podnikani
Smluvni strany

1. Hlavni mésto Praha

se sidlem Marianské namésti 2, Praha 1, PSC: 110 01

ICO: 00064581, DIC: CZ00064581

zastoupené

TRADE CENTRE PRAHA a.s.

se sidlem Praha 2, Blanicka 1008/28, PSC: 120 00

ICO: 0040 9316, DIC: CZ00409316

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile B viozka 43
zastoupena Ing. Jifim Beranem, MBA, mistopfedsedou pfedstavenstva a
Bc. Janem MareSem, mistopiedsedou predstavenstva

(dale jen pronajimatel)

a

2. MODAD s. r. o.

se sidlem Praha 1, Narodni &. p. 416/37, PSC 110 00

IC: 251 42 470, DIC: CZ25142470

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile C vlozka 53177
zastoupena panem Jaroslavem Drhou, jednatelem spole¢nosti

e-mail:

(dale jen najemce)

uzaviraji dle § 2201 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb., obfansky zakonik (dale také i jen
,ob&ansky zakonik"), tuto smlouvu:

l.
Prohlaseni

1.1. Spole¢nost TRADE CENTRE PRAHA a.s. prohlasuje, ze je na zakladé Smlouvy o
obchodnim vyuZiti a spravé ze dne 30. 11. 1994 v platném znéni a pfiloZené pIné moci Kk této
smlouvé (pfiloha ¢. 1) opravnéna pronajimat byty a prostory slouzici podnikani v pamatkové
chranéné stavbé ¢. p. 416, ktera je soucasti pozemku parc. €. 345, k. U. Staré Mésto, na
adrese Narodni 37, Praha 1, ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy, a zabezpecovat fadné pInéni
sluzeb, jejichz poskytovani je s uzivanim byt a prostord slouzicich podnikani spojeno.

12, Najemce prohlasuje, Ze ve smyslu obecnych predpisi je svépravny a splfiuje
podminky pro podnikani, coz doklada kopii vypisu z obchodniho rejstfiku (pfiloha €. 2).

Il
Predmét najmu

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci prostory slouzici podnikani v 1. suterénu na
. schodisti stavby uvedené v élanku |. odst. I. 1. této smlouvy o celkové vymére 96,80 m?
(mistnosti ¢. 009/1, 010/1, 013/1). Veskeré pronajimané prostory jsou vyznaceny na situacnim
planku (pfiloha €. 3).




Il
Ucel najmu

Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu vyhradné jen ke smluvné uréenym ucelim jako
sklad, a to pro pfedmét podnikani uvedeny v pfilozenem vypisu z obchodniho rejstiiku (pfiloha
&. 2). Najemce nema pravo provozovat jinou €innost nebo zménit zpGsob ¢i podminky jejiho
vykonu, nez jak to vyplyva z tohoto dohodnutéeho Ucelu najmu. Najemce nesmi v pronajatych
prostorach skladovat véci vybudné, zvlasté horlavé Ci jinak nebezpecné.

V.
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu neurgitou od 1. 5. 2015.

V.
Cenova a finanéni ujednani

V.1. Za uzivani predmétu najmu stanovi se smluvni najemné ve vysi 3.000,- K& mésicné.
Najemné bude kazdy rok k 1. &ervenci valorizovano o 2/3 inflace vyhlagené Ceskym
statistickym UFadem za predchozi rok (pficemz rozhodna je roéni mira inflace vyjadiena
priristkem primérného indexu spotfebitelskych cen za 12 mésict predchoziho roku proti
praméru 12 mésicu roku, ktery jej pfedchazel), a to podinaje 1. 7. 2016. Najemne je
osvobozeno od DPH dle § 56a zak. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni.

V.2. Za elektrickou energii a zajisténi Uklidu a osvétleni spolegnych prostor v souvislosti s
uzivanim pronajatych prostor najemcem se stanovi mésiéni pausalni ¢astka v celkové vysi
500,- K¢ + DPH.

V.3. Najemce bude platit najemné a pausal za sluzby dle odst. V.1. a V.2. tohoto ¢&lanku
mésiéné piedem vzdy do 1. dne mésice, na ktery ma byt placeno, ve prospéch uctu
¢. [ < it Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Praha 4 - Michle,
Zeletavska 1525/1, PSC 140 92, s uvedenim variabilniho symbolu 315 1444 pro najemné a
324 1444 pro pausal na sluzby.

V.4. Pro véasnost uhrady je rozhodujici den, kdy bude pfislusna ¢astka pripsana na ucet
pronajimatele nebo najemce.

V.10. Bude-li najemce v prodleni s placenim najemného nebo v prodleni s placenim, které
presahne 5 dnui ¢i u pausalu, zavazuje se uhradit pronajimateli troky z prodleni v zakonné vySi
v pfipadé najemného a poplatek z prodleni v pfipadé pinéni poskytovanych pronajimatelem
v souvislosti s uzivanim pronajatého prostoru.



VL.
Uzivani predmétu najmu, podnajem

VI.1. Najemce se seznamil se stavem pfedmétu najmu a prohladuje, ze pfedmét ndjmu piné
vyhovuje Ucelu najmu dle této smlouvy. Pronajimatel preda najemci pfedmét najmu pisemnym
predavacim protokolem, nejpozdéji ke dni vzniku najemniho vztahu, pfi¢emz podminkou
pfedani je uhrazené ndjemné a pauSalu za sluzby na prvni mésic najmu. Soucasti
piredavaciho protokolu bude téz soupis pfedavaného vybaveni, které je nedilnou soucasti
predmétu najmu a Provozni Fad objektu, tj. stavby uvedené v él. |. odst. I.1. této smlouvy.

VI.2. Najemce neni opravnén umistit na fasadu objektu zadné predméty, jako jsou Stity,
navésti a podobna znameni. Odpovédnost za Skody, které vzniknou v souvislosti s umisténim
predmétl ma najemce.

VI.3. K oznadeni predmétu najmu budou vyuzity stavajici plochy k tomuto uréené. Zpusob
oznadeni najemce predem predlozi ke schvaleni pronajimateli. Pfi skonéeni najmu odstrani
najemce znameni, kterymi nemovitou véc opatfil, a uvede dotéenou &ast nemovité véci do
pavodniho stavu, pokud mezi smluvnimi stranami pisemné nebude dohodnuto jinak.

VI.4. Najemce bere na védomi, Ze jim vneseny movity majetek do predmétu najmu neni
pojiétén. Piipadné pojisténi si najemce zajistuje sam.

VI.5. Najemce je povinen v pfedmétu najmu samostatné zajistovat pozarni ochranu a
bezped&nost prace v souladu s obecné platnymi pravnimi pfedpisy.

VI.6. Najemce mlze pfedmét najmu nebo jeho ¢ast dat do podnajmu jen po pfedchozim
pisemném souhlasu pronajimatele.

VI.7. Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu v souladu s provoznim ifadem objektu, ktery
mu bude piedan pfi pfedani pronajatych prostor dle odst. VI.1. tohoto ¢lanku.

VIL.
Udrzba a opravy pronajatych prostor

VIL1. Najemce bere na védomi, ze pfedmét najmu je ve stavbé, ktera je pamatkové
chranéna a pfi vedkeré své &innosti tuto skute¢nost vzdy zohledni.

VIl.2. Najemce nesmi provadét stavebni Upravy pfedmétu najmu bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. Poruseni tohoto ustanoveni muze byt divodem Kk
vypovédi. V pripadé, ze najemce upravi pfedmét najmu vlastnim nakladem, nezavazuje se
pronajimatel k uhradé téchto nakladu, i kdyz dal k Gpravam souhlas.

VII.3. Najemce se zavazuje pisemné oznamit pronajimateli neprodlené nezbytnost provedeni
takovych oprav, k nimz je povinen viastnik nemovité véci. Nesplnénim této povinnosti
odpovida najemce za $kodu, ktera by tim pfipadné vznikla.

VIl.4. Najemce je povinen umoznit pronajimateli (jim povéfenému zastupci) vstup do
pfedmétu najmu neomezene po predchozim telefonickém ohlaSeni. Duvodem je umisténi
elektrickych jistict pro cely objekt v pronajatych prostorech. Tato podminka ohlaseni neplati v
piipadé havarie nebo nebezpedi jiné skody na predmétu najmu.




VIL.5. Za podkozeni pfedmétu nadjmu jakoz i zafizeni k pfedmétu najmu nalezejiciho je
najemce povinen uhradit $kodu v pfipadé, Ze byla zpusobena jim, osobami patficimi k jeho
obchodni korporaci nebo jeho podnajemniky, navstévniky, dodavateli apod.

VIIL.
Skoncéeni najmu

VIIl1. Pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu bez udani davodu.
Vypovéd najmu vyzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé smluvni strané ve smyslu § 573
obcanského zakoniku. Vypovédni doba je vtomto piipadé pro obé strany 1 mésic a pocne
bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho poté, co vypoved dodla druhé smluvni strané.
Smluvni strany jsou dale opravnény vypovédét tuto smlouvu dle pfislusnych ustanoveni této
smlouvy.

VIIL.2. Smluvni strany vyluduji pouziti § 2315 ob&anského zakoniku.

VIIL.3. Ke dni zaniku najmu je najemce povinen pfedmét najmu vyklidit a vyklizeny odevzdat
pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k mire béZného opotiebeni. O
zpétném predani bude vyhotoven pisemny protokol, ve kterém v pripadé vyssiho poskozeni,
nez by odpovidalo béznému opotiebeni, sjednaji smluvni strany vysi Uhrady, kterou se
najemce zavazuje neprodlené, nejdéle do dvou dni ode dne podpisu prfedavaciho
protokolu, uhradit.

VIIl.4. Pokud najemce pfedmét najmu ke dni zaniku najmu nevyklidi, je opravnén pronajaté
prostory vyklidit po¢inaje dnem nasledujicim po dni zaniku najmu pronajimatel, a to na
naklady a nebezpeci ndjemce.

IX.
Salvatorska klauzule

Pokud nékteré z ustanoveni této najemni smlouvy bude nebo se stane neplatnym a tyka-li se
davod neplatnosti jen takové &asti smlouvy, kterou Ize od jejiho ostatniho obsahu oddélit, je
neplatnou jen tato ¢ast, Ize-li pfedpokladat, ze by k pravnimu jednani doslo i bez neplatné
&asti, rozpoznala-li by strana smlouvy neplatnost véas. Smluvni strany se zavazuji, Ze namisto
neplatného ustanoveni dohodnou takové ustanoveni, které neplatné ustanoveni nahradi a
zarover bude dodrzen Gcel smlouvy.

X.
Zavérecéna ustanoveni

X.1. Nedilnou sougasti této smlouvy jsou tyto prilohy:
Pfiloha &. 1 — PIna moc udélena vlastnikem objektu
Priloha ¢&. 2 — Kopie vypisu z obchodniho rejstiiku najemce
Pfiloha ¢. 3 — Situacni planek

Pfiloha &. 4 — Kopie dokladu o vyvéSeni zameéru

X.2. Tato smlouva piedstavuje Uplné ujednani smluvnich stran. Veskeré zmény a doplniky
této smlouvy jsou mozné pouze formou pisemného dodatku a za souhlasu obou smluvnich
stran.




X.3. Skuteénosti neupravené touto smlouvou se fidi pfisluSnymi predpisy, zejména
ob&anskym zakonikem a zakonem ¢&. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky
souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim bytd a nebytovych prostor v domeé

s byty.

X.4. Najemce je povinen oznamit pronajimateli do 5 dn0 jakoukoli zménu identifikacnich
udajii uvedenych v preambuli smlouvy a jakoukoli zménu Udaji uvedenych v pfilozeném
vypisu z obchodniho rejstiku.

X.5. Smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, pficemz tfi vyhotoveni obdrZi
pronajimatel a jedno najemce.

X.6. Smlouva nabyva platnosti a Giginnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami.

X.7. V souladu s § 36 odst. 1 a s piihlédnutim k § 43 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o
hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich predpisu, timto pronajimatel potvrzuje, Ze zameér
pronajmout nemovitost, resp. prostor slouzici podnikani jak uvedeno v ¢l. II. této smlouvy,
byl zvefejnén na Ufedni desce Magistratu hlavniho mésta Prahy pod evidenénim Cislem
SVM-358/2015 od 25. 2. 2015 do 12. 3. 2015, coz je dolozeno v pfiloze ¢. 4 této smlouvy
jako jeji nedilna soucast. Zvefejnénim zameéru je pravni jednani platné. Toto potvrzeni
pronajimatele neni dolozkou ve smyslu zakona uvedeného v tomto odstavci.

X.8. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni
evidenci smluv (CES) vedené hl. m. Prahou, ktera je verejné pfistupna a ktera obsahuje udaje
o smluvnich stranach, predmétu smlouvy, ¢iselné oznaceni této smlouvy, datum jejiho podpisu
a text této smlouvy.

X.9. Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 obcanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a
zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalsich podminek.

X.10. Smluvni strany shodné prohladuji, Ze tato smlouva je sepsana dle jejich svobodné vile
a jako spravnou ji stvrzuji svymi podpisy.
za Hlavni mésto Praha zastoupené za MODAD s. r. 0.

TRADE CENTRE PRAHA a.s.

\V Prazedne ...

Ing. Jifi Beran, MBA " Jaroslav Drha
mistopfedseda predstavenstva jednatel spole¢nosti

Bc. Jan Mares$
mistopiedseda predstavenstva

TRADE CENTRE PRAHA a.5,

iri';!al"\\lcké 1008/28, 120 00 Praha 2

piter ezo0aneats 16 00400316
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PLNA MOC

Hlavni mé&sto Praha, se sidlem Praha 1, Marianské ndm. &. 2
ICO: 064581
zastoupené panem TomaSem Szennaiem,
Clenem rady Zastupitelstva

zmocnuje

Trade Centre Praha akciové spole&nost, se sidlem Praha 2, Blanick4 28,
ICO: 409316 | -
zastoupena Ing. Antoninem Horakem,
generalnim feditelem

aby jako zmocnénec v souladu se smlouvou o obchodnim vyuZiti a spravé objektu Praha 1,
Nérodni 37, &.p. 416, uzaviené dne 30.11.1994 v souladu s touto smlouvou jednal jménem

HI. m. Prahy a na sviij G&et v t&chto opravnénich:

1.) Uzaviral smlouvy na ostrahu objektl a na jejich pojisténi, déle smlouvy o inkasu, kupm
smlouvy na jednotlivé druhy sluZeb a smlouvy o dilo, pfip. jiné smlouvy v rozsahu nezbytném
pro fadnou spravu nemovitosti a jejich plynuly provoz.

2.) Uzaviral najemni sx_h_louvy na bytové, nebytové prostory a plochy objektu, predaval najemni
jednotky ndjemciim, p¥i skondeni najmu je od nich protokolirng prejimal, '

3.) Stanovoval vy#i najemného a vysi zéloh na thradu za sluby spojené s ndjmem u bytovych
jednotek i nebytovych prostor, piijimal platby nijemného.a zéloh na sluzby, provadél
vyuctovani a vyméhal zaplaceni dluht véetnd poplatkd z prodleni (pokut) a tirokt a nihrad na
néjemcich (pfipadns jejich d&dicich & pravnich nastupcich).

'4.) Vyméhal na najemcich (v piipadé tmrti i v d&dickém fizeni; &i pravnich nastupcich) plnéni

povinnosti k drobnym opravim a b&Zné 0drzbé a k odstrandni zplisobenych fkod. Vyméhani

 8kod a vydani neopravnéného obohaceni se tyk4 také t¥etich osob.

5.) Pozadoval piistup do néjemnich jednotek za videlem kontroly, zda jsou uiivény fadnym
zpusobem a déval ndjemctim pisemnou vystrahu.

6.) OhlaSoval drobné stavby, stavebni upravy a udrZovaci prace, Zadal o stavebni povoleni
anebo o zménu v uZivani stavby a navrhoval kolaudaci,

7.) Zastupoval mé&sto v rozsahu této plné moci také procesns v piisludngch fizenich pted
soudy, statnimi zastupitelstvimi, organy stétni spravy a orgény meéstskych &asti, podaval névrhy
a Zadosti, uzaviral smiry a narovnani, uznéval uplatngné néroky, vymahal néroky, vzdaval se

' jich nebo pln&ni pijimat, potvrzoval prevzeti plnéni, piijimal doporudené pisemnosti a podaval

texty/Narodni37/plmoc98.doc




t4dné i mimofadné opravné prosifedky a to prostiednictvim fyzickych osob, k tomu
opravnénych.
8.) Podaval prihlasky a provadél finanéni vypofadani dotace ze statniho rozpoctu na tepelnou

energii dle nafizeni vlady & 251/1994 Sb., kterym se stanovi podminky pro poskytovéani a
finanéni vypotadéni dotace ze statniho rozpo¢tu na tepelnou energii dodavanou k vytapéni

domovnich objekt.

9.) Uplatiioval zejména zakon & 199/1994 Sb., o zadavani verejnych zakazek, v platném znéni,
a dile zakon & 222/1994 Sb., o podminkich podnikini a o vykonu stdini spravy v
energetickych odvétvich a o statni energetické inspekci.

10.) Sjednéval smlouvy o pojisténi majetku a pojisi€ni odpovédnosti za Skody, za néZ odpovida
vlastnik nebo sprivce nemovitosti.

Zmocnénec bude pravni tkony, k nimZ je touto plnou moci opravnén, vykonavat
prostiednictvim svych statutarnich orgént, jakoZ i pracovniky, povéfenymi k tomu vnitinimi
predpisy zmocnénce, popf. témi svymi pracovniky, u nichZ je to, vzhledem k jejich pracovnimu
zatazeni obvyklé (ust: § 20 odst. 1 a 2 obé. zék.). o

Tato pln4 moc plati ode dne podpisu obéma stranami do doby trvani smlouvy o obchodnim
vyusiti a spravé objektu. Soudasng se ukonéuje platnost pivodni plné moci , vystavené dne

30.11.1994.

V Praze dne 25.3.1998

Tuto plnou moc pﬁjﬁﬁém:

,‘, TRADE CENTRE PRAHA

akciova spoleéno'st
' Blanicka 28
© 120 00 PRAHA 2
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Vypis

z obchodniho rejstfiku, vedeného
Méstskym soudem v Praze
oddil C, vlozka 53177

¢jstifk a Sbirka listin - Ministerstvo spravedInosti Ceské re... https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-firma.vysledky?subjektld=4903 16..

Datum zapisu:
8. Cervence 1997

Spisova znacka:
C 53177 vedena u Méstského soudu v Praze

Obchodni firma:
MODAD s.r.o.

Sidlo:
Praha 1, Narodni ¢.p. 416/37, PSC 11000

Identifikaéni ¢islo:
251 42 470

Pravni forma:
Spolecnost s ru¢enim omezenym

Predmét podnikani:
Hostinska cinnost

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohdch 1 aZ 3 Zivnostenského zdkona

Statutarni organ:
Jednatel:

JAROSLAV DRHA, dat. nar. 1. ¢ervna 1970
Pod Cisarkou 3242/5, Smichov, 150 00 Praha 5

Zplsob jednani:
Za spoleCnost je opravnén jednat jednatel, ktery vystupuje a
jedna samostatné. Podepisovani za spolecnost se déje tak, ze k
vytisSténému ndzvu obchodni firmy pfipoji sviij podpis s ozna¢enim
jednatel.

Spolecnici:
Spoleénik:
JAROSLAV DRHA, dat. nar. 1. ¢ervna 1970
Pod Cisarkou 3242/5, Smichov, 150 00 Praha 5

Podil:
Vklad: 200 000,- K¢
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 100 %

Zakladni kapital:
200 000,- K¢

Ostatni skuteénosti:

Ze spole¢nosti MODAD s.r.o., IC 25142470, se sidlem Praha 1, Narodni 416/37, PSC 110 00 vznikla
rozdélenim odS$tépenim spole¢nost Hotel Adam s.r.o., se sidlem Praha 5, Pod Cisafkou 3242. Na spolec¢nost
Hotel Adam s.r.o. pfesla &ast jméni rozdélované spole¢nosti MODAD s.r.o., IC 25142470, kterd byla uvedena
v projektu rozdéleni odstépenim se vznikem jedné nové spole¢nosti schvaleného rozhodnutim sepsanym
notarskym zapisem notéiem JUDr. FrantiSkem Bou¢kem dne 7.7.2011 pod &. N 283/2011, NZ 266/2011.

Ze spoletnosti MODAD s.r.o., IC 25142470, se sidlem Praha 1, Narodni 416/37, PSC 110 00 vznikla
rozdélenim odsté&penim spolecnost Pod Cisafkou s.r.o., se sidlem Praha 5, Pod Cisaitkou 3242. Na spolecnost
Pod Cisafkou s.r.o. pfesla ¢ast jméni rozdélované spoleénosti MODAD s.r.o., IC 25142470, kterd byla
uvedena v projektu rozdéleni odStépenim se vznikem jedné nové spoleénosti schvaleného rozhodnutim
sepsanym notarskym zépisem notafem JUDr. FrantiSkem Bouckem dne 1.10.2012 pod &. N 283/20121, NZ
259/2012.

Tento vypis je neprodejny a byl pofizen na Internetu (http://www.justice.cz).
Dne: 15.4.2015 10:07
Udaje platné ke dni 15.4.2015 04:58

15.4.2015 10:08
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HLAVNI MESTO PRAHA
v zastoupeni
TRADE CENTRE PRAHA a.s.

Oznamuje |
Ve smyslu § 36 odst. 1 zékona o hlavnim mé&st& Praze (zdkon &. 131/2000 Sb.) v platném znéni.

Zamér
Pronajmout nasledujici prostory slouZici podnikéni v objektech:

Narodni 416/37, Praha 1

atrium 2x 20 m? predzahradky

1. suterén 96,80 m> sklad

Zameér ¢. 432/15

Poudeni:
Podle vyse citovaného ustanoveni maji zéjemci préavo se k tomuto zdméru vyjadiit a piedlozit své

nabidky, a to pisemné, prostiednictvim spolednosti TRADE CENTRE PRAHA a.s., k rukam nize
uvedenych osob.

Kontakinf osoby: |

TRADE CENTRE PRAHA a.s., Blanick4 28, Praha 2
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TRADE'CO&}‘N 12§30 Praha 2
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Spisova obalka
k dokumentu vyv&Senému na tifednf desce MHMP

pronajmout predzahradky (2 x 20 m2 ) v atriu, sklad (96,80 m2) v 1

Nazev
suterénu objektu Narodni 416/37, Praha 1
Evidenéni znacka SVM-3583/2015
Gislo jednaci 432/15
Odbor odbor evidence, spravy a vyuZiti majetku (SVM)
Jméno uréeného zaméstnance

Prvni den zveiejnéni 25.2.2015
Posledni den zveiejnéni 12.3.2015






