ev.C. 370/05/03

SMLOUVA
0 najmu nebytovych prostor dle zak. ¢. 116/90 Sb. v platném znéni

Hlavni mésto Praha, _

se sidlem Marianské namésti 2, Praha 1, PSC: 110 01

IC: 00064581, DIC: CZ00064581

zastoupené

TRADE CENTRE PRAHA akciova spole¢nost [TCP/,

se sidlem Blanicka 1008/28, Praha 2, PSC: 120 00

IC: 0040 9316, DIC: CZ00409316

zapsana v obchodnim rejstiiku vedenem Méstskym soudem v Praze v oddile B vlioZzka 43
zastoupena Ing. Bohumilem Machem, generalnim Feditelem

(dale jen pronajimatel)

a

Martin Cigler, bytem Pradska 2668/105, Praha 10, PSC 106 00

IC: 4110 0336, DIC: C oé'e ien néjemce)

uzaviraji podle ustanoveni § 3, odst. 3, zakona ¢. 116/90 Sb. v platném znéni tuto smlouvu.

l.
Prohlaseni

1. TRADE CENTRE PRAHA akciova spoletnost /TCP/ prohladuje, ze je na zakladé
Smlouvy o obchodnim vyuziti a spravé ze dne 31.3.1994 a pfilozené piné moci k této smlouvé
(pfiloha €.1) opravnéna pronajimat nebytové prostory objektu &€.p. 738, Jungmannova 18,
Praha 1 - Nové Mésto, ktery je ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy.

1.2. Najemce prohladuje, Ze je ve smyslu obecnych pfedpist zplsobily k podnikani, coz
doklada kopii Zivnostenského listu (pfiloha &. 2).

Il.
Predmét najmu

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci nebytové prostory €. mistnosti 37, 38 a 39
v pfizemi objektu uvedeného v Clanku I. odst. 1. o celkové vyméfe 29 m®. Pronajimané
prostory jsou vyznaceny na situaénim planku (pfiloha &. 3).

1.
Ucel najmu

Najemce bude pfedmét najmu uzivat vyhradné jen ke smluvné uréenym ucéelum jako
hodinafsky obchod veetné hodinafského a zlatnického servisu s doplitkovym prodejem Sperk
(pfedmét podnikani: hodinarstvi, koupé zbozi za uéelem jeho dalsiho prodeje a prodej).

V.
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu neuréitou od 1. ledna 2006.
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V.
Cenova a finanéni ujednani |

V.A.  Za uzivani pfedmétu najmu stanovi se smiuvni najemné ve vysi 36.000,- K& mésicné.
Najemné bude kaZdy rok k 1. dubnu valorizovano o 2/3 inflace vyhlasené Ceskym statistickym
Uradem za pfedchozi rok, a to poéinaje 1. dubna 2007. Najemné je osvobozeno od DPH dle
§ 56 odst. 4 zak. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty v platném znéni.

V.2. Za veskeré dalsi sluzby poskytované pronajimatelem v souvislosti s uZivanim
pfedmeétu najmu najemcem se stanovi mési¢ni zaloha na sluzby v celkové wysi 3.000,- Ké ;
dle tohoto rozpisu:

druh sluzby zapotitatelné m” zapocitatelné osoby
vodné, sto¢né 29 1
topeni 29 -
odvoz odpadu 29 -
elekiricka energie 29 -

V.3. Najemce je povinen kazdoroéné do 10. listopadu oznamit pisemné pronajimateli
pramérny podet osob uzivajicich pfedmét najmu v daném roce. V pfipadé, Ze tak najemce
neudini, bude pro uéely vyuétovani sluzeb pocet osob stanoven odbornym odhadem.

V.4. Roéni vyuétovani skuteCnych nakladl na vy$e uvedené sluzby za predchozi ziétovaci
obdobi, spoleéné s dani z pfidane hodnoty, pfedloZi pronajimatel najemci kazdorocné do 20.
ledna. Na rozdil mezi skute&nymi naklady za poskytované sluzby a celkovou uhradou zaloh na

tyto sluzby v uplynulém roce vystavi pronajimatel najemci fakturu se 14 denni splatnosti.
Pfipadny pfeplatek bude najemci vracen na &. t]étu_

V.5. Na podkladé tohoto vyuétovani nebo pfi zvySeni cen jednotlivych druhd sluzeb od
dodavatell o vice nez 10% ma pronajimatel pravo pfimérené zvysit zalohu na poskytované
sluzby s platnosti od nasledujiciho é&tvrileti po oznameni najemci. Najemce se zavazuje takto
upravené zalohy platit.

V.6. Najemce bude platit ndjemné a zalohy na sluzby dle odst. 1. a 2. tohoto &lanku

meésicné pfedem vZdy do 20. dne mésice, ktery predchazi mésici, na ktery ma byt najemné
zaplaceno, ve prospéch Uétu &. & Czech Republic a.s., nam,
Republiky 3A, Praha 1, s uvedenim variabilniho symbolu &. 315 913 pro najemné a 324 913
pro zalohy na sluzby, vyjma najemného a zalohy na sluzby za leden 2006, které uhradi na

vySe uvedeny ucet hotové v den podpisu smlouvy.

V.7.  Najemce se zavazuje uhradit hotové v den podpisu smlouvy na ucet pronajimatele ¢&.
variabilni symbol 324 2913 kauci ve vySi tfi mésicnich najmd a tfi
mésicnich zaloh na sluzby, tj. 117.000,- K¢.
V pfipadé, Ze nebude kauce v pIné vysi a v uvedeném terminu sloZzena, ma pronajimatel pravo
bez predchoziho upozornéni od této smlouvy odstoupit. VySe kauce bude zvySovana
v souladu s valorizaci vy$e najemného dle &l. V.1. tak, aby kauce dosahovala v kazdém
obdobi trvani najemniho vztahu vy$e tfi mésiénich najmu a zaloh na sluzby. Najemce se
zavazuje doplnit kauci na stanovenou vysi vzdy nejpozdéji do 30.4. pfislusného kalendarniho
roku (ev. do 15 dn( ode dne doruceni pisemné vyzvy pronajimatele.)
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V.8. Kauce bude najemci vracena dle dohody smluvnich stran, nejpozdéji do & tydnd po
skonéeni najemniho vztahu. Pronajimatel ma pravo z kauce pfed jejim vracenim i kdykoli
v prilb&éhu najemniho vztahu odeéist prokazatelné diuzné najemné, platbu za sluzby, telefonni
poplatky &i jinak zpusobenou gkodu pronajimateli. Uroky z kauce nalezi najemm a na pisemné
vyZadani mu budou 1x roéné prevedeny na uget uvedeny v Cl. V.4. tohoto &lanku.

V.9. Pro véasnost Uhrady je rozhodujici den, kdy banka najemce provede pfevod pfisiudne
¢astky ve prospéch uétu pronajimatele.

V.10. Bude-li najemce v prodleni s placenim najemného nebo zéloh na sluzby, zavazuje se
uhradit za kazdy den prodleni smiuvni Grok z prodleni ve vysi 0,1 % z vCas neuhrazené
Castky.

VL.
Uzivani pfedmétu najmu, podnajem

VI1. Pronajimatel pfeda a néajemce prevezme predmét ndjmu pfedavacim protokolem.
Podminkou pro pfedani predmétu ndjmu je sloZeni kauce dle &l. V.7. smiouvy.

VI.2. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni najemce opravnen umistit
na fasadu objektu zadné predméty. Odpovédnost za $kody, které vzniknou v souvislosti s
umisténim pfedmétd ma najemce.

VI.3. K oznadeni predmétu najmu budou vyuZity stavajici plochy k tomuto uréené. Zpusob
oznadeni najemce prfedem piedloZi ke schvaleni pronajimateli.

VI.4. Najemce bere na védomi, Ze jim vneseny movity majetek do pfedmétu najmu neni
pojistén. Pripadné pojisténi si najemce zajistuje sam.

VI.5. Najemce je povinen v pfedmétu najmu samostatné zajistovat pozami ochranu a
bezpeénost prace v souladu s obecné platnymi pravnimi predpisy.

VI.6. Najemce muZe predmét najmu dat do podnajmu jen po pfedchozim pisemném
souhlasu pronajimatele.

VI.7. Najemce je povinen uzivat pronajaté prostory v souladu s provoznim fadem objektu.
) VIi.
Udrzba a opravy pronajatych prostor

VIL.1. Najemce bere na védomi, ze pfedmét ndjmu je v objektu, ktery je pamatkove chranén
a pfi vegkeré své ¢innosti tuto skuteénost vzdy zohledni.

VIL.2. Pronajimatel pfedd pfedmét najmu najemci ve stavu zplsobilém ke smluvenému
uZivani. Dalsi pfipadné naklady na Upravy si hradi najemce.

VIL3. V pfipadé, Ze najemce upravi pfedmét najmu viastnim nakladem, nezavazuje se
pronajimatel k Gihradé téchto nakladd, i kdyz dal k Upravam souhlas.
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VIl.4. Najemce se zavazuje, Ze bude udrzovat predmét najmu v fadném stavu. Béhem doby
pronajmu je najemce povinen provadét v pfedmétu najmu na viastni naklady potfebné drobné
opravy. Pro jejich rozsah a povinnost Uhrady bude pouZito znéni Nafizeni viady ¢. 258/95 Sb. s
tim, Ze pro tyto U€ely je najemce prostor v obdobnych pravech jako najemce bytu.

VII.5. Najemce nesmi provadét stavebni Upravy vpredmétu najmu bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. Poruseni tohoto ustanoveni miZe byt divodem k
vypovédi z pronajatych prostor.

VII.6. Najemce se zavazuje ohlasit pronajimateli neprodleng nezbytnost provedeni takovych
oprav, k nimZ je povinen vlastnik nemovitosti. Nespinénim této povinnosti odpovida najemce
za $kodu, ktera by tim pfipadné vznikla.

VII.7. Najemce je povinen umoznit pronajimateli (jim povéfenému zastupci) vstup do
pfedmétu najmu vzdy po predchozim ohldgeni nejméné dva dny pfedem. Tato podminka
ohlageni neplati v pfipadé havarie nebo nebezpeci jiné skody na predmétu najmu.

VII.8. Za poskozeni pfedmétu najmu jakoz i zafizeni nalezejiciho k pfedmétu najmu je
najemce povinen uhradit $kodu v pfipadé, Ze byla zplUsobena jim, osobami patficimi k jeho
firmé& nebo podnajemniky, navstévniky, dodavateli apod.

VIIL.
Skonceni najmu

VIIL.1. Pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu bez udéni dlvodu.
Vypovédni |hdta v tomto pfipadé je pro obé strany 6 mésicl a pone bézet prvnim dnem
meésice nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi druhé strané.

VII.2. Pro pfipad prodleni najemce s uUhradou najemného nebo zaloh na sluzby ma
pronajimatel pravo vypovédét smlouvu v jednomésiéni vypovédni Ihité, ktera poéne bézet
prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé strané.

VIIL.3. Ke dni zéniku najmu je ndjemce povinen pfedmét najmu vyklidit a vyklizeny ho
odevzdat pronajimateli ve stavu v jakém ho prevzal s pfihlédnutim k mife bézného opotiebeni.
O zpétném predani bude vyhotoven protokol, ve kterém v pfipadé vyssiho poskozeni
pfedmé&tu ndjmu nez by odpovidalo béZznému poskozeni, sjednaji smluvni strany vysi Uhrady,
kterou je najemce povinen uhradit pronajimateli.

VIll.4. Pokud najemce predmét najmu ke dni zaniku najmu nevyklidi a nepieda zpét
pronajimateli, zavazuje se uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.200,- K& za kazdy
den prodleni s vyklizenim a zpétnym prfedanim predmétu najmu.

IX.
Salvatorni klauzule

Pokud nékteré z ustanoveni této najemni smlouvy bude nebo se stane neplatnym je platnost
zbyvajicich &asti smlouvy nedottena. Na misto neplatného ustanoveni dohodnou smluvni
strany takové doplnéni, které by pfi znalostech pravni véci urily pfi sjednani smlouvy tak, aby
byl dodrzen Uéel smlouvy.
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X
Zavérecna ustanoveni

X.A.  Nedilnou sou¢asti této smlouvy o najmu jsou tyto pfilohy:
Piiloha €. 1 - PInd moc udélena viastnikem objektu

Priloha €. 2 - Fotokopie Zivnostenského listu najemce

Pfiloha &. 3 - Situaéni planek

X.2. Tato smlouva pfedstavuje tpIné ujednani smiuvnich stran. Vegkeré zmény a dopliky
této smlouvy jsou mozné pouze pisemnou formou a za souhlasu obou smluvnich stran.

X.3. Skute¢nosti neupravené touto smlouvou se Fidi pfislusnymi pfedpisy, zejména
zakonem €. 116/90 Sb. a ob&anskym zakonikem.

X4. Smlouva je vyhotovena v Sesti stejnopisech, piicemz Ctyfi vyhotoveni obdrzi
pronajimatel a dvé najemce ( ztoho jedno vyhotoveni pfi podpisu smlouvy a druhé po
vyznaceni dolozky hl. m. Prahou ve smyslu § 43 z.&. 131/2000 Sb.).

X.5.  Smlouva nabyva platnosti a uginnosti dnem podpisu ocbéma smluvnimi stranami.

X.6. Najemce je povinen neprodlené pisemné oznamit pronajimateli jakoukoli zménu
identifikacnich Gdajd uvedenych v preambuli smlouvy a jakoukoli zménu udajd uvedenych ve
vypisu z obchodniho rejstfiku.

X.7.  Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni
evidenci smluv (CES) vedeném hl.m. Prahou, ktera je vefejn& piistupnd a ktera obsahuje
udaje o smluvnich stranach, pfedmétu smiouvy, &iselné oznadeni této smlouvy a datum jejiho
podpisu.

X.8. Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smiouve nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu § 17 obchodniho zékoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a
zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli daldich podminek.

X.9.  Smluvni strany shodné& prohladuji, Ze tato smlouva je sepsana dle svobodné vile a
jako spravnou ji stvrzuji svymi podpisy.

V Praze dne “ .....

- L e T e F S
Hiavni mesto Praha, zastoupené Martin Cigler
TRADE CENTRE PRAHA
akajova spole¢nost [TCP/

(=2 : |
=1 )
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PLNA MOC

Hlavni mésto Praha, se sidlem Praha 1, Marianské nam. & 2
ICO: 064581
zastoupené panem Toma3em Szennaiem,
Clenem rady Zastupitelstva

zmocnuje

Trade Centre Praha akciova spole¢nost, se sidlem Praha 2, Blanicka 28,
ICO: 409316 : ‘
zastoupend Ing. Antoninem Horkem,

generalnim reditelem

aby jako zmocnénec v souladu se smlouvou 0 obchodnim vyuZiti a spravé objektu Praha 1,
Jungmannova 18, &.p. 738, uzaviené dne 3 1.3.1994 v souladu s touto smlouvou jednal Jménem
Hl m. Prahy a na svilj tget v t&chto opravnénich:

1.) Uzaviral smlouvy na ostrahu objektl a na jejich pojisténi, dale smlouvy o inkasu, kupni
smlouvy na jednotlivé druhy sluzeb a smlouvy o dilo, pip. jiné smlouvy v rozsahu nezbytném
pro fadnou spravu nemovitosti a Jjejich plynuly provoz. '

2.) Uzaviral najemni smlouvy na bytové, nebytové prostory a plochy objektu, predaval nijemni
jednotky n&jemctim, pii skondeni najmu je od nich protokol4rné piejimal.

3.) Stanovoval vy3i ndjemného a vysi zéloh na tihradu za sluzby spojené s najmem u bytovych
jednotek i nebytovych prostor, piyjimal platby nijemného a zaloh na sluzby, provadél
vyictovéni a vymahal zaplaceni dluhil vetns poplatki z prodleni (pokit) a Grokt a nahrad na
ndjemcich (pfipadné jejich d&dicich & prévnich nastupcich).

4.) Vyméhal na nijemcich (v pfipadé umrti i v d&dickém Iizeni, &i pravnich nastupcich) plnéni
povinnosti k drobnym Opravam a béZné tdribs a k odstranéni zpisobenych $kod. Vymahani
Skod a vydani neopravnéného obohaceni se tyka také tretich osob. v B

5.) PoZadoval piistup do n&jemnich jednotek za Gdelem korntroly, zda jsou uZivany tadnym
zplisobem a ddval najemciim pisemnou vystrahu.

4
6.) Ohlasoval drobné stavby, stavebni upravy a udrZovaci price, zddal o stavebni povoleni
anebo o zménu v uzivéani stavby a navrhoval kolaudaci.

7.) Zastupoval mésto v rozsahu této plné moci také procesné v prislusnych fizenich pied
soudy, statnimi zastupitelstvimi, organy statnf spravy a orgény méstskych ¢asti, podaval navrhy
a Zadosti, uzaviral smiry a narovnani, uznaval uplatnéné naroky, vymahal naroky, vzdaval se
jich nebo pln&ni pfijimat, potvrzoval prevzeti plnéni, piijimal doporugené pisemnosti a podaval
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fadné i mimofadné opravné prostfedky a to prostfednictvim fyzickych osob, k tomu
opravnénych.

8.) Podaval piihlasky a provadél finanéni vyporadani dotace ze statniho rozpo&tu na tepelnou
energii dle nafizeni viady & 251/1994 Sb., kterym se stanovi podminky pro poskytovani a
finanéni vypofadani dotace ze statniho rozpodtu na tepelnou energii doddvanou k vytapéni
domovnich objelt?.

9.) Uplatiioval zejména zakon &. 199/1994 Sb., o zadavani verenych zakazek, v platném znéni,
a dale zdkon €& 222/1994 Sb., o podminkich podnikéni a o vykonu statni spravy v
energetickych odvétvich a o statni energetické inspekci. '

10.) Sjednéval smlouvy o pojiténi majetku a pojidténi odpovédnosti za $kody, za néZ odpovida
vlastnik nebo sprivce nemovitosti.

Zmocnénec bude privni dkony, k nim¥ je touto plnou moci opravnén, vykonavat
prostrednictvim svych statutarnich organd, jakoZ i pracovmiky, povérenymi k tomu vnitinimi
predpisy zmocnénce, popt. témi svymi pracovniky, u nichZ je to, vzhledem k jejich pracovnimu
zafazeni obvyklé (ust. § 20 odst. 1 a 2 obé. zak ).

Tato plni moc plati ode dne podpisu ob&ma stranami do doby trvéni smlouvy o obchodnim

vyuziti a spravé objektu. Soudasné se ukonduje platnost plivodni plné moci , vystavené dne
30.3.1994, '

V Praze dne 25.3.1998

Tuto plnou moc pifjimam:

{ADE CENTRE PRAHA
akciova spoleénost

Blanicka 28
@ 120 00 PRAHA 2
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