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NAJEMNI SMLOUVA
& NAN/35/01/000127/2017

kterou dne, mésice a roku niZe uvedeného uzaviraji
podle § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb., obdansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
piedpisu,
(déle jen jako ,,najemni smlouva“ nebo ,,smlouva“)

Hlavni mésto Praha

se sidlem Marianské ndm. 2, 110 00 Praha 1

zastoupen¢ na zdklad€ pIné moci ze dne 16. 1. 2017 Mgr. Toméasem Dolanskym, povéfenym k fizeni
odboru hospodafen{ s majetkem Magistratu hl. m. Prahy

ICO: 000 64 581

DIC: CZ00064581, platce DPH

(dale jen jako ,,pronajimatel) na strané jedné

Food Code s.r.o.

se sidlem Nad Petruskou 2280/3, 120 00 Praha 2 — Vinohrady

zastoupend pani Milicou Stankovi¢, jednatelkou

ICO: 03692906

spolecnost zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka
236528

(déle jen jako ,,ndjemce*) na strané druhé
(oba déle jen jako ,,smluvni strany*)

takto:
Ndjemni smlouva

L
Piredmét najmu

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku parc. &. 540 — zastavéna plocha a nadvofi, jehoz
soulasti je stavba — budova s &. p. 549, Staroméstské nam. 19 (déle jen jako ,,budova &. p. 549%),
a pozemku parc. &. 539/1 — zastavéné plocha a nadvoli, jehoz soudasti je stavba — budova
s . p. 548, Staroméstské nam. 20 (déle jen jako ,,budova &. p. 548“), to vie v kat. tzemi Staré
Mgésto, obec Praha, tak, jak je vSe zapsano na LV & 122 vedeném u Katastralniho tiadu pro
hl. m. Prahu, Katastralni pracoviité Praha. Vlastnické pravo k uvedenym pozemkim a budovam
nabyl pronajimatel na zdkladg zakona &. 172/1991 Sb., o ptechodu n&kterych véci z majetku CR do
vlastnictvi obci.

2. Pronajimatel ptenechava ndjemci do uZivani prostory slouZici k podnikan{ v budové & p. 549, jez
se nachdzeji v jejim 1. podzemnim podlaZi, o vyméfe 112,04 m2, a v Jjejim piizemi, o vyméie
293,03 m?’, tak, jak je vyznadeno na situaénim plénku, ktery je jakoZto p¥iloha &. 2 nedilnou soud4sti
této smlouvy, a v niZe uvedené tabulce:
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oznaceni
mistnosti vyméra vyuziti podlazi
01.01 27,06 sklep 1. podzemi
01.02 34,74 sklep 1. podzemi
01.03 5,06 sklad 1. podzemi
01.04 2,45 tklid 1. podzemi
01.05 5,47 chodba 1. podzemi
01.06 7,71 chodba 1. podzemi
01.07 15,86 WC Zeny 1. podzemi
01.08 13,69 we muzi 1. podzemi
1.01 6,27 zadveii piizemi
1.02 63,52 vylep ptizemi
1.03 42,83 jidelna piizemi
1.04 6,66 sklad ptizemi
1.05 18,26 jidelna ptizemi
1.06 33,05 jidelna ptizemi
1.07 37,53 jidelna piizemi
1.08 39,3 jidelna pfizemi
1.09 41,69 varna ptizemi
1.10 3,17 chodba ptizemi
1.11 0,75 WC piizemi

(to v8e dale jen jako ,,pFedmét najmu A*).

Pronajimatel pfenechava najemci do uZivani prostory slouzici k podnikani v budové ¢&. p. 548, jez
se nachézeji v jejim v jejim 1. podzemnim podlazi, o vyméfe 108,11 m?, v jejim pFizemi, o vyméie
181,06 m?, a v jejim 2. nadzemnim podlazi, o vymeie 121,81 m?, tak, jak je vyznageno na situaénim
planku, ktery je jakozto piiloha €. 3 nedilnou soudasti této smlouvy, a v nize uvedené tabulce:

oznadeni
mistnosti vyméra vyuziti podlazi
01.01 1,46 podesta 1. podzemi
01.02 21,71 strojovna VZT 1. podzemi
01.03 7,54 kotelna 1. podzemi
01.04 31,32 sklad 1. podzemi
01.05 6,75 sklad 1. podzemi
01.06 39,33 sklad 1. podzemi
1.43 16,23 sklad piizemi
1.44 21,59 kancelar ptizemi
1.45 16,93 piipravha ptizemi
1.46 12,33 chodba piizemi
1.47 5,17 umyvarna piizemi
1.48 17,35 chodba ptizemi
1.49 24,24 chodba ptizemi
1.50 8,81 nddobi piizemi
1.51 16,74 varna ptizemi
1.52 22,15 kancelar _piizemi
1.53 1,84 vstup piizemi
2
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1.54 1,78 komora prizemi

1.55 2,53 sklad ptizemi

1.56 13,37 garaz piizemi

2.27 22,9 Satna 2. nadzemi podlazi
2.28 28,46 §atna 2. nadzemi podlazi
2.29 15,61 chodba 2. nadzemi podlazi
2.30 16,48 udrzba 2. nadzemi podlazi
231 2,49 wWC 2. nadzemi podlazi
2.32 20,62 kancelar 2. nadzemi podlazi
2.33 15,25 kancelaf 2. nadzemi podlazi

(to vie dale jen jako ,,pFedmét nadjmu B“).

4. Celkovéa vyméra pfedmétu ndjmu A &ini po zaokrouhleni 405 m? a celkova vyméra pfedmétu njjmu
B &ini po zaokrouhleni 411 m?, tj. celkovd vyméra &ini 816 m? (spoledn& pfedmét najmu A,
predmét najmu B dale jen jako ,,piedmét najmu®).

5. Pronajimatel upozoriiuje najemce, ze budova &. p. 549 a budova &. p. 548, ve kterych je umistén
predmét najmu jsou kulturnimi pamétkami ve smyslu zékona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péti, ve znéni pozd&jich predpisi (dale jen jako “zakon o statni pamatkové pédi®). Jakykoliv
stavebni zdsah vnebo na predmdtu najmu je proto nutné predem pisemné projednat
s pronajimatelem a pfisludnymi orgény sttni pamétkové péte, pokud je k takovému zdsahu
souhlasu organu statni pamétkové péce dle zakona o statni pamatkové péi potieba.

6. Spravcem budovy &. p. 549 a budovy &. p. 548 je na zdkladé smlouvy o spravé nemovitosti,
uzaviené mezi hlavnim méstem Prahou a spoleénosti SOLID a.s., se sidlem Na Piikopé 853/12,
110 00 Praha 1, ICO: 005 07 351, tato spole¢nost (dale jen ,spravce®).

7. Prvaa povinnosti spravce ve vztahu k néjemci jsou uvedeny v pifloze &. 4, kterd je jakoZto piiloha
&. 4 nedilnou soudasti této smlouvy.
1L
Udel najmu
Pronajimatel prenechdvd ndjemci pfedmét ndjmu za (Celem provozovani restauraéniho zafizeni
a poskytovani gastronomickych sluzeb.
118
Doba najmu
Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou 10 let ode dne nabyti i&innosti této smlouvy.
Iv.
Najemné
1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci pfedmét najmu za dohodnuté njemné, které &ini
v daném piipads 14.402.400,- K& (slovy: &trnct miliond Ctyfi sta dva tisic &ty¥i sta korun Ceskych)

rodné, tj. 17.650,- K&/m*rok. Najem je dle § 56a odst. 1 zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozdg&jiich predpisti, od dan€ osvobozen.
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najemného, vzdy k 15. dni kalendafniho mésice, za né&jZz je ndjemné placeno, ato
bezhotovostniho pfevodu na uéet pronajimatele vedeny u PPF banky a.s., Evropska 2690/17, Praha
6, ¢ o I T:nto den je soucasné dnem uskutednéni plnéni. Povinnost
najemce platit ndjemné pronajimateli podle tohoto &lanku smlouvy pocind prvnim dnem
nasledujicim po dni, kdy byl pfedmé&t nijmu najemci pronajimatelem protokolarné predan.

Smluvni strany se dohodly na inflaéni doloZce k vysi ndjemného tak, Ze pronajimatel je po dobu
trvani najmu dle této smlouvy opravnén jednostrannym vymérem zvysit vysi ndjemného uvedeného
v odst. 1 tohoto &lanku o astku odpovidajici roéni mife inflace vyjadiené ptirastkem primérného
roéniho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok vyhlagené Ceskym statistickym
tiradem. Tento vymé&r musi byt doruden najemci nejpozddji do 30. 6. Kalendainiho roku. Novy
vymér najemného bude tvotit pfilohu k této smlouvé a stane se tak jeji nedilnou soudasti.
Navysenou cenu najemného je nijemce povinen uhradit pronajimateli zpétné od 1. 1. kalendéainiho
roku, ve kierém mu byl vymér dle tohoto odstavce doruden, a to pii prvni nasledujici platbé
najemného dle odst. tohoto &lanku po dorudeni vyméru dle tohoto odstavce, ve kterém bude
uvedena i konkrétn{ vySe doplatku.

Najemce slozil podle podminek vybérového Fizeni na ulet pronajimatele jistinu ve vysi
500.000,- K&. Tato jistina bude pronajimatelem postupné zapocditdvana na nejbliz§i platby
najemného, a to aZ do jejiho vy&erpani, o Cemz bude nijemce pronajimatelem vyrozumeén.

V.
Uhrady za sluzby spojené s nijmem

Néjemce se zavazuje uhradit veskeré naklady za sluzby spojené s uZivanim predmétu nijmu
(zejm. vodné, stoéné, dodavku tepla apod.) uvedené ve vypoctovém listu zdlohovou castkou.
Zalohova &astka bude uvedena ve vypodtovém listu vystaveném spravcem do 15 dni po
protokolarnim predani pfedmétu ndjmu. Vypoctovy list se stane nedilnou soudasti této najemni
smlouvy. Castky uvedené ve vypoltovém listu jsou zdvaznym podkladem pro thradu sluzeb
prostiednictvim spravce. Povinnost ndjemce platit Ghrady za sluzby spojené s uZivanim pfedmétem
najmu podle tohoto ¢lanku smlouvy po&ina prvnim dnem nésledujicim po dni, kdy byl predmét
najmu najemci pronajimatelem protokolarné piedan.

Zalohy za sluzby podle vypoétového listu jsou splatné mésiéné vzdy spoleéné s terminem platby
najemného dle &l. IV. odst. 2 této smlouvy. Vyhétovani zalohovych plateb za sluzby provede
spravee dle ,,Pravidel o poskytovani a rozidtovani plnéni nezbytnych pii uZivani bytovych
a nebytovych jednotek® schvéalenych usnesenim Rady hl. m. Prahy &. 0962 ze dne 24. 6. 2003, ve

Vv

znéni pozdéjsich zmén. Tato pravidla jsou k nahlédnuti u spravce.

Najemce se zavazuje pfistoupit na zvySeni zalohy uvedené ve vypodtovém listu, bude-li toto
zvySeni ospravedlnitelné. Ospravedinitelnym zvySenim se zejména rozumi objektivné dolozené
zvy$eni cen dodavateli sluZeb pronajimateli nebo zvySeni skuteéné spotieby sluzeb za strany
najemce.

Uhrady za sluzby, které nejsou uvedeny ve vypo&tovém listu, hradi nijemce pifmo dodavatelim
téchto sluzeb.

VL
Zavazkova ¢ast

Najemce piejima predmét ndjmu ve stavu, v jakém se ke dni protokolarniho predani nachazi, coz
najemce stvrzuje podepsanim piedavaciho protokolu.

4
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Pronajimatel se zavazuje protokolarné odevzdat najemci pfedmét nijmu dne 28. 2. 2017 a éjerﬁé’é‘gy"

.

se zavazuje predmét najmu v této den pfevzit. ~69-

Néjemce se zejména zavazuje:
a) uzivat predmét najmu jako fadny hospodaf a pouze k udelu stanovenému v této smlouve,

b) uZivat pfedmét najmu tak, aby osoby uZivajici sousedni prostory nebyly omezovény ani jinak
ruseny,

¢) udr¥ovat &istotu a pofadek v piedmétu ndjmu a kolem pfedmétu ndjmu ve vzdalenosti nejméné
2 m vSemi sméry,

d) Fadné a vias platit najemné a Ghrady za sluzby dle ¢1. IV. a ¢l. V. této smlouvy,

¢) udrfovat a zachézet s pfedmétem ndjmu s ohledem na jeho historickou hodnotu s fadnou péi,
ve viech smérech plnit veskeré pozadavky stanovené pronajimatelem a pfislu¥nymi pravnimi
predpisy a zajistit, aby vSichni zamé&stnanci najemce po celou dobu najmu zachizeli s
predmétem najmu s fadnou péci,

f) plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zaklad& pravnich predpisti na useku
pozarni ochrany, hygieny, bezpetnosti prace a pki provozu specilnich zafizeni a pamatkové
péle,

g) bezodkladng hléasit pronajimateli, resp. spravei piedmétu najmu, vSechny vady vazn&jsiho
charakteru, zmény a okolnosti v,nebo na piedmétu najmu, které by mohly zpisobit
pronajimateli $kodu,

h) v ptedmétu ngjmu dodrZovat hlukové limity a nocni klid dle uginnych pravnich piedpist,

i) v ptedmétu ngjmu plnit povinnosti pivodce odpadii dle § 16 zékona &. 185/2001 Sb., o odpadech
a 0 zméné& n&kterych dalich zdkond, ve znéni pozdéjsich piedpist, a nejpozdgji do 3 pracovnich
dnii od protokolarniho predani pfedmétu néjmu dle odst. 2 tohoto &lanku si smluvné zajistit
nakladani s odpady (sb&rna nadoba na smésny komunalni odpad, separaéni sbérné nadoby na
jednotlivé komodity, které pfi provozu yivnostenské &innosti vznikaji, pokud neni piivodce
odpadii na zéklad® pisemné smlouvy zapojen do systému organizovanému HMP aj.),

j) jednat v technickych vécech, tj. zejména o nutnosti oprav a Gdrzby pfedmétu ngjmu, se
spravcem,

k) jakykoliv zdsah v, nebo na ptedmétu najmu je nutné predem pisemng projednat s prisluSnymi
organy statni pamatkové péce a pronajimatelem, zejmena jedné-li se o natéry fasad, vykladcei
apod.,

I) pied zahjenim provozu osadit v piedmétu najmu vodomér a elektromér, neni-li dohodnuto
jinak,

m) provadét na své vlastni naklady bé&znou Gdrzbu a drobné opravy v ptedmétu ngjmu, pfi¢emz se
béznou Gdrrbou rozumi: provadéni Sinnosti sméfujicich ke zpomaleni fyzického opotiebeni
a oddéleni oprav piedmétu n4jmu, tzn. zejména Gklid (isténi), malovani (zdi), natirani (dvefi
atd ) revize (elekiro. plynu. atd.). dale drobné opravy (zameénické, sklenaiské, truhlarské,




n)

p)

q)

uZivat pfedmét najmu v souladu se viemi tginnymi pravnimi ptedpisy Ceské republiky \Vesk ;

ginnost provozovéna v pfedmétu n4jmu bude provozovéna na vlastni odpo ¢dnost*

a riziko najemce,

umistovat poutade, tj. zejména Stity, navésni a podobna znameni, pouze ve vnitini Casti
pfedmétu najmu, a to dle pokyni pronajimatele. Umistovani venkovnich poutacd je povoleno
pouze se souhlasem pronajimatele,

po celou dobu najmu dodr¥ovat nafizeni vlady &. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pied

nepifznivymi G&inky hluku a vibraci, ve znéni pozd&jich piedpisi,

podinat si tak, aby svym jedndnim nezpisobil $kodu na zdravi, majetku a Zivotnim prostiedi,

a aby nezavdal p¥iinu vzniku poZaru, neohrozil Zivot a zdravi osob, zvifat a majetek dle zdkona
&. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang, ve znéni pozdgjich pfedpisi,

zajistit si ochranu vekerého zatizeni a techniky umisténé v pfedmétu néjmu,

pfi skondeni najmu predmét najmu vyklidit a vyklizeny piedat pronajimateli, resp. spravci
predmétu najmu, ve stavu, v jakém se nachazel v dobé, kdy ho najemce pfevzal s prihlédnutim
k obvyklému opotiebeni pii ¥4dném uzivani. N4jemce je povinen uvést pfedmét najmu do
ptvodniho stavu, a zajistit vymalbu predmétu najmu, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. O
piedani predmétu ngjmu bude pofizen piedavaci protokol,

4. Néjemce je povinen:

a)

b)

d)

pedovat o to, aby na nebo v pfedmétu najmu nevznikla $koda, ptip. odstranit veskeré¢ vady na
pedmétu najmu, které zpisobil ndgjemce nebo ostatni osoby prodlévajici na pfedmétu najmu se
souhlasem najemce, popt. nahradit pronajimateli takto zptisobenou kodu,

umoZnit pronajimateli, resp. sprévci pfedmstu najmu, vstup do ptedmétu ndjmu za delem
provedeni potiebné tpravy nebo udrzby véci apod. Predchozi ozndmeni se nevyZzaduje, je-li
nezbytné zabrénit $kod® (napt. havérie, poZaru na pfedmétu nijmu apod.) nebo hrozi-li
nebezpedi z prodlenf; ke vstupu je pronajimatel, resp. spravce, opravnén i v nepfitomnosti
najemce,

umoZnit pronajimateli prib&Zng provadét kontrolu uZivani pfedmétu ndjmu, zejména formou
fadné Géetni a mimoiadné inventarizace majetku,

umoznit pronajimateli, resp. spravci predmétu najmu, ptistup do pfedmétu ngjmu za GCelem
provadéni prib&znych kontrol dodrzovani podminek této smlouvy ndjemcem. V pfipadé
vzniklych zdvad zptisobenych &innosti ndjemce v rozporu se zdsadou péce fadného hospodate,
pronajimatel tyto zdvady zdokumentuje a prokazatelnym zptisobem oznami najemci a stanovi
mu lhitu k odstranéni téchto zji§ténych zévad. Najemce je povinen takto zji§téné a oznamené
vady odstranit

5. Najemce nesmi z¥idit téeti osob& k predmétu najmu uZzivaci prévo bez piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. V piipadé, Ze bude najemce Zadat o souhlas ke zfizeni uzivaciho prava,
piedloZi pronajimateli v jednom vytisku ndvrh podnajemni smlouvy. Uhrada za uZivaci pravo
ptitom nebude pievysovat najemné dle &l. IV. této smlouvy.

6. Najemce je opravnén provadét dafiové i uletni odpisy investi¢nich prostiedkd vlozenych do
predmétu po celou dobu trvani této smlouvy.

9.




10.

11.

12.

13.

Bez predchoz1ho pisemného souhlasu pronajimatele a rozhodnuti pfisluSného stavebnihp 0f
nesmi najemce na predmétu najmu provadét zmeény, nebo pro zamyslené uzivani piedmétuNdjmu

potfebné stavebni a ostatn{ Gpravy, opravy presahujici rimec b&Zné Gdrzby, predevsim pokud69-

prekraduji stav predani nebo se od ngj jinak odchyluji. Takové zmény na pfedmétu ndjmu, stavebni
¢i jiné Upravy &i opravy provedené se souhlasem pronajimatele piesahujici ramec b&zné (drzby
provadi ndjemce na svlij ndklad. Provede-li ndjemce jakoukoliv zménu na pfedmétu najmu,
stavebni &i ostatni (ipravy, opravy pfesahujici ramec b&zné idrzby, a to bez pisemného souhlasu
pronajimatele, je povinen pfedmét ndjmu uvést do pivodniho stavu, jakmile o to pronajimatel
pozada, nejpozd&ji pii skondeni ndjmu, neudini-li tak, je pronajimatel oprdvnén ptedmét najmu
uvést do piivodniho stavu na néklady najemce.

Ob&ma smluvnimi stranami bylo sjednano, Ze najemci po skonCeni ndjmu nendleZi narok
na poskytnuti jakékoliv nahrady za finanéni prostfedky vloZené do realizace jakychkoliv zmén
predmé&tu najmu, tedy ani narok na uhradu protihodnoty toho, o co se zvysila hodnota piedmétu
najmu. Néjemce je povinen po skondeni ngjmu beziplatné pievést zistatkovou hodnotu
technického zhodnoceni pfedmé&tu nijmu na pronajimatele, a to nejpozdgji ke dni skonceni ngjmu,
bez ohledu na diivod a dobu ukondeni niajmu kteroukoli ze smluvnich stran. Technickym
zhodnocenim se pro i¢ely této smlouvy nemysli technické a jiné vybaveni restaurace, které po
skonleni ndjmu zistava ve vlastnictvi najemce.

Najemce je povinen si na sviij naklad sjednat pojisténi odpovédnosti, a to nejpozdéji ke dni
protokolarniho pfedani pfedmétu ndjmu dle odst. 2 tohoto ¢lanku, a to v minimalni vySi
50.000.000,- K& pro jednu pojistnou udalost. Najemce je povinen byt pojistény dle piedchozi véty
po celou dobu trvani ngjmu dle této smlouvy, pfi¢emz piislusnou pojistnou smlouvu se najemce
zavazuje predlozit pronajimateli nejpozd&ji do 7 dnti ode dne jejtho uzavieni.

Najemce nesmi v pfedmétu nagjmu provozovat sménarnu, hernu, prodavat sklo a vyrobky z ngj,
upominkové piedméty, suvenyry, darkové piedméty a pfedméty obdobné, vyjma upominkovych
predméti s logem restaura¢niho zafizeni dle ¢l. II. této smlouvy.

Piipadné $kody na zdravi a majetku vzniklé v nebo na pfedmétu najmu budou piipsany k tizi
najemce, pokud bude jejich ptivod spodivat v innosti ndjemce.

ReZim kli¢d, tj. seznam predanych klici k pfedmétu nagjmu, bude uréen v pieddvacim protokolu dle
odst. 2 tohoto ¢lanku.

Nepieda-li ndgjemee pti ukondeni najmu, v souladu s uzavienym notaiskym zapisem se svolenim k
vykonatelnosti dle &lanku IX. této smlouvy, vyklizeny pfedmét najmu pronajimateli, postara se
pronajimatel o nevyklizené véci, u kterych lze mit za to, Ze patii najemci, ve prospéch najemce
a na jeho ndet. Nepievezme-li ndjemce tyto véci bez zbyte¢ného odkladu, vznikd pronajimateli
pravo véci po predchozim upozornéni ndjemce na jeho ucet vhodnym zpiisobem prodat poté, co
poskytne dodate¢nou pfiméfenou lhiitu k pfevzeti. P¥edchozi véty se nepouziji, pokud se jedna
o véci, které najemce zjevné opustil. Toto ustanoveni plati pro ptipad, Ze ndjemce pfedmét ndjmu
pronajimateli pfedd nevyklizeny.

VIL
Vypovéd smlouvy a skonceni najmu

Pronajimatel je oprdvnén vypovédét tuto smlouvu v jednomésiéni vypovédni dobé porusi-li
najemce podstatnym zptisobem podminky této smlouvy, uziva-li ndjemce ptedmét najmu v rozporu
s dohodnutym u&elem najmu, anebo jestlize nedojde zdtvodi na strané ndjemce k uzavieni

notaiského zapisu dle &l. IX. této smlouvy ve [hité 12 mésici ode dne nabyti GCinnosti této
smlouvy.

S0,




Uginnost této n4jemni smlouvy lze ukongit i v daldich piipadech stanovenych zakonent
¢. 89/2012 Sb., oblansky zékonik, ve znéni pozdgjsich pfedpisi (déle jen jako ,,ob&angky _
zakonik*), neni-1i touto smlouvou ujednano néco jiného. ~

Vypovédni doby polinaji béZet od prvého dne mésice nasledujictho po mésici, v némz byla
vypoveéd dorudena druhé smluvni strang.

Vypovéd bude druhé smluvni strané doru¢ena do vlastnich rukou na jeji adresu uvedenou v zahlavi
této smlouvy, popiipadé na jinou adresu oznamenou dle odst. 5 véty druhé tohoto ¢lanku.

Veskeré pisemnosti, vyzvy a oznameni se doruduji na adresu pronajimatele nebo ndjemce uvedenou
v zahlavi této smlouvy a na adresu spravce uvedenou v ptiloze €. 4 této smlouvy. Pokud v prib&hu
plnéni této smlouvy dojde ke zméné adresy nékterého z udastnikéi smlouvy, je povinen tento
Gcastnik neprodlené pisemné oznamit druhému Gcastnikovi tuto zménu, a to zpisobem dle
piedchozi véty.

Smluvni strany sjednévaji, Ze doruovani zasilek odeslanych s vyuZitim provozovatele postovnich
stuzeb se fidi § 573 obfanského zakoniku.

VIIL
Smluvni pokuty

Za poruseni nize uvedenych smluvnich povinnosti je najemce povinen zaplatit pronajimateli tyto
smluvni pokuty:

) za uzivani pfedmétu ndjmu v rozporu s uéelem najmu dle ¢l. IL. této smlouvy smluvni pokutu
ve vys§i 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun 8eskych), a to za kazdy i jen zapoCaty den, v némZ bude
toto poruseni povinnosti trvat, po¢inaje dnem, kdy byl na poruseni upozornén,

) v piipadé, Ze ndjemce pii skonceni najmu nepieda protokolarné pronajimateli vyklizeny predmét
najmu, a to nejpozdsji ke dni skonleni najmu je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,5 % z roéniho najemného za kazdy i jen zapocaty den prodleni se spinénim této
povinnosti, a to-do dne protokolarniho piedani ptedmétu najmu,

) v piipadé, Ze najemné nebude fadné zaplaceno do 30 dnil ode dne terminu splatnosti, je najemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné Castky za kazdy i jen
zapodaty den prodleni, minimalné v8ak 300,- K& (slovy: tfi sta korun ¢eskych),

) zaporueni povinnosti oznamit misto doru€ovani korespondence podle ¢l. VII. odst. 6 véty druhé
této smlouvy je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,- K& (slovy:
jedno sto korun Ceskych) za kazdy i jen zapolaty den, v némz bude toto poruSeni povinnosti
trvat,

) za poruSeni povinnosti ndjemce pojistit ptedmét nijmu nebo predlozit pojistnou smlouvu
pronajimateli dle ¢l. V1. odst. 10 této smlouvy je nijemce povinen zaplatiti pronajimateli smluvni
pokutu ve vys$i 1.000,- K& (slovy: jeden tisic korun eskych) za kazdy i jen zapocaty den, v némz
bude poruseni této povinnosti ndgjemcem trvat,

) za poruSeni kazdé dal§i povinnosti ulozené ndjemci touto smlouvou, ktera nenf utvrzena Zadnou
ze smluvnich pokut dle tohoto odstavce, je najemce povinen zaplatiti pronajimateli smluvni
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$kody vii¢i ndjemci a lze je pozadovat kumulativng.

IX.
Zvlastni ujednani

Smluvni strany se zavazuji, Ze uzaviou notarsky zapis se svolenim k vykonatelnosti pro pfipad, Ze
najemce nevyklidi predmét ndgjmu ke dni zaniku této najemni smlouvy. Notaisky zapis se svolenim
k vykonatelnosti bude sepsan v souladu s § 71b zdkona &. 358/1992 Sb., o notéfich a jejich Cinnosti
(notaisky ¥ad), ve zn&ni pozd&jsich piedpisii, a nijemce se v tomto zavaze vyklidit predmét ndjmu
ke dni skon&eni najmu. V piipadé %e povinnost uvedenou v piedchozi vété ndjemce nesplini fadné
a véas, tak je najemce plné srozumén, Ze tento notdisky zapis se svolenim k vykonatelnosti bude
pouzit jako exekuéni titul ve smyslu § 274 odst. 1 pism. e) zdkona ¢. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni

fad, ve znéni pozd&jsich predpist, pro provedeni vykonu rozhodnuti (exekuci) k vyklizeni
predmétu najmu.

Najemce se zavazuje, %e uhradi vekeré naklady na sepsani notafského zapisu se svolenim
k vykonatelnosti uvedeného v odst. 1 tohoto &lanku.

Smluvni strany se zavazuji, Ze notafsky zapis se svolenim k vykonatelnosti dle odst. 1 tohoto
¢lanku, uzaviou nejpozd&ji do 12 mésicli ode dne nabyti u€innosti této smlouvy.

X.
Zavérecna ujednani

S vyjimkou véci uvedenych v této smlouvé se najemce obraci v ostatnim na spravce.

Vztahy mezi pronajimatelem a nijemcem neupravené touto smlouvou se fidi ptisluSnymi
ustanovenimi ob&anského zakoniku a ostatnimi a¢innymi pravnimi piedpisy.

V souladu s § 43 odst. 1 zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich
predpisti, timto hlavni m&sto Praha potvrzuje, Ze uzavfeni této smlouvy schvélila Rada hlavniho
mésta Prahy usnesenim ¢. 8 ze dne 10. 1. 2017. Zamé&r prondjmu pfedmétu najmu byl zvefejnén na
Gfedni desce Magistratu hlavniho mésta Prahy pod evidenénim ¢islem SVM-2691/2016 od
1.7.2016 do 1. 8.2016.

Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho ¢4st bude neplatné ¢i nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym &i nevynutitelnym a/nebo bude shledino neplatnym &i nevynutitelnym soudem
&i jinym piislusnym organem, pak tato neplatnost &i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost
&i vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich Casti.

Obsah této smlouvy miZe byt zm&nén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatk k této smlouve.

Smiuvni strany vyslovné sjedndvaji, Ze uvefejnéni této smlouvy v registru smluv dle zdkona
&.340/2015 Sb., o zvlastnich podminkdch G&innosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv
a o registru smluv (zakon o registru smluv), v platném znéni, zajisti pronajimatel.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv
(CES) vedené hl. m. Prahou, ktera je vefejné piistupna a ktera obsahuje tidaje o smluvnich stranach,




nepovazuji za obchodni ta_;emstw ve smyslu § 504 obc¢anského zadkoniku a udelujl svolent
uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dal$ich podminek.

Tato smlouva byla vyhotovena v péti stejnopisech o desiti stranach textu a &tyfech piilohéch, z nichz
najemce obdrzi po jednom stejnopise a pronajimatel po &tyfech stejnopisech.

Autorizace se provede otiskem razitka hlavniho mésta Prahy v pravém hornim rohu kazdé strany
textu.

Tato smlouva nabyva uéinnosti dnem 1. 3. 2017.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu fadng piedetly, jejimu obsahu porozumély, jeji obsah
je srozumitelny a urcity, Ze jim nejsou znamy Zadné divody, pro které by tato smlouva nemohla byt
fadné& plnéna nebo které by zpilsobovaly neplatnost této smlouvy a Ze je projevem jejich pravé,
svobodné a vazné vile prosté omylu, projevené pii plné zplsobilosti pravné jednat, a dale Ze tato
smlouva nebyla ujednéna v rozporu se zakonem a nep¥i¢i se dobrym mraviim a veskera prohlageni
v této smlouvé odpovidaji skute¢nosti, coZ vie niZe stvrzuji svymi podpisy.

ohy: Ptiloha €. 1 — plna moc ze dne 16. 1. 2017
Ptiloha ¢. 2 — situaéni planek budovy &. p. 549
Ptiloha ¢. 3 — situaéni planek budovy &. p. 548
Ptiloha ¢. 4 — prava a povinnosti spravce ve vztahu k ndjemci
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Food Code 8.5.0.
Ned Peotruskou 2280/3
120 00 Praha 2 - Vinohrady
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r. Tomas Dolahsky ilica Stankovic
éteny fizenim bdboru Jjednatelka
podafeni s majetkem Magistratu hl. m. Prahy




Priloha &. 7

PLNA MOC

Hlavni mésto Praha se sidlem Praha 1, Maridnské ndm. &. 2, ICO: 00064581 (dale jen
mochitel), zastoupené Adrianou Krnatovou, primatorkou hlavniho mésta Prahy timto

$luje plnou moc: Mgr. Tomasi Dolanskému, povéfenému iizenim odboru hospodaieni s
ajetkem Magistrdtu hlavniho mésta Prahy, r.&. 73072 1/0251 k zastupovéni hlavniho mésta Prahy
afze uvedenych vécech, nalezejicich do pisobnosti odboru hospodateni s majetkem Magistratu
avniho mésta Prahy ( déle jen ,, zmocnénec®).

nocnénec je na zéklads této plné moci oprévnén &init za zmocnitele v téchto vécech veskeré tkony,
etn& ikonu pravnich.

ito plnd moc je udSlena vrozsahu prav a povinnosti podle platného pravniho tadu, zejména
ysanského zakoniku, stavebniho zdkona, ob&anského soudniho fadu, spravniho fadu a zdkona o
dévéni vetejnych zakazek, k zastupovani zmocnitele ve vécech

- zApish vlastnickych a jinych v&cnych prav do katastru nemovitosti podle zakona &. 172/1991
)., zdkona &. 92/1991 Sb., zékona &. 503/2012 Sb., v platném zn&ni a rozhodnuti organd hlavniho mésta
-ahy,

- zpracovani a uzavirdni smiuv a &inéni jinych pravaich kond nileZejicich do naplné
nnosti odboru, zejména smluv kupnich, darovacich, o beziplatnych pievodech, sménnych,
nluv o vypijéce, o budouci smlouvé, o zfizeni a zruSeni véeného bi'emene, o provedeni stavby, o
iniku vécnych prav, o zabezpedeni inZenyrské innosti, o dilo, smluv najemnich, podnijemnich,
istavnich, smiuv inomindtnich, po pfedchozim schvdleni orginy HMP

- spravnich Fizeni, v¥etnd podani ndvrhi na zahajeni spravnich fizeni souvisejicich
innosti odboru

- zajiSt'ujicich pravni ukony zadavatele podle zikona o veiejnych zakazkach a v souladu
Pravidly pro zadavani vefejnych zakdzek, u akei zaiazenych do rozpottu hlavniho mésta Prahy
zajisovanych ve své piisobnosti, a v téchto pfipadech organizovani zpisobu zaddvini podle
dkona o vefejnych zakdzkdch

‘ato pind moc je soudasné plnou moci procesni a opraviiuje zmocnénce, aby zastupoval hlavni mésto
rahu, pokud jde o vécny obsah dany touto plnou moci, pted soudy, orgény statni spravy, organy
@stskych ¢asti a dal$imi subjekty.

Zmocnénec v rozsahu tohoto zmocnéni je opravnén a povinen zeiména.:

fijimat dorudené pisemnosti, podavat ndvrhy na vklady do katastru nemovitosti, podavat navrhy na
pétvzeti vkladii do katastru nemovitosti, vyddvat Zestna prohlageni a souhlasnd stanoviska, pokud se
ykaji zapist vlastnickych a jinych véenych prav do katastrGé nemovitosti, podavat navrhy, Zidosti a
yjadieni, uzavirat smiry a narovnani, vypovidat smlouvy a odstupovat od smluv, uznavat uplatnéné
aroky, vzdavat se narokii, poddvat opravné prostfedky, ndmitky nebo rozklady a vzdavat se jich,
'yméahat naroky, plnéni naroku piijimat, jejich pinéni potvrzovat, a to vie i tehdy, kdyZ je podle pravnich
tedpist zapotiebi zvIastni plné moci. Jako zmocnénec je dale opravnén udélit pinou moc k jednani jiné

ys0bé, a to v rozsahu svého zmocnéni
v Praze dne . AN
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Priloha &. 2 1"*

yroméstské ndmésti 19/549, Praha 1 — Staré Mésto Podzemi, 1. PP

Tabulka podiahovych ploch

Ucel mistnosti Vyéka  Podlaha Plocha(m2)
|

sklep 3050 beton 27,06

skiep 3550 beton 34,74

skiad 2100 heton 5,06

Gklid 3750 dlazba 2,45

chodba 3740 diazba 5,47

chodba 3580 dlazba 7,74

WC Zeny 3440 dlazba 15,86

WC muZi 3430 dlazba 13,69
Celkem 112,04 ‘
Podzemi celkem 112,04 :_ ll







Staroméstské namésti 19/549, Praha 1 — Staré Mésto

Cislo

1.01
1.02
1.03
1.04
1.05
1.06
1.07
1.08
1.09
1.10
1.1

Tabulka podlahovych ploch

Uéel mistnosti

zadveri
vytep
jideina
sklad
Jideina
jideina
jideina
jidelna
varna
chodba
WC

Prizemi celkem

Vyska

3120
3190
4420
2630
2650
4180
3420
6120
3860
3160
2260

Podlaha Plocha(m?2)

dlaZzba
diaZba
dlaZba
diazba
dlaZba
dlazba
dlazba
diazba
diaZzba
dlazba
dlazba

Celkem

Pfizemi, 1. NP

6,27
63,52
42,83

6,66
18,26
33,06
37,53
39,30
41,69

3,17

0,75

- 293,03

293,03
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roméstské ndmésti 20/548, Praha 1 — Staré Mésto

Ué&el mistnosti

podesta
strojovna VZT
kotelna
sklad
sklad
sklad

Vyska
max.

2410
3250
3280
4020
2670
4890

beton
beton
beton
beton
dievo
beton

Celkem

Piloha ¢. 3

Podzemi, 1. PP

Podlaha Ploéha(mz;

1,46
21,71
7,54
31,32
6,75
39,33

108,11




Staromestske namesti 20/548 Praha 1 — Staré Mésto

1.43
1.44
1.456
1.46
1.47
1.48
1.49
1.50
1.61
1.52
1.63
1.54
1.56
1.56

sklad
kancelar
pfipravna
chodba
umyvarna
chodba
chodba
nadobi
varna
kancelar
vstup
komora
sklad
garaz

\,, \ 2/ -
et .
- \

d s ("\ \

>/‘ s

3140
3080
2900
2830
2580
2570
3250
2970
3130
3040
2550
1860
2700
3100

Prizemi, 1. NP

dlazba 16,23
dlazba 21,59
dlazba 16,93
diazba 12,33
diazba 5,47
diazba 17,35
diazba 24,24
dlazba 8,81
dlazba 16,74
viysy 2215
dlazba 1,84
diaZzba 1,78
diazba 2,53
teraco 13,37
Celkem 181,06
LA
43
1.56 \
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Staroméstské namésti 20/548, Praha 1 — Staré Mésto

2,27
2.28
2.29
2.30
2.31
2.32
2,33

Satna
Satna
chodba
tidrzba

‘WC
kancelaF
kancelaF

1. patro, 2. NP

4380 dlazba 22,90
4330 dlazba 28,46
4380 diazba 15,61
4450 dlazba 16,48
2430 dlazbha 2,49

4410 viysy 20,62
4430 viysy 15,25

Celkem 121,81
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Priloha ¢. 4

PRAVA A POVINNOSTI SPRAVCE VE VZTAHU K NAJEMCI

Spravce je zejména opravnén a bovinen:

o pfeddvat a piejimat predmét najmu

o stanovovat vySi zaloh na thradu za pln&ni poskytovana v souvislosti s uzivanim
pfedmé&tu ndjmu, provadét jejich vylctovani, vybirat a vymahat p¥islugné Castky
véetné poplatkd z prodleni a smluvnich pokut, a to i soudné

©  vymabhat, a to i soudné na n4jemcich (pHip. jejich pravnich néstupcich) spln&ni
povinnosti odstranit $kody na predmétu najmu a ve spolednych prostorach domu,
v nichZ se pfedmé&t n4jmu nachézi, za n&z ndjemce odpovid a pln&ni povinnosti
provadét béZnou udrZbu

o po pfedchozim upozorn&ni vstupovat do véech prostor ptedmétu nagjmu za t&elem
kontroly stavu a zpisobu jejich uZivani

©  zajistovat a provaddt opravy predmétu najmu, které jsou povinnosti pronajimatele

o veskerd podéni, Zidosti a ndvrhy &ini najemce pronajimatele prostrednictyim spravce

Pro styk s ndjemcem je urceno pracovisté spravce:

SOLID, a.s.
Truhl

afska 33. 110 00 Praha |
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