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Smlouva 0 néjmu prostoru slouiiciho podnikzinl' é. 081/2023

uzavfené niie uvedeného dne, mésice a roku dle zékona 6. 89/2012 Sb., obéansky zékonik,
V platném znéni, mezi témito smluvnimi stranami:

PRONAJI'MATEL: 9,3,, , 1‘
Technické sité Brno, akciové spoleénost 1 v 3 8 -31? WW3 1
se sidlem Barvirské 5, 602 00 Brno, C11- : ,/,. 7 y) / " f )
16: 25512285 ”Oi/6 1272/2021
DIC: CZ 25512285 Pacer !x:.tu/pn!ol“: : 6/p‘w

bankovni 'spojeni: Ceské spofitelna a.s., 6. 1'1. 2025576339/0800
zapsané V obchodnim rejstfl'ku vedeném Krajsk soudem V Brné, oddfl B, Vloika 2500,
zastoupené , generélnim reditelem spoleénosti

(déle jen ,,pronaj imatel“)

a

NAJEMCE:
ELAT s.r.o.
se sidlem Kufimské 1503/42, 621 00 Brno
IC: 255 80 825
DIC: cz 255 80 825
bankovnl' spojenl': 191690541/0300
zapsané u KS Brno, oddil C, Vloika 35387
zastoupené: jednatelem

(déle jen ,,néj emce“)

I.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je Viluénym Vlastnl'kem Véci nemovitych, a to pozemku parc. 6. 2436, zastavéné
plocha a nédvofl', o Vymére 471 m2, jehoZ souéz’istl' je stavba-budova é.p. 488, na ulici SVéZné
é.or.29, V§e zapsané listu VlastnictVi 6. 1258 pro obec Brno, k.1'1. Novy Liskovec 610283, u
Katastrélniho fifadu pro Jihomoravsky kraj, katastrélni pracoviété Brno-mésto.

II.
Pi‘edmét néjmu

1. Pfedmétem néjmu jsou prostory slouiici k podnikéni V budové uvedené V 61. 1.,
specifikované V priloze 6. 1 k této smlouvé (déle jen ,,pronaj até prostory“), kteréje jeji nedflnou
souéésti.

2. Za fiéelem pfi’stupu do pronajatych prostor je néjemce oprévnén pouZivat pristupovou
chodbu a spoleéné prostory.



3. Umisténi pronajatych prostor je zakresleno V situaénim plénku, ktery je uveden
V pffloze (“3. 1 k této smlouvé, které je jeji nedflnou souéésti.
4. Néjemce byl pronajimatelem seznémen s Prfikazem energetické néroénosti budovy,
uvedene’ V él. I.
5. Smluvni strany prohlaéuji, Ze pronajaté prostory a jejich uml’sténi, jak je definovéno
Vy§e, je jim znémé a povaiuji je za dostateéné uréité.

III.
Uéel néjmu

Pronajimatel pf'enechévé néjemci pronajate’ prostory specifikované V 61. II. této smlouvy do
néjmu Vyhradné za fiéelem o'rganizaéniho zajiét’ovéni provozovémi své podnikatelské éinnosti
zapsané V obchodnim rejstfiku:

— Vyroba, obchod a slqy neuvedené V pfilohéch 1 a2 3 Zivnostenského zékona

IV.
Doba néjmu

Néjem se sjednévé na dobu neuréitou, a to 0d 11.4.2023

V.
Néjemné a sluiby

1. Néjemné za pronaj ate' prostory je uvedeno V pfiloze 6. 1 k této smlouvé a je jeji nedilnou
souéésti. K takto stanovenému néjemnému bude pfipoétena DPH dle platnych pra’wnich
pfedpisfi.

2. Néjemce je povinen platit pronajimateli pauéélni poplatek V6 vyéi za
sluiby poskytované V souvislosti s uiivénim pf‘edmétu néjmu, pfiéemi témito sluibami se
rozumi OdVOZ Odpadfi (mimo odpadfi podléhajicich jinému, nez béine’mu rezimu likvidace komunélniho
odpadu), uiivéni sociélniho zafizeni, prfichod chodbami a dvorem, liklid spoleénych prostor,
internetove’ pfipoj eni.

3. Déle je néjemce povinen hradit pronajimateli sjednanou pauéélni fihradu na sluiby
poskytované V souvislosti s uiivénim pfedmétu néjmu, coi zahrnuje dodék elektricke’
energie, tepla a dode’wku teplé a studene’ vody, a to V6 vyéi dle pfilohy 6. 2 této smlouvy.

4. Néjemné, poplatky a zélohy za sluiby dle pfedchézejicich odstavcfl za pfisluény mésic
je néjemce povinen platit pronajimateli na zékladé dafiového dokladu vystaveného
pronajimatelem, VZdy nejpozdéji d0 20. dne nésledujiciho mésice bezhotovostné na uéet
pronajimatele uvedeny V zéhlavi této smlouvy.

5. Sjednané vyée néjmu a sluZeb mfiie byt pronajimatelem zvyéena 0 miru inflace
zvefejnénou Ceskym statistickym fifadem, a to na nésledujicich 12 mésicfi do daléiho
zvefejném’ tohoto fidaje za pfedchozi rok Vidy zpétné 0d 1. 1. V roce, kdy na zvyéeni néjemne’ho
vznikl pronajimateli nérok.

6. V pfipadé prodleni se zaplacem’ néjemného a sluieb mfiZe pronajimatel poiadovat
zaplaceni firoku z prodleni ve vyéi 0,05 % z dluZné ééstky za kaZdy den prodlenl' 0d néj emce.



VI.
Préva a povinnosti smluvnich stran

1. Néj emce je povinen uiivat pronajaté prostory V souladu s dohodnutym fiéelem s pééi
fédného hospodéfe, zabezpeéovat na své néklady jejich provozni fidribu a drobne’ opravy ve
smyslu § 2257 obéanského zékonl'ku a na své néklady odstrafiovat pfipadné §kody, ktere’
V uZivanych nebytovych prostoréch zpfisobi.

2. Néjemce je povinen zajiét’ovat na své néklady fiklid pronajatych prostor.
S produkovanym odpadem je néj emce povinen naklédat V souladu se zékonem é. 541/2020 Sb.,
0 odpadech, ve znéni pozdéj éich pfedpisfi.

3. V souvislosti s provozovénim obchodni éinnosti néjemce mohou pronajaté prostory a
sluiby s jejich uZl’Vénim spojené uiivat i osoby, které se V pronaj atych prostoréch uiivanych
néj emcem ~pohybuj1' V souvislosti s pfedmétem éinnosti néj emce (zejména zaméstnanci,
obchodnl’ partnefi a zékaznici).

4. Néjemce je oprévnén pfenechat pronajaté prostory do podnéjmu tfetl' osobé pouze s
Vyslovnym pisemnYm souhlasem pronajimatele a za podminky, ie néjemce nese veékerou
odpovédnost za tuto tfeti osobu, co se tyké uZivéni pfedmétu néjmu a povinnosti vyplyvajici
z této néj emni smlouvy pro néj emce Véetné touto smlouvou sj ednanych sankci.

5. Néj emce se zavazuje pfi veékeré své éinnosti zachovévat platné pfedpisy o komunélm’
éistoté, hygienické, protipoiémi i pfipadne' jiné bezpeénostrii pfedpisy a odpovidé za §kody
vzniklé pronajimateli jejich poru§enim.
Néjemce je povinen dodriovat poiérni pfedpisy a pokyny poiéml'ho technika pronajimatele.

6. Néjemce je povinen umoinit zéstupcfim pronajl'matele vstup do pronajatych prostor za
fiéelem kontroly pronaj atych prostor, provedeni nezbytnych oprav a inventarizaci maj etku.

7. Néjemce je oprévnén oznaéit pronaj ate' prostory obvyklym névéstim oznamujicim jeho
pfitomnost V objektu Véetné umisténi Vhodného informaéniho navédéciho znaéeni.

8. V pfipadé skonéeni néjmu je néjemce povinen pronajaté prostory protokolérné pfedat
pronajimateli ve stavu funkénim a srovnatelném se stavem V dobé podpisu smlouvy
s pfihlédnutim k obvyklému opotfebenl'.

9. Néjemce je povinen bez zbyteéne’ho odkladu oznémit pisemné pronajimateli potfebu
oprav, které mé provést pronajimatel a umoinit provedem’ téchto i jinych nezbytnych oprav,
jinak odpovidé za ékodu, které nesplnénim oznamovaci povinnosti vznikla.

10. Bez pisemného souhlasu pronajimatele nen1' néj emce oprévnén provédét iédné stavebnl’
fipravy, které by znamenaly technicke' zhodnoceni i znehodnocem’ pronajatych prostor.

11. Poji§téni odpovédnosti — Néjemce je povinen mit uzavfené pojiéténi odpovédnosti za
§kodu na Véci, na Zivoté, na zdravi, na jinou majetkovou §kodu vyplyvajici ze §kody na Véci,
Zivoté nebo zdravi s vyéi pojistné ééstky minimélné 2 000 000,-Ké. Spolufiéast néjemce
doporuéujeme maximélné 10 000,-Ké.

12. Poji§téni majetku néj emce — néj emce se zavazuje, fie na Vlastni néklady uzavfe pojistnou
smlouvu, kterou pojisti svflj majetek nachézejici se V pronajatych prostoréch. Néhradu §kody,



které bude na majetku néj emce zpfisobena pojistnou udélosti, uplatnl' néj emce na zékladé te’to
pojistne’ smlouvy u pfislu§né pojiét’ovny a nebude ji poiadovat p0 pronajimateli.

13. POVinnost udriovat pojiéténi — néj emce je jako pojistnik povinen udriovat pojiéténi tak,
jak bylo pfedloieno beze zmén, p0 celou dobu trvéni néj emni smlouvy. Na pokyn pronajimatele
je povinen néj emce pfedloiit pronajimateli dfikazy, ie pojiéténi V poiadovaném rozsahu a Vy§i
trVé. Pokud by V dfisledku pojistného plnéni, nebo jiné pojistné udélosti mélo dojit k zéniku
pojistne'ho, k omezeni rozsahu pojiéténych rizik, ke sniienl’ stanovené min. V57§e pojistného
plneni V p0ji§téni, nebo k jinym zmeném, ktere’ by znamenaly zhoréeni podminek oproti
pfivodnimu stavu, je néj emce povinen uéinit pfisluéné opatfeni tak, aby pojiéténi bylo udrieno,
jakje poiadovéno V e. 11 a 6. 12.

14. Pfislu§né pojistné smlouvy budou p0 odsouhlaseni splnénych parametrfi TSB, a.s.
nedflnou souéésti néjemni smlouvy.

VII.
Sankce

1. Pro pfipad poruéeni povinnosti ze strany néjemce dle (:1. VI. te’to smlouvy si
pronajimatel vyhrazuje prévo poiadovat p0 néjemci fihradu ve vyéi rovnajici se 100%
celkovych nékladfi na jejich odstranéni zvy§enych o 20 % jako smluvni pokutu za toto poru§en1'.

VIII.
Skonéeni nzijmu

1. Kterékoli ze smluvnich stran je oprévnéna tuto smlouvu vypovédét vtfi’mésiéni
Vypovédm’ lhfité, které zaéiné béiet od prvniho dne nésledujiciho kalendéfniho mésice p0
doruéeni Vypovédi. Vypovéd’ musi byt uéinéna V pisemne’ formé a musi byt posléna druhé
smluvm’ strané formou doporuéeného dopisu na adresu uvedenou V zéhlavi této smlouvy.
fipadé, ie se zésilka svypovédi vréti zpét odesilateli, povaiuje se den vrécenl’ za den
doruéeni.

2. V pfipadé, ie je néjemce Vice nei 30 dni V prodleni s placenim néjemného a sluieb a
déle V pfipadé poruéenl' povinnosti ze strany néjemce dle (:1. VI. te’to smlouvy, je pronajimatel
oprévnén tuto smlouvu vypovédét, pfiéemi Vypovédni doba éini 1 mésic. Pro poéétek béhu
vypovédni doby plati ustanoveni odstavce 1. 61. VIII.

3. Néjemni vztah je moiné ukonéit pisemnou dohodou.

IX.
Zévéreéné ustanoveni

1. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou Vytiscich, pfiéemi jedno obei pronajimatel a
jedno néjemce.

2. Smluvni strany prohlaéuji, 2e si tuto smlouvu pied jejim podpisem pfeéetly, Véem jejim
ustanovenim rozumi a souhlasi s nimi a na dfikaz toho pfipojuji své Vlastnoruéni podpisy.

3. Prévni vztahy touto smlouvou neupravené se fidi pfisluénymi ustanovenimi obéanského
zékoniku.

4. Néjemce bere na Védomi, 2e pronajimatel je pOVinnym subjektem dle zékona é.
106/1999 Sb. a 2e je osobou dle ust. § 2 odst. 1, pismeno m) zékona é. 340/2015 Sb,



néjemce je oprévnén bez dal§iho uvefejnit obsah smlouvy, a to jak prostfednictvim
registru smluv dle zékona é. 340/2015 Sb., tak jinym zpfisobem. Smluvni strany
souhlasi s poskytnutim obsahu (kopie) této smlouvy pronajimatelem kterékoliv osobé
postupem dle zékona é. 106/1999 Sb. Néjemce Vyslovné uvédl', ie tato smlouva
neobsahuje iédné jeho obchodni tajemstvi, ani jiné informace, ktere’ by nemohly bylt
uvef‘ejnény 6i poskytnuty dle zékona 6. 106/ 1999 Sb. éi jinSIm zpfisobem. V opaéném
pfipadé je smluvni strana, které se obchodni tajemstvi 6i jiné informace tykajl', povinna
V listiné vyznaéit éi pisemné smluvni strané provédéjici uvefejnéni V registru smluv
sdélit, které informace povaiuje za své obchodnl' tajemstvi, a tedy nesouhlasi s
uvefejnénim/poskytnutl’m téchto fidajfi. Pronajimatel si V§ak vyhrazuje koneéné prévo
rozhodnout, které informace budou zvefejnény.

5. Tato smlouva nabude fiéinnosti dnem jejiho uvefejnéni dle zékona é. 340/2015 Sb., 0
zvlé§tnich podminkéch fiéinnosti nékterSIch smluv, uvefejfiovéni téchto smluv a 0
registru smluv.
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Pi‘iloha E. 1 Smlouvy

Specifikace pronaj atSIch nebytovjrch prostor Kategorie nemovitosti B

H. nadzemni Cislo VYméra Kélm’lrok bez Cena celkem bez
podlaii mistnosti v m2 DPH DPHIrok

54 080,- K6



Pf'iloha E. 2 Smlouvy

Vypoéet pau§élniho poplatku za energie

é/més. koef. pro 0hradu nékladL'I za:
eI.

celkem teplo Ké/ rok Ké/més. ener ii Ké/rok Ké/més. vodu Ké/rok Ké/més
2 981,15

U dodévek el. energie je spotfeba uréena odhadem dle pfikonfi jednotlivych spotfebiéfi
a éasfi jejich provozu, s pfihlédnutl’m k pfedmétu podnikénl' a individuélnim fipravém
provedenjrch néjemci. U nemovitosti, kde je souéésti nemovitosti i vstup do kolektorové sité a
odbér el. energie fiétovany na danou nemovitost je Véetné odbéru V kolektorech je zékladna pro
odhad spotfeby néjemce sniZena o 33% skuteéného odbéru. Z takto sniiené zékladny je
odhadnuta spotfeba néj emce.

U dodévek tepla je spotfeba stanovena koeficientem pronajatych ploch v poméru
k plochém celkovym.

U dodévky teplé a studené vody je spotfeba stanovena odhadem poméru zaméstnancfi,
druhu provozu a uZivatelfi nemovitosti v poméru k celkovému poétu uiivatelfi nemovitosti a
s pfihlédnutim k pfedmétu podnikénl' néj emce.



Plna’ moc
ELAT s.r.o., se sidlem Brno, KuFimské 1503/42, PSC 621 00, IC: 255 80 825
(dé/e jen ,,Zmocnitel”)

zplnomocfiuje

-

k:

- zastupovénl’ Zmocnitele v obchodm’ch jedném’ch
— uzavn’rém’ smluvm’ch vztahfi a dohod jménem Zmocnitele
- podém’ iédosti o platbu a poiadovanych pfi’loh
- pfevzetf platby ve prospéch Zmocnitele a jeho jménem
- vystupovém’ pf'ed orgény stétu jménem Zmocnitele

Zmocnénéc nenl’ oprévnén ustanovit 2a sebe k danému dalél’ho zmocnénce.
Zmocnénec nem’ oprévnén sjednat zévazky z dvéru, zépfijéky nebo sménky.
Zmocnénec tuto plnou moc za zde uvedenych podml’nek a omezem’ pFijl’mé.
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