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Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani ¢. 081/2023

uzaviena niZze uvedeného dne, mésice a roku dle zdkona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zékonik,
v platném znéni, mezi témito smluvnimi stranami:

Techhnicka sftd Brove akrisiud emedoy ]

, ‘_C”,m__ PRRE MRV SRRl ot

PRONAJIMATEL: S —

Technické sité Brno, akciova spole¢nost ) 18 -04- 2023 (

se sidlem Barviiska 5, 602 00 Brno, o B 1 =l

IC.‘25512285 _ I/Iv :’3/:' 7 5 5 27 |
DIC: CZ 25512285 | Pocet listd/pfloh i&_

bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s., &. . 2025576339/0800
zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 2500,

zastoupena [ IIIGNGEEE . occrilnim feditelem spoleénosti
(déle jen ,,pronajimatel®)
a

NAJEMCE:

ELAT s.r.o.

se sidlem Kufimska 1503/42, 621 00 Brno
IC: 255 80 825

DIC: CZ 255 80 825

bankovni spojeni: 191690541/0300
zapsana u KS Brno, oddil C, vlozka 35387

zastoupend: [ G icdnatclem

(déle jen ,,najemce")

L.
Uvodni ustanoveni
Pronajimatel je vyluénym vlastnikem véci nemovitych, a to pozemku parc. ¢. 2436, zastavéna
plocha a nadvofi, o vyméie 471 m2, jehoZ soucasti je stavba-budova €.p. 488, na ulici Svazna
¢.or.29, ve zapsané listu vlastnictvi ¢. 1258 pro obec Brno, k.i. Novy Liskovec 610283, u
Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovis§té¢ Brno-mésto.

1L
Predmét ndjmu
1 Pfedmétem ndjmu jsou prostory slouzici k podnikani v budové uvedené v¢l. I,
specifikované v priloze €. 1 k této smlouvé (dale jen ,,pronajaté prostory™), kterd je jeji nedilnou
soucasti.

2. Za ucelem piistupu do pronajatych prostor je ndjemce opravnén pouzivat pfistupovou
chodbu a spole¢né prostory.



. 8 Umisténi pronajatych prostor je zakresleno v situatnim planku, ktery je uveden
v pifloze €. 1 k této smlouvg, ktera je jeji nedilnou soucasti.

4, Néjemce byl pronajimatelem seznamen s Prilkazem energetické néaro¢nosti budovy,
uvedené v ¢l. 1.
5 Smluvni strany prohlauji, Ze pronajaté prostory a jejich umisténi, jak je definovano

vyse, je jim znamé a povazuji je za dostate¢né ur€ite.

I11.
Utel ndjmu
Pronajimatel pfenechdvéa najemci pronajaté prostory specifikované v ¢l. II. této smlouvy do
najmu vyhradng za ucelem organizaéniho zajistovani provozovani své podnikatelské ¢innosti
zapsané v obchodnim rejstiiku:

- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

IV.
Doba niajmu
Néijem se sjednava na dobu neurcitou, a to od 11.4.2023

Y.
Nijemné a sluZby
1. Najemné za pronajaté prostory je uvedeno v piiloze ¢. 1 k této smlouvé a je jeji nedilnou
soudssti. K takto stanovenému nidjemnému bude pfipoétena DPH dle platnych pravnich
piedpist.

X Najemee je povinen platit pronajimateli pausalni poplatek ve vy i RN
sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu, pficemZ t€mito sluZbami se
rozumi odvoz odpaddl (mimo odpadii podléhajicich jinému, nez b&znému rezimu likvidace komundlniho
odpadu), uzivani socidlniho zafizeni, priichod chodbami a dvorem, tiklid spole¢nych prostor,
internetové pripojeni.

3. Dale je najemce povinen hradit pronajimateli sjednanou pausalni Ghradu na sluZby
poskytované v souvislosti suZivanim pfedmétu najmu, coz zahrnuje dodavky elektrické
energie, tepla a dodévku teplé a studené vody, a to ve vysi dle pfilohy €. 2 této smlouvy.

4, Najemné, poplatky a zalohy za sluzby dle pfedchazejicich odstaveil za pfisluSny mésic
je ndjemce povinen platit pronajimateli na zakladé dafiového dokladu vystaveného
pronajimatelem, vzdy nejpozdéji do 20. dne nasledujictho mésice bezhotovostné na ucet
pronajimatele uvedeny v zéhlavi této smlouvy.

S. Sjednana vyse najmu a sluzeb mize byt pronajimatelem zvySena o miru inflace
zveiejnénou Ceskym statistickym tfadem, a to na nasledujicich 12 mésici do dalSiho
zvefejnéni tohoto tdaje za pfedchozi rok vzdy zpétné od 1. 1. v roce, kdy na zvyseni najemného
vznikl pronajimateli narok.

6. V piipadé prodleni se zaplaceni ndjemného a sluzeb mize pronajimatel poZadovat
zaplaceni uroku z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni od najemce.



VL
Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Najemce je povinen uZivat pronajaté prostory v souladu s dohodnutym uéelem s peci
fadného hospodate, zabezpeCovat na své ndklady jejich provozni udrzbu a drobn€ opravy ve
smyslu § 2257 obdanského zakoniku a na své naklady odstrafiovat piipadné Skody, které
v uzivanych nebytovych prostorach zpiisobi.

2. Néjemce je povinen zajiStovat na své naklady uklid pronajatych prostor.
S produkovanym odpadem je ndjemce povinen nakladat v souladu se zakonem €. 541/2020 Sb.,
o odpadech, ve znéni pozdé&jSich predpisti.

3. V souvislosti s provozovanim obchodni ¢innosti ndjemce mohou pronajaté prostory a
sluzby s jejich uzivanim spojené uzivat i osoby, které se v pronajatych prostorach uzZivanych
najemcem -pohybuji v souvislosti s pfedmétem Cinnosti ndjemce (zejména zaméstnanci,
obchodni partnefi a zdkaznici).

4, Najemce je opravnén pienechat pronajaté prostory do podnajmu tieti osob& pouze s
vyslovnym pisemnym souhlasem pronajimatele a za podminky, Ze ndjemce nese veskerou
odpovédnost za tuto tieti osobu, co se tyka uzivani pfedmétu najmu a povinnosti vyplyvajici
z této ngjemni smlouvy pro najemce véetné touto smlouvou sjednanych sankei.

3 Najemce se zavazuje pii veSkeré své €innosti zachovavat platné pfedpisy o komunalni
Cistoté, hygienické, protipoZarni i pfipadné jiné bezpe¢nostni predpisy a odpovida za Skody
vzniklé pronajimateli jejich porusenim.

N4jemce je povinen dodrZovat poZarni pfedpisy a pokyny pozarniho technika pronajimatele.

6. Najemce je povinen umoznit zastupctim pronajimatele vstup do pronajatych prostor za
ucelem kontroly pronajatych prostor, provedeni nezbytnych oprav a inventarizaci majetku.

7. Néjemce je opravnén oznacit pronajaté prostory obvyklym navéstim oznamujicim jeho
pfitomnost v objektu véetné umisténi vhodného informaé¢niho navadéciho znaceni.

8. V piipadé skoneni ndjmu je ndjemce povinen pronajaté prostory protokolarné piedat
pronajimateli ve stavu funkénim a srovnatelném se stavem v dobé podpisu smlouvy
s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

9. Néjemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pisemné pronajimateli potfebu
oprav, které ma provést pronajimatel a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav,
jinak odpovida za $kodu, ktera nesplnénim oznamovaci povinnosti vznikla.

10. Bez pisemného souhlasu pronajimatele neni ndjemce opravnén provadét Zadné stavebni
upravy, které by znamenaly technické zhodnoceni i znehodnoceni pronajatych prostor.

11.  Pojisténi odpovédnosti — Ndjemce je povinen mit uzaviené pojisténi odpoveédnosti za
Skodu na véci, na Zivoté, na zdravi, na jinou majetkovou skodu vyplyvajici ze Skody na véci,
zivoté nebo zdravi s vysi pojistné ¢astky minimélné 2 000 000,-K&. Spoluicast ndjemce
doporucujeme maximalné 10 000,-K&.

12.  Pojisténi majetku ndjemce — ndjemce se zavazuje, Ze na vlastni naklady uzavie pojistnou
smlouvu, kterou pojisti svlij majetek nachdzejici se v pronajatych prostorach. Nahradu skody,




kter4 bude na majetku njemce zpiisobena pojistnou udalosti, uplatni ndjemce na zaklade této
pojistné smlouvy u pifslusné pojistovny a nebude ji pozadovat po pronajimateli.

13.  Povinnost udrzovat pojisténi — ndjemce je jako pojistnik povinen udrzovat pojisténi tak,

jak bylo predlozeno beze zmén, po celou dobu trvani ndgjemni smlouvy. Na pokyn pronajimatele
je povinen najemce predloZit pronajimateli ditkazy, Ze pojisténi v poZadovaném rozsahu a vysi
trva. Pokud by v disledku pojistného plnéni, nebo jiné pojistné udélosti mélo dojit k zaniku
pojistného, k omezeni rozsahu pojisténych rizik, ke sniZeni stanovené min. vyse pojistného
plnéni v pojisténi, nebo k jinym zménam, které by znamenaly zhorSeni podminek oproti
plivodnimu stavu, je ndjemce povinen uéinit pfislund opatfeni tak, aby pojisténi bylo udrzeno,
jak je pozadovano v €. 11 a¢. 12.

14.  Pfislusné pojistné smlouvy budou po odsouhlaseni splnénych parametri TSB, a.s.
nedilnou soucasti najjemni smlouvy.

VIL
Sankce
1. Pro piipad poruseni povinnosti ze strany ndjemce dle ¢l. VI této smlouvy sl
pronajimatel vyhrazuje prvo pozadovat po ndjemci Ghradu ve vy$i rovnajici se 100%
celkovych nékladii na jejich odstranéni zvyenych o 20 % jako smluvni pokutu za toto poruseni.

VIIL
Skondeni najmu

1. Kterdkoli ze smluvnich stran je opravnéna tuto smlouvu vypovédét v tiimési¢ni
vypovédni lhiité, kterd zadind béZet od prvniho dne nésledujiciho kalendafniho mésice po
dorudeni vypovédi. Vypovéd musi byt uinéna v pisemné formé a musi byt poslana druhé
smluvni strané formou doporuéeného dopisu na adresu uvedenou v zdhlavi této smlouvy.
V piipadé, Ze se zasilka s vypovédi vrati zpét odesilatel, povaZzuje se den vraceni za den
doruceni.

2 V piipadé, Ze je najemce vice nez 30 dni v prodleni s placenim ndjemného a sluzeb a
déle v piipadé poruseni povinnosti ze strany najemce dle ¢1. VI. této smlouvy, je pronajimatel
opravnén tuto smlouvu vypovédét, pficemz vypovédni doba ¢ini 1 mésic. Pro pocatek béhu
vypovédni doby plati ustanoveni odstavce 1. ¢1. VIIL.

3. N4jemni vztah je moZné ukongit pisemnou dohodou.
IX.
Zavéretna ustanoveni
1. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich, pfi¢emZ jedno obdrzi pronajimatel a

jedno najemce.

8 Smluvni strany prohlaguji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, vSem jejim
ustanovenim rozumi a souhlasi s nimi a na diikaz toho pfipojuji své vlastnoru¢ni podpisy.

3. Pravni vztahy touto smlouvou neupravené se ¥idi pfislu$nymi ustanovenimi ob¢anského
zakoniku.
4. Néjemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona €.

106/1999 Sb. a Ze je osobou dle ust. § 2 odst. 1, pismeno m) zdkona ¢. 340/2015 Sb,



najemce je opravnén bez dalSiho uvefejnit obsah smlouvy, a to jak prostfednictvim
registru smluv dle zdkona &. 340/2015 Sb., tak jinym zpisobem. Smluvni strany
souhlasi s poskytnutim obsahu (kopie) této smlouvy pronajimatelem kterékoliv osobé
postupem dle zakona ¢. 106/1999 Sb. Najemce vyslovné uvadi, Ze tato smlouva
neobsahuje Zadné jeho obchodni tajemstvi, ani jiné informace, které by nemohly byt
uvefejnény ¢i poskytnuty dle zakona ¢. 106/1999 Sb. ¢i jinym zplhsobem. V opaéném
piipadé je smluvni strana, které se obchodni tajemstvi ¢i jiné informace tykaji, povinna
v listing¢ vyznacit ¢i pisemné smluvni strané provadéjici uvefejnéni v registru smluv
sdélit, které informace povaZuje za své obchodni tajemstvi, a tedy nesouhlasi s
uvetejnénim/poskytnutim t€chto udajh. Pronajimatel si v8ak vyhrazuje kone¢né pravo
rozhodnout, které informace budou zvefejnény.

S Tato smlouva nabude u¢innosti dnem jejiho uvefejnéni dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o

zvlastnich podminkach G€innosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o
registru smluv.

VBbdne, L LI V Br&dne. . ... S —

enecaini redite najemce
pronajimatel




Priloha ¢. 1 Smlouvy

Specifikace pronajatych nebytovych prostor

Kategorie nemovitosti B

Il. nadzemni
podlazi

Cislo
mistnosti

Vyméra
v m?

Ké/m?rok bez
DPH

Cena celkem bez
| DPH/rok

—————
|




Priloha ¢. 2 Smlouvy

Vypocet pausalniho poplatku za energie

¢/més. koef. pro dhradu nékladi za:

celkem teplo Ké&/ rok Ké/més. | energii Ké/frok Ké/m w
2 981,15

U dodavek el. energie je spotfeba uréena odhadem dle p¥ikoni jednotlivych spotiebici
a Casl jejich provozu, s piihlédnutim k pfedmétu podnikani a individualnim Upravam
provedenych néjemci. U nemovitosti, kde je souc¢4sti nemovitosti i vstup do kolektorové sité a
odbér el. energie Giétovany na danou nemovitost je véetné odbéru v kolektorech je zakladna pro
odhad spotfeby ndjemce sniZena o 33% skuteéného odbéru. Z takto sniZené zakladny je
odhadnuta spotfeba ndjemce.

U dodavek tepla je spotfeba stanovena koeficientem pronajatych ploch v poméru
k plocham celkovym.

U dodévky teplé a studené vody je spotieba stanovena odhadem poméru zaméstnancil,
druhu provozu a uZivatelti nemovitosti v poméru k celkovému poctu uzivatelii nemovitosti a
s pfihlédnutim k pfedmétu podnikéni ndjemce.




PIlna moc

ELAT s.r.0., se sidlem Brno, Kufimska 1503/42, PSC 621 00, IC: 255 80 825
(ddle jen ,Zmocnitel”)

zplnomocniuje

k:

I

zastupovani Zmocnitele v obchodnich jednéanich
uzavirdni smluvnich vztahl a dohod jménem Zmocnitele
podani zadosti o platbu a poZzadovanych pfiloh

prevzeti platby ve prospech Zmocnitele a jeho jménem
- vystupovani pfed organy statu jménem Zmocnitele

Zmocnénec neni opravnén ustanovit za sebe k danému dalsiho zmocnénce.
Zmocnénec neni opravnén sjednat zdvazky z uvéru, zapljcky nebo sménky.
Zmocnenec tuto pinou moc za zde uvedenych podminek a omezeni prijima.

V Praze dne .. ... e

zmocnénec

jednatel






