_ OO

SP0IPO16SQKT

statutarni mésto Zlin

se sidlem: namésti Miru 12, 760 01 Zlin

ICO: 00283924

DIC: CZ00283924

jehoz jménem jedna: Ing. et Ing. Jifi Korec, primator

zastupce ve vécech smiuvnich: Mgr. Pavel Brada, naméstek primatora

odpovédny utvar: Odbor majetkové spravy, oddéleni spravy nebytovych domu
bankovni spojeni: “

variabilni symbol: 9611 00 0254
- dale jen ,,pronajimatel*

a

Centrum sluzeb a podpory Zlin, o.p.s.

se sidlem: Mostni 4058, 760 01 Zlin

pravni forma: obecné prospésna spolecnost

ICO: 25300083

DIC: CZ25300083

zapsana: v rejstiiku obecné prospésnych spolecnosti u Krajského soudu v Brné,

oddil O, viozka 6
jejimz jménem jedna reditel
bankovni spojeni:

- déle jen ,,najemce*

uzaviraji

Smlouvu o najmu

dle zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
ve znéni pozdéjSich pfedpisu

4000 23 0430

(dale jen ,smlouva)

CL L
Predmét najmu

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku p. &. 9388 (vznikl geometrickym planem
€. 9779-10/2023 z pozemku p. €. 980/64), k. 4. Zlin, obec Zlin, zapsano na LV &. 10001
u Katastralniho Gfadu pro Zlinsky kraj, Katastraini pracovisté Zlin, na némz je umisténa
budova €. p. 7267, uréena pro ucely poskytovani socialni sluzby - socialni rehabilitace
(pobytova forma) (dale i jen ,pfedmét najmu). Adresni misto: Bratfi Sousediku, 760 01
Zlin.

2. Touto smlouvou pronajimatel pronajiméa néjemci pozemek p. ¢. 9388 o celkové vymére
355 m?, jehoz soucasti je budova &. p. 7267 (dale i jen ,budova“), vée k. u. Zlin, obec
Zlin, zapsano na LV ¢&. 10001 u Katastralniho ufadu pro Zlinsky kraj, Katastralni
pracovisté Zlin, za podminek vtéto smlouvé ujednanych. Predmétem najmu je i
vybaveni budovy movitymi vécmi, jejichz soupis bude predmétem dodatku k této
smiouvé.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze jim je skute¢né umisténi a rozsah predmétu najmu znam
a Ze povazuji specifikaci predmétu najmu v této smlouvé za dostatecnou.
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Ucel najmu
Najemce bude vySe uvedeny pifedmét ndjmu uzivat za ucelem poskytovani socialni
sluzby - socialni rehabilitace (pobytova forma).

Najemce je povinen predmét najmu uZivat fadné av souladu s Ucelem dle odst. 1.
tohoto Clanku.

Dohodnuty ucéel pfedmétu najmu nesmi byt bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, schvaleného Radou mésta Zlina, zménén.

&L .

Uhrada za najemné a sluzby

Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran a ¢ini: 680 880,00 K&/rok bez
DPH/rok.

Najemné je osvobozeno od dané z pridané hodnoty dle § 56a zakona €. 235/2004 Sb.,
o dani z pridané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisu, dale jen ,zakon o DPH".

Najemné je splatné pololetné, a to na zakladé danového dokladu (faktury) vystaveného
pronajimatelem. Pronajimatel vystavi danovy doklad (fakturu) za pfisiusné kalendarni
pololeti do 15. kalendainiho dne mésice kvétna a listopadu pfislusného kalendarniho
roku se splatnosti vzdy do 5. Eervna a 5. prosince na ucet pronajimatele. Tato povinnost
bude spinéna az pfipsanim najemného na Gcet pronajimatele.

Pinéni je uskuteénéno prvnim dnem mésice kvétna a listopadu pfislusného
kalendarniho roku.

Najemce se zavazuje hradit veSkeré naklady spojené s uZivanim a provozem predmétu
najmu (el. energie, plyn, otop, vodné, stoéné, odvoz komunainiho odpadu,
telekomunikacni sluzby, ostrahu pfedmétu najmu, pojisténi vnesenych véci, pojisténi
z odpovédnosti za §kodu zpusobenou tietim osobam, apod.), poskytovatelim téchto
sluzeb, se kterymi je povinen uzavrit samostatné smlouvy. Na viastni naklady si zajisti
najemce uklid, béznou Gdrzbu v¢. malovani.

Nepotrva-li najemni vztah celé pololeti, zaplati najemce pomérnou ¢ast najemného dle
odst. 1 tohoto ¢€lanku.

Najemce ma povinnost oznamit pronajimateli zahajeni Cinnosti v pfedmétu najmu k
uéelu uvedeného v CL. II, odst. 1 této smlouvy. Prvni fakturace za najem bude ode dne
uvedeného v povérovacim aktu k vykonu sluzby obecného hospodarského zajmu —
pobytové socidlni rehabilitace, jeZ vyda Zlinsky kraj najemci, ktery je povinen tento
dokument predlozit pronajimateli.

Pokud se najemce dostane do prodleni s thradou najemného, je najemce povinen
zaplatit pronajimateli urok z prodleni ve vysi stanovené platnymi pravnimi pfedpisy.
Zaplacenim se rozumi pripsani prislusné ¢astky na ucet pronajimatele.

Smiuvni strany berou na védomi, Ze vySe najemného bude jednou za dva roky
aktualizovana tak, aby reflektovala obvykiou vysi najemného v daném misté a Case,
a soucasné rovnéz reflektovala realné mozZnosti najemce, jakoz i charakter najemcem
poskytovanych sluzeb a jejich spolecenskou dulezitost a vyznam pro statutarni mésto
Zlin. Predmétna aktualizace bude realizovana formou dodatku.
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CLIv.
Doba najmu

Smiouva o ndjmu se uzavird na dobu urcitou 25 let, s u€innosti od uverejnéni smiouvy
o najmu v registru smluv dle zdkona & 340/2015 Sb. oregistru smiuv, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

O predani a prevzeti predmétu najmu bude mezi pronajimatelem a najemcem sepsan
predavaci protokol.

Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu o nadjmu bude moZné ukonéit dohodou
smiuvnich stran nebo vypovédi s tfimésiéni vypovédni dobou z duvodu poruSeni
ujednani smlouvy, ktera zacne bézet od prvniho dne meésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi, jedné nebo druhé smiuvni strané, uvedené v této smiouvé.

V pfipadé skonéeni najmu bude najemce povinen vyklidit a predat pronajimateli predmét
najmu ke dni skonceni najmu ve stavu v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni, nedohodnou-li se smluvni strany jinak, ato na zakladé pfedavaciho
protokolu.

V pfipadé, Ze nebude predmét najmu vyklizen a pfedan ke dni skonceni najmu, bude
najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1 000,00 K& za kazdy
kalendaini den prodieni s vyklizenim a pfedanim predmétu najmu pronajimateli. Tuto
smiuvni pokutu bude povinen néajemce uhradit pronajimateli neprodlené po jejim
vyuétovani od pronajimatele.

CLv.
Prava a povinnosti pronajimatele a nadjemce

Najemce prohlasuje, Ze se pred prevzetim predmétu najmu seznamil s pfedmétem
najmu, s jeho stavem a uzivanim.

Néajemce se zavazuje uzZivat predmét najmu vrozsahu a k UCelu stanoveném v této
smlouve.

Najemce se zavazuje na viastni naklady zabezpecit celoro¢ni Uklid a udrzbu zelené
v zauzivané plose, pfinalezici k pfedmétu najmu (budové), coz bude feSeno dodatkem
k této smiouve.

Najemce se zavazuje zabezpedit celoroéni uklid prostor pfed vchody do pfedmétu
najmu (budovy) a pripadné zpevnéné plochy, chodniky a parkovaci stani, pfinalezici
k predmétu najmu (budove).

Najemce je opravnén umistit na domé obvyklé navésti (po predchozim projednani
s pronajimatelem o mistu a zplisobu umisténi), aniz by pronajimatel poZadoval zvlastni
nahradu.

Veskeré stavebni ¢i jiné Upravy predmétu najmu podiéhaji pfedchozimu pisemnému
schvaleni pronajimatele stim, Zze pred jejich provedenim bude pisemné dohodnut
zpUsob jejich provedeni a financovani.

Najemce je povinen udrZovat predmét najmu v fadném stavu po celou dobu najmu jako
fadny hospodar.

Pronajimatel je opravnén pozadovat pfistup do pfedmétu najmu za tcelem kontroly
stavu pfedmétu najmu, a to za pritomnosti ndjemce (povérené osoby najemce).

Pronajimatel je opravnén do predmétu najmu vstoupit bez prFitomnosti najemce
(povérené osoby najemce) pouze v pripadech nebezpeci prodleni pfi Zivelné udalosti,
havarii, ¢i jiné obdobné neodkladné udalosti, a to za predpokladu, Ze se pokusil pfedem
o tomto kroku informovat najemce (odpovédnou osobu najemce).
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Najemce je povinen snaset omezeni v uzivani pfedmétu najmu v rozsahu nutném pro
provedeni oprav pfedmétu najmu.

Najemce se zavazuje udrzovat pfedmét najmu v fadném stavu po celou dobu najmu
a nese veskeré naklady spojené s uzivanim, opravami a tidrzbou predmétu najmu.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potieby oprav, které
bude tfeba provést na predmétu najmu. Pfi poruSeni této povinnosti bude odpovidat
najemce za Skodu tim zpUsobenou. Veskeré potfeby oprav musi byt predem
konzultovany s pronajimatelem.

V pripadé poskozeni predmétu najmu ze strany najemce je najemce povinen na své
naklady Skody na pfedmétu najmu odstranit. Pokud by najemce nesplnil tuto povinnost,
dohodly se smluvni strany na prefakturaci vSech vynalozenych naklad( pronajimatele na
uvedeni predmétu najmu do puvodniho stavu. VynaloZzené naklady pronajimatele je
najemce povinen uhradit na ucet pronajimatele do 30 dnu od zaslani faktury ze strany
pronajimatele. Povinnost uhrazeni prefakturované platby bude spinéna az pfipsanim
pfislus§né platby na ucet pronajimatele.

Néajemce je povinen provadét pravideiné kontroly a udrZzbu stfechy, zejména
odstranovani necistot a listi z okoli stfesnich vpusti a podokapnich Zlabu dle potfeby.

Najemce je povinen zajistovat periodické kontroly a revize elektrickych, plynovych
pripadné jinych zafizeni, umisténych v pfedmétu najmu, revize hromosvodu, kominu
a elektroinstalace objektu a daldi revize vyplyvajici z pravnich predpist, odstranit na své

naklady zji§téné zavady a o provedené periodi i revizi a odstranéni zavad
pfedat pronajimateli revizni zpravu na email:
Najemce je povinen dodrzovat po celou dobu najmu platné bezpecénostni, pozarni,

hygienické a dal§i pravni predpisy souvisejici s jeho provozovanou &innosti dle Gcelu
najmu specifikovaného v odst. 1 &lanku Il. této smlouvy.

Najemce neni opravnén prevést jako postupitel sva prava a povinnosti ze smlouvy nebo
z jeji Casti tfeti osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat
predmét najmu do jakéhokoliv uzivani tfeti osobé (mimo Géel najmu, uvedeny v odst. 1
¢lanku 11, této smilouvy, tj. mimo uzZivani pfedmeétu najmu za ucelem poskytovani socialni
sluZby - socialni rehabilitace (pobytova forma).

Smiluvni strany se dohodly, Zze pojisténi budovy zajisti pronajimatel. Najemce se
zavazuije zajistit pojisténi svého majetku, umisténého v budové a pojisténi odpoveédnosti
za Skodu, kterou zpusobi v souvislosti se svou ¢innosti.

V pfipadé zjisténi zavad ¢i vzniku Skody na predmétu najmu v zarucni dobé je najemce
povinen toto neprodiené oznamit pronajimateli a dalsi Gkony Cinit dle jeho pokynu, nebot
na pfedmét najmu se vztahuji zaruky dodavatelu, ktefi realizovali vystavbu pfedmeétu
najmu. Zaruéni doba na stavebni prace a dodavky je 60 mésicl. Zaruka na jednotlivé
komponenty (nakupované vyrobky a zafizeni), kde je vyrobci a dodavateli poskytovana
zéruka kratsi, bude zhotovitelem poskytovana nejméné v délce 24 mésicu.

Clanek VI.
Prava a povinnosti najemce na tiseku PO a BOZP

Pfi zabezpectovani své podnikatelské nebo jiné €innosti je najemce povinen dodrzovat
veskeré obecné platné pravni predpisy o pozarni ochrané, bezpecénosti a ochrané zdravi
pfi praci a predpisy hygienické, dale se najemce fidi bezpeénostnimi a poZarnimi
predpisy platnymi pro c¢innost, kterou provozuje. Podpisem této smlouvy najemce



prohlasuje, Ze mu jsou tyto povinnosti, vyplyvajici ztéchto predpist, znamy. Tato
povinnost se pfimérené vztahuje i na pfipadné zaméstnance najemce.

Pri pInéni povinnosti vyplyvajicich ze zakona €. 262/2006 Sb., zakonik prace, ve znéni
pozdéjSich pfedpisti aze zakona & 133/1985 Sb., o pozZarni ochrané, ve znéni
pozdéjsSich predpist a provadéci vyhlasky MV €. 246/2001 Sb., o pozZarni prevenci, ve
znéni pozdéjSich predpislu, se najemce, mimo jiné, zavazuje plnit a zabezpecovat
v pfedmétu najmu tyto Cinnosti:

— dodrzovat bezpetnostni pfedpisy a navody na obsluhu, zejména pfi pouzivani
tepelnych, elektrickych, plynovych a jinych spotfebicu, dale pfi skladovani a pouzivani
hoflavych nebo pozarné nebezpecnych latek a materiali apfi manipulaci
s otevienym ohném,

— udrzovat volné Unikové cesty, volny pfistup k nouzovym vychodim, k rozvodnym
zarizenim el. energie a uzavérim vody a udrZovat volné pfistupy k prostfedkum
pozarni ochrany,

— oznamovat bez odkladu hasi¢skému zachrannému sboru a pronajimateli kazdy pozar
vznikly v pfedmétu najmu,

— oznacit pracovisté, kde se vykonavaji cinnosti se zvySenym pozarnim nebezpe&im,
vydavat pfikazy, zakazy a pokyny k ochrané pfed poZarem a pravidelné kontrolovat
dodrzovani pfedpisu o PO a BOZP a odstrarovat zjisténé zavady,

— vypracovat, vyzaduje-li si to pfedmét podnikani nebo €innosti, pro pfedmét najmu,
pozarni poplachové smérnice a pozarni evakuacéni plany avést prislusnou
dokumentaci o PO v souladu s vyhlaskou MV €. 246/2001 Sb., o poZarni prevenci, ve
znéni pozdéjSich predpisu, dle zatfizeni (Clenéni) provozované ¢innosti podle
pozarniho nebezpedi,

— zajistovat pravidelné revize el. naradi, PC a el. kancelarské techniky, popf. strojniho
zafizeni dle platnych pravnich predpisti, CSN a podminek stanovenych vyrobci
jednotlivych el. zafizeni popf. naradi, které jsou ve vlastnictvi najemce a které
pouziva ke své podnikatelské a jiné Cinnosti.

Najemce odpovida za vSechny Skody, které zpusobi nedodrZenim nebo poru$enim
bezpecnostnich, hygienickych a poZarnich predpist a povinnosti, které z téchto predpisu
vyplyvaji.

Najemce je dale povinen na zakladé této smlouvy umoznit pronajimateli, spravci a jinym
povérfenym osobam (napf. pfislusnému technikovi statutarniho mésta Zlina, technikovi
PO / OZO v PO) vstup a provedeni kontrol pfedmétu najmu, zejména ve vztahu
k dodrzovani platnych ustanoveni, vyplyvajicich z pfedpist o bezpenosti zdravi pri praci
a pozarni ochrané, a zda jsou pinény povinnosti najemce. Tyto kontroly jsou provadény
zpravidla 1krat rocné, ato vZdy po predchozim oznameni najemci, o zjisténych
zavadach, popf. neplnéni povinnosti na Useku bezpeénosti prace a pozarni ochrany ze
strany najemce bude po provedené kontrole sepsan zapis podepsany jmenovanymi
zastupci obou smluvnich stran, ve kterém budou stanoveny iterminy pro odstranéni
zjisténych zavad. Za zjisténé zavady, které nebudou v dohodnutém terminu odstranény,
se najemce zavazuje pronajimateli zaplatit smluvni pokutu za kazdy izapocaty den
prodleni ve vysi 1000,- K¢&.

Cl. V.
Ostatni ujednani

Najemce bere na védomi, Ze pfedmét najmu je soucasti Méstské pamatkové zony Zlin
prohlaSené vyhlaskou Jihomoravského krajského narodniho vyboru v Brné ze dne 20.
11. 1990, o prohlaseni Uzemi historickych jader vybranych mést ajejich casti za



pamatkové zoény, kterd podiéha ochrané podle zadkona & 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci. Z § 14 odst. 2. tohoto zakona vyplyva, ze: ,Vlastnik (spravce, uzivatel)
nemovitosti, ktera neni kulturni pamatkou, ale je v pamatkové rezervaci, v pamatkové
z6né nebo v ochranném pasmu nemovité kulturni pamatky, nemovité narodni kulturni
pamatky, pamatkové rezervace, nebo pamatkové zény, je povinen k zamysiené stavbé,
zméné stavby, terénnim Gpravam, umisténi nebo odstranéni zarizeni, odstranéni stavby,
Upravé drevin nebo udrZovacim pracim na této nemovitosti si pfedem vyzadat zavazné
stanovisko obecniho (fadu obce s rozsifenou pusobnosti, neni-li tato jeho povinnost
podle tohoto zakona nebo na zakladé tohoto zakona vylou¢ena“.

CL. Vil
Prohlaseni smluvnich stran

Pronajimatel prohlasuje najemci, Ze:

a) je radné existujici pravnickou osobou podle platnych pravnich pfedpist, ktera je
opravnéna uzavrit tuto smlouvu a plnit své zavazky z ni vyplyvajici,

b) je opravnén nakladat s predmétem najmu,

c) nejsou mu znamy Zadné skuteénosti, které by mohly ohrozit jeho schopnost pinit
zavazky podle této smiouvy.

Najemce prohlasuje pronajimateli, ze:

a) je radné existujici pravnickou osobou podle platnych pravnich predpist, ktera je
opravnéna uzavrit tuto smlouvu a plnit své zavazky z ni vyplyvajici,

b) neni a ani nebyl v ipadku ¢i neschopen plnit své splatné zavazky a ani mu Gpadek
nehrozi,

c) nejsou mu znamy zadné skutecnosti, které by mohly ohrozit jeho schopnost plnit
zavazky podle této smlouvy.

Cl. IX.
Zavéreéna ustanoveni

Veskeré pravni vztahy neupravené touto smiouvou se fidi pfisluSnymi ustanovenimi
zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpisu a dalSich
pravnich predpist Ceské republiky.

Smluvni strany souhlasi se zverejnénim této smlouvy v souladu s ustanovenimi
zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdeéjsich
predpist a dalSich pravnich predpist Ceské republiky.

Smiuvni strany prohlasuji, Ze skutecnosti obsaZené vtéto smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi a udéluji svoleni k jejich uziti a zverejnéni bez stanoveni jakychkoliv
dalSich podminek.

Veskeré zmény této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemného
Cislovaného dodatku, po dohodé smluvnich stran.

Pokud se néktera ustanoveni této smlouvy stanou neplatna nebo nevymahatelna,
nebude to znamenat neplatnost celé smlouvy.

Tato smiouva je sepsana ve tfech stejnopisech s platnosti originalu, pficemz
pronajimatel obdrzi dveé vyhotoveni a najemce obdrzi jedno vyhotoveni.

Tato smlouva podléhd uvefejnéni v registru smluv v souladu se zakonem €. 340/2015
Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv a o



registru smiuv (zékon o registru smiluv), ve znéni pozdéjSich predpisu, které zajisti
pronajimatel.

8. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami
a Uginnosti dnem zverejnéni dle odst. 7, Cl. IX této smlouvy.

9. Smiluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu fadné precetly, Zze tato smlouva
byla uzaviena svobodné, vazné, ne v tisni a za napadné nevyhodnych podminek pro
jednu ¢&i druhou smluvni stranu, Ze jejimu obsahu porozumély a s jejim obsahem piné
souhlasi. Na dukaz téchto skuteénosti pfipojuji k této smiouvé zastupci smiluvnich stran
své vlastnoruéni podpisy.

DolozZka ve smysfugtt‘; zakona ¢. 128/2000 éb., o obcich

Doba zverejnéni: 8. 8. 2019 - 30. 8. 2019

Schvaleno organem obce: Rada mésta Zlina

\Datum a Cislo usneseni: 23. 9. 2019, usn. ¢. 131/19R/2019

Ve Zliné dne 15 04. 2023 Ve Zliné dne 19. 04, 2023
Pronajimatel: Najemce:

] Centrum sluzeb a podpory Zlin, o.p.s.
Mgr. Pavel Brada Mgr. Ing. Milan Anto$
naméstek primatora jednatel




