1.1

1.2.

Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani

evidovana u najemce pod ¢. 016/0S/2023

Triangl, a.s.

1CO: 28161050

DIC: CZ28161050

se sidlem Praha 9 — Letiiany, Beranovych 65, PSC 199 02

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp.zn. B 12370
zastoupena Petrem Kotynkem, piedsedou predstavenstva

bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

¢islo uctu: 523969005/2700

jako pronajimatel (dale jen ,,pronajimatel‘)

na stran¢ jedné

STATNI TISKARNA CENIN, statni podnik

I1CO: 00001 279

DIC: CZ00001279

se sidlem Praha 1, Rtizova 6, &p. 943, PSC 110 00

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp.zn. ALX 296
zastoupena Tomasem Hebelkou, MSc, generalnim feditelem

bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

Cislo uétu: 200210002/2700

jako najemce (dale jen ,,najemce*)

na stran¢ druhé

uzaviraji tuto
smlouvu o najmu prostoru slouziciho k podnikani:

l.
Prohlaseni pronajimatele

Pronajimatel prohlasuje a doklada, Ze je mimo jiné vyluénym vlastnikem pozemku parcelni ¢islo
1390/36, na némz jsou postaveny stavby pro vyrobu a skladovani — budovy 5448 s ¢islem popisnym
826, dale budovy bez &isel popisnych a evidenénich 5449, 5517, v katastralnim uzemi Benatecka

Vrutice, obec Milovice (dale spole¢né jen ,,nemovité véci).

Nemovité véci jsou zapsany v katastru nemovitosti v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru
nemovitosti vykonava Katastralni Gfad na listu vlastnictvi ¢. 2318 obec Milovice okr. Nymburk,

katastralni uzemi Benatecka Vrutice.
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2.1.

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

.
Predmét najmu

V ramci stavby pro vyrobu a skladovani postavené na pozemku 1390/36 je vymezen skladovy prostor o
vyméte 360 m?, (dale jen ,,prostor slouzici k podnikéani‘).

Piedmét najmu je v ramci budovy vyznacen na pudorysném planku (dale jen ,,sklad* a/nebo ,,prostor
slouzici k podnikani®), ktery je uveden v pfiloze ¢. 1 této smlouvy. V piiloze €. 1 jsou rovnéZ uvedeny
pfistupové body do skladu a seznam osob ndjemce majici opravnéni vstupovat do prostor skladu.

Il
N4jem prostoru slouziciho k podnikani

Prostor slouzici k podnikani specifikovany v ¢lanku II. a pfiloze ¢. 1 této smlouvy, pronajimatel
pronajima (pfenechava najemci za najemné do uzivani), jako sklad s tim, ze najemce muze tento
prostor slouzici k podnikani uZivat pouze v souladu s touto smlouvou a s u¢elem pro ktery je kolaudovan
(Gcel ngjmu v souladu se stavebnim ur¢enim té€chto prostor).

Néjemce je pravnickou osobou zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze,
pod sp.zn. ALX 296, a jeho pfedmétem podnikani je mimo jiné vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v pfilohach 1 az 3 zivnostenského zakona. V ramci pfedmétu podnikani ma zapsany tyto obory ¢innosti:

Vydavatelské ¢innosti, polygraficka vyroba, knihaiské a kopirovaci prace

Vyroba plastovych a pryzovych vyrobki

Zprostifedkovani obchodu a sluzeb

Velkoobchod a maloobchod

Ubytovaci sluzby

Poskytovani software, poradenstvi v oblasti informacnich technologii, zpracovani dat,
hostingové a souvisejici ¢innosti a webové portaly

Pronajem a pujcovani véci movitych

Poradenska a konzulta¢ni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudkti

Sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organizacné hospodaiské povahy
Mimoskolni vychova a vzdélavani, potadani kurzi, skoleni, véetné lektorské ¢innosti
Vyroba, obchod a sluzby jinde nezafazené

V pronajatych prostorach slouzicich k podnikani bude najemce ze svého podnikani provozovat
pouze skladovani souvisejici s oborem c¢innosti Vydavatelska ¢innost, polygraficka vyroba,
knihai'ské a kopirovaci prace. V piipadé potieby lze uskladnit ve skladu i movity majetek najemce
(napf. nepouzivany nabytek ¢i vyrobni prostiedky).

Néjemce nesmi skladovat v najatych prostorach chemické latky, odpad, nebezpecné ¢i vybusné latky
ani hotlaviny.

Néajemce se zavazuje nenechavat svou manipulacni techniku mimo najaty nebo vyhrazeny prostor,
neblokovat piijezdovou a manipulacni plochu.

Néajemce prostor slouzicich k podnikani od pronajimatele do najmu piejima a zavazuje se za uzivani

prostoru slouziciho k podnikéni platit sjednané ndjemné touto smlouvou a plnit si fadné¢ a vcas veskeré
pravnimi predpisy a touto smlouvou stanovené povinnosti.
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3.7.

3.8.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

Pronajimatel zajisti pted zpfistupnénim prostor slouzicich podnikani dle ¢l. IV. odst. 4.1 této smlouvy
specifické a njjemcem odsouhlasené ptizpisobeni prostoru skladu v rozsahu uvedeném ve specifikaci
tvoftici pfilohu €. 2 této smlouvy. Zvysené naklady na ptfizpisobeni prostoru slouziciho podnikani nese
najemce a budou hrazeny v najemném za rok 2023 specifikovaném v ¢l. V. odst. 5.1 této smlouvy.

Smluvni strany se za ucfelem ochrany skladovanych véci ndjemce dohodly na bezpecnostnich
opatfenich, jejichz popis a rozsah prav a povinnosti smluvnich stran tvofi pfilohu ¢. 3 této smlouvy.

V.
Doba najmu

N4ajem prostoru slouziciho k podnikani dle této smlouvy se sjednava na dobu urcitou od 1. 5. 2023 do
31.12.2023. Smluvni strany se dohodly, ze prostor slouzici podnikani bude najemci zptistupnén jiz dne
24.4.2023 za ucelem uskladnéni skladovanych véci ndjemce. Smluvni strany se dohodly, ze doba najmu
muze byt prodlouzena pisemnym dodatkem této smlouvy vzdy o kalendaini rok, pokud o to najemce
pronajimatele pisemné pozada nejpozdeji do 30. 11.

Pronajimatel se zavazuje pfedat prostor slouZici podnikani nejpozdéji do dne zahajeni doby najmu dle
predchoziho odstavce tohoto clanku. O predani a prevzeti prostoru slouziciho podnikani bude vyhotoven
pisemny piedavaci protokol, ktery podepisi zastupci obou smluvnich stran.

Néjem podle této smlouvy, ktery je uzavien na dobu urcitou, jsou pronajimatel i ndjemce opravnéni
vypovédét pisemné bez udani divodu. Vypoveédni doba ¢ini ¢tyfi mésice a pocita se od prvniho dne
kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé strané a konc¢i uplynutim posledniho dne
prislusného kalendainiho mésice.

Ustanoveni § 2314 zdkona ¢. 89/2012 Sb. se vylucuje.

Skon¢enim smluvniho vztahu zaloZeného touto smlouvou nejsou dotcena ustanoveni o odpovédnosti za
Skodu, naroky na uplatnéni smluvnich pokut a jind ustanoveni, ktera podle projevi viile smluvnich stran
nebo vzhledem ke své povaze maji trvat i po jeho skonceni.

V piipadé€ ukonceni této smlouvy vypoveédi ze strany najemce dle odst. 4.3. tohoto ¢lanku tak, ze by
vypovédni doba ve smyslu ¢l. TV odst. 4.3 této smlouvy uplynula ptede dnem 31.12.2023, a tedy by
nedoslo k plnému uhrazeni ndkladli na ptizptisobeni prostor dle ¢l. III odst. 3.7 této smlouvy
V nagjemném, se pronajimatel a najjemce dohodli na vyporadani, a to takto: Najemce se zavazuje zaplatit
pronajimateli pomérnou ¢ast ndjemného za ¢ast roku 2023, o kterou bude zkracena doba najmu, ktera
se vypocte takto: ¢astka ve vysi 50.000,- K¢ bez DPH * pocet mésict roku 2023, o které najem skonéi
drive. Najemce se zavazuje zaplatit pronajimateli ¢astku vypotadani, vypoétenou dle tohoto ¢lanku této
smlouvy s ptipoctenim platné DPH, a to dle faktury (danového dokladu) vystavené pronajimatelem
k thradé najemného za posledni mésic, kdy uplyne vypovédni doba. Najemce uhradi pronajimateli
vystavenou fakturu (danovy doklad) na ucet uvedeny v zahlavi této smlouvy v souladu s datem
splatnosti uvedenym na fakture.
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5.1

5.2.

5.3.

5.4.

9.5.

5.6.

5.7.

V.
Néajemné a uhrada za sluzby

Najemné za touto smlouvou pronajaté prostory slouzici k podnikani je stanoveno dohodou mezi
pronajimatelem a najemcem ve vysi 499,90 K&/m2 mésicné, tedy 179.964,- K¢&/mési¢né (slovy sto
sedmdesat devét tisic devét set Sedesat Ctyti korun Ceskych) plus DPH v zdkonem stanovené vysi.

V piipadé prodlouzeni najemni smlouvy bude najemné za obdobi od 1.1.2024 do 31.12.2024 uctovano
ve vys$i 226 K¢/m2, tedy 81 360,- K&¢/mési¢né (slovy osmdesat jedna tisic tii sta Sedesat korun ¢eskych)
plus DPH v zékonem stanovené vysi.

Sjednané najemné zahrnuje pausalni naklady za poskytované sluzby spojené s najmem, a to poplatky za
spotiebu el. energie, vodné, stocné a vlhceni prostor slouzicich podnikani, které zajist'uje pronajimatel.
Tyto poplatky nebudou vyuctovavany dle skutecné spotieby. Sjednané najemné se zavazuje najemce
platit pronajimateli poc¢inaje 1. kvétnem 2023 v pravidelnych mésic¢nich splatkach ve vysi mési¢niho
najemného na zaklad¢ faktury (danového dokladu) vystavené pronajimatelem s pfipoctenim dané
Z pridané hodnoty v zdkonem stanovené vysi, pficemz jednotlivé splatky jsou splatné vzdy do 14. dnit
od vystaveni faktury (dafiového dokladu). Pronajimatel je povinen dorudit fakturu (danovy doklad) na
e-mailovou adresu najemce: podatelna@stc.cz. Na faktuie (danovém dokladu) bude uveden bankovni
ucet, na ktery ma byt platba provedena. Tento et bude totozny s ¢islem bankovniho u¢tu uvedenym v
této smlouve.

Dojde-li u pronajimatele ke zméné Cisla uctu, ktery je vySe uveden, oznami pronajimatel najemci tuto
zménu pisemné na adresu sidla najemce nebo elektronicky na adresu podatelna@stc.cz, nejpozdéji do
splatnosti nejbliz§i mési¢ni splatky najemného a najemce se zavazuje dohodnuté najemné platit na tento
novy ucet.

Zapocteni pohledavek najemce za pronajimatelem na najemné a/nebo jiné pohledavky pronajimatele
vici najemci vzniklé na zaklade této smlouvy se nepfipousti.

Danovy doklad (faktura) musi obsahovat eviden¢ni ¢islo smlouvy a objednavky a veskeré udaje
vyzadované pravnimi ptredpisy, zejména piislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z
pridané hodnoty, ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen ,,ZDPH®), a § 435 obcanského zakoniku.

Neobsahuje-li daniovy doklad (faktura) n€kterou z vyzadovanych nalezitosti nebo obsahuje-li nespravné
cenové udaje, anebo, je-li danovy doklad (faktura) vystaven v rozporu s platebnimi podminkami, je
najemce opravnén danovy doklad (fakturu) vratit k opraveé. V tomto ptipad€ je najemce povinen na
danovy doklad (fakturu), nebo v privodnim dopise k nému, divod vraceni oznacit.

Pronajimatel prohlasuje, Ze ke dni uzavfeni této smlouvy neni v likvidaci a neni viici nému vedeno fizeni
dle zakona ¢. 182/2006 Sb., o tpadku a zptisobech jeho feSeni (insolvenéni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisti. Pronajimatel prohlasuje, ze ke dni uzavfeni této smlouvy spravce dané nerozhodl, Ze
pronajimatel je nespolehlivym platcem ve smyslu § 106a zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané
hodnoty (dale jen ,,ZDPH®). Pronajimatel je povinen neprodlen€, nejpozdéji do 2 pracovnich dnti od
zjisténi skutecnosti dle prvni véty tohoto odstavce nebo od vydani rozhodnuti spravce dané, Ze je
pronajimatel nespolehlivym platcem dle § 106a ZDPH, oznamit takovou skutecnost prokazatelné
najemci, ptijemci zdanitelného plnéni. V pfipad¢, Ze se po dobu platnosti a ucinnosti této smlouvy
prohlaseni pronajimatele uvedena v tomto odstavci ukazou jako nepravdiva, nebo pronajimatel porusi
povinnost oznamit najemci skute¢nost uvedenou v predchozi vété ve stanovené l1hite, bude to smluvnimi
stranami povazovano za podstatné poruseni této smlouvy.
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5.8.

5.9.

5.10.

6.1.

6.2.

7.1.

8.1.

8.2.

Pronajimatel se zavazuje, ze bankovni ucet jim uréeny pro zaplaceni jakéhokoliv zavazku najemce na
zéklade této smlouvy bude od data podpisu této smlouvy do ukonceni jeji platnosti zvefejnén zpisobem
umoznujici dalkovy pfistup ve smyslu § 98 ZDPH, v opa¢ném piipad¢ je pronajimatel povinen sdélit
najemci jiny bankovni ucet fadné zveiejnény ve smyslu § 98 ZDPH. Pokud bude pronajimatel oznacen
spravcem dané za nespolehlivého platce ve smyslu § 106a ZDPH, zavazuje se zarovei o této skutecnosti
neprodlené pisemné informovat najemce spolu s uvedenim data, kdy tato skutecnost nastala.

Pokud najemci vznikne podle § 109 ZDPH ruceni za nezaplacenou DPH z pfijatého zdanitelného plnéni
od pronajimatele, ma najemce pravo bez souhlasu pronajimatele uplatnit postup zvlastniho zptisobu
zajisténi dang, tzn., Ze je najemce opravnén odvést ¢astku DPH podle danového dokladu (faktury)
vystaveného pronajimatelem piimo pfisluSnému finanénimu ufadu, a to v ndvaznosti na § 109 a 109a
ZDPH.

Uhradou DPH na tcet finan¢niho ufadu se pohledavka pronajimatele viici ndjemci v ¢astce uhrazené
DPH povazuje bez ohledu na dal$i ustanoveni smlouvy za uhrazenou. Zaroven je najemce povinen
pronajimatele o takové uhradé bezprostiedné po jejim uskute¢néni pisemné informovat.

VI.
Infla¢ni dolozka

Pocinaje 1. lednem 2024 se dohodnuté mési¢ni najemné pro prislusny rok zvysi o miru inflace
vyjadtenou pfirastkem primémého roéniho indexu spotiebitelskych cen vyhlasenou Ceskym
statistickym Gfadem za ptedchazejici kalendarni rok dne 15.1. vyjadfenou v procentech.

Nové vypoétena vySe najemného plati vzdy od 1. ledna piislusného roku s tim, Ze doplatek najemného
za obdobi od 1. ledna do mésice, ve kterém bude zvefejnén zminény index, bude proveden
pronajimatelem vzdy ve faktuie (danovém dokladu) vystavené na ¢astku ndjemného za mésic nasledujici
po vyhlaseni indexu dle odst. 6.1 tohoto ¢lanku.

VII.
Rozsah poskytovanych sluzeb

Pronajimatel zajist'uje tyto sluzby: dodavku elektrické energie, vodné, sto¢né, vlhéeni v pronajatych
prostorech.

VIII.
Prava a povinnosti

Pronajimatel je povinen zejména zajistit fadny a neruSeny vykon ndjemnich prav néjemce
po celou dobu najemniho vztahu.

Pronajimatel je opravnén
a) zejména sam a/nebo prostiednictvim jim povéifené 0soby na zdkladé piedchozi véasné vyzvy
vstoupit do pronajatého prostoru slouziciho k podnikani spolu s osobou opravnénou jednat
jménem najemce v béznych provoznich hodinach najemce, a to zejména za celem kontroly
dodrzovani podminek této smlouvy, provadéni udrzby, nutnych oprav ¢i za ucelem provadéni
kontroly elektrického, vodovodniho a dalsiho vedeni, jestlize je toho zapotiebi,
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b)

jednostranné vypovédét najem podle této smlouvy s ¢tyfmésicni vypoveédni dobou, ktera pocina
bézet od prvniho dne nasledujiciho kalendainiho mésice po doruceni najemci a konci uplynutim
posledniho dne pfislusného kalendainiho mésice v téchto piipadech:
- najemce uziva pronajaty prostor slouZzici k podnikani v rozporu se smlouvou,
- najemce provadi bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele stavebni upravy
na touto smlouvou pronajatém prostoru slouzicim k podnikani,
- najemce je o vice nez mésic v prodleni s placenim najemného nebo uhrady za sluzby, jejichz
poskytovani je spojeno s ndjmem,
- najemce nebo osoby, které s nim uzivaji pronajaty prostor slouzici k podnikani
pfes pisemné upozornéni hrubé porusuji klid nebo poradek,
- bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uzivani pronajatého
prostoru slouziciho k podnikant,
- najemce pienechd pronajaty prostor nebo jejich ¢ast do podnajmu bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele,
- ve véci najemce bylo zahdjeno insolvencni fizeni.

8.3. Najemce je povinen zejména

a)
b)
c)

d)

f)

9)

h)

)

K)

uzivat prostor slouzici k podnikani pouze k dohodnutému ucelu,

udrzovat touto smlouvou pronajaty prostor slouzici k podnikani ve stavu, v jakém se nachazi
ke dni podepsani této smlouvy, pfiméfenym zptisobem jej oSetfovat a udrzovat Cisty a uklizeny,
hradit  najemné, sluzby dle vySe  uvedenych  ustanoveni této  smlouvy
ve splatnostech stanovenych pronajimatelem, (neni-li stanoveno jinak, ¢ini splatnost pohledavek
pronajimatele 14 kalendainich dni ode dne vystaveni faktury (dafiového dokladu)),

hradit ze svého naklady spojené s béznou udrzbou a provozem pronajatého prostoru slouzicimu
k podnikani, v¢etn¢ drobnych oprav. Pro ucely této smlouvy se za drobnou opravu povazuje
oprava, ktera jednorazové neptesahuje ¢astku 5.000,- K¢ bez DPH, pricemz provadi-li se na téze
véci nekolik oprav, které spolu souviseji a casoveé na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladii
na souvisejici opravy,

oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli veskeré zmeény, které nastaly v pronajatém prostoru
slouzicimu k podnikani, a to jak zapfic¢inénim najemce, tak i bez jeho vlivu a viile,

oznamit bez zbyteéného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel provést
a umoznit provedeni téchto i jinych oprav, jinak najemce odpovida za Skodu, kterd nesplnénim
této povinnosti pronajimateli vznikla,

v pronajatém prostoru slouzicimu k podnikani zodpovida najemce za dodrZovani ptedpisi
tykajicich se bezpecnosti prace, hygienické a pozarni ochrany a na sviij naklad provadi v souladu
s prislusnymi ptedpisy stanovené revize, které se pozarni ochrany a bezpecnosti prace tykaji,
zavazuje na svlj naklad bez zbyte¢ného odkladu odstranit nedostatky zjisténé pracovniky
kontrolnich organi OHS, PO, BOZP a dalSich organti vefejné spravy a nedostatky zjisténé
odbornymi pracovniky pronajimatele, pokud budou pficitatelné najemci nebo jim povérenym
osobam,

provadét veskeré drobné opravy dle pism. d) tohoto odstavce, malovani a udrzbu a dal$i prace v
pronajatém prostoru slouzicimu K podnikani fadnym odbornym zptisobem v souladu s béZznou
praxi v dané dobé¢ a s pouzitim kvalitnich, vhodnych a dostacujicich materiald,

zachovat v pronajatém prostoru slouzicimu k podnikani volny tnikovy prostor pro pfipad poZzaru
podle pozarni smérnice,

hodla-li ndjemce zménit v pronajatém prostoru slouzicimu k podnikdni smluveny pfedmeét
podnikani, je povinen oznamit to pronajimateli s tim, ze zménény piedmét podnikani proti tomu,
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9.1.

jak je dohodnut v této smlouve, mize byt realizovan jenom poté, co bude v tomto sméru tato
smlouva pfisluSnym zpisobem zménéna,

1) nejpozd&ji ke dni skonceni najmu protokolarné piedat pronajimateli pronajaty prostor slouZzici k
podnikani vyklizeny a ve stavu, v jakém jej pievzal po provedeni pfizpisobeni dle ¢l. III odst. 3.7
této smlouvy s piihlédnutim k béznému opotiebeni, pfi¢emz piedani prostoru slouzicimu k
podnikani v jiném stavu nez ve stavu odpovidajici tomu, v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim
k béznému opotiebeni, se povazuje vzdy za znehodnoceni prostoru slouzicimu k podnikani.

8.4. Njjemce je opravnén zejména

a) uZivat pronajaty prostor slouzici k podnikani po celou dobu najemniho vztahu k dohodnutému
ucelu, a v souladu s touto smlouvou,

b) provadét jakékoliv upravy a opravy v pronajatém prostoru slouzicimu k podnikani nad ramec
béznych oprav a Udrzby pouze po piedchozim vyslovném pisemném souhlasu pronajimatele,
pri¢emz soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto oprav a tiprav. Ve sporném piipadé se
ma za to, ze souhlasu vyzaduji veskeré zmény, zasahujici do stavebni a architektonické podstaty
predmétu najmu, podstatné ménici prostor slouzici k podnikani ¢i pevna instalace jakychkoli
zafizeni, jakoz i veskeré zasahy do elektrického, plynového, vodovodniho a dalsiho vedenti,

C) umistit na fasadu nemovitosti informaéni tabule se svym nazvem v souladu s rozhodnutim
piislu$ného spravniho organu a se souhlasem pronajimatele,

d) na vlastni naklady zabezpecit pronajaty prostor odpovidajicim bezpe¢nostnim systémem (klice,
zamky, bezpecnostni signalizace, kamery) a tento bezpecnostnim systém na vlastni naklady
provozovat ve spolupraci s tfetimi stranami (montdz, servis, pripojeni na PCO, vyjezdy a
patrolace na misté apod.)

e) pozadovat po pronajimateli soucinnost potfebnou k naplnéni Gcelu této smlouvy a feSeni
pfipadnych mimotadnych situaci spojenych s najmem,

f) jednostranné vypovédét najem podle této smlouvy s jednomési¢ni vypovédni dobou, kterd po¢ina
bézet od prvniho dne nasledujiciho kalendarniho mésice po doruceni najemci v téchto ptipadech:

- pronajaty prostor slouzici k podnikani se stane bez zavinéni najemce nezpusobily ke
smluvenému uzivani

- pronajimatel opakované hrub€ porusuje své povinnosti vyplyvajici z pravnich ptedpist a této
smlouvy.

8.5. N4jemce neni opravnén dat prostor slouzici k podnikani do podnajmu treti osobé bez ptedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele; to plati i pokud jde o ¢ast pfedmétu najmu nebo jeho soucast
¢i piislusenstvi.

IX.
Pojisténi

Néjemce potvrzuje, ze ma uzavienou pojistnou smlouvu o pojisténi odpoveédnosti za Skodu, kterou miize
svoji provozni ¢innosti zplsobit pronajimateli nebo tfeti osobé. Vyse uvedena pojistna smlouva spliuje
pronajimateliv pozadavek na minimalni pojistnou ¢astku ve vysi 5.000.000 K¢ (pét miliont K¢),
pricemz spoluti¢ast najemce neni vyssi nez 20.000 K¢. Takové pojisténi se najemce zavazuje udrzovat
po celou dobu trvani tohoto najemniho vztahu, coz je také povinen pronajimateli kdykoliv na pozadani

prokazat.
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9.2.

10.1

10.2

11.1.

11.2.

12.1.

12.2.

Vinkulaci pojistného ve prospéch kterékoli tfeti osoby je najemce opravnén provést pouze
po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

X.
Smluvni pokuty

Pronajimatel a ndjemce se dohodli na nésledujicich smluvnich pokutach:

V ptipadé€, Ze najemce bude v prodleni s thradou penézitého plnéni podle této smlouvy, zavazuje se
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni, pficemz
tato smluvni pokuta je splatna do 15 dnti od vystaveni faktury s vyuctovanim smluvni pokuty.

V pfipadé, Ze najemce nesplni povinnost pfedat ndjemci vyklizené prostory slouzici k podnikani
po skon¢eni najemni smlouvy, zavazuje se zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ za
kazdy den prodleni se splnénim této povinnosti, pficemz thradou smluvni pokuty neni dotceno pravo
pronajimatele na nahradu Skody. Smluvni pokuta je splatnd do 15 dni od vystaveni faktury
S vyuctovanim smluvni pokuty.

XI.
Kontaktni osoby

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze v ptipadé potieby se budou obracet na kontaktni osoby coz jsou:

za najemce
XXX tel. XXX (ve vécech provoznich zalezitosti skladu)
XXX tel. XXX (smluvni vztahy)

za pronajimatele

XXX tel. XXX (ve vécech provoznich zalezitosti)
XXX tel. XXX (ve vécech technickych zalezitosti)
XXX tel. XXX (smluvni vztahy)

Dojde-li u pronajimatele nebo najemce ke zméné kontaktni osoby, jak jsou vySe uvedeny, oznami
pronajimatel najemci, resp. najemce pronajimateli, tuto zménu pisemné.

XII.
Zavérec¢na ustanoveni

Tato smlouva obsahuje Uplné ujednani o predmétu smlouvy a vSech nalezitostech, které strany mély
a chtély ve smlouvée ujednat, a které povazuji za dulezité pro zdvaznost této smlouvy.

Zadny projev stran ucinény pfi jednani o této smlouvé ani projev ucinény po uzavieni této smlouvy

nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezakldd4 zadny zavazek
zadné ze smluvnich stran.
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12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

12.7.

12.8.

12.9.

Strany vyslovné potvrzuji, Ze zékladni podminky této smlouvy jsou vysledkem jednani stran
a kazda ze stran méla piilezitost ovlivnit obsah zdkladnich podminek této smlouvy.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti dnem jejiho
uvefejnéni v registru smluv ve smyslu odstavce 12.5 tohoto ¢lanku.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva bude uvefejnéna v registru smluv dle zakona ¢.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéach uc¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a 0
registru smluv (zakon o registru smluv). Uvefejnéni zajisti najemce.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost origindlu a kazda ze
smluvnich stran obdrzi po jednom, pokud nebude podepisovano elektronicky.

Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné ¢i netcinné, nedotyka se to ostatnich
ustanoveni této smlouvy, ktera zlstavaji platna a G¢inna. Smluvni strany se v tomto piipadé zavazuji
nahradit neplatné/neucinné ustanoveni ustanovenim platnym/acinnym, které nejlépe odpovida pivodné
zamyslenému ucelu ustanoveni neplatného/net¢inného. Ukaze-li se nékteré ustanoveni této smlouvy
zdanlivym (nicotnym), posoudi se vliv této vady na ostatni ustanoveni smlouvy obdobn¢ podle § 576
oz.

Pronajimatel prohlasuje, Ze ve smyslu:

i. ¢l 2 odst. 2 Natizeni Rady (EU) ¢. 269/2014 ze dne 17. biezna 2014, o omezujicich opatienich
vzhledem k Ccinnostem naruSujicim nebo ohrozujicim tuzemni celistvost, svrchovanost a
nezavislost Ukrajiny, v platném znéni (dale jen ,,Nafizeni ¢. 269/2014), a

ii. ¢l 2 odst. 2 Natizeni Rady (EU) ¢. 208/2014 ze dne 5. bfezna 2014, o omezujicich opatienich
vici nékterym osobam, subjektiim a orgdnim vzhledem k situaci na Ukrajin€, v platném znéni
(dale jen ,,Naftizeni ¢. 208/2014%), a

iii. ¢l. 2 odst. 2 Natizeni Rady (ES) ¢. 765/2006 ze dne 18. kvétna 2006 o omezujicich opatienich
vuci prezidentu Lukasenkovi a neékterym predstavitelim Béloruska, v platném znéni (dale jen
,»Nafizeni ¢. 765/2006%),

neni fyzickou nebo pravnickou osobou, subjektem ¢i orgdnem nebo fyzickou nebo pravnickou osobou,
subjektem ¢i orgdnem s nimi spojenym uvedenym v piiloze I Natizeni ¢. 269/2014, Natizeni ¢. 208/2014
nebo Nafizeni ¢. 765/2006.

Pronajimatel dale prohlasuje a zavazuje se, ze zadné finan¢ni prostfedky ani hospodaiské zdroje
nebudou pro ucely plnéni této smlouvy, pfimo ani nepiimo zpfistupnény fyzickym nebo pravnickym
osobam, subjektiim ¢i organiim uvedenym v priloze I Nafizeni ¢. 269/2014, Natizeni ¢. 208/2014 nebo
Naftizeni ¢. 765/2006 nebo v jejich prospéch.

12.10.Pokud by v prib&hu platnosti a G¢innosti této smlouvy mélo dojit k nedodrzeni podminek uvedenych v

odst. 12.8 ¢i 12.9 tohoto ¢lanku, zavazuje se pronajimatel bezodkladné, od momentu, kdy se o dané
zmeén¢ okolnosti dozvi, o této skutecnosti pisemné€ najemce informovat.

12.11.Poruseni povinnosti pronajimatele uvedené v odst. 12.8, 12.9 ¢i 12.10 tohoto ¢lanku je povazovano za

podstatné poruseni smlouvy, na jehoz zdkladé ma najemce pravo od této smlouvy odstoupit.

12.12.Veskeré zmény této smlouvy musi byt uéinény pisemné ve formé ¢islovanych dodatkd a musi byt

podepsany vSemi smluvnimi stranami S vyjimkou zmény dle ¢l. V odst. 5.3 této smlouvy a uplatnéni
inflani dolozky dle ¢l. VI této smlouvy. Smluvni strany jsou dale opravnény jednostranné zménit
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kontaktni osoby, uvedené v této smlouvé, jsou vsak povinny takovou zménu druhé smluvni strané
pisemné oznamit, jinak tato zména nema vuci druhé smluvni strané pravni ucinky. Za pisemnou formu
pro tento ucel nebude povazovana vyména e-mailovych ¢i jinych elektronickych zprav, s vyjimkou
elektronickych dokumentti opatienych zaruéenym elektronickym podpisem jedné nebo vSech smluvnich
stran.

12.13.Jakékoli spory mezi smluvnimi stranami vyplyvajici z této smlouvy nebo vzniklé v souvislosti
s ni budou feSeny nejprve smirn€. Nepodafi-li se smirného feseni dosahnout do jednoho mésice ode dne,
kdy n€ktera ze smluvnich stran druhé smluvni strané oznami své presvédéeni o existenci sporu nebo
svij navrh na jeho fesSeni, bude spor rozhodnut na névrh kterékoli smluvni strany obecnym soudem.

12.14.Strany si vzajemn¢ prohlasuji a stvrzuji svymi podpisy, ze si tuto smlouvu fadné zvazily, jeji cely text
precetly a pochopily a ze ji uzaviraji opravdu o své svobodné vuli. Rovnéz tak prohlasuji, Ze jim nejsou
znamy zadné skuteCnosti, které by mohly tuto smlouvu jakkoliv zneplatnit, ucinit nea¢innou vici
jakékoliv tieti osobé a zmafit jeji ucel tak, jak jej v této smlouve vazné deklarovaly.

12.15.Pronajimatel a najemce prohlasuji, a stvrzuji svymi podpisy, Ze si smlouvu fadné zvazili, jeji cely text
precetli a pochopili a Ze ji uzaviraji opravdu o své viili.

12.16.Ptilohy, které jsou nedilnou soucasti této smlouvy:
Priloha¢. 1:  Specifikace pfedmétu najmu

Priloha ¢. 2:  Specifikace Gprav prostoru slouziciho podnikani
Ptiloha ¢. 3 Bezpecnostni opatieni

XII1.
Podpisova strana

V Praze dne

Triangl, a.s. STATNI TISKARNA CENIN, statni podnik
Petr Kotynek Tomas Hebelka, MSc
predseda predstavenstva Generalni feditel

Smlouva o ndjmu prostoru slouZiciho k podnikdni strana 10



Piiloha €. 1 ke Smlouvé o ndjmu prostoru slouziciho k podnikani

Specifikace predmétu najmu

Pfedmét najmu je v rdmcei budovy vyznacen na nasledujicim ptidorysném planku ¢ervenou barvou a tzv.
vyhrazeny prostor modie:

XXX

Seznam osob najemce, které maji opravnéni vstupovat do pfedmetu najmu:

XXX
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Piiloha €. 2 ke Smlouvé o ndjmu prostoru slouziciho k podnikani

Specifikace uprav prostoru slouziciho podnikani

Stavebni Upravy:

- Sadrokartonova pricka

- Vlhéeni

- Kamerovy systém sestdvajici ze 3 kamer uvnitf skladu + 1 kamera zabirajici venkovni prostor,
ktera bude instalovana nejpozdéji 30.6.2023.

- Elektricky rozvadéc 220/380V

- Strukturovana kabelaz (data)

Ve skladovacim prostoru bude celoro¢n¢ udrzovana konstantni vlhkost vzduchu 40 % — 60 % a celoro¢ni
prostorova teplota se bude pohybovat v rozmezi +5 az max.+25°C, pfi¢emz denni teplotni ,,vykyvy*
nesmi piesahnout rozdil v teploté 10°C. Jednotlivé parametry je najemce opravnén kontrolovat osazenim
teploméru a vlhkoméru, s ¢imz pronajimatel souhlasi.

Najemce se zavazuje otevirat vrata a dvefe skladového prostoru pouze na dobu nezbytnou pro
manipulaci, obzvlasté pii venkovnich teplotich mimo vySe uvedené rozmezi teplot. Najemce bere na
védomi, ze prostor neni aktivné vytapén ani chlazen. Konstantni teploty je dosahovano izola¢nimi
vlastnostmi plasté budovy.

Pti dodrZeni vySe uvedeného postupu pfi vstupu a manipulaci ve skladovém prostoru ze strany najemce
je najemce opravnén pozadovat po pronajimateli ndhradu vzniklé Skody, ktera bude zptuisobena na ve
skladu uskladnénych vécech v dusledku teplot mimo stanovené rozmezi.
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Ptiloha €.3 ke Smlouvé o najmu prostoru slouZiciho k podnikani

Bezpecnostni opati‘eni

XXX
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