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Smlouva o najmu bytu zvlastniho uréeni
na_dobu neuréitou

¢. NAB/11/02/030425/2023

siednami dle § 2201 a ndsl. zdkona ¢. 89/2012 §h., ehéansky sakonik,
ve znémi pordEisich pFedpivi (ddfe jen oblfansky zikomik ™)

Hﬂluwu’ mésto Frﬂhﬂ,v]'\"IHr]'ﬁllEiké nam. &. 2, Praha 1,
100 00064581, THC: CZ00064551
zastoupene Img. Josefem Tunklem, Feditelem odboru hytovéhe fondu Magistratu hl. m.

Prahy, na strané jedné jako pronajimatel,

takio:

Clanek T,
Piedmét najmuy

Pronajimatel prencchdvd najemel za najemnd do wiivani byt zvlasiniho urdeni véetnd zafizovacich

pfedmétil.

Clanek I1.
Oprivoéni ndjemce

1. Nijemce je opravnén prencchat piedmét ngjmu & zajidténi bytovyeh potieh klientovi najemes.
MNajemee je povinen sdélit jméno, pfijment a datum narozeni klienta , kter¥ byt uziva. Rovnéz je

povinen sdElit ptip. emény ¥ osobé klienta,

'
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Najemee neni opravnén bez piedchoziho vyslovnéhe souhlasu pronajimatels uzaviit 5 tieti osobon
jakoukoliv smlouvu, na zakladé které by tfeti osoba vitoupila de prav a povinnest ndjemce
vyplyvajicich z této smiouvy.

Piipadiné porufeni povinnosti vyptyvajicich z élanku 1L této smlovvy bude povaZovino za zvlail
zavazné porudeni povinnosti ndjemce a pronajimatel md pravo ve smysly § 2232 obéanského
zikoniku ndjetn bytu vypovéddt bez vypovidni doby.

Clanek IIT.
Doba ndjmu

“ajem je sjedndn na dobu neurditou.

Clanek IV.
Picdani hyto

Piedm@ najmu zptistupni a piedd ndjemei do ukivani spravil (irma CENTRA a.s., (dale jen sprivni
firma), jejiz pracoviité pro styk s ndjemci jc na adrese: Praha 9, Manakova 723/1; tel.; 281918769, O
piipadné »méné spravni fiemy béhem doby ndjmu bude najemce piscmné informovin,

Clinek V.
Najemné a thrada za plnéni poskyvtovana s vZivanim bvtu

——— e e —

Nijemng se sjednavd jako soulel Easthy vypoltené ze sazby ve vysi 103,80 K& za | m’
cupatitatelné podlahové plochy byt mésicng a fdstky za vybavenost bytu zafizovacimi predmity.

Zapoditatelnou padlahovou plochou bytu se rozumi soucet padlahovyeh ploch viech mistnosti byt
a jeho piislufenstvi, a to i mimo byt, pokud jsou u?ivany vyhradné najemcem bytu a pelovina
podlahové plochy mistnostic terasa.

vypodet mésiéniho najemnéhn a soupis zafizovacich pfedméti je uveden ¥ evidencénim listu, klery
nijemee obdr#i po protokolirnim pfeveeti bytu od spravni firmy.

Pronajimatel se s najerncem  dohodli. Fe sjednand nédjemné muze pronajimatel kafderoénd
k |, &ervenci upravit mitou inflace vyjadienou piiriistkem prim&meho indexu spotfebitelskych con
¢ 12 mésich posledniho kalendafniho roku proti primérmn 12t mésich ptedposledniho
kalendammiho roku zverejnénou Ceskym statistickyin Gradem.

V piipadé. Ze dojde ke zmnénd apravy sjednavani vyse najemneho pravnim piedpisem, bude od
doby 0éinnosti tohoto predpisu ndjemné upravovano v solladu s nim, nedohodnou-li s¢
pronajimatel s ndjemeem jinak.

2. Poskytovani sluzeb spojenyeh s uzivénim bytu a Ghrada zaloh na sluzby nebo naklady na sluzby

s¢ stanovi dohodou. Konkrétni vyse mésiéniho ndjemného za byt a ziloh na sluzby je uvedena
v evidenénim listu nebo jeho zméng,

Prongjimatel poskytuje prostiednictvim dodavatelli a spravnd fimy nasledujici sluzby (v zavislosti
na vyhoveni domuk:

a) Ustfedny vyLipeni

by dodavku teplé vody

¢} dodavku vody 7 vodovedd a vodaren

dy odvadéni odpadnich vod kanalizacemi

e} uzivani ¥ytahu

{} eiklid spoleénych prostor v domé

a1 osvétleni spolecnych prostor v dome

h} uzivani domovni pradelny

i) konteolu a Eisténi komind

iy odvoz a likvidaci komundlniho odpadu

ki vvbaveni bytu zatizenim pro piijem televizniho a rozhlasového signalu
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. Ceny sluzeh poskytovanyeh podle této smlouvy., vyde ziloh na hradu za sluzby a jejich vyiétovani

se sjedndvaji ve vy stanovens zvladinim predpisem nebo rozhodnutim cenového orgénu, Pokud
neni ¢ena plnéni stanovena zvlaftnim pfedpisem ani rozheduutim cenového orgdnu, stanovi se
v souladu s obeent platnymi pravnimi predpisy na ziklad® dohody pronajimatele s nejméné
polovinou nijemcti v domé s tim, Ze cena plnéni bude Itovdna do vyge obvyklé v daném misté a
case. Nedojde-li mezi ndjemer a pronajimatelem k dohodé o vvi ziloh za pluéni, bude
pronajimate! détavat tvto zilohy jako mésiéni podil z predpokladané rofni ceny odvozensd z ceny
sjednané v prabéhu minulého roku, se zohlednénim pfipadnych zmén v rozsahu poskytovanyeh
plnéni nebo zmény jejich dodavatelské ceny.

. Ceny za slufby se rozGétujl dle Pravidel o poskytovani a rozGétovani plagni nesbvingeh ph

uzivani bytovych a nebytovyeh jednotek schvalenych usnesenim Rady hl. m. Praly. Spravni firma
Je povinna na vyzadani poskytnout najemei pravidla® platnd pro piisluiné zodtovaci obdobi.

. Nesplni-li najemce svoji povinnost dle &lanka 1L odst. 1. {tj. ozndmit zvvieni poétu osob Zjicich

v byté bez zhytedného odkladu proungjimatcli), je pronajimate] opravién poiadoval na nijemei
piisluiny doplatek (bezdivodne obohaceni) 7a sluzby éerpané evyienym poctem osob v byrd

- Mésiéni ndjemné spohe se zdlohami na slufby je ndjemes povinen platit pronajimateli fadng a véas

na jeho et prosticdnicivim spravni finny v dohodnutém terminu, nejpozdéi viak do posledniho
dn¢ kalendainiho mésice va kiery se plad ndjemné {poéinaje 1. mésicem prondjmu), tento den je
dnem uskutednéni plnéni. O piipadné zméné &isla uétu bude ndjemce vhodnym zpiisobem vias
informovin.

- Nezaplati-li nijemce nédjemné do jeho splatnosti nebo dosiane-li se ndfemce do prodieni s pentézitym

plnénim podle zakona & 67/2013 Sb., je nijemce povinen zaplatit pronajimateli drok 7 prodieni.
Urok zprodleni stmluvni strany sjednivaji dohodou ve vy§i dvojnidsobku droku z prodleni
stanowveneho platnym pravinim predpisem (narizeni viady & 351/2013 Sh.).

. Skutedneu vysi Ghrady za plngni zicruje se zaplacenymi zilohami na jednotlivé druhy sluzch

sprivn{ firma ndjemici podle zvlddiniho piedpisu, rozhodnuti cenového orgdnu, anebo podle dohody
ndjemcl v domé. V pfipad® rozidtovani néklerého plnéni podle dohody. musi byt tato dohoda
soudasti evidenéniho listu.

. 5 rozvrhem celkové dplaty ea sluzby seendami pronajimatel nebo spravni firma najemce vhodnym

zpisobem. Na pozadani najemee je pronajimate] nebo spravni firma povinna prokdzat sprivnost
vyiftovani piisludnymi doklady. Namitky proti rozvrhiu musi najemce uplatnit pisemné u
pronajimalele nebo spravai firmy nejpozddji do stanoveného terminu, ktery musi respektoval
minimalni hitu pro poedani reklamace stanovenou pravnim predpisem, pokud ji tento stanovi, 2
pokud ji nestanovi, nesmi byt kratdl nez |5 kalendammich dnfi.

10. Prongjimate] a najemce se dohodli, Je pbi zméné¢ ndjemného z divedu uplatnéni inflace &

zdivedu zmény pravnibho pfedpisu: z divodue zmény stavu a pollu zafizovacich ptedmétd; a pfi
ztnéné rozsahu, kvality nebo eeny plnéni v probihajicim roce, provede pronajimatel odpovidajici
zménu nijemného anebo zaloh na thradu cen slufeh v evidencnim listu a o této zméné inlormuije
pfedem najemec bytu zplsobem stanovenym pravnim pfedpisctn a neni-li tento predpis, jinym
vhodaym zpisobem.

. Pronajimatel je opravinén vypovédét nijem v pfipad€, %o nijemce porugi nékterou ze svych

povinnosti vyplivajici z téo smlouvy, Vypovédni Ihita je dvoumésiéni a poting bézel
nasledujicim dnem po dorudeni vypovédi ndfemci,
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Clanck V1.
Podminky piedini @ pirevzeti byiu

Spravni firma uvedend v Eldnku 1V, této smlouvy, kicrd na ziklad€ smlouvy o spravé nemovitosti
obstardva 7a pronajimatele spravu domu, pfedd ndjemci pfedmél ndjmu nejpozdgji do péti
pracoviich dntl ode due, kdy ji o predani bytu nijemee porada. Nijemce je povinen pozddat o
predani predmétu najmu do 30 dvd ode dne podpisu télo smlouvy, Pokud tak neufini, ma
pronajimatel prévo po pfodehozi pisemné vyeve od této smlouvy odstoupit. Vtomio piipadé
najemni smlouva zanika duem, kdy bylo najemci deruéenc pisemné odstoupeni o smiouvy.

O predani a prevzeti bytu se mezi pronajimatelem zastoupenym puvéienou spravni firmou a
najetcem sepiie predavaci protokol (ve tiech stenopisech znichZ po jednom obdrzi nijemee,
jeden stejnopis pronajimatcl a jeden stejnopis spravni firma). ktery se jejich podpisemn stava
piflchou téte smiouvy. Do protokolu se uvede stav bytu a jeho vyvbaveni a piipadné zavady,
budou-1i 7jiftEny.

Pfi podpisu protokols o pfedani a pfevzeti bytu pieda spravni firma nijemci evidengni list
5 yypodtem najemnéhe a zaloh na cenu za sluzby poskytované s namem bytu, Evidenéni list se
pfedanim najemei stava philohou této smlouvy,

Po zaniku najmu bytu se najemee zavazuje byt predat spravni firmé ve stavu, v jakeém jej prevzal,
nehledé na obvyklé opotiebeni pii fadném uZivani a na wvady, které jo povinen odstranit
pronajimatel, pifp. s odborné provedenymi, a tam, kdc to vyiaduje stavebni zikon i
zkolaudovanymi Gpravami, k nimZ mél prokazatelny souhlas pronajimatele. Drobné opravy a
naklady spojené s béznou ddribou bytu, jejichz potieba vinikla do doby skeneni najmu, zajisti
najemee nejpozddii k terininu piedani bytu. Pokud tak ngjemee neudini, zajisti potfebné opravy a
béziou Gdribu pronajimatelem povéfend spravni firma na niklad najemce.

Meodeveda-li najemics byt pronajimateli v den skonéend ndjmu, ma prenajimatel praver na nahradu
ve vy$i sjednaného najemného az do dne, kdy ndjemce pronajimateli byt skuteing odevzda.

Clanek VIL.
Priva a povinnosti spojené s najmem byt
Prava a povinnosti spojené s najmem bytu jsou obecné upraveny v platngch pravnich predpisech,
zejména v obéanském zdkoniku, zviadtnich pravnich pfedpisech, kterymi se provadi obéansky
zakonik a dalfich zv1a8tnich predpisech.

Nijemee jo dale povinen dodriovat vicchna ujednani chsafena v této néjemnni smlouve a v
pravidlech pro uZivani byiu a spoleénych €istl a zatizeni domu (domovni fad a rezumné pokyny
prongjimmatele peo zachowvani ndlezitého potidku obvyklého podle mistnich pomémi), ktera
obsahuji rovnéz aktualni prehled prav a povinnosti prongjimatele a nijemce vyplyvajicich
z pravnich piedpist ke dni uzavfen{ této najemni smlouvy a jsou jeji pfilohou. Pokud v obdobi po
uzavieni najemni smiouvy dojde ke zméng pravnich ptedpisi, tdi se smluvni steany vidy jejich
platnym zngnim.

Clanek VIIL
Favéretna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem padpisu pesledni ze smluvnich stran.

LIgastnici této smlouvy prohlasuji. e souhlasi s jejim obsahem. Smiotva byla sepsana na zikladé
jenich svobodné viike a nebyla ujednéna v tisni za napadné nevyhadnych podminek.

Smluvni strany vyslovng souhlasi s tim, aby talo smlouva byla uvedena v centrabni evidenct smluy
(CES) vedendé Hlaviiim méstem Prahou, kterd jo vefené phistupna a obsahuje ddaje o smluvnich
strandch, ptedmét smlouvy, éselné omadeni této smlouvy a datumn jejihe podpisu. Smiuvai strany
prohlaguji. 2e skutetnosti uvedené v této smlouvé nepovaZuji 7a obehodni tajemstvi ve smyslu



ust. § 504 Obéanského zikoniku a ud&luji souhlas k jejich uZiti a zvefeinéni her stanoveni
Jakichkoliv dalsich podminsk

Ffipadné zmény &i doplitky této smiouvy mohou byt uzavfeny pouze pisemnou formon a pa jejich
podpisu se stavaji nedilnou souddsti €to smlouvy.

Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichz dva ohdr#i pronajimatel, jeden stejnopis

nijemcee a jeden stejnopis spravai firma,

Piiloly, které jsou nedilnou soudasti télo smlouvy:

Pravidla pro uziviani bytu a spoleénveh €asti a zafizeni dorau (domovni ad)



