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NAJEMNI SMLOUVA
(dale také ,tato smlouva®)
uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nasl. zak. €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném
znéni (dale také ,o. z.“) mezi:

I
Smluvni strany

1. Pronajimatel
DIAMO, statni podnik
Machova 201, 471 27 Straz pod Ralskem
Zapsany v OR u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil AXVIII,
vioZzka 520

Tyka se: DIAMO, statni podnik
odstépny zavod HBZS
Lihovarska 1199/10, Radvanice, 716 00 Ostrava
1€0: 00002739 DIC: CZ00002739, platce DPH
Bankovni spojeni:

Zastoupeny: , feditelem odstépného zavodu

Osoba opravnéna k jednani ve véci plnéni pfedmétu této smlouvy:
, Usekovy mechanik, siréva budov a majetku

, e-mail:
Fakturacni a korespondenéni adresa:
DIAMO, statni podnik
odstépny zavod HBZS
Lihovarska 1199/10, Radvanice, 716 00 Ostrava

DN

tel.:

2. Najemce 00008623
Obchodni firma: Minova Bohemia s.r.o.

Sidlo: Lihovarska 1199/10, Radvanice, 716 00 Ostrava

Zastoupeny: , jednatel

ICO: 63321238

DIC: CZ63321238, platce DPH

Bankovni spojeni:

Cislo uétu:

Zapsany u Krajského soudu v Ostravé, oddil C, vioZzka 8265

(dale jen ,najemce")
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Il.
Uvodni ustanoveni

1. Ceska republika je vlastnikem a pronajimatel je opravnén hospodafit s majetkem statu —
pozemkem p. &. 2148/1, ostatni plocha o celkové vymére 6873 m? v k. (. Radvanice,
obec Ostrava, vedenym u Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni
pracovisté Ostrava na listu vlastnictvi €islo 2057 pro obec Ostrava a katastraini Gzemi
Radvanice.

2. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze Udaje uvedené v ¢lanku |. odpovidaji skute&nému
stavu ke dni uzavieni této smlouvy. Smluvni strany dale shodné prohlasuji, Zze jsou
zpUsobilé uzavfit tuto smlouvu, stejné jako zplsobilé nabyvat v ramci pravniho fadu
vlastnim jednanim prava a povinnosti.

M.
Predmét smiouvy

1. Pronajimatel pfenechava k docasnému uzivani najemci ¢ast pozemku specifikovaného
v &l. II. bod 1. této smlouvy o vymére 525 m?, pfiCemz tato ¢ast pozemku je zakreslena
v pfiloze ¢ 1 (dale také ,predmét najmu®). Pfedmét najmu je uréenym majetkem
ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 9 zakona €. 77/1997 Sb. o statnim podniku, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

2. Najemce bude uzivat pfedmét najmu jako skladovaci a manipulaéni prostor. Najemce
se zavazuje uzivat pfedmét najmu pouze pro tento Ucel. Najemce je opravnén chodit
a jezdit k pfedmétu najmu z vefejné komunikace po pozemcich pronajimatele nejkratsi
obvyklou cestou zakreslenou v pfiloze €. 1, pfi¢emz protipinéni najemce pronajimateli
za poskytnuti tohoto opravnéni je zahrnuto ve sjednaném najemném.

3. Najemce prohlasuje, ze se seznamil se stavem pfedmétu najmu a piejima tento
do najmu jako vhodny a zpUsobily k ujednanému Gcelu najmu. Za trvani najemniho
vztahu k pfedmétu najmu mezi smluvnimi stranami pfedchazejiciho této smlouvé
zbudoval najemce se souhlasem pronajimatele na své naklady na pfedmétu najmu
zpevnénou plochu, na niz instaloval do¢asny skladovaci objekt o rozmérech 15 m x
35 m. Po skon&eni ndjmu je najemce povinen skladovaci objekt odstranit, pokud se
smluvni strany nedohodnou jinak. Zpevnénou plochu jako souéast pozemku nesmi
najemce po skonéeni najmu odstranit, nebot’ nalezi pronajimateli. Sou¢asné se smluvni
strany dohodly, Ze najemce nemé po skonéeni najmu pravo na Ghradu nakladl jim
vynalozenych na zbudovani zpevnéné plochy ¢i na Ghradu protihodnoty spodivajici
v pfipadném zhodnoceni pfedmétu najmu.

Iv.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavird na dobu urcitou od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2027.

Najem skonéi uplynutim sjednané doby, neskonéi-li dfive zplsobem dale sjednanym.

3. Smlouva mlze byt ukonéena dohodou smiuvnich stran, anebo pisemnou vypovédi bez
udani divodu v tfimésiéni vypovédni dobé, ktera poéne bézet prvniho dne mésice
nasledujiciho po dni doruéeni vypovédi druhé smiuvni stran&. Smluvni strany vyluéuiji
aplikaci ustanoveni § 2230 ob&anskeého zakoniku na pravni vztah zaloZzeny touto
smlouvou.

N =
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4. Pronajimatel mGze | bez pfedchoziho upozornéni smlouvu vypovédét v jednomésicni
vypovédni dobé v pfipadé, Ze najemce porusil hrubym zplUsobem povinnosti z této
smiouvy vyplyvajici. Vypovédni doba po&ne bé&zet prvni den mésice nasledujiciho
po dni doruceni vypovédi druhé smluvni strané. Za hrubé poruseni najemni smlouvy
se povazuje, kdyZz najemce porusi ustanoveni této smlouvy uvedené v &l Ill. bod 2.,
¢l. V.bod 1., 2., nebo €l. VI. bod 1., 4.

5. Najemce muZe smlouvu vypovédét vjednomésicéni vypovédni dobé& v pfipadé,
Ze pronajimatel nezajisti moznost radného uzivani pfedmétu najmu. Vypovédni doba
pocne bézZet prvni den mésice nasledujiciho po dni dorueni vypovédi druhé smluvni
strané.

6. Pronajimatel mize od smlouvy odstoupit s U€inky ex nunc v pfipadé:

a. je-li tfeba s ohledem na pravomocné rozhodnuti pfisluSného organu predmét
najmu vyklidit nebo odstranit,

b. ndjemce uziva pfedmét najmu pfes vystrahu pronajimatele takovym zplsobem,
Ze pronajimateli vznika Skoda, nebo tomuto hrozi znacna majetkova Ujma,

c. najemce neslozZi ve stanoveném terminu poZzadovanou penézni zaruku,

d. u najemce bude odhaleno zavazné jednani proti lidskym pravim &i v8eobecné
uznavanym etickym a moralnim standardim.

7. Vypovéd nebo odstoupeni od smlouvy musi mit vzdy pisemnou formu.

V.
Najemné
1. Najemce zaplati pronajimateli za pfedmét najmu roéné Castku ve vysi 122 430,00 Ké
bez DPH (dan z pfidané hodnoty bude fakturovana ve vys$i a sazbé& dle obecné
zavaznych pfedpisi platnych okamziku zdanitelného uskuteénéni), rozpoéteno
do mési¢nich plateb a 10 202,50 K& + prisiusna vySe DPH. Specifikace najemného
je uvedena v nize uvedené hodnotové tabulce.

Platba K&/ més.

text CZ-CPA| Ké&/jedn/rok DPH bez DPH
Najem pozemku 525,00 122 430,00 ano 10 202,50

Mésicni smluvni cena bez DPH celkem:| 10 202,50 Ké&

2. Mésiéni najemné je splatné na zakladé fakturace pronajimatele. Splatnost dafovych
dokladli je 30 dn(, Ihata splatnosti se poéitd ode dne doruéeni dafiového dokladu
najemci, pficemz v pfipadé pochybnosti se ma za to, Ze faktura byla doru¢ena nejpozdéji
3. den ode dne jejiho odeslani. Platby najemce provede na Gcet & [217301293/0300,
vedeny u [Ceskoslovenské obchodni banky, a. s| Fakturace za najem bude provedena od
po¢atku najemniho vztahu (1. 1. 2023) se zdanitelnym plnénim k poslednimu
dni kalendafniho mésice, ve kterém smlouva nabyla G&innosti. Nasledna mésiéni
fakturace bude provedena se zdanitelnym pinénim k poslednimu dni kalendarniho mésice
daného roku. Vystavené faktury budou mit veSkeré naleZitosti G€etnich a darovych
predpisu tak, aby byl ndjemce opravnén na jejich zakladé uplatnit odpo¢et DPH. Dariové
doklady budou najemci doru€ovany elektronicky na e-mail:
ve formatu PDF, anebo na adresu uvedenou v &l. |. bod 2. této smlouvy.

3. Kzamezeni vzniku pohledavek se najemce zavazuje sloZit penézni zaruku ve vysi
30 607,50 K& na ucet pronajimatele, ktery je uveden vbodé& 2. tohoto &lanku,
a to vterminu do 3 dn ode dne podpisu této smilouvy ze strany najemce. Prostfedky
obsazené ve slozené penézni zaruce budou uloZzeny na Uétu bankovniho Ustavu
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pronajimatele a lze je pouzit pouze k uhradé dluzného najemného, plateb na zakladé
jinych smluv souvisejicich s najmem, urokd z prodleni a smiluvnich pokut sjednanych
vtéto smlouvé. Penéini zaruka nebude UdroCena. Najemci vznikne narok
na vyucétovani a vraceni penézni zaruky do 30 dnl po ukonéeni najemniho vztahu.
V pfipadé, Ze pronajimatel bude béhem trvani najemniho vztahu opravnéné d&erpat
penézni zaruku, doplni najemce penézni zaruku na poZadovanou vysi do 5 dnu
od provedeného &erpani.

Pronajimatel ma pravo jednostranné zvysit najemné nejdfive pro rok 2024 o miru inflace
vyjadfenou pfiristkem priumérného roéniho indexu spotrebitelskych cen vyhlagenou
Ceskym statistickym Ufadem za pfedchozi kalendafni rok. Uplatnéné navy$eni ceny bude
realizovano na zakladé pisemného oznameni pronajimatele.

Zakazuje se postoupeni &i zastaveni jakékoliv pohledavky najemce za pronajimatelem
vyplyvajici z pravniho vztahu zaloZeného touto smlouvou.

VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce se zavazuje udrzovat na pfedmétu najmu a v jeho bezprostfednim okoli &istotu
a pofadek a zdrZovat se jakékoli ¢innosti omezujici nebo ohrozujici ¢innost nebo provoz
pronajimatele.

BéZnou udrzbu a Cisténi predmétu najmu provadi najemce na svoje naklady.

Najemce je povinen umozZnit zastupcim pronajimatele vstup na pfedmét najmu
za Ucelem kontroly stavu nemovitosti, provadéni oprav a udrzby, jakoZ i odstrafiovani
nasledkd poruch, havérii a Zivelnych udalosti. Jde-li o opravu, kterou je povinen provést
pronajimatel a kterd ma za nasledek, Ze najemce nemlze véc vibec uZivat,
ma najemce pravo na slevu znajemného, nebo mulze vypovédét smlouvu bez
vypovédni doby.

Jakékoli zmény na pfedmétu najmu mulzZe najemce provadét pouze po predchozim
pisemném souhlasu pronajimatele a za dodrZeni postupu podle pfislusnych ustanoveni
stavebniho zakona (zakon ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon), pfip. zakon &. 283/2021 Sb., stavebni zakon). Pfipadné technické
zhodnoceni pronajaté nemovité véci a feSeni uUhrady nakladd bude upraveno
samostatnou pisemnou dohodou o technickém zhodnoceni nemovité véci. V pfipadé,
Ze mezi pronajimatelem a najemcem nebude sjednana pisemna smlouva o provedeni
technického zhodnoceni pfedmétu najmu, plati, Ze najemce nema narok na uplatnéni
Uhrady vloZzenych nakladl z jeho strany a ani za jakékoli zhodnoceni véci, a to ani
po skonéeni najmu.

Najemce odpovida pronajimateli i tfetim osobam za v8echny $kody, které by jim jeho
provozem nebo jinou €innosti pfi uzivani pfedmétu najmu vznikly.

V pfipadé, Zze najemce chce zfidit uzivaci pravo k pfedmétu najmu tfeti osobé nebo
pfevést (postoupit) sva prava ze smlouvy vyplyvajici na jiny subjekt, je povinen
si k tomuto Ukonu vyZadat pisemny souhlas pronajimatele. Bez tohoto souhlasu jsou
tato pravni jednani a ukony pravné neuginné.

Najemce se zavazuje, Ze prebira odpovédnost za poruSeni obecné platnych predpist
o ochrané zivotniho prostfedi, bezpeénosti, pozarni ochrané, hygienickych predpis,
ke kterému doslo v souvislosti s jeho &innosti na pfedmétu najmu po dobu trvani najmu.
Pronajimatel je povinen predmét najmu pfedat najemci na zakladé predavaciho
protokolu v pfedavacim Ffizeni. V obsahu protokolu bude kromé& specifikace predmétu
najmu popsan stav pfedmétu najmu a uvedeny jeho pfipadné vady.
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10.

11,

12.

Pfi skonCeni najmu se najemce zavazuje pfedmét najmu posledni den trvani najemniho
vztahu vratit pronajimateli ve stavu, v jakém ho prevzal, s pfihlédnutim k obvykiému
opotfebeni, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. O vraceni pifedmétu
najmu pofidi smluvni strany protokol. Pro pfipad prodleni najemce s fadnym a véasnym
protokolarnim vracenim pfedmétu najmu pronajimateli zavazuje se najemce zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1 500,00 K& za kazdy den prodleni, pficemz pravo
pronajimatele na nahradu Skody a/nebo vydani bezdlvodného obohaceni neni
zaplacenim této smiluvni pokuty dotéeno.

Pro pfipad, Ze najemce uzivd bez pravniho dlvodu vice plochy pozemkl, neZ
je uvedeno ve smlouvé, sjednava se ve prospéch pronajimatele smluvni pokuta ve vysi
100,00 K& mésiéné za kazdy m? plochy uzivané bez pravniho divodu. Pokud najemce
porusi jiné smluvni povinnosti stanovené touto smlouvou (napf. v €lancich VI. 4. nebo
VI. 6.) zavazuje se zaplatit pronajimateli za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti
jednorazovou smiuvni pokutu ve vysi 10 000,00 K&.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli veskeré zmény v jeho subjektu uvedené
v ¢l. |. bod 2 smlouvy, pokud k takovéto zméné dojde. V pfipadé, ze zmény v subjektu
najemce pronajimateli neohlasi ve Ihaté do 30 dnG od vzniku této zmény, uhradi
ve prospéch pronajimatele smiuvni pokutu ve vysi 2 000,00 K& na Gcet pronajimatele
uvedeny ve smlouvé.

Dojde-li ke vzniku mimofadné udalosti, zavazuje se najemce bez zbyteé¢ného odkladu
oznamit tuto pronajimateli na jeho dispeéink — ‘= [l Mimoradnou udalosti
se rozumi zejména poskozeni nebo vazné ohrozeni pfedmétu najmu véetné slozek
zivotniho prostfedi, vloupani do pfedmétu najmu, poskozeni zdravi, vznik poZaru
na predmétu najmu €i jina zivelna udalost.

VII.
Zavérectna ustanoveni

Jelikoz ¢ast pfedmétu najmu je uréenym majetkem, byl tento najem pfedem schvélen
zakladatelem  pronajimatele vyjadifeného dopisem &j. MPO 21854/2023 ze dne
2. bfezna 2023.

Ke zméné smiouvy muZe dojit pouze na zakladé pisemného, vzestupné &islovaného,
dodatku odsouhlaseného obéma smluvnimi stranami nebo pfipadné zmény zakonné
upravy DPH. Takovéto dodatky se dnem jejich uzavfeni stavaji nedilnou soucasti
smlouvy.

Smluvni strany se dle ustanoveni § 1740 odst. 2 a 3 ob&anského zakoniku dohodly,
ze vyluCuji pfijeti nabidky, kterd vyjadfuje obsah navrhu smlouvy jinymi slovy, pfijeti
nabidky s dodatkem nebo odchylkou, i kdyZz dodatek & odchylka podstatné neméni
podminky nabidky a dale na vylouceni ustanoveni § 2210 odst. 3 obanského zakoniku
a pravnich domnének uvedenych v ustanovenich § 1949 odst. 1 a § 1950 a § 2315
ob¢anského zakoniku.

Za pronajimatele je votdzkach smluvnich opravnén jednat reditel 0. z. HBZS,

B I <o jim povéfeny zastupce. Zodpovédnou osobou

ze strany _ndjemce byl _ucen [N = HEEE o

. Najemce oznami pfipadnou zménu telefonniho spojeni

Ci své e-mailové adresy.

Skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovaZuji smluvni strany za divérné a udéluji
svoleni kK jejich uzZiti a zvefejnéni bez dalSich podminek. Najemce bere na védomi,
Ze tato smlouva, v&etné pfipadnych dodatkl, bude pronajimatelem zvefejnéna v registru
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smluv dle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uéinnosti nékterych smiuv,
uvefejfiovani t&chto smluv a o registru smluv (zakon o registru smiuv), v platném znéni.

6. Smluvni strany se zavazuji jednat a pfijmout takova opatfeni, aby nevzniklo Zadné
divodné podezfeni ze spachani trestného ¢inu a nedoslo ke spachani trestného &inu,
ato ani ve stadiu pfipravy €i pokusu &i Ulastenstvi, které by mohlo byt kterékoliv
ze smluvnich stran pfi¢teno podle zakona ¢. 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti
pravnickych osob a fizeni proti nim, ve znéni pozdéjsich predpist.

7. Najemce prohlasuje, Ze se seznamil s Compliance Programem statniho podniku DIAMO
(viz webové stranky statniho podniku DIAMO) a zavazuje se jej na vlastni naklady
dodrzovat, zejména protikorup&ni opatfeni.

8. Smluvni strany se zavazuji navzajem si neprodlené& oznamit skutecnosti vzbuzujici
divodné podezieni o moZném spachani trestného €inu, a to bez ohledu na splnéni
pfipadné zakonné oznamovaci povinnosti a nad jeji ramec.

9. Smluvni strany prohlasuji, ze se seznamily s obsahem smlouvy a zaroven prohladuiji,
Ze byla uzaviena na zakladé vzajemné svobodné vule obou smluvnich stran, nikoliv
v tisni, ani za napadné nevyhodnych podminek.

10. Smluvni strany shodné& prohlasuji, Ze osobni Udaje uvedené v této smlouvé, pfipadné
ziskané v souvislosti s plnénim této smlouvy, pouZiji pouze za Ugelem plnéni této
smlouvy avsouladu se zakonem €. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich Gdaju,
ve znéni pozdéjSich predpist, a s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
2016/679, o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich (dajd
a ovolném pohybu téchto Udaju a o zruSeni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni
o ochrané osobnich udaju).

11. Dorucovani vSech listin pfedvidanych nebo jakkoliv souvisejicich s touto smlouvou bude
probihat prostfednictvim datovych schranek smiluvnich stran nebo doporuené
na adresy smluvnich stran uvedené v ramci oznaceni smluvnich stran v Uvodu této
smlouvy, pfi¢emz adresou pronajimatele je vyluéné adresa sidla od$tépného zavodu
HBZS. Pouze faktury najemného budou doru¢ovany pronajimatelem na tuto e-mailovou
adresu najemce:

12. Smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, pfi¢emz pronajimatel obdrzi 3 jeji stejnopisy
a najemce 1 jeji stejnopis.

13. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a Udéinnosti
dnem zvefejnéni v registru smiuv. Pfipadna plnéni smluvnich stran v ramci predmétu
této smlouvy pfed nabytim jeji U€innosti se povazuji za pinéni dle této smlouvy véetné
prav a povinnosti toho vyplyvajicich.

Prilohy: ¢. 1. Situaéni planek pfedmétu najmu

24 03 0%

V Ostravé, dne: V Ostravé, dne: 23 03, 2073

Za najemce

Za pronajimatele

reditel odstépného zavodu

jednatel
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