NAJEMNI SMLOUVA

uzavrena podle § 2201 a nasl. ob¢anského zakoniku
Pronajimatel:

DUm déti a mlddeze Praha 4 - Hobby centrum 4
Bvartékova 1200/4, 140 00 Praha 4

ICO: 45241651

DIC: CZ45241651

Jednajici :

¢islo uctu :

Najemce:

Status Fresh s.r.o.

Plzeriska 103, 252 19 Chrastany

ICO: 06885616

DIC: CZ06885616

zapsan v OR vedeny méstskym soudem v Praze oddil C, vloZzka 290753

jednajici :

na strané druhé (dale jen ,najemce”)

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

Ndajemni smlouvu

|. Preambule

1. Pronajimatel je pfispévkovou organizaci zfizenou Hlavnim méstem Praha a provozovatelem
Aredlu Vltavan(, jehozZ soucasti je Vodarna — Praha 4, k.u. Branik, ul. Vltavan( ¢.p. 229 v niz
je mimo jiné pavilon A — kulturné spolecensky objekt a doplfiikovy prostor E 2 - zdény objekt
¢tvercového pldorysu. Tato smlouva je uzavirana na zakladé verejné soutéze o nejvhodnéjsi
nabidku, jejiz podminky jsou zavazné pro plnéni smlouvy.

2. PInéni této smlouvy bude probihat v souladu se zdvaznym ndvrhem ndjemce ve verejné
soutézi o nejvhodné;jsi nabidku.

3. V pfipadé rozporu ma prednost smlouva, poté podminky verejné soutéZe o nejvhodnéjsi
nabidku a kone¢né ndvrh ndjemce ve verejné soutéZi o nejvhodnéjsi nabidku.
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Il. Predmét smlouvy

Pfedmétem této najemni smlouvy (dale jen ,najemni smlouva“ nebo téZ ,smlouva®)
je zavazek pronajimatele prenechat najemci do najmu predmét ndjmu, jak je definovan nize,
a zdvazek ndjemce hradit za uZivani predmétu najmu ndjemné a dalsi platby spojené
s ndjmem i uzivanim pfedmétu ndjmu, vie za podminek stanovenych touto smlouvou.

lll. PFedmét najmu

Pfedmétem ndjmu jsou nemovitosti - objekt Pavilon ,A“ bez cisla popisného nebo
evidencniho, zpUsob vyuZiti kulturné spolecensky objekt, ktery se nachazi na pozemku parc.
¢. 1978/2 a objekt ,E 2“ ktery se nachdazi na pozemku parc. ¢. 1979/2 a 1 parkovaci misto
vyc€lenéné na pozemku parc. ¢. 1978/1, vse v katastralnim Gzemi Branik. obec Praha (déle jen
,predmét ndjmu”).

Specifikace predmétu najmu a Gcel uzivani je uveden v KOLAUDACNIM SOUHLASU S UZIVAM
STAVBY vydany Uradem méstské ¢asti Praha 4 ¢.j. P4/048552/11/0ST/CEKO dne 10.5.2011.

Ndjemce bere na védomi, Ze pfedmét najmu je nemovita kulturni pamatka nachdazejici
se v pamatkové chranéném Gzemi podléhajici zvlastnimu rezimu podle zdkona ¢. 20/1987
Sb. o statni pamatkové péci ve znéni pozdéjsich predpist a ochranné pasmo vodniho zdroje
podléhajici zvlastnimu rezimu podle zdkona €. 254/2001 Sb. o vodach ve znéni pozdéjsich
predpisQ.

Pfedmétem ndjmu jsou rovnéz movité véci — vybaveni nachazejici se v pavilonu ,A“
(v pofizovacich cenach z roku 2011 celkem cca 2.100.000,--K¢) specifikované v pfiloze této
smlouvy (dale rovnéz jen ,predmét najmu)

Pronajimatel prohlasuje, Ze je v souladu se zfizovaci listinou, schvdlenou usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 2/53 ze dne 18. 12. 2014 opravnén pfenechat pfedmét najmu
touto najemni smlouvou najemci do ndjmu ve smyslu zakona ¢. 89/2012 Sh., v platném znéni
(dale jen ,, obcansky zakonik”).

IV. Uéel ndgjmu
Za podminek stanovenych touto smlouvou, podminek verejné soutéZe o nejvhodnéjsi
nabidku a podminek zavazného navrhu ndjemce ve vefejné soutézi o nejvhodnéjsi nabidku
pronajimatel pfenechdva ndjemci do ndjmu pfedmét ndjmu a najemce predmét ndjmu do
najmu pfijima.
Cinnost najemce v predmétu najmu predstavuje pfedmét podnikdni oznaceny jako hostinskd
¢innost (vyhradné nekuracky provoz), jakékoli vyuZiti pfedmétu najmu najemcem pro jiné

Ucely je podminéno predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Uéelem najmu je
zajisténi  gastronomického provozu pro vefejnost, spocivajicim v  poskytovani
gastronomickych sluzeb navstévnikiim arealu Vitavand formou restaurace / kavarny/.

Najemce je povinen v pfedmétu ndjmu za sjednanych podminek provozovat a zajistovat

gastronomicky provoz v souladu stouto smlouvou, obecné zdvaznymi pravnimi predpisy
a pokyny pronajimatele.



V. Doba najmu
Tato ndjemni smlouva se sjednava na dobu neurcitou a to ode dne Ucinnosti této smlouvy.

Smluvni strany si predaji predmét najmu po podpisu smlouvy a to za uc¢elem provedeni Gprav
predmétu najmu a vlastniho zafizeni a pfipravy pfedmétu ndjmu ndjemcem pro jeho vyuziti v
souladu s ucelem ndjmu podle této smlouvy. O predani predmétu najmu smluvni strany

v

sepisi predavaci protokol, zachycujici stav pfedmétu ndjmu ke dni jeho predani ndjemci.

Najemce je povinen mit pfedmét najmu pfipraven k zahajeni gastronomického provozu
a zahdjit gastronomicky provoz pro verejnost nejpozdéji od 1.5.2023 Pronajimatel
a najemce vyslovné sjednali, Ze radné zahajeni gastronomického provozu v predmétu ndjmu
v terminu uvedeném vyse je vyznamnou skutecnosti a zaroven jednou z podminek pro rfadny
provoz Aredlu Vitavand.

V pripadé, Zze najemce porusi zadvazek zahajit fddny gastronomicky provoz ve stanoveném
terminu, je ndjemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi trojnasobku
najemného podle této smlouvy pfipadajici na jeden den, a to za kazdy den prodleni.

Nedojde-li k zahajeni provozu nejpozdéji do 30 dni od stanoveného terminu, je pronajimatel
opravnén od této smlouvy odstoupit a pozadovat uhrazeni smluvni pokuty ve vysi 100.000,-
K¢ (jedno sto tisic korun ¢eskych). Pravo pronajimatele na smluvni pokutu uvedenou v ¢lanku
V. 5 odstavci 4 této smlouvy timto neni dotc¢eno.

Neni-li ve smlouvé ddle stanoveno jinak, je pronajimatel oprdvnén pisemné vypovédét tuto
smlouvu z nasledujicich divodu:

a) ndjemce uziva predmét najmu v rozporu s touto smlouvou,

b) najemce je o vice neZ dva mésice v prodleni s placenim najemného, kauce nebo Uhrady za
sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s najmem,

c) ndjemce opakované porusil nékterou z povinnosti této smlouvy i pres predchozi pisemné
upozornéni pronajimatele anebo porusuje nékterou z povinnosti této smlouvy po uplynuti
pfimérené lhlity od predchoziho pisemného upozornéni pronajimatele,

d) ndjemce nebo osoby, které pro ndjemce pracuji nebo se v predmétu ndjmu zdrzuji (napf.
dodavatelé, zdkaznici), i pres pisemné upozornéni pronajimatele zaslané najemci svym
chovanim podstatné obtéZuji pronajimatele, ndvstévniky nebo ostatni najemce Arealu
Vltavan( a toto chovani neustane ani ve Ih(té stanovené pronajimatelem v upozornéni.

V pripadé vypovédi pronajimatele dle tohoto odstavce smlouvy ¢ini vypovédni Ih(ita 1 (jeden)
mésic a pocita se ode dne nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

Najemce je opravnén pisemné vypovédét tuto smlouvu z nasledujicich dlivodi:

a) predmét najmu se stane bez zavinéni ndjemce nezplsobily ke smluvenému uZivani po
dobu delsi nez 3 (tfi) mésice,

b) pronajimatel i pfes doruéeni pisemného upozornéni ndjemce, které obsahuje pfimérenou
Ihdtu k ndpravé, hrubé porusuje své povinnosti odevzdat predmét najmu ndjemci ve
stavu zpUsobilém ke smluvenému Ucelu ndjmu, v tomto stavu jej svym nakladem udrzovat
(v rozsahu stanoveném touto smlouvou), zabezpecovat fadné plnéni sluzeb, jejichz
poskytovani je s uzivanim predmétu najmu spojeno a k jejimZz poskytovani je dle této
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smlouvy povinen (vyjma prfipadd, kdy k preruseni plnéni sluZzeb dojde bez zavinéni
pronajimatele), umoznit ndjemci plny a neruseny vykon prav spojenych s ndjmem (vyjma
pfipadd uvedenych pod bodem a) tohoto odstavce smlouvy).

V pfipadé vypovédi ndjemce dle tohoto odstavce smlouvy Cini vypovédni Ihiita 1 (jeden)
mésic a pocita se ode dne nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

Pronajimatel i ndjemce je opravnén pisemné vypovédét tuto smlouvu i bez udani divodu.
V pfipadé vypovédi dle tohoto odstavce smlouvy cini vypovédni Ih(ita 3 mésice a pocita se od
prvého dne kalendafniho mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni
strané. Pokud dojde k vypovédi ndjemni smlouvy bez udani dlivod(, zavazuje se pronajimatel
uhradit ndjemci veSkeré investice najemce jez byly pronajimatelem odsouhlaseny.

V pripadé skonéeni ndjmu je najemce povinen predmét najmu vyklidit a predat jej
pronajimateli ve stavu, v némz se pfedmét najmu nachazel pfi jeho predani ndjemci dle této
smlouvy, nedohodnou-li se smluvni strany jinak, a to nejpozdéji ke dni ukonéeni najmu.
V ptipadé prodleni s pfedanim pfedmétu ndjmu pronajimateli ve stavu poZzadovaném touto
smlouvou je najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi trojnasobku
najemného podle této smlouvy pfipadajici na jeden den, a to za kaidy den prodleni.
Ustanoveni tohoto ¢lanku smlouvy bude v platnosti i po ukonéeni smlouvy.

Vyklizeni a uvedeni pfedmétu najmu do plvodniho stavu, majici vliv na Fadny gastronomicky
provoz v predmétu najmu, nesmi trvat déle nez 14 (¢trnact) kalendarnich dn(, v opaéném
pfipadé vznikd pronajimateli narok na smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku ndjemného
pfipadajiciho podle této smlouvy na jeden den, a to za kazdy jednotlivy den, kdy doslo
k poruseni.

Pokud nebude predmét ndjmu v souvislosti s ukonéenim smlouvy najemcem preddn
pronajimateli ve stavu poZadovaném touto smlouvou, miZe pronajimatel uvést predmét
najmu do plvodniho stavu na naklady najemce. Ustanoveni tohoto ¢lanku smlouvy bude v
platnosti i po ukonceni smlouvy.

Ukonceni (zanik) této smlouvy nema vliv na povinnost smluvnich stran uhradit bezdivodné
obohaceni ve vysi ndjemného za obdobi po dobu trvani smlouvy, dhrady za sluzby, smluvni
pokuty a ndhrady Skody a na platnost dalSich ustanoveni smlouvy, kterd podle projevené vile
stran nebo vzhledem ke své povaze maji trvat i po ukoncéeni smlouvy.

Pokud najemce po skonleni ndjmu nepfedd pfedmét ndjmu pronajimateli z jakychkoliv
dlvodu, najemce timto zplnomocriuje a povéfuje pronajimatele ke vSem ukonlim spojenym
se zpristupnénim predmétu najmu, jeho vyklizenim a prestéhovanim osob a véci.
Pronajimatel tohoto zplnomocnéni pfijima. Pronajimatel je oprdvnén, a to bez predchoziho
pisemného ¢i Ustniho upozornéni ndjemce, predmét ndjmu zpftistupnit svépomoci (za po uziti
jinych k tomu povérenych osob), ¢imZ se rozumi zejména predmét najmu otevfit, osoby,
které se tam budou nachdzet vykazat bez naroku na pfristresi, véci zabalit a prestéhovat do
mista najemce uvedeného v této smlouvé. V pripadé, Ze véci nebude mozné na této adrese
najemci predat, je pronajimatel oprdvnén tyto uloZit do verejného skladu, pripadné do skladu
soudniho exekutora, to vSe na naklady najemce.



VI. Ndjemné, uhrada za sluzby

1. Za uZivani pfedmétu najmu je najemce povinen hradit pronajimateli najemné pocinaje dnem
zahajeni celorocniho provozu dle ¢lanku V. odstavce 3 této smlouvy.

2. Najemné za predmét ndjmu vychdzi z nabidky ndjemce predloZzené do verejné soutéze o
nejvhodnéjsi  nabidku a  ¢ini  337.200,- K& roc¢né plus zdakonna DPH,
a tedy 28.100,- K¢ mési¢né plus zakonna DPH.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze k vysi ndjemného sjednavaji inflaéni dolozku, na zakladé které je
pronajimatel za trvani najmu vidy k 1. lednu pfislusného roku, pocinaje 1. lednem 2024,
opravnén jednostranné zvysit najemné o rocni miru inflace vyjadfenou pfirGstkem
pramérného rocniho Indexu spotrebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok vyhlasenou
Ceskym statistickym Gfadem. Pronajimatel spo&itd indexované najemné dle tohoto
ustanoveni smlouvy bez zbyte¢ného odkladu poté, co Cesky statisticky Gfad publikoval Gdaje
o Indexu spotrebitelskych cen za predchozi kalendafni rok. Poté pronajimatel ndjemce
pisemné informuje o vysledcich kalkulace. Pokud dosdhne indexované ndjemné vyssi ¢astky
nez ndjemné za predchozi rok, pronajimatel zasle ndjemci bez zbyte¢ného odkladu fakturu na
doplatek vztahujici se na obdobi od zac¢adtku kalendarniho roku. Upravené najemné bude
splatné pocinaje dalsi splatkou. Toto zvysSeni ndjemného je pronajimatel povinen ndjemci
pisemné oznamit do 30. ¢ervna daného roku, jinak toto pravo zanika.

4. Najemné za kazdy kalendarni mésic trvani ndjmu je najemce povinen uhradit pronajimateli
mésicné na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy a to nejpozdéji do
10. (desatého) dne kalendarniho mésice, za ktery je ndjemné hrazeno. Zacne-li ndjemni vztah
jindy nez k zacatku kalendarniho meésice, plati se ndjemné v pomérné vysi nejpozdéji do
10 (deseti) dnl od zacatku najmu.

5. Nasledujici sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu zajistuje pronajimatel: zejména
dodavka elektriny, vodné a stoc¢né, vytapéni, odvoz odpadk, vyvoz septiku, ostraha objektu
(dale jen ,sluZby spojené s uzivanim predmétu najmu”). Vyse a zplsob uhrady jednotlivych
sluZzeb spojenych s predmétem najmu budou predmétem samostatného ujednani - dodatku
uzavienym soucasné s touto smlouvou. Najemce bude na své naklady zajistovat likvidaci tukd
z kuchynského provozu — vyvazeni Lapolu.

6. Pronajimatel neodpovida za skodu ani usly zisk vznikly najemci v disledku preruseni dodavky
sluZzeb spojenych s uzivanim pfedmétu ndjmu, pokud toto preruseni pronajimatel nezavinil.

7. Uhradu za sluiby spojené suiivanim predmétu ndjmu je ndjemce povinen uhradit
pronajimateli na zakladé danového dokladu vystaveného pronajimatelem zaslaného najemci,
se splatnosti 14 dni od data vystaveni dafiového dokladu. Uhrada bude hrazena
bezhotovostnim pfevodem na Ucet pronajimatele uvedeny v darfiovém dokladu.

8. V pfipadé prodleni ndjemce s placenim ndjemného, resp. Uhrady za sluzby spojené
s uzivanim predmétu najmu je ndjemce povinen uhradit pronajimateli Urok nebo poplatek
z prodleni dle platnych pravnich predpisu.

9. Dnem uhrazeni se rozumi pfipsani predmétné castky na ucet pronajimatele.



VII. Kauce

Nadjemce je povinen nejpozdéji do 30 dnd dnli od podpisu této smlouvy sloZit na ucet
pronajimatele uvedeny vzahlavi této smlouvy kauci ve wvysi trojnasobku mési¢niho
najemného bez DPH, kterd bude slouZit k zajisténi plnéni financ¢nich zavazk( najemce vici
pronajimateli vyplyvajicich z této smlouvy, véetné pripadné smluvni pokuty a ndhrady Skody
a pfipadnych nakladd na uvedeni predmétu ndjmu do plvodniho stavu dle ¢l. V odst. 11 této
smlouvy. Tato kauce ve vySi dvojndasobku mési¢niho najemného bez DPH je vratnd pfri
ukonceni najemniho vztahu, a to do 30 (tficeti) dnll od ukoncéeni najmu. Zbyvajici ¢astku
kauce ve vysi mésicniho ndjemného bez DPH pronajimatel vrati najemci do 10 dnl po
doruceni vyuctovani zalohovych poplatkl za sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu, a to
do 30 (tficeti) dnd od obdrzeni vyuctovani zalohovych poplatk(l za vSechny tyto sluzby.

Kauce zajistuje radné plnéni povinnosti ndjemce vzniklych mu z této smlouvy. Pronajimatel je
opravnén pouZit tuto kauci zejména na Uhradu pfipadnych nedoplatkd ndjemného, Ghrady za
sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu, na thradu pripadné smluvni pokuty ¢i ndhrady
Skody a ptipadnych nakladd na uvedeni pfedmétu najmu do plvodniho stavu dle ¢l. V odst.
11 této smlouvy nebo na dhradu jiného penéiniho zavazku ndjemce vici pronajimateli
v souvislosti s touto smlouvou. Vyslovné se zde zdlraznuje, Ze pronajimatel je opravnén
pouzit kauci i v téch pfipadech, kdy ndjemce neucinil urcitou ¢innost, k niz byl povinen, a tuto
¢innost na Zadost pronajimatele provedla jind osoba, a to k uhrazeni ndkladl Cinnosti této
treti osoby. Vybér takovéto treti osoby je vyluéné na uvazeni pronajimatele.

Kauce se musi po celou dobu ucinnosti této smlouvy rovnat alespon trojnasobku mési¢niho
najemného bez DPH. V pfipadé, Ze pronajimatel pouzije kauci jako celek nebo jeji ¢ast béhem
ucinnosti této smlouvy, jakoz i v pfipadé, Ze vyse kauce klesne pod minimalni pozadovanou
hodnotu ¢i zvyseni ro¢niho najemného o inflaci, bude najemce povinen doplnit kauci do
poZadované vyse, a to do 7 (sedmi) dnli ode dne doruceni pisemné Zadosti pronajimatele.

Ve zcela vyjimecnych situacich /Zivelnd katastrofa, vy$si moc.../ Ize z kauce uvolnit finan¢ni
Castku do vyse dvou mésic¢nich najmd formou bezdrocéné pujcky pronajimatele najemci za
jasné stanovenych podminek a s terminem splatky maximalné 2 mésice.

VIII. Provozni povinnosti

Nadjemce je povinen zajistovat gastronomicky provoz pro navstévniky Aredlu Vlitavand,
spocivajici v konceptu, jak je uveden v podminkach vefejné soutéZze o nejvhodnéjsi nabidku.
Najemce se zavazuje dodrZovat kvalitu gastronomického provozu a uroven prodejnich cen
nabizeného zbozi a sluzeb, jak jsou specifikovany v podminkach verejné soutéZze o
nejvhodnéjsi nabidku. Najemce se zavazuje, Ze se podle navstévnosti postara, aby vSechny
Casti predmétu najmu byly co moZno nejlépe gastronomicky vyuzity. Najemce je povinen
zajistovat gastronomicky provoz celoro¢né v rozsahu minimalné 8 hod. denné.

Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni ndjemce oprdvnén zastavit i
prerusit gastronomicky provoz v predmétu najmu dle této smlouvy, s vyjimkou pfipadu, kdy k
zastaveni ¢i preruseni gastronomického provozu v pfedmétu ndjmu dojde v dasledku plnéni
povinnosti ndjemce stanovené v platnych pravnich predpisech Ceské republiky. V ptipadé, 7e
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najemce porusi svoji povinnost zajistovat gastronomicky provoz po dobu otevieni Arealu
ViItavan( pro verejnost, je povinen pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku
najemného pfipadajiciho podle této smlouvy na jeden den, a to za kazdy jednotlivy den, kdy
doslo k poruseni.

Po uplynuti 23,00 hodiny je najemce opravnén provozovat predmét ndjmu pouze
s pfedchozim souhlasem pronajimatele.

Prodej suvenyrl a zboZi jiného druhu nez potravin a ndpojd neni povolen, pokud se obé
smluvni strany pisemné v této smlouvé nedohodnou jinak. V pfipadé, Ze najemce bude
prodavat suvenyry a jiné zboZi nez potraviny bez dohody s pronajimatelem nebo v rozporu
s ni, je povinen pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku najemného
pfipadajiciho podle této smlouvy na jeden den, a to za kazdy jednotlivy den, kdy doslo
k poruseni.

Ndjemce je povinen zajistit vysoky standard drovné prodeje, tj. zejména Uroven obsluhy,
komunikace se zdkazniky, kultury stravovani a jednotny vzhled obsluhy. Najemce je také
povinen zajistit Cisty pracovni odév obsluhy a dodrzovani pfislusnych hygienickych zasad
provozu. V ptripadé poruseni hygienickych norem stanovenych pravnimi pfedpisy, je ndjemce
povinen zjednat bezodkladnou ndpravu.

Najemce musi zajistit, aby nebyl omezovan provoz Aredlu Vitavan(, predevsim pohoda
navstévnikd, a je povinen udrZovat poradek, Cistotu a uklid v predmétu najmu.

Najemce je povinen pravidelné provadét takové bézné udrzovaci prace na predmétu ndjmu a
v jeho bezprostfednim okoli, aby nemohlo dojit k ohrozeni nebo poskozeni zdravi osob,
zejména navstévnikla Aredlu Vitavanl. Dojde-li v disledku poruseni této povinnosti nadjemce
k poskozeni zdravi osob, odpovida ndjemce pronajimateli a poskozenym osobdm za vzniklou
Skodu. Bezprostifednim okolim predmétu ndjmu se pro ucely této smlouvy rozumi jeho okoli
do vzdalenosti 2 m.

Najemce je povinen zajistit uklid, Cistotu a béZnou udribu i v bezprostfednim okoli predmétu
najmu.

V bezprostfedni blizkosti pfedmétu najmu se nachazi volné pfistupné prostranstvi, které je
urcené pro navstévniky aredlu Vitavanu a je vyuZivano zejména zakazniky gastronomického
provozu v predmétu najmu. Najemce je povinen zajistit rovnéz v tomto prostranstvi uklid a
Cistotu potfebnou pro neruSené vyuZivani tohoto prostoru zdkazniky gastronomického
provozu, jakoZ i ostatnimi navstévniky.

Najemce neni opravnén na predmétu najmu ani v jeho okoli umistovat zadné reklamni napisy
a predméty, pokud dfive neobdrzZel pisemny souhlas pronajimatele.

Najemce je povinen zajistit proskoleni svych zaméstnancll o bezpecnosti a ochrané zdravi pfi
praci, pozarni ochrané a o hygienickych normach. RovnéZz je najemce povinen vybavit
predmét najmu tak, aby byl v souladu s obecné zavaznymi predpisy.

Najemce a jeho zaméstnanci jsou povinni dbat na to, aby svou ¢innosti neposkozovali dobré
jméno pronajimatele (zejména kvalitou svych sluzeb a pristupem k navstévnikim Arealu.



IX. Provozni a investi¢ni naklady

Ndjemce se zavazuje pofidit na své naklady dalsSi vybaveni a zafizeni, které je nutné
ke gastronomickému provozu v pfedmétu najmu.

Stavebni ¢i jiné Upravy na pfedmétu najmu je ndjemce opravnén provadét pouze na zakladé
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Nadjemce je povinen, provadét na své ndklady drobné opravy a naklady spojené s béZnou
Udrzbou predmétu najmu, s cilem udrzovat predmét najmu v fddném stavu tak, aby se jeho
hodnota nesnizovala a aby po celou dobu trvani této smlouvy zlstal predmét smlouvy
alespon ve stavu, v jakém byl ndjemci predan. Bylo-li ndjemci pfeddno vybaveni, zavazuje se
najemce udrzovat stav vybaveni s péci fadného hospodare a dojde-li v disledku jeho uZivani
k jeho zni¢eni nebo opotrebeni do takové miry, Ze vybaveni nelze dale uzivat, zavazuje se
najemce obnovit, resp. pofidit prislusné vybaveni na své naklady, ledazZe je za takové zniceni
nebo opotiebeni odpovédny pronajimatel.

Limit vySe uUhrady drobnych oprav a naklad( sbéinou udribou predmétu najmu u
nemovitosti i véci movitych, které provadi ndjemce na své ndklady, se sjednava c¢astka ve vysi
10.000,--K¢ (slovy: Desettisickorunceskych) bez DPH.

X. Pojisténi
Najemce je povinen mit po celou dobu trvani této smlouvy uzavienou platnou a Ucinnou
pojistnou smlouvu/y, jejimz/jejichz pfedmétem je pojisténi:
(i) veskerého majetku najemce umisténého v predmétu najmu,

(ii) odpovédnosti za Skodu zplsobenou provozem ndajemce tretim osobam. Pojisténi
odpovédnosti sjednané najemcem bude pokryvat zejména odpovédnost za Skodu,
ktera mlze nastat v souvislosti s provadénim cinnosti ndjemce v pfedmétu najmu.
Pojisténi musi byt sjedndno bez omezeni odpovédnosti za Skody na vécech a Skody
na zdravi na ¢astku, ktera bude odpovidat podnikatelské ¢innosti ndjemce, nejméné
vsak ve vysi pojistného plnéni 3.000.000 K¢ (tfech miliénd korun ceskych).

Skute€nost uzavieni a platnosti poZadovanych pojistnych smluv je najemce povinen
pronajimateli prokazat nejpozdéji ke dni uzavieni této smlouvy tim, Ze pronajimateli predlozi
kopie uzavienych pojistnych smluv. Skutec¢nost uzavreni a platnosti poZadovanych pojistnych
smluv je najemce povinen prokazat pronajimateli také na jeho Zadost kdykoli béhem doby
trvani najemni smlouvy. Najemce neni opravnén zahajit provoz v predmétu najmu pred
datem uUcinnosti pojistnych smluv.

Pokud ndjemce porusi svoji povinnost mit po celou dobu ucinnosti této smlouvy uzavienou
platnou a Géinnou pojistnou/é smlouvu/y dle podminek této smlouvy, je povinen uhradit
pronajimateli na jeho vyzvu smluvni pokutu ve vysi ndjemného pfipadajiciho podle této
smlouvy na jeden den, a to za kaidy den trvani takového poruseni az do jejich Uplného
splnéni. V pripadé, Ze ndjemce toto poruseni neodstrani do 20 (dvaceti) dnl, je povinen
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢ (padesat tisic korun ceskych) (pravo
pronajimatele na smluvni pokutu uvedenou v pfedchozi vété neni timto dotceno).



4. Pokud by ndjemce kdykoli béhem trvani smlouvy prestal splfiovat podminku uzavieni a
platnosti a Ucinnosti pojistnych smluv, je povinen tuto skute¢nost ozndmit pronajimateli
bezodkladné poté, co se o ni dozvi. Pokud najemce porusi tuto svoji oznamovaci povinnost, je
povinen uhradit pronajimateli na jeho vyzvu smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K¢ (jedno sto
tisic korun ceskych) za kazdy jednotlivy pfipad takového poruseni.

Xl. Zavazky najemce

Najemce se zavazuje provozovat vsechny interiérové gastronomické provozy v pfedmétu najmu
jako nekuracké a sortiment nabizenych potravin a jidel pfizplsobit rodinam s détmi.

XIl. Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce neni oprdvnén predmét najmu véetné jeho soucdsti a pfislusenstvi dale pronajimat
nebo nechat k uZivani jiné osobé nebo zménit hospodarsky ucel pfedmétu najmu bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. V pfipadé poruseni této povinnosti je (i)
najemce povinen pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K¢ (jedno sto tisic
korun Ceskych) za kazdy jednotlivy pripad takového poruseni a dale pak smluvni pokutu ve
vysi dvojnasobku najemného ptipadajiciho podle této smlouvy na jeden den, a to za kazdy
jednotlivy den, kdy poruseni trvd a (ii) pronajimatel opravnén vypovédét tuto smlouvu bez
vypovédni doby.

2. Po dobu poskytnutého podndjmu nebo bezplatného uzivani nebo béhem trvani podobné
smlouvy bude najemce i nadale odpovidat za plnéni dle této smlouvy, i kdyZz pronajimatel
udélil najemci souhlas k poskytnuti podnajmu, bezplatnému uzivani nebo k uzavreni podobné
smlouvy.

3. Platnost prevodu prav a zdvazkd ndjemce na ndjem predmétu ndjmu jako celku nebo jeho
¢asti na treti stranu je podminéna predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

4. Pronajimatel je povinen najemci poskytnout soucinnost v téch zalezitostech, které souvisi s
uzivanim predmétu najmu, a které je oprdvnén z titulu svého prdva k predmétu najmu
vykondvat pouze on.

5. Ndajemce se zavazuje, Ze pronajimateli uhradi pfipadnou vzniklou Skodu a Ze ponese plnou
zodpovédnost za vSechny Skody, které pronajimateli vzniknou jeho zavinénim.

6. Najemce bere na védomi, Zze ma povinnost na vlastni naklady zajistit si veskerd uredni
povoleni / napf. Zivnostenské opravnéni pro hostinskou ¢innost apod./ jichZ je pro jeho
pldanovanou cinnost zapotfebi, a Ze odpovida za to, Ze budou splnény vznesené pozadavky
urad. Pokud najemce pozbyde nékterd z povoleni, kterd jsou pfislusnymi predpisy
pozadovana pro jeho c¢innost, dle této smlouvy, je povinen o takové skutecnosti neprodlené
pisemné informovat pronajimatele a pronajimatel je opravnén vyzvat najemce k ndpravé.
Pokud najemce v daném, redlném terminu toto nenapravi muiZe pronajimatel vypovédét
tuto smlouvu bez vypovédni doby.

7. Ndajemce bere na védomi, Ze prebird odpovédnost za protipozarni zabezpeceni pfedmétu
najmu a véci umisténych v predmétu ndjmu.



10.

11.

12.

Najemce je povinen provozovat podnikatelskou cinnost v predmétu ndjmu pod oznacenim
.......................... Grafické zpracovani oznaceni, popf. loga, popt. zahrnuti dalSich odliSujicich
dodatkl do oznaceni ¢i loga podléhd predchozimu pisemnému souhlasu pronajimatele.
Pronajimatel pfitom neni opravnén sviij souhlas bez vazného dlvodu odpirat.

Najemce pronajimateli nebo jeho zastupcim/zaméstnancim na jeho predchozi Zadost
umozni pfistup do pfedmétu ndjmu za ucelem kontroly predmétu najmu.

Pronajimatel vSsak muzZe kdykoliv, aniz by musel o této skutecnosti vyrozumét najemce
pfedem, provést naléhavé/havarijni opravy predmétu najmu ¢i okoli predmétu najmu.
Najemce poskytne pronajimateli k tomuto Ucelu veskerou nutnou soucinnost.

Najemce nema pravo zapocitat své naroky oproti narokim pronajimatele ¢i uplatnit jakékoliv
zadrZovaci pravo. Ndjemce mUze prevést nebo postoupit své pohledavky vici pronajimateli
dle této smlouvy pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Strany se dohodly, Ze bude-li pfisluSnym organem rozhodnuto o povinnosti pronajimatele
nahradit ndjemci Ujmu, kterd najemci prokazatelné vznikla v dlisledku zavinéného poruseni
povinnosti pronajimatele, nesmi celkovd souhrnnd hodnota povinnosti pronajimatele k
nahradé skody vcéetné smluvnich pokut, nakladl pravniho zastoupeni a jinych naroki
najemce, Cinit vice neZ plnéni ve vysi 50 % celkového najemného uhrazeného pronajimateli
za dobu trvani této smlouvy. Limitace nahrady Ujmy se nevztahuje na Ujmu, kterou
pronajimatel zpQsobil Umysiné nebo hrubym porusenim svych povinnosti.

Xlil. Smluvni pokuty

Uhrazenim smluvnich pokut podle této smlouvy neni dotéen ndrok na ndhradu Skody
prevysujici sjednanou smluvni pokutu.

Najemce je povinen pronajimateli uhradit smluvni pokutu do 14 (¢trnacti) dnd od doruceni
pisemného poZadavku pronajimatele.

XIV. Ostatni ujednani

Tato smlouva mulze byt ménéna pouze pisemnymi Cislovanymi dodatky podepsanymi
zastupci obou smluvnich stran.

Prava a povinnosti z této smlouvy vyplyvajici a v této smlouvé neupravené se fidi prislusSnymi
ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Tato smlouva a veskeré otazky se smlouvou souvisejici, véetné otazek jeji platnosti, se fidi
¢eskym pravem.

Smluvni strany se zavazuji tfesSit veSkeré spory vzniklé z této smlouvy a v souvislosti s ni
predevsim smirnou cestou. Pokud smirna jednani nepovedou ke zddarnému vyreseni sporu, je
pro jeho feseni pfislusny soud.

v

Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s platnosti originalu. Kazdy z ucastnikl
smlouvy obdrZi po jednom jejim vyhotoveni.

Tato smlouva nabyva platnosti a Ucinnosti dnem jejiho podpisu obou smluvnich stran.
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9. Ucastnici této smlouvy prohladuji, e jsou zcela zpUsobili k pravnim Gkondm, opravnéni v
dané véci jednat, a Ze tuto smlouvu uzaviraji na zakladé své svobodné, vaziné, pravé a urcité
vile, prosté omylu, nikoliv v tisni ¢i za ndpadné nevyhodnych podminek.

V Praze dne: 1.4.2023 V Praze dne: 1.4.2023

Za pronajimatele: Za najemce:

DUm déti a mladeZe Praha 4 — Hobby centrum 4 Status Fresh, s.r.o.
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