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0 ndjmu nebytovych prostor

S0d Sy F

47
M&mito smluvnimi stranami:

Mestska ¢ast Praha 10
Vrsovicka 68, Praha 10
IC: 00063941
Zastoupena: Mgr. Petrem Horakem, zastupcem starosty
Bankovni spojeni: ¢.14. 69024-2000733369/0800
(dale jen pronajimatel)

a
BRT servis s.r.o.
se sidlem Praha 5, Mala Houdova 1/880
IC: 26 16 46 63
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil C, vlozka 76049
(tato shora uvedena adresa sidla ndjemce jetéZ smluvenou adresou dle¢l. IIL. odst. 4. této smlouvy)
zastoupena:  Ing. Jiffim Trnkou r.&. 730120754
trvale bytem Praha 6, Kamycka 948

(dale jen najemce)

uzaviraji podle zakona ¢. 116/1990 Sb.,
0 ndjmu a podnajmu nebytovych prostor, v platném znéni, nasledujici
smlouvu o0 najmu nebytovych prostor

I.
Piedmét najmu

1. Pronajimatel pronajimd najemci nebytovy prostor & 502, o celkové vyméie 40,37 m’,
nachazejici se v 1. nadzemnim podlazi, vdomeé ¢&. p. 1749, vk.i. Zabéhlice, ulice
Zabéhlicka ¢. o. 39, Praha 10, (dale jen nebytovy prostor). Plan nebytového prostoru tvoii
piilohu €. 1 této smlouvy.

2. Nebytovy prostor je vnemovitosti, kterd je ve vlastnictvi - hlavniho mésta Prahy a
Statutem hlavniho mésta Prahy byla svéfena do spravy méstské ¢asti Praha 10. Méstska
Cést Praha 10 je opravnéna pienechat nebytovy prostor do najmu najemci.
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. Mandatafem povéfenym pronajimatelem spravou nebytového prostoru je spravni firma
IKON s.r.o. Piipadnou zménu mandatéie je pronajimatel opravnén provést bez souhlasu
ndjemce, kterému bude tato zména pouze oznamena.

II.
Ucel nagjmu

1. Nebytovy prostor pfenechava pronajimatel najemci do ndjmu vyhradné pro ucely :
centrum pro styk se zdkazniky
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I1.
Doba najmu a skonéeni najmu

. Ndjem se uzavira na dobu neurcitou.

. Najem zalozeny touto smlouvou skon¢i dohodou obou stran, smrti (zanikem ndjemce),
vypovédi podle § 10 zak. ¢. 116/1990 Sb. v G¢inném znéni.

. 'V pripadé vypovédi z najmu nebytového prostoru €ini vypovédni lhita 2 mésice a zacina
bézet 1. dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé stran€.
Vypovédni lhita ¢ini jeden mésic v pripadé, Ze najemce bude o vice nez jeden mésic
v prodleni s placenim najemného nebo thrady za sluZby, jejichZ poskytovani je spojeno
s najmem a pronajimatel uvede v odiivodnéni vypovédi vyslovné tento duvod.

. Nédjemce se zavazuje piijimat pisemnosti od pronajimatele na adrese uvedené v zdhlavi této
smlouvy (déle jen smluvena adresa).
V pfipadé zmény smluvené adresy uvedené v zahlavi této smlouvy se najemce zavazuje
neprodlené, nejpozdéji vSak do 7 dni od zmény smluvené adresy, ucinit na prislusném
oddéleni pro spravu nebytovych prostor Utadu m. ¢ Praha 10 osobné do protokolu
pisemné prohlaseni o zméné smluvené adresy. Do doby provedeni takového prohlaseni je
najemce povinen zajistit prijimani pisemnosti na stavajici smluvené adrese uvedené
v platném znéni smlouvy.
Za den doruceni pisemnosti (vypovédi, odstoupeni od smlouvy, nebo jakékoliv jiné
pisemnosti) od pronajimatele najemci bude pro ucely této smlouvy téz povazovan den, kdy
najemce odmitl pisemnost od pronajimatele prevzit, nebo téz den, kdy uplynul pfi druhém
pokusu o doruceni posledni den doby pro uloZeni doporucené zaslané pisemnosti na
piislusné posté v obvodu smluvené adresy, v piipadé¢ Ze si ndjemce pisemnost nepievezme.

IV.
Najemné a thrada za sluzby.

. Vy3e ndjemného se sjednava dohodou v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy
takto:
vyméra 40,37 m”> 1320 K&/m?’/rok (slovy: tisictfistadvacet korun ceskych)
Celkem fadné najemné ¢ini: 53 288 K¢ za rok
Nédjemce se zavazuje platit najjemné v pravidelnych mési¢nich splatkach ve vysi 4 441 K¢.

. Najemné je splatné do 5. dne prislusného kalendainiho mésice, za néZ je najemné placeno
na shora uvedeny Gcet.

. Pronajimatel je opravnén provést kazdoro¢né jednostranné zmeénu vyse roéniho najemného
v piipadé néristu indexu spotrebitelskych cen za predchazejici kalendaini rok dle sdéleni
Ceského statistického ufadu. Najemné platné pro piedchazejici kalendaini rok je
pronajimatel opravnén zvysit az o 100 % indexu naruistu spotfebitelskych cen. Procentualni
Cast narustu indexu spotfebitelskych cen, o kterou se v pfislusném kalendamim roce
skute¢né zvysi ndjemné nebytovych prostor stanovi svym rozhodnutim Rada méstské &asti
Praha 10. Najemné bude zvy3ovano vzdy zacely kalendarni rok, tedy k 1. lednu pfislusného
kalendainiho roku zpétné. Zmeénu ve vysi najemného oznami pronajimatel v souinnost se
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spravni firmou najemci pisemnou formou nejpozdéji do 30. 6. prisluSného kalendainiho
roku. V opa¢ném piipadé zustava vySe najemného za prislusny kalendaini rok nezménéna.
V pisemném oznameni o zvySeni najemného sdéli soucasné pronajimatel najemci vysi
doplatku k najemnému za piedchazejici mésice prisluSného kalendafniho roku, kdy
najemce platil nagjemné platné pro predchazejici kalendarni rok. Pronajimatel je opravnén
zvysit poprvé najemci ndjemné v kalendainim roce nasledujicim po podpisu této smlouvy.

. Najemce se zavazuje platit pronajimateli spolu s nagjemnym na shora uvedeny Gcet zalohy

na sluzby spojené s uzivanim nebytového prostoru, a to ve vysi urCené pronajimatelem ve
vypoctovém listu, ktery tvofi nedilnou soucast této smlouvy jako pfiloha ¢. 2. Zalohy je
pronajimatel opravnén najemci jednostranné zvysit v pfipadé nedostacujicich ziloh
v piedchazejicim kalendainim roce, a to takovym zplsobem, aby vy3e stanovenych zaloh
pokryvala cenu poskytovanych sluzeb v predchazejicim kalendainim roce zvySenou o
prokazatelny nartst cen téchto sluzeb od subdodavatelt pronajimatele v prisluSném roce.

. Doplatky najemného dle ¢l. IV. odst. 3. této smlouvy a doplatky event. preplatky plynouci

zro¢éniho vyaétovani ziloh na sluzby spojené s uzivanim nebytového prostoru podle
skute¢nych nakladu jsou splatné do 15 dnii po doruceni vyuctovani najemeci.

. Dodavky plynu a elektrické energie pro nebytovy prostor se najemce zavazuje zajistit

samostatné na vlastni ucet a riziko (v€etné pripojovaciho poplatku) a v souladu s tim se
ndjemce se zavazuje uzaviit prislusné smlouvy s dodavateli plynu a elektrické energie pro
nebytovy prostor.

. Ndjemce se zavazuje zajistit na vlastni naklady provadéni revizi elektrickych zafizeni

v souladu s platnou pravni Gipravou (zejména dle souboru norem CSN 33 2000 — Elektricka
zarizeni).

. Ndjemce je povinen nakladat na vlastni naklady sodpady, které vznikaji pii uzivani

nebytového prostoru a pii uzivani spole¢nych prostor domu z ¢innosti najemce, jeho
zaméstnanci nebo osob blizkych a kratkodobych navstévnikii nebytového prostoru. Pfi
nakladani stakovymi odpady je ndjemce povinen dodrzovat prislusné platné obecné
zavazné pravni predpisy (zejména zak. ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, vyhl. &. 24/2001 Sb.
hl. m. Prahy) a dale se ndjemce zavazuje podridit se pii nakladani s témito odpady
pisemnym pokynim pronajimatele nebo pfislusné spravni firmy.

V.
Prava a povinnosti ndjemce

. Pronajimatel pfedava ndjemci nebytovy prostor ve stavu v jakém se nachazi, jak je uveden

v predavacim protokolu, ktery tvofi pfilohu ¢. 3 této smlouvy, a to ke dni podpisu tohoto
predavaciho protokolu. Najemce souasné podpisem této smlouvy prohladuje, Ze si ne-
bytovy prostor prohlédl a seznamil se s jeho stavem, jak je popsany v predavacim proto-
kolu, tento stav mu vyhovuje a v tomto stavu nebytovy prostor do najmu piebira a pfijima.

. Ndjemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu obvyklym zpusobem, v souladu s ucelem

nigjmu uvedenym v €L II odst. 1 této smlouvy. udrzovat jej v dobrém technickém a
estetickém stavu tak, aby nedochazelo ke Skodam materidlniho charakteru. V pfipadé
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vzniku takovéto skody vinou najemce nebo osob ve vztahu k najemci, nebo navstévniky
nebytového prostoru, ngjemce za takovou Skodu odpovida a je povinen bez zbyte¢ného
odkladu uvést nebytovy prostor do stavu pred vznikem S$kody, pfipadné Skodu
pronajimateli finanéné nahradit.

3. Najemce je opravnén dat nebytovy prostor do podnajmu pouze s predchozim pisemnym

souhlasem pronajimatele. Povinnosti najemce je pfedlozit uplné znéni podnajemni smlouvy
pronajimateli a vyckat vysloveni souhlasu s podndjmem pronajimatelem. Dnem doruceni
pisemného oznameni o souhlasu pronajimatele nabyva podndjemni smlouva ucinnosti.
Jakykoliv dodatek k podndjemni smlouvé je ndjemce opravnén uzaviit pouze s predchozim
souhlasem pronajimatele. Podnajemni smlouva nebojeji dodatek, uzavieny bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele predstavuji od po¢atku neplatné pravni ikony.

. Pi respektovani Gcelu nagjmu uvedeného v ¢l. II. odst. 1 této smlouvy je najemce povinen

uzivat nebytovy prostor osobné, popf. prostiednictvim osob blizkych, svych zaméstnanct a
kratkodobych navstévnikii nebytového prostoru. PoruSeni tohoto ustanoveni bude
povazovano za nedovoleny podndjem, a tedy zavazné poruSeni smluvni povinnosti,
zakladajici pravo na okamzité vypovézeni najmu.

. Ndjemce je povinen umoznit vstup do pronajatého nebytového prostoru pracovnikiim

pronajimatele nebo jim povéfenym osobam za ucelem kontroly majetku a hospodareni
s nebytovym prostorem. Ndjemce se zavazuje zpristupnit pfedmétny nebytovy prostor
pronajimateli ihned v pripadé havarie nebo jiné obdobné mimofadné situace; nebude-li toto
mozné, najemce poskytuje timto pronajimateli souhlas ke vstupu do predmétného
nebytového prostoru v jeho nepfitomnosti, a to za GCelem odstranéni havarie nebo feSeni
jiné obdobné mimoradné situace, jejiz reSeni nesnese odkladu.

. Ndjemce se zavazuje neprovadét v nebytovém prostoru nebo ve spole¢nych prostorech

domu stavebni upravy. které vyzaduji stavebni povoleni ¢i ohlaSeni dle stavebniho zdkona,
nebo jiné podstatné zmény nebytového prostoru nebo spole¢nych prostort domu, zejména
umist'ovat na nich vyvésni Stity. osvétleni, zafizeni slouzici kreklamé apod. bez
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Tento souhlas nenahrazuje stavebni
povoleni. Pokud najemce toto ustanoveni porusi, bere na védomi, Ze pronajimatel je
opravnén pozadovat odstranéni téchto uprav a najemce je povinen neprodlené na vlastni
naklady tyto upravy odstranit.

. Ndjemce se zavazuje provadét na své naklady bézné opravy a udrzbu; zasahy provadéné

nad ramec béznych oprav a Gdrzby smi provést pouze s piedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Zadost o tento souhlas se najemce zavazuje dolozit rozpo¢tem a ostatnimi
informacemi potrebnymi k posouzeni icelnosti zaméru najemce.

. Stavebni popf. jiné technické upravy, které provede najemce v nebytovém prostoru na své

naklady a s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, a které budou mit charakter
technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zakona ¢. 586/1992 Sb., o dani z pfijmu (dale
jen ZDP), v platném znéni, bude po dobu trvani této najemni smlouvy, v souladu s § 28
odst. 3 ZDP, odepisovat najemce. Pronajimatel se v souladu s uvedenym ustanovenim § 28
ost. 3 ZDP zavazuje nezvysit po dobu trvani prislusné ndjemni smlouvy vstupni cenu
domu, ve kterém se nachazi nebytovy prostor, o hodnotu téchto uprav. Ustanoveni tohoto



£ odstavce nenahrazuje pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele ke stavebnim a jinym
technickym tpravam. Predmétny souhlas udéluje pronajimatel vzdy samostatné.

9. Najemce je povinen uZivat nebytovy prostor v souladu s pravnim fadem, pravidly slusnosti
a dobrymi mravy. Najemce nebude v pronajatych prostorech provozovat ¢innost, ktera by
zpusobovala nadmérny hluk, nadmérné zneciSténi nebo jinym zpusobem nadmérné
obtézovala okoli.

10. V pripadé havarie v nebytovém prostoru a v souvisejicich spoleénych prostorech domu je
najemce povinen provést zasah, ktery zamezi vzniku dalSich Skod na majetku
pronajimatele jakoz i tietich osob. Diéle je povinen neprodlen¢ informovat pronajimatele o
Skodach, zavadach ¢i ztratach, k nimz doslo takovouto mimofadnou udalosti.

11. Ndjemce se zavazuje dodrZzovat pii uzivani nebytového prostoru veskeré prislusné
bezpecnostni, pozarni, technické a hygienické obecné zavazné pravni predpisy a normy,
platné na tzemi Ceské republiky, jakoZ i viechny ostatni piislusné platné CSN, které
nemaji charakter obecné zavazného pravniho predpisu.

Dale se najemce zavazuje dodrzovat veskeré pisemné bezpeCnostni a protipozarni predpisy
a pisemné pokyny, vydané pronajimatelem pro prislusnou nemovitost s nebytovym
prostorem, s témito predpisy musi byt ndjemce sam nebo prostiednictvim jeho
zaméstnance pisemné seznamen a byt o nich fadné poucen.

Néajemce se zavazuje nést pripadnou odpovédnost, za 3kody vzniklé v souvislosti
s nesplnénim této povinnosti a zavazuje se uhradit pronajimateli vzniklé Skody a sankce,
ulozené pronajimateli v souvislosti s nesplnénim  vySe uvedenych smluvnich,
pronajimatelem jednostranné pisemné ulozenych nebo zplatnych pravnich piedpist
plynoucich, povinnosti ndgjemcem. Timto ustanovenim nejsou dotéena obecna ustanoveni o
nahradé skody. dle platnych pravnich predpist a ostatni ustanoveni této smlouvy.

12. Do 3 dnii po skon¢eni najmu je ndjemce povinen nebytové prostory, které jsou predmétem
najmu, protokolarné piedat pronajimateli vyklizené a ve stavu odpovidajicim obvyklému
opotiebeni, jinak je povinen uhradit pronajimateli vzniklou Skodu. Datum podepsani
protokolu je rozhodné pro posuzovani vzajemnych vztahu.

13. Vzhledem k tomu, Ze najemce bude uzivat nebytovy prostor k jinému ucelu, nez pro ktery
byl stavebné urc¢en (kolaudovén), zavazuje se najemce provést zménu v uzivani nebytového
prostoru v souladu se stavebnim zakonem a ucelem stanovenym v této smlouvé, a to na své
vlastni ndklady ve lhuté¢ do Sesti mésici ode dne podpisu této smlouvy. Po provedeni
zmeény v uzivani bude nebytovy prostor uzivan pro ucely uvedené v ¢lanku Il této smlouvy.
Do 15 dni po nabyti pravni moci prislusného rozhodnuti o zméné v uzivani pfedmétného
nebytového prostoru je najemce povinen predlozit kopii tohoto rozhodnuti pronajimateli
(referdtu nebytovych prostor odboru obecniho majetku UMC Praha 10). V pfipade, 7e
piislusny stavebni ufad nebude vyzadovat zménu v uzivani pfedmétného nebytového
prostoru, zavazuje se najemce do Sesti mésici od podpisu této smlouvy predlozit
pronajimateli (referdtu nebytovych prostor odboru obecniho majetku UMC Praha 10)
pisemné vyjadreni stavebniho ufadu o tom, Ze zménu v uzivani nevyzaduje. Nesplnéni
shora uvedenych povinnosti bude dle této smlouvy povazovano za uzivani nebytového
prostoru v rozporu s touto smlouvou a mize byt davodem vypovédi z ndgjmu nebytového
prostoru ze strany pronajimatele, v souladu s ¢lankem IIL odst 2. této smlouvy.
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Sankéni ujednani

1. Nepfeda-li ndjemce nebytovy prostor, ktery je predmétem najmu, do 3 dnu od skonéeni
nijmu, zavazuje se pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vy3i trojndsobku sjednaného
mési¢niho najmu za kazdy i zapocaty kalendaini mésic prodleni s vyklizenim nebytového
prostoru ¢imzZ neni dot¢eno pravo pronajimatele na nahradu $kody viéi najemci.

2. Pokud ndjemce do 3 dni od skonceni ndajmu nebytovy prostor nevyklidi a nepreda

protokolarné pronajimateli, je pronajimatel opravnén predmétny nebytovy prostor otevfit,
véci nalezené v tomto nebytovém prostoru vyklidit a ulozt, to vie zcela na néaklady
najemce. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli v plné vy3si tyto naklady, vCetné
pronajimatelem zplsobenych $kod na cizich vécech nalézajicich se nebo zabezpelujicich
nebytovy prostor, a to do 15 dnl ode dne doruceni pisemné vyzvy k zaplaceni takovych
ndkladi. Po vyuZiti shora uvedeného postupu zasle pronajimatel nijemci na adresu
dohodnutou v této smlouvé pisemné vyrozuméni o provedeni tohoto postupu, vysi
uplatiovanych nakladii a o zpusobu uloZeni a dalSiho nakladani s vyklizenymi vécmi,
véetné piipadné vyzvy k jejich vyzvednuti.
V piipadé pouziti tohoto postupu miZe pronajimatel na véci nalezené v nebytovém
prostoru uplatnit zakonné zastavni a zadrzovaci pravo ke kryti pfipadnych pohledavek
ndjemce viaci pronajimateli v souladu s ustanovenimi § 152 a nasl., § 175 a nasl. a § 672
zak. €. 40/1964 Sb., ob¢anského zdakoniku, v platném znéni.
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. Ndjemce se zavazuje zaplatit pronajimateli v pfipadé poruSeni povinnosti uvedenych v ¢l.
IV. , trok z prodleni dle platnych pravnich predpist, coz nevylucuje uplatnéni naroku na
néhradu Skody.

VII.
Zavéreéna ustanoveni

—

. Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se fidi pfisluSnymi ustanovenimi zékona ¢.
116/1990 Sb. a zakona ¢. 40/1964 Sb. v platném znéni a souvisejicich pravnich pfedpis.

2. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti
prvniho dne mésice nasledujiciho po podpisu této smlouvy.

lsd

. Zmény smlouvy o ndjmu je mozno provadét pouze Cislovanymi dodatky podepsanymi
ob&ma mluvnimi stranami.

.

. Smlouva je vyhotovena v péti s platnosti origindlu, z nichz po jednom vyhotoveni obdrzi
najemce a prislu$na spravni firma a tfi vyhotoveni pronajimatel.

wn

. Obé strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu piecetly a Ze je vyjadfenim jejich svobodné viile.
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LEGENDA MiSTNOSTi

C.m mistnost m2
1 |kanceldf 3732

2 |pledsif 1.74

3 |WC 1,31
celkem 40,37

-

DISLOKACE V OBJEKTU

ZABEHLICKA

NEBYTOVY PROSTOR - PRIZEMI (LEVA STRANA OBJEKT!
PRAHA 10 — ZARFHI ICE 7AREUI ICWA 20/474



PRILOHA &.1/NAJEMNI SMLOUVY

v Y LI 8T najmu platnyg od 11.2003

TsKA CAST PRAHA 10 1€ vlastnika 00063941
Praha 10 zast.IKON 1¢ sprdvce 00063941
r=vanskd 16 DI€ sprdvce 0O
Braha 10 Banka €S Praha 10
267312638 U&et &.:069024-2000733369/0800
prostor &.: 502 ZABEHLICKA 1749.00/39
~:1749502 Praha 10
TRNKA JIRT
Mala Houdova 880.00/1 Penézni dstav:
Praha 5 fislo udtu :
Praha 5 Specif.symbol:
26164663 Telefon :
! Fax :
S5=1 wvyuZiti: kancelaf Sm&rné &islo: 0056 Podet osob: 3

Celkova Cena za m2 Ro&ni Zapoéitat. podl. plocha
plocha za rok najemné T TUV
WC 133 1320.00 17929 .20 0.00 0.00
wancelar 37.32 1320.00 49262 .40 0.00 0.00
pfedsii 1.74 1320.00 2296.80 0.00 0.00
Pocet Podlazi
mistnosti 3 1 40.37 53288.40 0.00 0.00
|
MEsiéni nadjemné Najemné 4441.00
4441.00
M8si&ni platby na sluZby Uklid 50.00
Spole&na elekt¥ina 20.00
70.00
Celkem ndjemné a sluZby mésiéné 4511.00

Ndjemné je splatné v terminu a zpusocbem dle ujednani najemni smlouvy.
PRI PLATBE NA OCET VZDY UVADEJTE VARIABILNI SYMBOL NEBYTOVEHO PROSTORU!
V pfipadé pozdni platby bude G¢tovan Grok z prodleni dle ndjemni smlouvy.
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