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PID : MHMPP034DITW

Stejnopis I )

| Nijemni smlouva &. NAN/58/01/009617/2006 I

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku podle zak. €. 116/1990 Sb. v platném znéni mezi

Hlavni mésto Praha

se sidlem v Praze 1, Marianské nam. 2
zastoupené RNDr. Peterem Duricou

feditelem odboru obchodnich aktivit MHMP
iC: 00064581

(déle jen "pronajimatel")

Hudebni divadlo v Karliné, p.o.

se sidlem : v Praze 8, Kiizikova 10, PSC 186 17
zastoupena : Egonem Kulhankem

feditelem divadla
IC: 00064335

(dale jen "ngjemce")
L
Predmét ndjmu
1. Pronajimatel je vlastnikem budovy &.p. 283 na parcele parc.&. 135 o vyméfe 3745 m’,
katastralni Uizemi Karlin a parcele parc.¢. 2537/3 o vyméfe 723 m’, katastralni uzemi Nové

Mésto, KiiZikova 10, Praha 8 zapsanych na LV ¢. 128 u Katastralniho ufadu Praha-mésto
pro katastralni izemi Karlin a Nové Mésto.

2. Pronajimatel upozoriuje najemce, ze budova ¢&.p. 283, K¥iZikova 10, Praha 8, k.u Karlin je
nemovitou kulturni pamatkou.

3. Spriavcem objektu je na zakladé smlouvy o spravé nemovitosti mezi Hlavnim méstem
Prahou a TRADE CENTRE PRAHA akciova spoleénost /TCP/, tato spoleénost. Prava a
povinnosti sprévce ve vztahu knijemci jsou wuvedeny v manditni smlouvé
¢ MAN/23/08/003321/2006 uzaviené dne 29.9.2006.

4. Piedmétem najmu je budova &.p. 283 na parcele parc.&. 135 o vyméte 3745 m?, katastralni
lizemi Karlin a parcele parc.€. 2537/3 o vyméfe 723 m?, katastralni uzemi Nové Msésto,
Kiizikova 10, Praha 8 zapsanych na LV & 128 u Katastralniho ifadu Praha-mé&sto pro
katastralni hzemi Karlin a Nové Mé&sto.

5. Celkova vyméra pronajatych nebytovych prostor &ini 11.858,91 mz, dle tabulky ploch
mistnosti a plidoryst podlaZi které jsou pfilohou &. 1 této smlouvy.
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I
Ucel najmu

Néjemce bude predmét najmu uZivat k zajiSteni divadelni &innosti, provozovani obderstveni pro
zaméstnance a navit&vniky divadla.

11K
Doba najmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu 20-ti let s mo¥nosti prondjmu na dalgich 10 let.

IV.
Najemné

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci predmét nijmu uvedeny v &L L sjeho

pisluSenstvim za dohodmuté nijemné ve vysi 160,-K& za 1m® za rok + DPH v zdkonné vysi.

Celkova vySe rocniho najemného Cini 1,897.425,6,-K& + DPH v zékonné  vysi (slovy
jedenmilionosmsetdevadesétsedmtisicc“:tyﬁstadvacetpét korun &eskych, Sedesat haléfi +DPH
v zakonné vy3i)

Najemce se zavazuje platit najemné, véetné DPH, pronajimateli m&siéné ode dpe nabyti
wiéinnosti nijemni smlouvy v &astce ve vysi 1/12 (slovy jedné dvanactiny) z roéniho najemného
splatné vidy k poslednimu dni kalendafniho mésice, za néz je najemné hrazeno a to formou
bezhotovostniho pfevodu na u&et spravce vedeny u PPF banka, a.s., ¢.u.

Tento den je souGasn& povaovéan za den zdanitelného plnéni.

Smluvni strany se dohodly, ¥e vySe najemného podle odst. 1. tohoto ¢l. bude od roku 2007
kardoro&n® upravena o Castku odpovidajici mife valorizace najemnich smluv v danem roce
stanovené usnesenim Rady HMP, maximaln& viak odpovidajici mife inflace oficialné vyhlasené
CSU za uplynuly kalendaini rok. Oznameni upravujici vysi nijemného dorudi spravee ndjemci
nejpozd&ji do 30.4. b&Zného kalendainiho roku soucasné s novym vypo&tovym listem, ktery
bude tvofit piilohu této smlouvy a stane se jeji nedilnou soudasti.

. Doplatek odpovidajici rozdilu mezi piivodnim nijemnym a najemnym zvySenym podle bodu

IV.3. této smlouvy za obdobi od 1.1. b&Zného roku do konce mésice, ve kterém byl vyhotoven
novy vypodtovy list, zaplati najemce pronajimateli na zaklad® dafiového vrubopisu, ktery bude
vystaven pronajimatelem v souladu se zékonem o dani z ptidané hodnoty ke dni, kdy byl
vyhotoven novy vypoctovy list.

. Nespln&ni povinnosti ndjemce platit najemne ¥adn& a v&as je sankcionovano smluvni pokutou ve
vy§i 0,1% z dluzné &astky za kazdy zapocaty den prodleni.

V.
Uhrada za sluzby spojené s nijmem

1. Najemce se zavazuje hradit veskeré néklady za sluzby spojené s uZivanim pfedmétu najmu,
zejména vodné, stoéné dodavku tepla, odvoz odpadkii, odbér el. energie a pfipadné dalsi, piimo
dodavatelim t&chto shizeb, nebo zélohové, prostfednictvim spravee. Spravce vystavi do 15t
dnii ode dne splatnosti najemni smlouvy vypoctovy list, kiery se stane nedilnou soucéasti teto
smlouvy. Castky uvedené ve vypoctovém listu jsou zavaznym podkladem pro thrady sluZeb
prostiednictvim spravce.

. Poplatky za sluzby podle vypoctového listu jsou splatné vzdy spoleéné s terminem platby
najemného. Vyuétovani zélohovych plateb za sluzby provede spravce dle ,Pravidel o
poskytovani a rozidtovani plnéni nezbytnych pii u¥ivani bytovych a nebytovych jednotek”
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schvalenych usnesenim Rady hl.m. Prahy & 0962 ze dne 24.6.2003 ve znéni piipadnych
pozd&j¥ich zm&n. Tato pravidla jsou k nahlédnuti u spravce.

3. Najemce se zavazuje ptistoupit na zvy§eni zélohy uvedené ve vypottovém listu.

4. Uhrady za sluzby, které nejsou uvedené ve vypoctovém listu, hradi ndjemce ptimo dodavatelim
téchto sluzeb.

VL
Spoleéns ujednani

1. Najemce je povinen : ,

a) provadét b&nou Gdr¥bu pronajatych nebytovych prostor svym nakladem, piitemz se b&€zZnou
fidr¥bou rozumi : provadéni &nnosti sméfujicich ke zpomaleni fyzického opotiebeni a oddaleni
oprav predm&tu najmu, tzn. zejména Uklid (Eisténi), malovani (zdi), natirani (oken, dvefi atd.),
revize (vytahfi, elektro, plynu, hromosvodi atd.), dale drobné opravy (zAmeZnické, skienaiské,
truhlafské, zdravotni instalace a elektroinstalace)

b) odstranit zavady a poskozeni v pronajatych nebytovych prostorach, které zplisobil on, jeho -

zam&stnanci, nebo ostatni osoby prodlévajici v nich s jeho souhlasem, popiipadé nahradit
pronajimateli takto zptisobenou $kodu

c) umoZnit pronajimateli a spravci objektu vstup do viech prostor pfedmétu néjmu za ucelem
kontroly stavu a zpusobu jeho uZzivani

d) plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zaklad® pravnich pfedpisi na useku
poZzarni ochrany, hygieny, bezpetnosti prace a pfi provozu specialnich zafizeni

¢) ke dni skonéeni najmu predat pronajimateli nebytové prostory vyklizeny a ve stavu zpusobilém
ke smluvenému uZivani s ptihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Nesplnéni této povinnosti je
sankcionovano smluvni pokutou ve vy 3% z rogniho najemného, placeného v poslednim roce
najmu, za kazdy zapocaty den prodieni.

2. Néjemce je opravneén :

a) prenechat bez pisemného souhlasu pronajimatele nebytové prostory, nebo jejich Cast do uZivani
jinému k &innostem dle Géelu této najemni smlouvy, s vyjimkou divadelni Einnosti a dale pak pro
neperiodicka divadelni pfedstaveni, koncertni ¢innost, nebo televizni nataceni. Neperiodickym
divadelnimi pfedstavenimi, koncerty, nebo televiznim nataenim se pro Glely této smlouvy
rozumi takova divadelni pfedstaveni, koncerty, nebo televizni nataeni, ktera se uskutecni
maximaln& jednou za kalendafni rok a to maximélng ve dvou po sob& jdoucich terminech, na
které je prodévano vstupné. V ostatnich ptipadech pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

b) provadét stavebni Gpravy a opravy piesahujici ramec b&Zné Udrzby pouze s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

VIL
{ Zvlastni ujednani
1. Pronajimatel je opravnén tuto najemni smlouvu vypov&dét v piipadg, Ze ndjemce uZiva pfedmet
najmu v rozporu s Géelem najmu, najemce hrub& poruSuje povinnosti uvedené v teto smlouve,
ndjemce neplati najemné ¥adné a vas. Vypovédni lhita je tfi mésice, v piipad€ vypovédi
z divodu prodleni najemce s placenim nijemného je vypovédni Ihita jeden mésic. Vypovédai
Ihiita se potita od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypoveédi.
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2. Najemce prohlaSuje, Ze mu pronajimatel/spravce odevzdal piedmét njmu ve stavu zpisobilém
ke smluvenému uZivani. !
3. Préva a povinnosti smluvnich stran, jakoZ i pravni vztahy touto smlouvou vyslovn& neupravené
se fidi ustanovenimi zakona & 40/1964 Sb., v platném zné&ni a dalSimi obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy.
4. S vyjimkon v&ci uvedenych v této smlouvé se najemce obraci v ostatnim na spravce objektu.
5, Smluvni strany se zavazuji, Ze po projednéni vRad$ hlm. Prahy uzaviou nejpozdéji do
31.12.2006 dodatek k této smlouvé jim# bude pfedmét najmu doplnén .0 &len&ni stavebnich
objektii a technologickych souboril, které jsou pfedmétem prondjmu s moZnosti uplatnéni
odpoétu DPH na vstupu pfi realizaci stavby-detailni rozpis poloZek”, ktery bude soucasné
specifikovan v piloze €. 2 k této smlouvé.

VIIL
Zavéreéni ustanoveni
1. Majetkové sankce sjednané v této smlouve se nijak netykaji narokid pronajimatele na nahradu
Skody viéi najemci. ;
2. Zmény a doplitky v této smlouvé mohou byt provedeny pouze formou pisemného dodatku
podepsaného ob&ma smluvnimi stranami. I
3. Tato smlouva nabyva platnosti a G&innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. I
4. Smlouva se vyhotovuje v osmi stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrZi sedm a najemce jedno
vyhotoveni. ‘
5. Smiuvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci ‘!
smluv (CES) vedené hl.m. Prahou, ktera je vefejné pristupnd. Smluvni strany prohlasuji, ze '
skutenosti uvedené v této smlouvé nepovaZuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 17
obchodniho zikoniku a udluji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli
dalgich podminek.

|
|
VPrazedne & 7 2006

P pronajimatel najemce

1

8 -11- 2006
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Piloha &. 1
TABULKA PLOCH MISTNOSTI - HUDEBNI DIVADLO KARLIN

PODLAZ] PLOCHA PLOCHA PLOCHA
LETAPA I.LETAPA [+ ETAPA
(m?) (m?) (m?)

1.PP 1047 32 619,83 256715
1.NP 2467,73 727,45 319518
2.NP 1899,23 215,07 2114,30
3.NP 1861,13 410,47 2271,60
4 NP 233,47 237,48 470,95
5 NP 1239,74 0 1239,74

SUMA 9648,61 2210,30 11858,91 I
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Priloha €. 1

1.PP  ILETAPA 1.NP ILETAPA 2.NP  WLETAPA 3.NP  ILETAPA 4.NP  ILETAPA
-1.150 502,12 1.150 16,59 2.150 17TAT 3.150 29,41 4.150 18,86
-1,151 17,65 1.151 21,61 2.151 T 3.151 11,65 4,152 7713
-1.152 23,92 1.1562 3,32 2.152 6,55 3.152 4,14 , 14153 77,26
-1.153 22,58 1.153 16,35 2153 5,42 3.153 12,05 4.154 13.77
-1.201 13,55 1.154 28 2.154 3.4 3.154 4,47 4.155 13,82
-1.202 4,26 1.155 59,97 2.155 12,7 3.155 233.1) 4.201 7.4
-1.203 4,25 1.156 31,79 2.156 597 3.156 25,73 4.202 1112
-1.204 11,31 1.157 29,63 2157 7.64 3.167 17,14 4.204 7,31
-1.205 13,16 1.158 172,85 2.158 30 3.158 11,75 4.205 10,81
-1.208 4,26 1.159 13,58 2.159 13,89 3.158 4,28 suma 237 48
-1.207 2,77 1.160 13,6 2.160 16,94 3.160 11,84
suma 619,83 1.161 39,89 2.161 15,42 3.161 4,26

1.162 18,35 2.162 3,3 3.201 11,12

1.163 42,6 2.163 21,18 3.202 7,91

1.164 3,83 2.164 3,63 3.203 1,57
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1.201 8,08 2.202 4,25 3.206 1,36

1.202 4,5 2.203 1,55 suma 410,47

1,203 8,03 2.204 12,25

1.204 4,5 2.205 7,31

1.208 2,8 2.208 4,25

suma 727,45 2.207 1,35

suma 215,07
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