ev.C. 323/05/03
SMLOUVA

0 najmu nebytovych prostor dle zak. & 116/90 Sb. v platném znéni

Hlavni mésto Praha,

se sidlem Maridnské namésti 2. Praha 1, PSC: 110 01

IC: 00064581, DIC: CZ00064581

zastoupené

TRADE CENTRE PRAHA akciova spole¢nost /TCP/,

se sidlem Blanicka 1008/28, Praha 2, PSC: 120 00

IC: 0040 9316, DIC: CZ00409316

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile B vioZka 43
zastoupena Ing. Bohumilem Machem, generainim feditelem

(dale jen pronajimatel)

a

Divadlo Bez zabradli S.I.0.,

se sidlem Jevany, Spojovaci 293, PSC 281 66

IC: 2510 2699, DIC: CZ25102699

zapsana v obchodnim rejstiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile C, vlozka 49838
zastoupena Karlem Hefmankem, jednatelem spoleCnosti,

(dale jen najemce)

uzaviraji podle ustanoveni § 3, odst. 3, zakona &. 116/90 Sb. v platném znéni tuto smlouvu.

I
Prohlaseni

1. TRADE CENTRE PRAHA akciova spole¢nost /TCP/ prohlasuje, Ze je na zakladé
Smlouvy o obchodnim VyUZiti a spravé ze dne 12.5.1993 g pfiloZené plné moci k této smlouve
(pfiloha €.1) opravnéna pronajimat nebytové prostory objektu €.p.36, Jungmannova 31, Praha
1 - Nové Mésto, ktery je ve viastnictvi hlavniho mésta Prahy.

l.2. Najemce prohladuje, Ze je ve smyslu obecnych predpist zpusobily k podnikani, coz
doklada kopii vypisu z obchodniho rejstiiku (pfiloha &. 2).

Il
Pfedmét najmu

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci nebytovy prostor €. mistnosti 049 v prizemi
objektu uvedeného v ¢&lanku |. odst. 1. o celkové vymére 28 m? Pronajimany prostor je
vyznacen na situacnim planku (priloha ¢&. 3).

.
Ucel najmu
1
Najemce je povinen ugivat pronajaty prostor v souladu s provoznim fadem palace Adria
vyhradné jen ke smluvné ur¢enym Ucelim pro obchodni a agenturni ¢innost v oblasti kultury a
umeni.

Adria/sml/Divadlo Bez zébradli.Opln 1



Iv.
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu neuréitou od 1. listopadu 2005.

V.
Cenova a finanéni ujednani

V1. Za uZivani pfedmétu najmu stanovi se smluvni najemné za obdobi od 1.11.2005 do
31.11.2005 ve vysi 12.880,- K¢ a dale pak od 1.12.2005 ve vy§i 16.800,- K& mésicng. '
Najemne bude kazdy rok k 1. dubnu valorizovano o 2/3 inflace vyhlasené Ceskym statistickym
uradem za pfedchozi rok, a to po€inaje 1. dubna 2007 Najemné je osvobozeno od DPH dle §
56 odst. 4 zak. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty v platném znéni.

V.2, Za veSkeré dalsi sluzby poskytované pronajimatelem v souvislosti s uZivanim
pronajatych prostor ndjemcem se stanovi mésiéni zaloha na sluzby v celkové vysi 3.000,- Ké
dle tohoto rozpisu:

druh sluzby zapogéitatelné m” zapodcitatelné osoby
vodné, stoéné - samostatné méfeni
ohiev TUV - samostatné méreni
topeni 28 -
uklid spole€nych prostor 28 -
odvoz odpadu 28 -
wytah - -
osvetleni spole€nych prostor 28 -
elektricka energie 28 -
klimatizace chlazeni - -
klimatizace topeni 28 -

V.3. Najemce je povinen kazdorotné do 10. listopadu oznamit pisemné pronajimateli
prumérny podet osob uZivajicich predmétné nebytové prostory v daném roce. V pfipadé, Ze tak
najemce neucini, bude pro Uéely vyuctovani sluzeb pocet osob stanoven odbornym odhadem.

V.4. Roéni vyuctovani skuteénych nakladi na vyse uvedené sluzby za predchozi zUétovaci
obdobi, spole¢né s dani z pfidané hodnoty, predloZi pronajimatel najemci kazdoroéné do 20.
ledna. Na rozdil mezi skute€nymi naklady za poskytované sluzby a celkovou Ghradou zaloh na
tyto sluzby v uplynulém roce vystavi pronajimatel najemci fakturu se 14 denni splatnosti.
Pripadny pfeplatek bude najemci vracen na &. Gétu R GGG

V.6. Na podkladé tohoto vyuctovani nebo pfi zvy$eni cen jednotlivych druhli slufeb od
dodavatell o vice neZ 10% ma pronajimatel pravo pfiméfené zvysit zalohu na poskytované
sluzby s platnosti od nasledujiciho &tvrtleti po oznameni najemci. Najemce se zavazuje takto
upravené zalohy platit.

V.6. Najemce bude platit najemné a zalohy na sluzby dle odst. 1. a 2. tohoto &lanku
Ctvrtletné pfedem vzdy do 5. ledna, 5. dubna, 5. Cervence a 5. fijna ve prospéch uétu ¢&.
I \/B Bank Czech Republic a.s., nam. Republiky 3A, Praha 1, s uvedenim
variabilniho symbolu €. 315 906 pro najemné a 324 906 pro zalohy na sluzby, vyjma prvého
najemneho a zaloh na sluZby za listopad a prosinec 2005, které uhradi najemce do 7. listopadu
2005.
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V.7. Naiemce se zavazuje sloZit nejpozdéji do 7. listopadu 2005 na Ucet pronajimatele ¢&.
variabilni symbol 324 2906 kauci ve vys§i tfi mésicnich najmi a tfi
mésicnich zaloh na sluzby, tj. 56.400,- K&.

V pfipadé, Ze nebude kauce v pIné vysi a v uvedeném terminu slozena, ma pronajimatel pravo
bez predchoziho upozornéni od této smlouvy odstoupit. Vy&e kauce bude zvySovana v souladu
s valorizaci vySe najemného die &l. V.1. tak, aby kauce dosahovala v kazdém obdobi trvani
najemniho vztahu vyse tfi mésiénich najmd a tfi mésiénich zaloh na sluzby. Najemce se
zavazuje doplinit kauci na stanovenou vysi vzdy nejpozdsji do 30.4. pfislusného kalendafniho
roku (ev. do 15 dnl ode dne doruceni pisemné vyzvy pronajimatele.) '

V.8. Kauce bude najemci vracena dle dohody smluvnich stran, nejpozdéji do 6 tydnu po-
skonceni najemniho vztahu. Pronajimatel ma pravo z kauce pred jejim vracenim i kdykoli
v prubéhu néjemniho vztahu odegist prokazatelng diuzné najemné, platbu za sluzby, telefonni
poplatky Ci jinak zpUsobenou $kodu pronajimateli. Uroky z kauce nalezi najemci a na pisemné
vyzadani mu budou 1x roéné pfevedeny na udet uvedeny v &l. V.4. tohoto &lanku.

V.9.  Pro véasnost thrady je rozhodujici den, kdy banka najemce provede prevod pfislusné
¢astky ve prospéch Uctu pronajimatele.

V.10. Bude-li ndjemce v prodleni s placenim najemného nebo zaloh na sluzby, zavazuje se
uhradit za kaZdy den prodleni smluvni Grok z prodleni ve vy&i 0,1 % z véas neuhrazené
¢astky.
VL.
UZivani pronajatych prostor, podnajem

VI1. Pronajimatel pfeda a najemce prevezme pronajaty prostor predavacim protokolem.
Podminkou pro pfedani prostoru je slozeni kauce dle &l. V.7. smlouvy.

VI.2. Bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni najemce opravnén umistit na
fasadu objektu nebo v pasazi zadné predméty. Odpovédnost za &kody, které vzniknou v
souvislosti s umisténim pfedméti ma najemce.

VI.3. K oznadeni pfedmétu najmu budou vyuZity stavajici plochy k tomuto uréené. ZpUsob
oznaceni najemce pfedem predloZi ke schvéleni pronajimateli.

VI.4. Najemce bere na védomi, Ze jim vneseny movity majetek do pronajatého prostoru neni
pojisten. Pfipadné pojisténi si najemce zajistuje sam.
VL.5. Najemce je povinen v pronajatém prostoru samostatné zajidtovat pozari ochranu a

bezpecnost prace v souladu s obecné platnymi pravnimi predpisy.

VI.6. Pronajimatel zvladtni smlouvou pfeda najemci do uzivani v pfedmétnych prostorach
pozadovany pocet telefonnich linek, jejichZz provozni naklady za celou dobu jejich uzivani
budou najemci mésitné prefakturovany. Najemce se zavazuje tyto faktury uhradit v terminu
splatnosti uvedeném na fakture.

VL7:  Ndjemce miZe pronajaty prostor dat do podnajmu jen po pfedchozim pisemném
souhlasu pronajimatele.

VI.8. Najemce ma moznost pouzivat spoleéné socialni zafizeni & mist. 059 V recepci
v piizemi.
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VII.
Udrzba a opravy pronajatych prostor

Vil.1. Najemce bere na védomi, Ze pifedmétny nebytovy prostor je v objektu, ktery je
pamatkové chranén a pfi veSkeré své &innosti tuto skutecnost vZdy zohledni.

VIl.2. Pronajimatel pfeda nebytovy prostor najemci ve stavu zpUsobilém ke smiuvenému
uzivani. Dal$i pfipadné naklady na Upravy si hradi najemce.

VIL.3. V pfipadé, Ze najemce upravi pfedmét najmu vlastnim nakladem, nezavazuje se’

pronajimatel k thradé téchto nakladu, i kdyz dal k Upravam souhlas.

Vil.4. Najemce se zavazuje, Ze bude udrzovat pronajaty prostor v fadném stavu. BEhem doby

pronajmu je najemce povinen provadét v pronajatych prostorach na vlastni naklady potfebné
drobné opravy. Pro jejich rozsah a povinnost Uhrady bude pouZito znéni Nafizeni viady ¢.
258/95 Sb. s tim, Ze pro tyto uéely je najemce prostor v obdobnych pravech jako najemce bytu.

VIL.5. Najemce nesmi provadét stavebni Upravy v pronajatém prostoru bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. Porugeni tohoto ustanoveni muze byt divodem k vypovédi
z pronajatych prostor.

VII.6. Najemce se zavazuje ohlasit pronajimateli neprodlené nezbytnost provedeni takovych
oprav, k nimz je povinen vliastnik nemovitosti. NespIlnénim této povinnosti odpovida najemce za
Skodu, ktera by tim pfipadné vznikla.

VIL.7. Najemce je povinen umoznit pronajimateli (jim povéfenému zastupci) vstup do
pronajatého prostoru vzdy po pfedchozim ohlaseni nejméne dva dny pfedem. Tato podminka
ohlaseni neplati v pfipadé havarie nebo nebezpedi jiné kody na pronajatém prostoru.

VIl.8. Za poskozeni pronajatého prostoru jakoZz i zafizeni naleZejiciho k pronajatému prostoru
je nadjemce povinen uhradit $kodu v pfipadé, Ze byla zplsobena jim, osobami patficimi k jeho
firmé nebo podnajemniky, navstévniky, dodavateli apod.

Viil.
Skonéeni najmu

VIILL1. Pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu bez udani divodu.
Vypovedni Ihita v tomto pfipadé je pro obé strany 3 mésice a pocne bezet prvnim dnem
mésice nasledujiciho po dorudeni pisemné vypovédi druhé strane.

VIIl.2. Pro pfipad prodleni najemce s Uhradou najemného nebo zaloh na sluzby ma
pronajimatel pravo vypovédét smlouvu v jednomeésicni vypovédni Ih(té, kterd poéne bézet
prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé strané.

VIIl.3. Ke dni zaniku najmu je najemce povinen pronajaty prostor vyklidit a vyklizeny jej
odevzdat pronajimateli ve stavu v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k mife béZného opotfebeni.
O zpétném piedani bude vyhotoven protokol, ve kterém v pfipadé vyssiho poskozeni
prohajatych prostor nez by odpovidalo bé&Znému poskozeni, sjednaji smiuvni strany vysi
Uhrady, kterou je najemce povinen uhradit pronajimateli.

VIll.4. Pokud najemce pronajaté prostory ke dni zaniku najmu nevyklidi a nepfeda zpét
pronajimateli, zavazuje se uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 560,- KE za kazdy den
prodleni s vyklizenim a zpétnym pfedanim pronajatych nebytovych prostor.
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IX.
Salvatorni klauzule

Pokud nékteré z ustanoveni této najemni smlouvy bude nebo se stane neplatnym je platnost
zbyvajicich &asti smlouvy nedotéena. Na misto neplatného ustanoveni dohodnou smluvni
strany takové doplnéni, které by pfi znalostech pravni véci urgily pfi sjednani smilouvy tak, aby
byl dodrzen uéel smlouvy.
X.
Zavérecéna ustanoveni

X.1. Nedilnou souc¢asti této smlouvy o najmu jsou tyto pfilohy:
Pfiloha €. 1 - PIna moc udélena vlastnikem objekiu

Pfiloha &. 2 - Fotokopie vypisu z obchodniho rejstfiku

Pfiloha &. 3 - Situacni planek

X.2. Tato smlouva piedstavuje Upiné ujednani smluvnich stran. Veskeré zmény a doplriky
této smlouvy jsou mozné pouze pisemnou formou a za souhlasu obou smluvnich stran.

X.3. Skutenosti neupravené touto smlouvou se fidi pfisluSnymi pfedpisy, zejména
zakonem &. 116/90 Sb. a ob&anskym zakonikem.

X.4. Smlouva je vyhotovena v Sesti stejnopisech, pficemz &tyfi vyhotoveni obdrzi
pronajimatel a dvé najemce ( ztoho jedno vyhotoveni pfi podpisu smlouvy a druhé po
vyznadeni doloZky hl. m. Prahou ve smyslu § 43 z.¢. 131/2000 Sb.).

X.5. Smlouva nabyvé platnosti a U¢innosti dnem podpisu ob&ma smiuvnimi stranami.

X.6. Najemce je povinen oznamit neprodlené pronajimateli jakoukoli zménu identifikacnich
udaji uvedenych v preambuli smlouvy.

X.7. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni
evidenci smluv (CES) vedeném hl.m. Prahou, kterd je vefejné pfistupna a ktera obsahuje
tdaje o smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, &iselné oznageni této smiouvy a datum jejiho
podpisu.

X.8. Smluvni strany prohladuji, Ze skuteénosti uvedené vtéto smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu § 17 obchodniho zékoniku a udeluji svoleni k jejich uziti a
zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

X.9. Smiuvni strany shodné prohlasuji, Ze tato smlouva je sepsana dle svobodné vile a jako
spravnou ji stvrzuji svymi podpisy.

V Praze dne ...} 5 AR TSR

| “Divadio Bez zabradi
‘TRADE CENTRE PRAHA
akaiova spoleénost /TCP/
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PILNA MOC

Hlavni mésto Praha, se sidlem Praha 1, Marnianské nam. &. 2
ICO: 064581
zastoupené panem TomaSem Szennaiem,
Clenem rady Zastupitelstva

zmocnuje

Trade Centre Praha akciovi spole€nost, se sidlem Praha 2, Blanicks 28,
ICO: 409316 |
zastoupena Ing. Antoninem Hordkem,
generédlnim feditelem

aby jako zmocnénec v soulady se smlouvou o obchodnim vyuiti a sprévé objektu Praha 1,
Jungmannova 31, &p. 36 (paléc Adra), uzaviené dne 12.5.1993 v souladu s touto smloquu
Jednal jménem HI. m. Prahiy a na svifj ticet v t&chto opridvnénich:

1.) Uzaviral smlouvy na ostrahu objektdl a na jejich pojisténi, dale smlouvy o inkasu, kupni
smlouvy na jednotlivé druhy sluzeb a smlouvy o dilo, piip. jiné smlouvy v rozsahu nezbytném
pro radnou spravu nemovitosti a jejich plynuly provoz. -

2.) Uzaviral ndjemni stmlouvy na bytové, nebjftové prostory a plochy objektu, predéval ndjemni
jednotky néjemciim, pii skondeni ndjmu je od nich protokolirng piejimal.

3.) Stanovoval vysi nijemného a vyl zdloh na Ghradu za sluzby spojené s najmem u bytovych
jednotek i nebytovych prostor, pijjimal platby nijemného a ziloh na sluzby, provadél
vyuctovéani a vyméhal zaplaceni dluhg véetns poplatkti z prodleni (pokut) a tirokd a nihrad na
najemcich (ptipadné jejich dédicich & pravnich néstupcich).

4.) Vymahal na nijemoich (v ptipad® tmrtf i v dédickém Hizen, & pravnich nastupcich) plngni
povinnosti k drobnym opravim a b&¥né tdrsb& 3 k odstranéni zplsobenych $kod. Vymahéni
Skod a vydani neopravnéného obohacen; se tyka take tretich osob. ¥ w

5.) Pozadoval pistup do ndjemnich jednotek za tidelem kontroly, zda jsou u¥viny fidnym
zplsobem a déval ndjemciim pisemnou vystrahu.

6.) Ohlasoval drobné stavby, stavebni Upravy a udrZovaei prace, z&dal o stavebn povoleni
anebo o zménu v uZivani stavby a navrhoval kolaudaci.

7.) Zastupoval mésto v rozsahu této plné moci také procesné v prislusnych fizenich pied
soudy, statnimi zastupitelstvimi, organy statni spravy a organy méstskych ¢asti, podaval navrhy
a Zadosti, uzaviral smiry a NAToVnani, uznaval uplatnéné néroky, vymahal niroky, vzdaval se
Jich nebo pln&ni piijimat, potvrzoval pfevzeti plnéni, piijimal doporucené pisemnosti a podéval
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fadné i mimoradné opravn€ prostfedky a tg prostrednictvim fyzickych osob, k- tomu
opravnénych,

8.) Podaval plihlasky a provadé] finan&ni Vyporddani dotace ze statniho rozpogty na tepelnou
energii dle natizenj viady & 251/1994 Sb., kterym se stanovi podminky pro poskytovani g
finanéni vyporadani dotace ze statniho rozpoCtu na tepelnou energil, dodavanou k vytapé&ni
domovnich objekti.

9.) Uplatiioval zejména zékon &, 199/1994 Sb, o zadavani vefejnych zakézek, v platném znéni, '
a dile zikon & 222/1994 Sb., o podminkich podnikani a 0 vykonu stitnj Spravy v
cnergetickych odvatvich 4 O statni energeticke inspekei. ‘

10.) Sjednaval smlouvy o pojistEni majetku a pojisteni odpovédnosti za Skody, za n&z odpovida
vlastnik nebo Sprivce nemovitost.

V Praze dne 25.3.1998

Tuto plnou moc Prjimam:

e T
TRADE CEH 15 PEAHA
akciova spoleénost

Blanicka 28
O 120 00 FRAHA 2
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Vypis
z obchodniha rejstiiku, vadensho
- "Méstskym soudem v Praze
oddil €, vlozka 45838

Datum 2apisu; 268 _ledna 1997
Obchodni firma: Divadle Bez zabradli s.r.o.
S5idlo: Jevany, Spojovaci 293, PsSC 281 €6
Identifikacdni £islo: 251 02 658
Prdvni forma: Spolednest s rudenim cmezenym
Predmet podnikdni:
- organizaéni &innest v oblasti kultury
- agenturni &innest v cblasti kultury a umsni
- provezovani kultuxnich a kuliurnd- ~vzdélavacich zafizani
- pofidani knlkurnich produkei, zibav a provozevini zadizeni
slouZicich =zibawvd '
- Vvyroba, TRTWMOIOVAnRL a nahzavani zvukeovych z zvukovd-cbrazovich
dznams ¥y
- ma*ﬂGbCﬂCdnl poeded a2 hronajer gvuicvich a zvukové-chrazovich
zéznaml a Jaejich penahranycr nos
= vydavatelské 3 nakladatslské Einn¢sti
Statutdrni orgén;
Jednz=tel: Karel Hefmanek, z.8. 4710177020
Jevany, Spojovaci 283, Pac 281 €§
den vzniku funkcs: 28.ledna 1857
Jednzatel: Hana HeFmankovi, r.d. £38301 /11248
Jevany, Spojovaci 253, BEC 281 68
den vzniku funkce: 2Z8.lednz 1997
KaZdy z jednatelll spoladpnosti Jje ocpzavnén Jjednat indnem
spclefnosti samostatné. Podepisovani jménem speolednesti Sini
Jjednatel tal, 3= k ebchadni firmeé apolecnesti pfipoji svid
podpis,

Spolednici: :

Karel Heimdnek, =.&. 471017/020
Jevany, Spojovaci 283, PEC 281 €€
vkl=ad: 50 000Q,- X&
Splacsnoe: 100 & -
Obchodni podil: 304

Eana Hafménkovda, r.&. 635301,/1126
Jevany, Spojovaci 293, B3C 281 &£
Viklad: 50 000, - k&
Splacenc; 100 %
Obchodni peodil: 50%

Zékladni kapitdl- 1040 000,- X=

S P e Sp%évhcst tchoto vipisua s= potvzzuj.| i
Méstsky soud v Praza

Datum: 07.10,2004

€islo vipisu: 167053/2004
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