Smlouva o najmu prostor slouZicich k podnikani

Pronajimatel:

Mésto Bucovice, IC: 00291676, Jiraskova 502, 685 01 Bulovice,
zastoupené starostou PhDr. Jifim Horakem, Ph.D.,

dale jen pronajimatel

a

Najemce:

Mgr. Dobruska Hanouskova, IC: 41614160, Cechyné 155, 683 01 Rousinov,
kontaktni adresa, XXXxXXXXXXXXX, XXX XX XXXXXXXXXXX

tel.: xxx xxx xx%, e-mail: dobrunka@dobrunka.cz

dale jen najemce

1.

L.

Predmét najemni smlouvy
Pronajimatel prohlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem nemovité véci - pozemku parc. ¢.
908, jehoz soucasti je budova cislo popisné 33, adresa: Slavkovska 33, Bucovice. V
casti budovy - dle schématu se nachazeji prostory, které jsou predmétem této
najemni smlouvy.
Predmétem najmu je nebytovy prostor - mistnosti €. 1 dle schématu - priloha €. 1 této
smlouvy, ktera se nachazi v I. nadzemnim podlaZi ¢asti budovy definované v Cl. I. odst.
1 o celkové plose 110,52 m2.
Najemce je opravnén uzivat sklepni prostor vI podzemni podlazi dle prilohy ¢. 2,.
Plocha sklepnich prostor se nezapocitava do ploch pro vypocet ndjemného.
Schéma ¢asti budovy I. podlazi s vyznacenim pronajatych prostor je prilohou ¢. 1 této
smlouvy.
Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci nebytovy prostor specifikovany
v odst. 1 této smlouvy za niZe uvedenych podminek a najemce nebytovy prostor ke
sjednanému ucelu uzivani prebira.
Najemce a jeho klienti jsou opravnéni uzivat kromé predmeétu najmu spolecné casti
budovy, které jsou volné pristupné - vstup, chodba.
O ptedani a prevzeti bude sepsan predavaci protokol, kde budou zaznamenany stavy
méricl energii, vybaveni nebytovych prostor, pocet predanych klicti apod.

IL.
Ucel najmu a provozni doba

Ndjemce je opravnén nebytovy prostor vymezeny v ¢l. I uzivat jako zazemi
k ¢innosti pro Pedagogické nakladatelstvi Dobrunka a poskytovani sluZeb
praktického pedagoga za ihradu. Nijemce je opravnén uzivat pronajaty prostor
jako provozovnu.

Najemce prohlasuje, Ze k podnikatelské ¢innosti, kterou bude v nebytovém prostoru
provozovat, ma potrebna podnikatelska opravnéni. Najemce se zavazuje vySe
uvedenou cinnost v pronajatém nebytovém prostor vykondvat osobné nebo
prostirednictvim svych zaméstnanci.



1.

II1.

Vznik a doba trvani najmu
Najem v rozsahu dle této smlouvy vznika dnem 11.04.2023, coZ je den ucinnosti
smlouvy. Najemné a dhrady na sluzby spojené s najjmem budou ndjemcem hrazeny
od 01.05.2023.
Ndjemce odpovidd za Skody zplsobené na predmétu najmu ode dne predani a
prevzeti predmétu ndjmu, ktery je uveden v predavacim protokolu.
Vypovédni lhita Cini tfi mésice a pocita se od prvého dne mésice nasledujiciho po
doruceni pisemné vypovédi druhé strané. Dorucenim se rozumi i uplynuti
vypovédni doby pfi zaslani vypovédi doporucenou zasilkou na adresu uvedenou
v této smlouvé (u ndjemce na adresu provozovny) nebo adresu, kterou smluvni
strany pisemné oznami jako dorucovaci.

IV.
Najemné
Vyse, splatnost a zptisob platby
VySe ndjemného se sjedndva dohodou stran. Ndjemné je stanoveno ve vysi 221.040
Ké/rok (slovy dvéstédvacetjedentisicCtyticetkorun ceskych).
Najemce se dale spolu s najemnym zavazuje hradit ndklady na sluzby spojené
s uzivanim pronajatych prostor zalohové, neni-li dale uvedeno jinak:
vodné a stocné - 7.000 K¢ ro¢né
el. energie - 24.000 K¢ rocné
srazkové vody - 5.000 K¢ ro¢né
topeni - 36.000 K¢ ro¢né
uklid spole¢nych prostor - pausal - 2.400 K¢ ro¢né
e elektiina sklepni prostory - pausal - 1.200 K¢ rocné
Ke sjednanym zaloham za sluzby nalezi dan z pridané hodnoty ve vysi stanovené
platnymi pravnimi predpisy.
Najemné a thrady na sluzby spojené s ndjmem hradi ndjemce na zakladé faktury
vystavené pronajimatelem formou Cctvrtletnich plateb. Pronajimatel se zavazuje
vystavit a dorucit fakturu vzdy k 15. dni druhého mésice ve ctvrtleti, tedy k 15.02,,
15.05., 15.08. a 15.11. Splatnost faktury bude 15 dnti ode dne doruceni faktury.
V pripadé prodleni najemce s thradou plateb uvedenych v odst. 4 ma pronajimatel
pravo na smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné castky za kazdy i zapocaty den
prodleni.

V.
Vyuctovani zaloh na sluzby spojené s najmem
Pronajimatel se zavazuje provést vyuctovani zaloh na sluzby spojené s uzivanim
nebytovych prostor dle skutecnych nakladi zjisténych:
vytapéni dle stavu méric¢e spotieby topného média instalovaného pro dodavku
tepla a teplé vody pro predmétu najmu ndsobeno jednotkovou cenou, ktera
bude urcena dle skutecnych nadkladii za posledni ro¢ni zuctovaci obdobi dle
fakturace dodavatele;
vodné a sto¢né dle pomérového méridla;
elektrina dle méridla;
naklady na odvod srazkovych vod za predmét najmu budou vyuctovany ve vysi
50 % dle vyuctovani dodavatele za posledni ro¢ni zuactovaci obdobi, jako
primeérna cena stocného za srazkové vody za 12mési¢ni zuctovaci obdobi, bez
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ohledu na zmény cen vpribéhu kalendafntho roku (dhrada za odvod
srazkovych vod naleZi pouze k prostoram slouZicim k podnikani).
2. Uklid pronajatych prostor véetné tklidovych prostfedkil si zajistuje ndjemce na
vlastni naklady.

VI.
Infla¢ni doloZka
Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze sjednané najemné miize pronajimatel kazdoro¢né
k 1. dubnu upravit o priimérnou ro¢ni miru inflace vyhlasenou Ceskym statistickym
uiradem za uplynuly rok. Nova vySe ndjemného bude najemci pisemné oznamena. Takto
vypoctené najemné bude vychozi ¢astkou pro vypocet najemného v nasledujicim roce.
Toto ustanoveni se poprvé pouZije od roku 2025.

VII.
Zpitisob uzivani

1. Najemce je uZivatelem casti pronajatych prostor ke dni uzavreni této smlouvy a
prohlasuje, Ze tyto prostory jsou zpusobilé k uzivani zpisobem uvedenym v této
smlouvé. Pronajimatel je opravnén poZadovat vstup do pronajatych prostor za
ucelem kontroly, zda je ndjemce uziva fadnym zpiisobem a k icelu uvedenému ve
smlouvé. Termin prohlidky pronajimatel ndjemci ozndmi v dostatecném cCasovém
predstihu.

2. Najemce je opravnén a povinen uzivat pronajaté prostory v souladu s jejich urcenim.
Najemce hradi ndklady spojené s béZnou udrzbou a drobnymi opravami (analogicky
dle narizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojml bézna udrzba a drobné
opravy.) Dale je ndjemce povinen hradit ndklady oprav a skody, které vznikly jeho
zavinénim nebo nespravnym uzivanim.

3. Najemce je povinen neprodlené oznamovat pronajimateli potifebu oprav, které
nejsou uvedeny v odst. 2 a vznik pojistné udalosti.

4. Po skonceni najmu je ndjemce povinen prostory predat pronajimateli vyklizené a ve
stavu, vjakém je prevzal k uzivani s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni vcetné
dodate¢nych zmén, které provedl se souhlasem pronajimatele a to nejpozdéji ke dni
skonceni najmu.

5. Pronajimatel neni odpovédny najemci za docCasné preruseni dodavky elektrické
energie, tepla, vody, ¢i poruchy kanalizace vzniklé mimo jeho zavinéni.

6. Najemce neni opravnén vyuZzivat ostatni prostory vbudové, neZ ty, které jsou
predmeétem ndjmu nebo jsou nezbytné k pristupu k predmétu najmu.

7. Pojisténi véci ve vlastnictvi najemce umisténé v pronajatych prostorach jde k tizi
najemce.

8. Najemce je opravnén umistit na své naklady firemni oznaceni na fasadé budovy
pouze po predchozim souhlasu pronajimatele. Pronajimatel musi schvalit grafické a
materialové provedeni oznaceni a zpusob jeho umisténi. Pokud k tomuto umisténti je
potiebny predchozi souhlas spravnich organt, je povinen si jej vyzZadat.

VIIL
Bezpecnost a ochrana zdravi pri praci (BOZP) a pozarni ochrana (PO)
1. Najemce je povinen pocinat si v pronajatych prostorach tak, aby nedoslo ke vzniku
poZzaru nebo jiné Skodné udalosti.
2. Najemce se zavazuje pri najmu a provozovani podnikatelské Cinnosti dodrZovat
obecné zavazné predpisy, predpisy a natizeni statnich a spravnich organt tykajici se



bezpecnosti a pozarni ochrany. Dale se zavazuje dodrZovat vnitini predpisy a
narizeni pronajimatele v oblasti bezpec¢nosti a PO, s nimiz byl fadné seznamen.

Pri praci je ndjemce povinen dodrzovat vSechna bezpecnostni opatreni, ktera jsou
dana obecné zdvaznymi predpisy, vztahujicimi se na jeho ¢innost. S témito predpisy
své zaméstnance seznamuje samostatné v ramci svych Skoleni.

Najemce je povinen mit v provozovné viditelné umistén pozarni rad a pronajaté
prostory vybavit predepsanymi protipoZarnimi prostiedky.

IX.

Dalsi ujednani
Najemce neni opravnén prenechat pronajaty prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu
treti osobé bez pisemného souhlasu pronajimatele.
Zmény a dopliky této smlouvy budou sjednany pisemnymi dodatky priibézné
¢islovanymi.
Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici ztohoto najemniho vztahu, které nejsou
upraveny v této smlouve, se idi dle prislusnych pravnich predpist.
Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti origindlu, z nichZ kazda
strana obdrzi dvé vyhotoveni
Najem dle této smlouvy byl schvalen usnesenim Rady meésta Bucovice ze dne
20.03.2023, ¢islo usneseni 180/12/RM /2023 OM 05.
Smluvni strany souhlasi se zverejnénim Uplného znéni smlouvy sanonymizaci
osobnich udajt dle z. ¢. 340/2015 Sb., zdkon o registru smluv. Zverejnéni provede
v zakonné lhlité mésto Bucovice.

V Bucovicich, 5. dubna 2023

PhDr. Jiri Horak, Ph.D. Mgr. Dobruska Hanouskova
za pronajimatele najemce

Piilohy:  Schéma I. NP

Schéma II. NP



