ev.C. 136/07/03

SMLOUVA
0 najmu nebytovych prostor dle zak. ¢. 116/1990 Sb. v platném znéni

Hlavni mésto Praha,

se sidlem Marianské namésti 2, Praha 1, PSC: 110 01

IC: 00064581, DIC: CZ00064581

zastoupené

TRADE CENTRE PRAHA akciovéa spole¢nost /TCP/,

se sidlem Blanicka 1008/28, Praha 2, PSC: 120 00

IC: 0040 9316, DIC: CZ00409316

zapsana v obchodnim rejstiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile B viozka 43
zastoupena Ing. Bohumilem Machem, generalnim feditelem

(dale jen pronajimatel)

a

JUDr. llona RemeSova, notaika v Praze,

bytem Praha 7, Tusarova 429/35

IC: 25802909, DIC: C

zapsana u Notéarské komory CR pod ev.¢. 000305
(dale jen najemce)

uzaviraji podle ustanoveni § 3, zakona ¢. 116/1990 Sb. v platném zn&ni tuto smlouvu.

l.
Prohlaseni

I1. TRADE CENTRE PRAHA akciova spole¢nost /TCP/ prohlasuje, Ze je na zakladé
Smlouvy o obchodnim vyuZiti a spravé ze dne 12.5.1993 a pfiloZzené pIné moci k této smlouve
(pfiloha ¢.1) opravnéna pronajimat nebytové prostory objektu ¢.p. 36, Jungmannova 31,
Praha 1 - Nove Mésto, ktery je ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy.

1.2. Najemce prohlasuje, Ze podnika dle zviastniho zakona, tj. zakona &. 358/1992 Sb. o
notafich a jejich Cinnosti (notarsky rad) v platném znéni, a to na zakladé osvédéeni ministra
spravedinosti CR ze dne 4.1.1993.

1l
Predmét najmu

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci nebytové prostory o vymére 188 m?, &.
mistnosti 5.62, 5.63, 5.65, 566, 568, 5.69, 570, 571, 5.72, 5.73, 5.75, 5.76, 580 a
pfilehla terasa ¢. 5.64 o vymére 41,7 m? v 5. patie objektu uvedeného v élanku . odst. 1.
Pronajimané prostory jsou vyznaceny na situacnim planku (pfiloha &. 2).

I.2.  Prostory dle ¢lanku I1.1. byly na zakladé rozhodnuti &.j. Vyst. 4932/97-8h-2/36 ze dne
15.12.1997 zkolaudovany jako bytova jednotka 4+1 s piislugenstvim. Dne 18.4.2007 pod &j.
Vyst. 033425/2007-Na-2/36 vydal odbor vystavby Méstské ¢asti Praha 1 souhlas s do&asnou
zmeénou v uzivani stavby na dobu 10 let na novy zptisob uzivani jako kancelaie se zazemim.
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M.
Ucel najmu

Najemce bude pfedmét najmu uZivat vyhradné jen ke smluvné uréenym Gcelim jako
kancelare, a to pro vykon notarské ¢innosti a ¢innosti souvisejicich.

V.
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu urcitou od 1. ¢ervna 2007 do 30. dubna 2017.

V.
Cenova a finanéni ujednani

V.1, Za uZivani pfedmétu najmu stanovi se smluvni najemné ve vysi 58.540,- K& mésiéné.
Najemné bude kazdy rok k 1. dubnu valorizovano o 2/3 inflace vyhlagené Ceskym statistickym
uradem za pfedchozi rok, a to pocinaje 1. dubna 2009. Najemné je osvobozeno od DPH dle
§ 56 odst. 4 zak. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty v platném znéni.

V.2. Za veskeré daldi sluzby poskytované pronajimatelem v souvislosti s uZivanim
pfedmétu najmu najemcem se stanovi mésicni zaloha na sluzby v celkové vysi 8.500,- K&
dle tohoto rozpisu:

druh sluzby zapoéitatelné m” zapocitatelné osohy
vodné, stoné samostatné méreni 5
topeni a ohiev TUV samostatné méfeni 5

Uklid spoleénych prostor 188 -
odvoz odpadu 188 -

ytah 188 -
osvétleni spole€nych prostor 188 -

elektricka energie

samostatné méreni

V.3. Najemce je povinen kazdoro¢né do 10. listopadu oznamit pisemné pronajimateli
prameérny pocet osob uZivajicich pfedmét najmu v daném roce. V pfipadé, Ze tak najemce
neucini, bude pro cely vyactovani sluzeb pocet osob stanoven odbornym odhadem.

V.4, Rocni vyucétovani skuteCnych nakladt na vyse uvedené sluzby za pfedchozi ztétovaci
obdobi, spole¢né s dani z pfidané hodnoty, predlozi pronajimatel najemci kazdoroéné do 20.
ledna. Na rozdil mezi skutecnymi naklady za poskytované sluzby a celkovou thradou zéloh na
tyto sluzby v uplynulém roce vystavi pronajimatel najemci fakturu se 14 denni splatnosti.

Pripadny pfeplatek bude najemci vracen na &. Gétu (i

V.5. Na podkladé tohoto vyuétovani nebo pfi zvyseni cen jednotlivych druht sluzeb od
dodavatelll o vice nez 10% ma pronajimatel pravo piiméiené zvysit zalohu na poskytované
sluzby s platnosti od nasledujiciho ¢tvrtleti po oznameni najemci. Najemce se zavazuje takto
upravené zalohy platit.

V.6. Najemce bude platit ndjemné a zalohy na sluzby dle odst. 1. a 2. tohoto ¢&lanku
mésicné pfedem vzdy k 10. dni mésice, ktery piedchazi mésici, na ktery ma byt najemné
zaplaceno, ve prospéch uctu 6.& vedeného u Ceskoslovenské obchodni
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banky, pobocka Anglicka 28, Praha 2, s uvedenim variabilniho symbolu €. 315 842 pro
najemné a 324 842 pro zalohy na sluzby.

V.7.  Najemce se zavazuje sloZit nejpozdéji do 1. dervna 2007 na udet pronajimatele ¢
variabilni symbol 324 2842 kauci ve vysi jednoho mési¢niho najmu a jedné
mesicni zalohy na sluzby, tj. 67.040,- K&.
V pripadé, Ze nebude kauce v pIné vysi a v uvedeném terminu slozena, ma pronajimatel pravo
bez predchoziho upozornéni od této smlouvy odstoupit. Vyse kauce bude zvySovana
v souladu s valorizaci vySe najemného dle ¢l. V.1. tak, aby kauce dosahovala v kaZdém
obdobi trvani najemniho vztahu vy$e tii mésicnich najmi a tfi mésicnich zaloh na sluzby.
Najemce se zavazuje doplnit kauci na stanovenou vysi vzdy nejpozdéji do 30.4. prislusného
kalendarniho roku (ev. do 15 dnl ode dne doruceni pisemné vyzvy pronajimatele.) Pokud tak
najemce neucini, zavazuje se uhradit smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& za kazdy den prodleni.

V.8. Kauce bude néjemci vracena dle dohody smluvnich stran, nejpozdéji do 6 tydnti po
skonceni najemniho vztahu. Pronajimatel ma pravo z kauce pred jejim vracenim i kdykoli
v pribéhu ndjemniho vztahu odegist prokazatelng dluzné najemné, platbu za sluzby, telefonni
poplatky ¢i jinak zptisobenou $kodu pronajimateli. Uroky z kauce naleZi najemci a budou mu
1x rocné prevedeny na Ucet uvedeny v ¢&l. V.4. tohoto &lanku.

V.9. Smluvni strany souhlasi s tim, Ze na thradu kauce dle odst. 7. tohoto &lanku bude
Castka 67.040,- KE prevedena zkauce slozené najemcem ke smlouvé o najmu ev.c.
329/04/03 ze dne 24.11.2004, jejiZ platnost a Gginnost skoné&i ke dni 31.5.2007.

V.10. Pro v€asnost thrady je rozhodujici den, kdy bude pfislusna &astka pfipsana na udet
pronajimatele nebo najemce.

V.11. Bude-li ndjemce v prodleni s placenim najemného nebo thradou za sluZby jejichz
poskytovani je spojeno s najmem, zavazuje se uhradit za kaZdy den prodleni smluvni Crok z
prodleni ve vysi 0,1 % z vCas neuhrazené astky.

VI.
UzZivani pfedmétu najmu, podnajem

VI.1. Najemce se seznamil se stavem pronajatych prostor a prohladuje, e predmétné

nebytové prostory piné vyhovuji U€elu najmu dle této smlouvy. Pred zahajenim najmu

pronajimatel na své naklady provede tyto Upravy:

- zfizeni strukturované kabelaze dle specifikace najemce ze dne 16.4.2007

- zrudeni stavajici kuchyné — demontaz kuchyriské linky

- zruseni stavajici koupelny (mistnost ¢. 5.63) a nahrazeni umyvadel ¢asti kuchyiiské linky
s diezem, pfesun Casti kuchynskych skiinék z mistnosti 5.68

- umisténi ¢idel EZS k prostoram pavlace

- oprava pfipadné vyména Zaluzii

- vymalovani prostor

- Uprava mistnosti ¢. 5.73 k uzivani jako komoru

- dle moZnosti instalace vlastnich lustr(i najemce

Pronajimatel pfedd a najemce prevezme kli¢e od pfedmétu najmu nejpozdéji ke dni vzniku
najemniho vztahu.

VI.2. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni najemce opravnén umistit
na fasadu objektu zadné predméty. Odpovédnost za Skody, které vzniknou v souvislosti s
umisténim predmétl ma najemce.
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VI.3. K oznaeni pfedmétu najmu budou vyuzity stavajici plochy k tomuto uréené. Zptisob
oznaceni najemce piedem predlozi ke schvaleni pronajimateli.

VI.4.  Najemce bere na védomi, Ze jim vneseny movity majetek do predmétu najmu neni
pojisten. Pripadné pojisténi si najemce zajistuje sam.

VI.5.  Najemce je povinen v pfedmétu najmu samostatné zajistovat pozarni ochranu a
bezpecnost prace v souladu s obecné platnymi pravnimi piedpisy.

VL6. Pronajimatel zvlastni smlouvou piedd najemci do uZivani v predmétu najmu
pozadovany pocet telefonnich linek, jejichZ provozni naklady za celou dobu jejich uZivani
budou najemci mésicné prefakturovany. Najemce se zavazuje tyto faktury uhradit v terminu
splatnosti uvedeném na fakture.

VI.7.  Najemce muZe predmét najmu dat do podnajmu jen po piedchozim pisemném
souhlasu pronajimatele.

VI.8. Najemce je povinen uZivat pronajaté prostory v souladu s provoznim fadem objektu,
ktery mu byl pfed podpisem smlouvy predan.

VIL.
Udrzba a opravy pronajatych prostor

VIL.1.  Najemce bere na védomi, Ze pfedmét najmu je v objektu, ktery je pamatkové chranén
a pri veskeré sveé ¢innosti tuto skute¢nost vzdy zohledni.

VII.2. Najemce nesmi provadét stavebni Upravy vpfedmétu najmu bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. Poruseni tohoto ustanoveni mlZe byt divodem k
vypovédi z pronajatych prostor. V pfipadé, Ze najemce upravi pfedmét najmu vlastnim
nakladem, nezavazuje se pronajimatel k (ihradé t&chto nakladq, i kdyz dal k Gpravam souhlas.

VIL.3. Najemce se zavazuje, Ze bude udrzovat pfedmét najmu v Fadném stavu. Béhem doby
pronajmu je najemce povinen provadét v pfedmétu najmu na vlastni naklady potfebné drobné
opravy. Pro jejich rozsah a povinnost tihrady bude pouZito znéni Nafizeni vlady &. 258/95 Sb. s
tim, Ze pro tyto Gcely je ndjemce prostor v obdobnych pravech jako najemce bytu.

Vil.4. Najemce se zavazuje ohlasit pronajimateli neprodien& nezbytnost provedeni takovych
oprav, k nimZ je povinen vlastnik nemovitosti. Nesplnénim této povinnosti odpovida najemce
za $kodu, ktera by tim pripadné vznikla.

VIL5. Najemce je povinen umoznit pronajimateli (jim povéfenému zastupci) vstup do
predmétu najmu vzdy po predchozim ohlageni nejméné dva dny piedem. Tato podminka
ohlaseni neplati v pfipadé havarie nebo nebezpedi jiné $kody na pfedmétu najmu.

VI.6. Za poSkozeni pfedmétu najmu jakoZ i zafizeni naleZejiciho k pfedmétu najmu je

najemce povinen uhradit Skodu v piipadé, Ze byla zplsobena jim, osobami patficimi k jeho
firmé nebo podnajemniky, navstévniky, dodavateli apod.
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VIIL.
Skonéeni najmu

VIIL1. Najemni vztah konéi uplynutim doby, na kterou byl sjednan.

VIIL.2. Vypovédét tuto smlouvu pred uplynutim sjednané doby mize najemce z dlvodi
uvedenych v § 9, odst. 3, pism. a) az c) zakona &. 116/1990 Sb., nebo muze vypovédét
smlouvu i bez udani divodu. Pronajimatel mize vypovedét tuto smlouvu v pfipadé prodleni
najemce s Uhradou najemného nebo zaloh na sluzby a déle pak z divodi uvedenych v § 9,
odst. 2, pism. a), ¢) az j) zakona ¢ 116/1990 Sh. Vypovédni Ihuta ¢ini tii mésice, v pripadé
vypovédi dané najemcem bez udani ddvodu &ini vypovédni |hata Sest mésict. Pro pripad
prodleni ndjemce s Uhradou najemného nebo s Ghradou za sluzby, jejichz poskytovani je
spojeno s najmem, a to i ¢asti najemného nebo zaloh na sluzby, ma pronajimatel pravo
vypovédét smlouvu v jednomésiéni vypovédni Ihiité.

VIIL.3. Pokud najemce zaéne provadét nebo provede stavebni Upravy v pronajatych
prostorach bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, dale pokud pienecha
nebytovy prostor nebo jeho &ast do podnajmu bez pisemného souhlasu pronajimatele, dale
pokud najemce zméni v pronajatych prostorach predmét podnikani bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele a pokud najemce zacne uzivat pronajaté prostory
Vv rozporu se smlouvou, ma pronajimatel pravo vypovédét smlouvu v jednomeésicni vypovédni
Ihté.

VIIL4. Vypovédni Ihita pocne béZet vzdy prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni
pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

VIILS.  Ke dni zaniku najmu je najemce povinen predmét najmu vyklidit a vyklizeny ho
odevzdat pronajimateli ve stavu v jakém ho prevzal s prihlednutim k mife béZného opotiebeni.
O zpétném predani bude vyhotoven protokol, ve kterém v piipadé vysSiho poskozeni
pfedmétu najmu neZ by odpovidalo bé&znému poskozeni, sjednaji smiluvni strany vysi Ghrady,
kterou je najemce povinen uhradit pronajimateli.

VIIL6. Pokud najemce pronajaté prostory ke dni zaniku najmu nevyklidi je opravnén
pronajaté prostory vyklidit poginaje dnem nasledujicim po dni zaniku najmu pronajimatel, a to
na naklady a nebezpeti najemce. Pokud najemce pronajaté prostory ke dni zaniku najmu
nevyklidi a nepfeda zpét pronajimateli, zavazuje se zaroven uhradit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 2.100,- K¢ za kazdy den prodleni s vyklizenim a zpétnym predanim pronajatych
nebytovych prostor. Ujednanim o smiuvni pokuté neni dotéen narok pronajimatele na nahradu
Skody.
IX.
Salvatorska klauzule

Pokud nékteré z ustanoveni této najemni smlouvy bude nebo se stane neplatnym je platnost
zbyvajicich &asti smlouvy nedotdena. Na misto neplatného ustanoveni dohodnou smiuvni
strany takove dopinéni, které by pfi znalostech pravni véci uréily pii sjednani smlouvy tak, aby
byl dodrzen Gcel smlouvy.
X.
Zavérecna ustanoveni

XA, Nedilnou soucasti této smlouvy o najmu jsou tyto prilohy:
Priloha €. 1 - PIna moc udélena vlastnikem objektu
Priloha €. 2 - Situaéni planek
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X.2.  Tato smlouva predstavuje tiplné ujednani smiuvnich stran. Veskeré zmény a dopliky
teto smlouvy jsou moZné pouze pisemnou formou a za souhlasu obou smluvnich stran.

X.3.  Skute€nosti neupravené touto smlouvou se Fidi piislusnymi predpisy, zejména
zakonem ¢. 116/90 Sb. a obganskym zakonikem.

X.4. Smlouva je vyhotovena v $esti stejnopisech, pficemZ étyfi vyhotoveni obdri
pronajimatel a dvé najemce ( ztoho jedno vyhotoveni pii podpisu smlouvy a druhé po
vyznaceni dolozky hl. m. Prahou ve smyslu § 43 z.¢. 131/2000 Sb.).

X.5.  Smlouva nabyva platnosti a tcinnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

X.6.  Najemce je povinen neprodlené pisemné oznamit pronajimateli jakoukoli zménu
identifikacnich udajt uvedenych v preambuli smlouvy a jakoukoli zménu udajti uvedenych ve
vypisu z obchodniho rejstiiku.

X.7. Smiuvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni
evidenci smluv (CES) vedeném hl.m. Prahou, ktera je vefejné piistupna a ktera obsahuje
tdaje o smluvnich stranéch, predmétu smlouvy, Giselné oznadeni této smlouvy a datum jejiho
podpisu,

X.8.  Smluvni strany prohladuji, e skutednosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu § 17 obchodniho zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a
zverejnéni bez stanoveni jakychkoli dalgich podminek.

X.9.  Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze tato smlouva je sepsana dle svobodné vile a
jako spravnou ji stvrzuji svymi podpisy.

11 5 ~Uy- 2007
V Praze dne ....... T

Dr. llona Remesova
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PRILOHA C. A

PLNA MOC

Hlavni mésto Praha, se sidlem Praha 1, Maridnské nam. &, 2
’ ICO: 064581
zastoupené panem Tomagem Szennaiem,

Clenem rady Zastupitelstva

zmocfiuje

Trade Centre Praha akciov4 spolegnost, se sidlem Praha 2, Blanick4 28,
ICO: 409316
zastoupend Ing. Antoninem Horakem,
generdlnim feditelem '

aby jako zmocngnec v souladu se smlouvou o obchodnim vyuZiti a spravé objektu Praha 1,
Jungmannova 31, &p. 36 (paléc Adria), uzaviené dne 12.5.1993 v souladu s touto smlouvou
jednal jménem Hi, m. Prahy a na sviij G&et v téchto opravnénich:

1.) Uzaviral smlouvy na ostrahuy objekti a na jejich pojisténi, dale smlouvy o inkasu, kupni
smlouvy na jednotlivé druhy sluZeb a smlouvy o dilo, piip. jiné smlouvy v rozsahu nezbytném
pro fédnou spravu nemovitosti a jejich plynuly provoz,

2.) Uzaviral néjemhf smlouvy ﬁa bytové, nebﬁové prostory a plochy objektu, predaval ndjemni
jednotky ndjemciim, pii skondeni ngjmu je od nich protokolarné prejimal,

3.) Stanovoval vysi néjemného a vyii ziloh na thradu za sluzby spojené s ndjmem u bytovych

jednotek i nebytovych prostor, piijimal platby néjemného a zéloh na sluby, providel

vyaltovani a vyméhal zaplaceni dluhd, véetné poplatkii z prodlent (pokaif) a tirokii & nihrad na

4.) Vyméhal na ndjemcich (v pipadé imrti i v dédickém fizeni, & pravnich néstupcich) plnéni
povinnosti k drobnym opravim a b&sng 4drzbg a k odstranéni zplisobenych 3kod. Vyméhani
ékod.a vydani neopravnéného obohacenj se tyka také tietich osob. Ve

5.) PoZadoval pristup do néjemnich jednotek za videlem kontroly, zda jsou uZivany fadnym
zplisobem a déval ndjemelim pisemnou vystrahu.

6.) Ohlasoval..drobné stavby, stavebni Upravy a udr¥ovaei prace, Zadal o stavebni povoleni
anebo o zménu v uFivan stavby a navrhoval kolaudaci.

soudy, statnimi zastupitelstvimi, brgefmy statni sprévy a orgény méstskych &asti, podaval néavrhy
a Zddosti, uzaviral Smiry a narovnani; uznival uplatnéné naroky, vyméhal néroky, -vzdaval se
Jich nebo pinéni phijimat, potvrzoval pievzeti pln&ni, pijjimal doporuéené pisemnosti a podaval
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radné i mimoiédné opravné p

rostiedky a to prostfednictvim fyzickych osob, k- tomu
opravnénych. ‘ '

8.) Podéval piihlasky a provadél finanéni vypotadani dotace ze stitniho rozpoctu na tepelnou
energii dle natizeni viady & 251/1994 Sb., kterym se stanovi podminky pro poskytovéni a
finanéni vyporadani dotace ze stitniho rozpoCtu na tepelnou energii dodavanou k vytapéni

domovnich objekti. -

9.) Uplatiioval zejména zikon & 199/1994 Sb., o zadavéni vefejnych iﬁké,zek, v platném znéni,
a dile ‘zdkon & 222/1994 Sb., o podminkach podnikini a o vykonu stitni sprivy v
energetickych odvétvich a o stitni energetické inspekeci.

10.) Sjednéval smlouvy o pojisténi majetku a pojisténi odpovédnosti za Skody, za néz odpovida
vlastnik nebo spravee nemovitosti. : '

Zmocnénec bude pravni tkony, k nim je touto plnou moci oprivnén, vykonavat
prostfednictvim svych statutérnich organd, jakoZ i pracovniky, povéfenymi k tomu vnitinimi
predpisy zmocné&nce, popf. t§mi svimi pracovniky, u nich je to, vzhledem k jejich pracovnimu
zatazeni obvyklé (ust. § 20 odst. 1 a 2 obg. zak.). :

Tato plnd moc plati ode dne podpisu ob&ma stranami do doby trvini smlouvy o obchodnim
vyuZiti a spravé objektu. Souasné se ukoncuje platnost piivodni plné moci , vystavené dne
12.5.1993. ' '

V Praze dne 25.3.1998

Tuto plnou moc pijjimam:

—f-'—""_’_-__-'—__—-_—
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