268/00/01

SMLOUVA

o najmu nebytovych prostor dle zak. & 116/90 Sbh. v platném znéni

1.Hlavni mésto Praha, Marianské nameésti 2, Praha 1, zastoupené

TRADE CENTRE PRAHA akciova spole¢nost /TCP/, Blanicka 28, 120 00 Praha 2,
zastoupena panem ing. Bohumilem Machem, generalnim feditelem

ICO: 00409316 (déle jen pronajimatel)

a

2. PIZZERIE VINOHRADSKA, s.r.0., Vinohradska 29, 120 000 Praha 2
zastoupena panem Jaroslavem Drhou, jednatelem spole¢nosti
[CO: 25142470 (dale jen najemce)

3

uzaviraji podle ustanoveni § 3, odst. 3, zakona &. 116/90 Sb. v platném znéni tuto smlouvu.

1.
Prohlageni

1.TRADE CENTRE PRAHA akciova spoleénost /TCP/ prohlasuje, Ze je na zakladé Smlouvy o
obchodnim vyuziti a sprave ze dne 30.11.1994 a pfilozené plné moci k této smlouvé (pfiloha
¢.1) opravnéna pronajimat nebytové prostory objektu &.p. 416, Narodni 37, Praha 1, ktery je
ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy. Hlavni mésto Praha neni platcem DPH.

2. Najemce prohlasuje, Ze je ve smyslu obecnych predpist zpusobily k podnikani , coz
doklada kopii vypisu z obchodniho rejstiiku ze dne 23.8.2000 (pfiloha ¢. 2).

Il.
Predmét najmu

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci nebytové prostory v objektu citovaném v
&lanku 111 o celkové vymére 477 m’, a to v suterénu 167,53 m?, v piizemi 143,83 m* a v
1.patfe 165,64 m’.

Veskeré pronajimané prostory jsou vyznaceny na planku, ktery je soucasti evidenéniho listu
(pfiloha €. 3 smlouwvy).

.
Ucel najmu

Najemce je opravnén pouzivat pronajaté prostory v souladu s provoznim fadem (pfiloha ¢.4)
budovy wvyhradn& jen ke smluvné urenym G¢elim jako pizzerii a kavarmnu s nazvem
,MODRA ZAHRADA",
Iv.
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu urgitou ode dne prfedani prostor na zdkladé predavaciho
protokolu  do 31. fijna 2015. V pfipadé, Ze nedojde k pfedani prostor nejpozdéji do
31.12.2000, maji obé strany moznost od této smlouvy odstoupit. Uginky odstoupeni nastavaiji
10.dnem ode dne odeslani doporucené zasilky.
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V.
Cenova a finanéni ujednani

1. Za uzivani pfedmétu najmu stanovi se smluvni najemné pro obdobi ode dne predani
prostor do okamziku nabyti pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti, maximalné vsak po dobu
6 mésicl od predani prostor, 125 000,- mésiéné (slovy jednostodvacetpéttisickKe), dale pak
ve vysi 250 000,-K¢ mésicné (slovy:dvéstépadesattisicKE). Najemné bude poéinaje uplynutim
17 mésicl ode dne placeni najemného ve vysi 250 000,-K& mésiéné zvyseno o 2/3 inflace
vyhladené Ceskym statistickym Ufadem za predchozi rok, dale pak vidy od 1.1. roku.
Najemné je osvobozeno od DPH dle § 30 odst.3 zak.588/1992 Sb. ve znéni pozdéjSich
predpisU.

2. Za veskera dalsi pInéni poskytovana pronajimatelem v souvislosti s uzivanim pronajatych
prostor najemcem ( dale jen ceny sluzeb) se dle rozpisu v evidenénim listu (pfiloha €. 3)
stanovi meésicni zaloha ve vysi celkem 7 600,-K¢& (slovy: sedmtisicSestsetKe).

Pii zvyseni cen jednotlivych druht sluZzeb od dodavatell nejméné o 10 % ma pronajimatel
pravo pfimérené zvysit zalohovou sazbu za poskytované sluzby s platnosti od nasledujiciho
tvrtleti po oznameni najemci. Najemce se zavazuje takto upravené zalohy platit.

Roéni vyUétovani skuteénych naklad( na vy$e uvedené sluzby spoleéné s dani z pfidané
hodnoty predlozi pronajimatel najemci kazdoroéné do 20. ledna za rok predchozi. Na
podkladé tohoto vyuétovani bude nové stanovena sazba mésiéni zalohy i kdyz ke zvySeni cen
nedoslo. Na rozdil mezi skuteénymi naklady za poskytované sluzby a celkovou Uhradou zaloh
na tyto sluzby za uplynuly rok vystavi pronajimatel najemci fakturu popf. dobropis. Splatnost
této faktury ¢&i dobropisu se smluvné stanovi 14 dnu od doruceni se stejnou sankci uvedenou v
odst. 9. tohoto &lanku.

3. Pronajimatel vyzve pisemné nebo faxem najemce k pfevzeti prostor a najemce prevezme
vyklizené prostory na zékladé predavaciho protokolu. Nepfevezme-li nebo odmitne-li najemce
pronajaté prostory pfevzit do 7 dnl od vyzvani pronajimatele, ma pronajimatel pravo od
smlouvy s okamzitou platnosti odstoupit.

4. Najemce bude hradit najemné a zalohy na sluzby dle odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku mésicné
predem , vzdy do 20.dne pfedchoziho mésice, za ktery ma byt uhrazeno ve prospéch uctu
B _ HypoVereinsbank (CZ) a.s., Praha 2, ltalska 24, s uvedenim
variabilniho symbolu €. 315 0597 pro najemné a €. 3240397 pro zalohy na sluzby.

VySe Uhrady najemného se kazdorotné méni ve smyslu odst. 1, €l. V smlouvy.

5. Za obdobi ode dne predani prostor do konce kalendafniho mésice uhradi najemce najemné
a zalohy na sluzby nejpozdéji do 5 dni ode dne predani predmétnych prostor.

6. Najemce se zavazuje sloZit nejpozdéji do 5 dnl ode dne pfedani prostor na Ucet
pronajimatele & || I varizbini symbol 324 2397 &astku 1 000 000,-K&.
V pfipadé, Ze najemce neukondi rekonstrukci a stavebni Upravy pfedmétu najmu dle odst. 2 a
3 ¢LVIL, bude tato ¢astka pouzita jako smluvni pokuta,dle odst.3 élankuVIl., v opacnem
pfipadé bude vracena najemci nejpozdéiji do 5ti dni ode dne nabyti pravni moci kolaudacniho
rozhodnuti , a to formou zapocteni na kauci dle odst.7. tohoto &lanku. Zbyld €ast bude
prevedena na Ucet najemce ¢,

7. Najemce se zavazuje nejpozdéji do 5 dnli ode dne nabyti pravni moci kolaudaéniho
rozhodnuti slozit na Gcet pronajimatele ¢ NI ' 2riabilni symbol 3242397 kauci
ve vysi 750 000,- Ké. Kauce bude najemci vracena dle dohody smiluvnich stran, nejpozdéji
do 6 tydnli po skonceni najemniho vztahu. Pronajimatel ma pravo z kauce pfed jejim vracenim
odedist prokazatelné dluzné najemné, platbu za sluzby, ¢&i jinak zpUsobenou Skodu
pronajimateli.
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Uroky z kauce nalezi najemci, a to ve vyéi poskytované penéznim Ustavem pronajimateli a
budou prevadény na tget ndjemce ¢. NN X roéné. V pfipadé, Zze nebude
kauce v plné vysi a v uvedeném terminu sloZena, ma pronajimatel prévo bez predchoziho
upozornéni od této smlouvy odstoupit.

8. Pro viasnost Uhrady je rozhodujici den, kdy banka najemce provede pfevod piislusné
tastky ve prospéch uctu pronajimatele.

9. Bude-li najemce v prodleni s placenim n&jemného nebo zaloh na sluzby, zavazuje se
uhradit za kazdy den smluvni Grok z prodleni ve vysi 0,1% z v&as neuhrazené Castky.

VI.
Uzivani pronajatych prostor, podnajem

1. Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni najemce opravnén umistit na
vnéjsi plochy predmétu najmu Zadne predméty. Odpovédnost za Skody, které vzniknou v
souvislosti s umisténim pfedmétl ma najemce.

2. K oznageni provozovny budou vyuZity stavajici plochy k tomuto uréené. Zpusob oznaceni
provozovny najemce predem predlozi ke schvaleni pronajimateli.

3. Najemce bere na védomi, Ze jim vneseny movity majetek do pronajatych prostor neni
pojistén v ramci pojistky pronajimatele _sdruzeny Zivel*. Pfipadné pojisténi si najemce zajistuje
sam.

4. Najemce je povinen v pronajatych prostorach samostatné zajistovat pozarni ochranu a
bezpe&nost prace v souladu s obecné platnymi pravnimi predpisy.

5. Najemce je povinen na viastni naklady zajistovat pravidelny odvoz biologického odpadu
z restaurace a kavarny.

6. Pronajimatel na vyzadani najemce pfevede najemci 2 telefonni linky a najemce se
zavazuje v pfipadé ukonéeni najmu pievést tyto linky zpét na pronajimatele, v opatném

piipadé najemce uhradi pronajimateli zfizovaci poplatek nové telef. linky.
7. Ndjemce nemUze pronajaté prostory dale pronajmout.

8. Pronajimatel timto vyslovuje souhlas s umisténim vedeni klimatizace a vzduchotechniky do
svétliku druhého schodiété objektu a s umisténim kondenzacni jednotky klimatizace v pldnim
prostoru v souladu s poZadavky ptisludnych organu statni spravy, a to pouze za predpokladu
predlozeni potiebnych povoleni.
Vil.
Udrzba a opravy pronajatych prostor

1. Najemce bere na védomi, ze pfedmétneé nebytové prostory jsou v objektu, ktery je
pamatkové chranén a pfi veskeré své innosti tuto skute&nost vzdy zohledni.

2. Najemce provede na viastni naklady Upravu pfedmétu najmu {j. zfizeni pizzerie a kavarny
v celkové &astce cca 6 000 000,-K&. Rozsah stavebnich Uprav je stanoven v predb&zném
stavebnim programu, ktery tvoii pfilohu €.5 smiouvy. Projektovou dokumentaci, stavebni a
dali potiebna povoleni pfisiudnych organu si zajisti najemce na vlastni naklady. Pred
podanim Zadosti o stavebni povoleni predloZi najemce pronajimateli zpracovanou projektovou
dokumentaci v rozsahu dokumentace pro stavebni povoleni. Pronajimatel porovna projektovou
dokumentaci se stavebnim programem a v piipadé jejich shody vyda souhlas s rozsahem
rekonstrukce.
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Pronajimatel prohladuje, Ze bude akceptovat drobné rozdily mezi stavebnim programem a
projektovou dokumentaci a odchylky od stavebniho programu vynucené pozadavky dotcenych
organ(l statni spravy. V pfipadé vyraznych odchylek od stavebniho programu, pfedevsim
odchylek vyrazné snizujicich hodnotu pfedpokladanych stavebnich Uprav  nebo
znehodnocuijicich pronajaté prostory, nebude pronajimatelem vydan souhlas s rozsahem
rekonstrukce. V tomto pripadé ma pronajimatel pravo od této smlouvy odstoupit. Odstoupeni
od smlouvy bude najemci sdéleno pisemnou formou, pfiCemz ucinky doruéeni nastavaiji
nejpozddji desaty den po odeslani doporuéené zasilky. Pred zahdjenim praci pfedlozi
ndjemce pronajimateli stavebni povoleni, kiere nabylo pravni moci, véetné projektove
dokumentace potvrzené stavebnim ufadem. Pronajimatel porovna potvrzenou projektovou
dokumentaci s plivodni dokumentaci pro stavebni povoleni a v pfipadé jejich shody vyda
pisemny souhlas se zahajenim rekonstrukce. V pfipadé vyraznych rozdill, které nebudou
vyvolény dotéenymi organy statni spravy , nebude souhlas se zahajenim rekonstrukce
pronajimatelem vydan a pronajimatel ma pravo od této smlouvy odstoupit.

3. Stavba musi byt ukonéena tak, aby kolaudaéni rozhodnuti nabylo pravni moci nejpozdéji do
6 mésich ode dne predani prostor. Pronajimatel se zavazuje poskytnout maximalni moznou
soudinnost pfi ziskavani potfebnych povoleni. Najemce pfizve zastupce pronajimatele ke
kolauda&nimu Fizeni a po nabyti pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti preda pronajimateli
kopie veskeré technické dokumentace véetné projektu stavby, revizi a stanovisek dotéenych
organtl statni spravy. V pfipadé, Ze najemce tento termin nedodrzi, stanovuje se smluvni
pokuta ve vysi 1 000 000,-KE.

4. Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrZovanim predmétu najmu.

5. Najemce nesmi provadét stavebni Upravy v pronajatych prostorach bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, mimo Uprav uvedenych v &LVIl. odst.2. této smlouvy.
Porugeni tohoto ustanoveni miZe byt divodem k vypovédi z pronajatych prostor.

6. Najemce se zavazuje ohlasit pronajimateli neprodlené nezbytnost provedeni takovych oprav
k nimz je povinen vlastnik nemovitosti. Nespinénim teto povinnosti odpovida najemce za
$kodu, ktera by tim pfipadné vznikla.

7. Najemce je povinen umoZnit pronajimateli (jim povéfenemu zastupci) vstup do vsech
pronajatych prostor vzdy po predchozim ohlaSeni nejmené dva dny piedem. Tato podminka
ohlageni neplati v pfipadé havarie nebo nebezpeci jiné $kody na pronajatych prostorach.

8. Za poskozeni pronajatych prostor, jakoZ i zafizeni nalezejiciho k pronajatym prostoram, je
najemce povinen uhradit $kodu v piipadé, Ze byla zpusobena jim, osobami patficimi k jeho
firmé nebo podnajemniky, navstévniky, dodavateli apod.

9.Pronajimatel prohlasuje, Zze se nezavazal ve smyslu § 667 ObC. zak. k Uhradé nékladd na
Gpravu predmétu najmu dle &l. VIl.odst.2 a nasl.. Ndjemce se déle zavazuje, Ze po skonceni
najmu z diivodu vypovézeni smlouvy pronajimatelem dle Clanku VIII. odst.2 v pfipadé poruseni
smlouvy ze strany najemce, zaplati najemce smiuvni pokutu, kterd se bude rovnat vysi
zhodnoceni predmétnych nebytovych prostor. Vzajemné pohledavky pronajimatele a najemce
se zapotitavaji. VySe smluvni pokuty bude stanovena nasledovné. V piipade, ze se strany
dohodnou na osobé znalce v pfislusném oboru, bude timto znalcem vyhotoven znalecky
posudek, ktery oceni vysi zhodnoceni pfedmétu najmu a tato castka bude smluvni pokutou.
Naklady na pofizeni tohoto znaleckého posudku budou obé strany hradit spoleéné a
nerozdilng. V piipadé, Ze se strany na jedné osobé znalce nedohodnovu, je povinna kazda ze
stran pofidit znalecky posudek, ktery ocefiuje zhodnoceni pfedmétu najmu, a to na své vlastni
naklady. Smluvni pokuta bude odpovidat aritmetickému primeéru Castek vyplyvajicich
7 ocenéni zhodnoceni pfedmétu najmu obou znaleckych posudku.
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VIIL.
Skonéeni najmu

1. Najemni vztah kongi uplynutim doby, na kterou byl sjednan.

2. Vypovédét tuto smlouvu pfed uplynutim sjednané doby mize najemce z divodl
uvedenych v § 9, odst. 3, pism. a) aZ c) a pronajimatel z diivodd uvedenych v § 9, odst. 2,
pism. a) aZ g) zakona &. 116/90 Sb. Dale je pronajimatel opravnén vypoveédét tuto smlouvu
z divodu porugeni ustanoveni odst. 3 €LVII. Vypovédni Ihata &ini jeden mésic a poCne
bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypoveédi.

3. Ke dni zaniku najmu je najemce povinen pronajaty prostor vyklidit a vyklizeny jej odevzdat
pronajimateli. O zpétném predani bude vyhotoven pisemny protokol.

4. V pfipadé, Ze ke dni skongeni najmu najemce pfedmétné nebytové prostory nevyklidi,
najemce souhlasi, aby pronajimatel proved jejich vyklizeni s tim, Ze movity majetek najemce
bude na jeho naklady odvezen a umistén ve sklade uréeném pronajimatelem, a neprojevi-li o
n&j najemce zajem, bude vydrazen. -

IX.
Salvatorni klauzule

Pokud nékteré z ustanoveni této najemni smlouvy bude nebo se stane neplatnym je platnost
zbyvajicich &asti smlouvy nedotéena. Na misto neplatného ustanoveni dohodnou smiuvni
strany takové dopinéni, které by pfi znalostech pravni vé&ci urily pfi sjednani smlouvy tak, aby
byl dodrzen u&el smlouvy.
X.
Zavéreéna ustanoveni

1. Nedilnou soucasti této smlouvy o najmu nebytovych prostor jsou tyto piilohy:
Ptiloha &. 1 - PIna moc udélena pronajimateli majitelem objektu

Ptiloha &. 2 - Fotokopie vypisu z obchodniho rejstiiku najemce

Pfiloha &. 3 - Evidenéni list se situaénim plankem

Pfiloha &. 4 - Provozni fad

Priloha &. 5 - Stavebni program

2 Tato smlouva predstavuje Upiné ujednani smiuvnich stran. Veskere zmény a dopliky této
smlouvy jsou mozné pouze pisemnou formou a za souhlasu obou smluvnich stran.

3. Skuteénosti neupravené touto smlouvou se fidi piislusnymi predpisy, zejména zakonem €.
116/90 Sb. a ob&anskym zakonikem.

4. Smiouva je vyhotovena v péti stejnopisech, pfiéemz tfi vyhotoveni obdrzi pronajimatel a
dvé najemce .

5. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu a ucinnosti dnem pfedani prostor.

6.Najemce je povinen oznamit neprodiené pronajimateli jakoukoli zmé&nu identifikacnich Udaju
uvedenych v preambuli smlouvy.

7. Smiluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv(CES) vedené hl.m.Prahou, ktera je vefejné plistupna a kterd obsahuje udaje o
smluvnich stranach, predmétu smlouvy, &iselné oznageni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
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8. Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovaZzuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu §17 obchodniho zakoniku a udéluji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez
stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

9. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze tato smlouva je sepsana dle svobodné vile a jako
spravnou ji stvrzuji svymi podpisy.

V Praze dne /‘JL,.: fijna 2000

) _ ...................................................... v S ———

RADSKA, s.r.o.

Hlavhi mésto Praha zastoupené PIZZERIE VINO}—(
TRADE CENTRE PRAHA |
akciova spoleénost /TCP/

PIZZERIE VINOHRADSKA 8.1.0,
Vinohradsks 29
Praha 2
ICO: 25142470

Neir37ismiouvy/PIZZ0p I n 6




Vypis

z obchodniho rejst¥iku, vedeného
Krajskym obchodnim soudem v Pra:ze .
oddil C, wvlozka 53177 |

Den zapisu: 8. cervence 1997 o |t
Obchodni jméno: PIZZERIE VINOHRADSKA s.r.o. |
Sidlo: Praha 2, Vinohradska 29 I
Identifikaéni ¢islo: 25 14 24 70

Pravni forma: Spolecnost s rucenim omezenym

Predmét podnikéani:

-Hostinska& &innost ‘
-Koupé& zboZi za Gcelem jeho dalSiho prodeje a prodej [
~-Zasilkova sluzba

Statutarni organ: I

Jednatel: Jaroslav Drha r.c. 700601/1716 M
Praha 8, Poznanska 432 = ‘

Jednatel je opradvnén jednat za spoleénost ve vsech vécech
samostatné. V pisemnych jednanich za spolecnost jedna tak, Ze k i
vytigté&nému nebo napsanému nazvu spolec¢nosti pfipoji svuj podpis
s oznacenim "jednatel"”.

Vyse vkladu kaZdého spolecnika a rozsah splaceni:

Jaroslav Drha r.¢é. 700601/1716
Praha 8, Poznanska 432
Vklad: 100 000,- K¢
Splaceno: 100 %
O Zakladni jméni: 100 000,- K¢
————————————— Spravnost tohoto vypisu se potvrzuje —-————me—mmmmaea

Krajsky obchodni soud v Praze

Vyhotov1l?/

éjaﬁkové




PLNA MOC

Hlavni mésto Praha, se sidlem Praha 1, Mariénské ném. &. 2
1C0: 064581
zastoupené panem ToméSem Szennaiem,
&lenem rady Zastupitelstva

zmociiuje

Trade Centre Praha akciova spolecnost, se sidlem Praha 2, Blanické 28,
1¢0: 409316
zastoupend Ing. Antoninem Horékem,
generalnim feditelem

aby jako zmocnénec v souladu se smlouvou o obchodnim vyuZiti a spravé objektu Praba 1,
Narodni 37, &p. 416, uzaviené dne 30.11.1994 v souladu s touto smlouvou jednal jménem
HI. m. Prahy a na sviij et v téchto opravnénich:

1.) Uzaviral smlouvy na ostrahu objektii a na jejich poji¥t¥ni, dile smlouvy o inkasu, kupni
smlouvy na jednotlivé druby sluZeb a smlouvy o dilo, piip. jiné smlouvy v rozsahu nezbytném
pro fadnou spravu nemovitosti a jejich plynuly provoz.

2.) Uzaviral nijemni smlouvy na bytové, nebytové prostory a plochy objektu, pfedéaval nijemni
jednotky najemciim, pfi skonéeni n4jmu je od nich protokolarné prejimal.

3.) Stanovoval vyii najemného a vy ziloh na Ghradu za shuby spojené s njmem u bytovych
jednotek i nebytovych prostor, phijimal platby nijemného a ziloh na sluZby, provadél
vyGitovani a vymahal zaplaceni diuhii véetné poplatki z prodieni (pokut) a aroki a nahrad na
néjemcich (ptipadng jejich dédicich & pravnich néstupcich). ‘

'4.) Vyméhal na najemcich (v piipadé Gmrti i v didickém Fizeni, & pravnich nastupcich) plnéni

povinnosti k drobnym opravim a b&Zné idrZbe a k odstranéni zpisobenjch Skod. Vymahéni
gkod a vydéni neopravnéného obohaceni se tyka také tietich osob.

5.) Pozadoval piistup do najemnich jednotek za Gelem kontroly, zda jsou uiivény fadnym
zptsobem a déval najemctim pisemnou vystrahu.

6.) Ohlagoval drobné stavby, stavebni upravy a udrZovaci prace, Z4dal o stavebni povoleni
anebo o zménu v uivani stavby a navrhoval kolaudaci.

7.) Zastupoval mésto v rozsahu této plné moci také procesné v piisluSnych fizenich pred
soudy, statnimi zastupitelstvimi, orgény statni sprévy a organy méstskych Sasti, podéval navrhy
a ¥adosti, uzaviral smiry a narovnani, uznéval uplatnéné naroky, vymhal naroky, vzdaval se
jich nebo pinéni pijimat, potvrzoval pfevzeti pinéni, pfijimal doporudené pisemnosti a podéval

texdy/Narodni3V/phmoct8.dos




¥idné i mimoradné opravné prostfedky a to prostfednictvim fyzickych osob, k tomu
opravnénych.

8.) Podéval piihlagky a provadel finantni vyporadini dotace ze statniho rozpottu na tepelnou
energii dle natizeni vlddy & 251/1994 Sb., kterym se stanovi podminky pro poskytovéini a
finantni vypot4dini dotace ze stitniho rozpodtu na tepelnou energii dodévanou k vytipéni

domovnich objektd.

9.) Uplatiioval zejména zikon & 199/1994 Sb., o zadévini vefejnych zakézek, v platném znéni,
a dile zikon & 222/1994 Sb., o podminkich podnikini a o vykonu stitni spravy v
energetickych odvétvich a o stitni energetické inspekci.

10.) Sjednéval smlouvy o pojiSténi majetku a pojisténi odpovédnosti za Skody, za n&Z odpovida
viastnik nebo sprivce nemovitosti.

Zmocn¥nec bude pravni ukony, k nimZ je touto plnou moci oprivnén, vykonévat
prostednictvim svych statutimich orgéni, jakoZ i pracovniky, povéfenymi k tomu vnitfnimi
pfedpisy zmocnénce, popf. témi svymi pracovniky, u nichZ je to, vzhledem k jejich pracovnimu
za¥azeni obvyklé (ust. § 20 odst. 1 a 2 obg. zék.).

Tato piné moc plati ode dne podpisu ob&ma stranami do doby trvéni smlouvy o obchodnim
vyuZiti a spravé objektu. Soutasn& se ukontuje platnost pivodni plné moci , vystavené dne
30.11.1994. '

V Praze dne 25.3.1998

Tuto plnou moc piijimam:

"I TRADE CENTARE PRAHA

‘. ?.,E‘i_) akelovéa spolednost
Blanicka 28

O] 120 00 PRAHA 2
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¥adné i mimoradné opravné prostfedky a to prostfednictvim fyzickych osob, k tomu
opravnénych.

8.) Podéval piihlaiky a provadel finanéni vyporadéni dotace ze statniho rozpottu na tepelnou
energii dle na¥izeni vlady & 251/1994 Sb., kterym se stanovi podminky pro poskytovéni a
finantni vypoFadéni dotace ze stétniho rozpotu na tepelnou energii dodavanou k vytap&ni

domovnich objekti.

9.) Uplattioval zejména zikon & 199/1994 Sb., o zadavini vefejnych zakézek, v platném znéni,
a dile zikon & 222/1994 Sb., o podminkich podnikini a o vykonu stétni spravy v
energetickych odvétvich a o stitni energetické inspekci.

10.) Sjednéval smlouvy o pojisténi majetku a pojisténi odpovédnosti za Skody, za néZ odpovida
vlastnik nebo sprivce nemovitosti.

Zmocnénec bude prévni tkony, k nimZ je touto plnou moci oprivnén, vykonivat
prostiednictvim svych statutimich orgénil, jakoZ i pracovniky, pov&fenymi k tomu vnitfnimi
pfedpisy zmocnénce, popt. témi svymi pracovniky, u nichZ je to, vzhledem k jejich pracovnimu
zatazeni obvyklé (ust. § 20 odst. 1 a 2 ob&. zik.).

Tato plné moc plati ode dne podpisu ob&éma stranami do doby trvani smlouvy o obchodnim
vyuZiti a spravé objektu. Sougasn¥ se ukonuje platnost plivodni piné moci , vystavené dne
30.11.1994. '

V Praze dne 25.3.1998

Tuto plnou moc piijimim:

akeclové spoleénost
Blanicka 28
@ 120 00 PRAHA 2
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Vypis

2z obchodniho rejst¥iku, vedeného
Krajskym obchodnim soudem v Praze
oddil B, vloZka 43

Den z&pisu: 19. finora 1990
Obchodni jméno: TRADE CENTRE PRAHA akciova spoleénost /TCP/
Sidlo: Praha 2, Blanicka 1008/28
Identifika®ni &islo: 00 40 93 16
Pravni forma: Akciovad spole€nost
P¥edmé&t podnikéni:

~koupé& zboZi za fitelem jeho dal8iho prodeje a prodej
-organizaéni a ekonomické poradenstvi
-obstaravatelskd c¢innost

-prondjem nebytovich prostor

-vedeni G&etnictvi

-inZenyrskd &innost ve stavebnictvi

-realitni kancelar '

-sprdva movitého a nemovitého majetku

Statutdrni orgidn - piedstavenstvo:

pfedseda p¥edstavenstva: Ing. Filip Dvoifak r.&. 671010/1915
Praha 1, Hradebni 767/16 .

&len pFedstavenstva: Ing. Bohumil Mach r.c&. 570918/1071
Praha 5, Brdickova 1908/27
generdlni reditel

Mgr. Rudolf BlaZek r.&. 680122/1372
Praha 5, Bé&hounkova 2311

&len: Ing. %den&k Kovaiik r.&. 611219/0997
Praha 4, Sladkovicova 1306

&len pfedstavenstva: Vladimir Vihan r.&. 500120/143
Praha 1, SenovdZné namésti 1985/11

&len pfedstavenstva: Ing. VAdclav Patek r.é&. 461202/029
Praha 1, Staré zé&mecké schody 192/8

Spoleénost zastupuje pfedstavenstva stanovenym zplisobem.

K nazvu spolednosti na listin& p¥ipoji sviij podpis predseda
piedstavenstva nebo dva &lenové pfedstavenstva s vypsénim svého
jména a zastavané funkce.

Dozoréi rada:

¢élen: Ing. Slavoj Vrbicky
Praha 4, Marie Cibulkové 10

&len: RNDr. Igor Némec. r.c. 590406/0008




oddil B, vloZka 43

Praha 7, Janovského 41

éien dozor&i rady: Ing. Radek Svoboda r.&. 690614/3442
Praha 2, Blanicka 15

Akcie:
300 ks akcie na jméno ve jmenovité hodnoté 50 000,- Ké

150 ks zam&stnanecké akcie na jméno ve jmenovité hodnoté

zdkladni jméni: 15 750 000,- K&
Ostatni skutecénosti:

-Akciovd spoleénost byla zfizena dle § 4 odst. 1 zdk.&. 243/1949
Sb. a dle § 5 odst. 1 a 2 zdk. &. 173/1988 Sb. a zakldda se

na statnim povoleni ud&leném Federdlnim ministerstvem
zahraniéniho obchodu v Praze rozhodnutim ze dne 11.1.1990,

&.j. 3664/89 a ddle na stanovach timZe ministerstvem
schvdlenjch a na usneseni ustavujici valné hromady ze dne
13.2.1990 osvédéené notd¥skfm zapisem ze dne 13.2.1990

statniho notafstvi pro Prahu 8 pod &.j. 8 N 47/90 a 8 NZ 41/90.
—-Zména stanov ve smyslu dodatku &.3 ke stanovam v rozsahu
&lanku 4 notafského zépisu N 152/97 Nz 111/97 notafského Gradu
JUDr.Ivany KruSkové,notdfky Praha 3,Seifertova 9.

————————————— Spravnost tohoto vypisu se potvrzuje e ———————

Krajsky obchodni soud v Praze

patams 181V, 2008 ,_
o6 2"

Cislo vypisu: . .{. .’
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Prohld¥eni . . .. . oo e

Piedstavenstvo Trade Centre Praha, akciova si)oié?:‘nﬁé’t _ 160 00409316 se sidlem Praha 2,
Blanicka 28 timto

proh1a§u]e:"" .

%e tlen predstavenstva vykonivajici funkci generaimho i‘edlteie spoleénostl
ing. Bohumil Mach, r.&. 57 09 18/1071 bytem Brdlékova 1908/27, Praha 5
je v souladu s ustanovenim &lanku 22 stanov spoletnosti

- vjkonnym organem spoletnosti, ktery zastupuje spoleXnost navenek,

- zaji$tuje obchodni vedeni spoletnosti

- vykon#vA usneseni pi‘edstavenstva

- jedna za spoletnost, zejmena jménem spolednosti uzavira smlouvy obchodniho, finanéniho
a investitniho charakteru

- vykoniva zam&stnavatelska prava

- urtuje, kteli podtizeni pracovnici a v jakém rozsahu jej zastupuii.

Pli jednéni za spoletnost k nizvu spole¥nosti na listin® uvede své jméno, funkci generéalniho
Feditele a pfipoji sviij podpis.

¥V Praze dne 20.dubna 2000

predgeda pfedstavgnstva




Pfiloha €. 3 ke smlouvé o najmu nebytovych prostor

EVIDENCNI LIST
pro vypocet nakladi za sluzby

PRO NAJEMCE: PIZZERIE VINOHRADSKA, S.R.O.
OBJEKT: NARODNI 37
PATRO : suteren 1.patro suterén
PRONAJATE m? 167,53 143,83 165,64
ZPUSOB VYUZITI : restaurace s kavarnou
druh sluzby vySe zalohy zapoéitatelné m*
v Ké
vodné, stocné 1 000 dle odeétu podruzného
vodomeéru
topeni 6 000 477 m*
dodavka TUV 540 dle odeétu podruzného
vodoméru
uklid spoleénych prostor 30 30 m*
odvoz odpadu —_— * vlastni popelnice
vytah --- -—-
el.energie ve spol. prost 30 30 m°
celkem 7 600

* Na odvoz odpadu si najemce sjedna vlastni smlouvu s firmou, ktera provadi tento
odvoz pro pronajimatele, taktéZz odvoz biologického odpadu si najemce zajisti na
vlastni naklady.

Elektromér bude pfeveden po pfedani prostor na najemce.

V Praze dne << .zafi 2000

........................... ”......................-..-

Hlavni PIZZERIE VINOHRADSKA s.I.o
TRADE CENTRE PRAHA {
akciova spolecnost PIZZERIE V[NOHRADSKAS 1.0,
ADE IE PRAHA Vinohradska 29 |
Praha 2 t

ICO: 25142470

icka 28

;:g'} 20 00 PRAHA Z

Nar.37/evidlist/RannyOp2e







Objednatet:  TCP [¥piren: 3

“Platjz", Nérodn( iF. 37, Proha 1 \

Dokumentace soudasného stavu ' ‘



Datumi feden 1686

ing. T.Pelbfk

Objednatet: TP [\m«m: 4 |/

“Platyz", Narodnf I. 37, Praha 1
Dokumentace soutasného stavu




PROVOZNI RAD OBJEKTU PLATYZ
Néarodni 37, &.p 416, 110 00 Praha 1

Provozni Fad je zévazny pro véechny uZivatele objektu.

Provozni fad upravuje prava, povinnosti a odpovédnost uZivatelt budovy pfi jeho uZivani a spravee

budovy pfi jeho provozovani.

I.  Popis objektu a dlleZita telefonni Cisla
Il. Prava a povinnosti spravce

[Il. Prava a povinnosti uZivatelQ

IV. Pozarni ochrana

V. Recepéni a strazni sluzba

VI. Technicky provoz objektu

VIl. Zavéreéna ustanoveni

Popis objektu a duleZita telefonn

Objekt Platyz je pivodné secesni Slechticky palac prestavény v roce 1939 .Vzajemnou pojistovaci
bankou Slavie® do sougasné podoby se &tyfmi samostatnymi schodistovymi vstupy.-
V suterénu je umisténa kotelna, sklepni prostory pro najemniky a &astecné skladové a vystavni

prostory najemct nebytovych prostor.

OBSAH

r v

i cisla

V 1. -6. NP podlaz! jsou obchodni, kancelafské a bytové prostory.

Sprévu domu a technicky provoz zajistuje:

spravce objektu: TRADE CENTRE PRAHA akciova spole¢nost, Blanicka 28, Praha 2, tel. 22013111
provozni technik: Viadimir Staroba, Jungmannova 18, Praha 1, lll. patro, tel. 96245621, 96245623

Tisfiové volani

hasigi 150
zachranna sluzba 155
policie 158
méstska policie 156
plyn-poruchy 1059

Pohotovost a havarijni opravy
na vratnici TCP a.s. ve dvorni &asti objektu

velin paldce Adria

vytahy (firma Schindler)

elektricky proud - hlageni poruch
voda - hidgeni poruch
vefejna kanalizace - hldsen/ poruch

Platyz/mat/provorad

24214615
24494333
57293123
2491 5151
6731 0543
8401 3221



Il.
Prava a povinnosti spravce

Provozni technlk ma za pritomnosti najemce pravo vstupu do vSech prostorli objektu. PFi nepfitomnosti
najemce miZe v pfipadé havérie ¢i v obdobnych akutnich pfipadech pronajimatel vstoupit do
pronajatych prostor za pfitomnosti policie CR. O vstupu bude sepsan protokol a o vsech
skuteCnostech s tim souvisejicich bude najemce neprodlené informovan.

Provozni technik ve smyslu tohoto provozniho fadu:

1/ zajistuje neruSeny vykon prav ndjemcl spojenych s uzivanlm objektu ve smyslu platnych
najemnich smluv a pravnich pfedpisi

2/ kontroluje, zda najemci objektu dodrZuji podminky stanovené timto provoznim fadem pro uZivani
pronajatych prostor a zafizeni objektu

3/ eviduje hlasené poruchy a zavady na zabudovaném zafizeni nebo provoznim souboru objektu,
které oznami najemci, nebo je zjisti vlastni innosti a zajistuje jejich v&asné a kvalitni odstranéni

4/ mforrnUJe uZivatele o opatfenich, kterymi bude omezena €innost najemci, nebo kieré si vyZadsji
omezeni provozu objektu

5/ kontroluje Uklid, poradek a &istotou uvnitf i vné objektu

8/ zajistuje akceschopnost instalovanych hasicich zafizeni a jejich pravidelné kontroly-

7/ zajistuje umisténi pozarnich poplachovych smérnic v objektu

8/ plni dalsi Ukoly spojené s fadnym provozovanim objektu

MiL.
Prava a povinnosti uZivateli objektu

Najemce paldce ma pravo uZivat pronajaté prostory v souladu a v rozsahu uréeném v najemni
smiouvé.

Zasobovani je povoleno od 6,00 do 9,00 hod (zajizdéni vozidel do vnitini &asti).
V pfipadé havarie a st&éhovani najemniki je vjezd povolen i mimo tuto dobu.

Do spolegnych dvornich prostor neni ndjemcim dovoleno vjizd&t (mimo uvedenou dobu) poustét
reprodukovanou hudbu. Najemci jsou povinni zdrZet se jakéhokoli jednani, které by mohlo obtézovat
ostatni najemce.

Ve spoletnych a v prostorach pro odpadové nadoby neni dovoleno odkladat zbozi, krabice, paplry &i
jiné pifedméty a odpadky. Kartony a krabice likviduje kazdy najemce na svilj naklad.

Ostatni domovni odpad je najemce povinen ukladat do uréenych nadob, které jsou  umisténé
v mistnosti na domovni a podnikatelsky odpad na popelnice (vstup z Martlnske ulice).

Najemci jednotlivych pronajatych prostor jsou povinni zaji§tovat jejich pkavidelny uklid.
Najemci prostor vybavenych vzduchotechnickym nebo klimatizaénim zafizenim nesmi uginit Zadna
opatreni, ktera by znemozfiovala provoz téchto zafizeni a tim branila Fadnému vétrani a temperovani

prostor.

Najemci gastronomickych provoz{ jsou zodpovédni za chovani svych navétévniki (hostt) v prostorach
objektu a ruéi za jimi zplisobené pfipadné skody.

V pfipadé zjisténi poruch, havérii nebo nedostatkil jsou najemci povinni tyto skuteénosti neprodieng
nahlasit provoznimu technikovi objektu, na vratnici objektu TCP, a.s., nebo na velin Paldce Adria tel:
24494333, 24494200, 24949008

Najemci jsou povinni zachazet Setrné s pievzatym mobiliafem.

Platyz/mat/provorad




v.
PozZarni ochrana

PoZarni ochrana se fidi pfedpisem TCP, a.s. & 43 z 1.1.1998, obecné zavaznymi pfedpisy a poZarnim
fadem budovy s tim, Ze poZarni prevenci si zabezpeéuje kazdy ndjemce sam ve smyslu uzavienych
najemnich smiuv.

Pro prvotni pozarni zasah jsou k dispozici ve vratnici objektu, v kotelng a'strojovnach vytahli ruénl
hasicl pfistroje. :

Neni dovoleno pouZivat elektrické pfimotopy. Vafice, kdvovary avarné konvice je moZno pouzivat
pouze na mistech k tomu uréenych.

V.
Strazni sluzba

StreZeni objektu a vsech jeho prostor zajistuje v dob& od 6,00 - 12,00 hod. v pracovni dny pracovnik
TCP a.s. V dob& od 12,00 do 6,00 hodin a ve dnech pracovniho klidu nepfetrZité zajistuje stfezeni
objekiu hlidaci bezpeénostni sluzba na zakladé smlouvy. Tato sluzba zabezpeduje téZ otevirani a
uzavirani prichodi a nadvorni ¢asti domu.

VI.
Provoz pronajatych prostor

Pro najemniky bez omezeni.

Pro vefejnost: _
dvorni vrata a vstup z ul. Martinské: 6,00 - 22,00 hod. v dobé 1.5. - 31.10.
6,00 - 20,15 hod. v dobé 1.11. - 30.4.

Vstupy do schodist I. - IV. uzavira strazni sluzba v 19,00 hodin
V dobé uzavieni vstup(i nav$t&vam otevira strazni sluzba. (vchod z ul. Martinské)

VIL.
Zavéretna ustanoveni

Provozni fad musi byt trvale k dispozici ve vratnici domu, u provozniho technika objektu a v
obchodnim oddéleni.

Zpracovani provozniho fadu a jeho aktualizaci zajistuje obchodni oddéleni, schvaluje a vydava
generalni reditel TCP, akciové spole¢nosti.

VyZadaji-li si to provozni potfeby objektu, pronajimatel si vyhrazuje pravo piiméfené upravit tenio
provozni fad. :

Uginnost tohoto provozniho tadu je od 1. 6. 2000.

V Praze dne 1. 6. 2000

TRADE CENTRE PRAHA

akcliova spoleénost

Blanicka 28
® 120 00 PRAHA 2

Platyz/mat/provorad
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PREDPOKLADANE STAVEBNi UPRAVY

sklep

-horizontalni propojeni dle poZadavkl gastronomie - prirazy ve svislych
konstrukcich

-zfizeni sklad(, persondini Satny se soc. zafizenim a ostatnich provoz( dle
poZzadavkl gastronomie - vystavéni novych pficek z pénosilikatl &
sadrokartonu, sadrokartonovy podhledy

-zmény rozvodu - voda, plyn, kanalizace, elektro (dale jen rozvody)

-vertikalni propojeni - VZT, vytahy - prirazy v klenbéch

-povrchové Upravy - keramicka dlazba, keramické obklady v=1800, malba

prizemi

-vybourani otvor(l v nosnych zdech - pec, priichod

-kanalky pro VZT v podlaze

-vystavéni novych pfitek - vytah, offis, VZT, vstup do kuchyné&, délici pfika mezi
obchody - pénosilikatové pficky

-zmeény rozvod(

-vertikalni propojeni - VZT, vytahy - prlrazy v klenbéach

-VZT, strojovna VZT nad barem, klimatizace - odtah svétlikem

-povrchové Upravy - keramicka dlazba, keramické obklady(bar, pizza, sklad)

v=1800, s&drokartonové konstrukce (podhledy, kapotaZ VZT), maiba

1. patro

-vybourani otvort v nosnych zdech - priichody

-vystavéni novych pénosilikdtovych pfitek - vytah, offis, WC

-zmeény rozvodU

-VZT, klimatizace - odtah svétlikem

-vertikalni propojeni s pfizemim - VZT, klimatizace, vytahy

-povrchové Upravy -dievéna podlaha (hl. sal), keramicka dlazba (bar, WC,
offis, sél), keramické obklady (bar ,WC,offis), sklenéné obklady (bar, sal),
sadrokartonové konstrukce (podhledy, kapotaZ VZT), maiba




PREDPOKLADANE FINANCNIi NAKLADY

-stavebni Upravy 3.000.000,-K&
-VZT, klimatizace 1.200.000,-K¢
-gastronomie 1.500.000,-K¢&
-vytahy 300.000,-K¢

celkem 6.000.000K¢




GRAFICKA PRILOHA

LEGENDA:

STAvAadici zpivo

BOURANE ZDIVO - KONSTRUKCE

NOVE ZDIVO - KONSRUKCE
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