ev. ¢. 318/13/01
SMLOUVA
o najmu nebytovych prostor dle zak. ¢. 116/1990 Sb. v platném znéni

Smluvni strany

1. Hlavni mésto Praha,

se sidlem Marianské namésti 2, Praha 1, PSC: 110 01

ICO: 00064581, DIC: CZ00064581

zastoupené

TRADE CENTRE PRAHA as.

se sidlem Praha 2, Blanicka 1008/28, PSC: 120 00

ICO: 0040 9316, DIC: CZ00409316

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile B vlozka 43
jednajici Pavlem Borovickou, predsedou predstavenstva a Bc. Janem MareSem,
mistopredsedou predstavenstva

(dale jen pronajimatel)

a

2. Alena Dudychova,

bytem a mistem podnikani T.G. Masaryka 591, 570 01, Litomy$I - LitomysI-Mésto

ICO: 11106450, DIC: CZ11106450,

podnikatel nezapsany v obchodnim rejstiiku podnikajici dle zivnostenského zakona, pfislusny
urad je Méstsky urad Litomys|

(dale jen najemce)

uzaviraji podle zakona ¢. 116/1990 Sbh. o najmu a podnajmu nebytovych prostor v platném
znéni tuto smlouvu:

I
Prohlaseni

1.1. TRADE CENTRE PRAHA a.s. prohlasuje, ze je na zakladé smlouvy o obchodnim
vyuziti a spravé ze dne 30.11.1994 v platném znéni a pfilozené plné moci k této smlouvé
(pfiloha €. 1) opravnéna pronajimat nebytové a bytové prostory pamatkové chranéného
objektu ¢.p.416, na pozemku parc.¢. 345, k.u. Staré Mésto, na adrese Narodni 37, Praha 1,
ktery je ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy a zabezpecovat fadné pinéni sluzeb, jejichz
poskytovani je s uzivanim bytového nebo nebytového prostoru spojeno.

1.2 Najemce prohlasuje, Ze je ve smyslu obecnych predpist zpusobily k podnikani, coz
doklada kopii vypisu z verfejné ¢asti zivnostenského rejstriku (pfiloha €. 2).

Il
Predmét najmu

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci nebytové prostory umisténé v pfizemi objektu,
vlevo u vstupu do atria objektu z Uhelného trhu, uvedeného v ¢lanku I. odst. 1. o celkové
vymére 80,80m> spolu s vestavénym patrem. Veskeré pronajimané prostory jsou vyznadeny
na situacnim planku (pfiloha ¢&. 3).



Il
Ucel najmu

Najemce je povinen uzivat pronajaté prostory vyhradné jen ke smluvné uréenym ucelim jako
prodejni galerii uméni, a to pro pfedmét podnikani vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona uvedeny v pfilozeném vypisu z Zivhostenského
rejstriku (pfiloha €. 2).
Iv.
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu neurcitou od 12.8.2013.

V.
Cenova a finanéni ujednani

V.A.  Zauzivani pfedmétu najmu stanovi se smluvni najemné takto :

-od 12.8.2013 do 31.8.2013 ve vy$i 1 000,-K¢c

-od 1.9.2013 do 30.12.2013 ve vysi 50 000,-KE mésicné

- dale pak od 1.1.2014 ve vysi 60 000,-K& mésicné

Najemné bude kazdy rok k 1. dubnu valorizovano o 2/3 inflace vyhlagené Ceskym statistickym
Uradem za predchozi rok (pficemz rozhodna je ro¢ni mira inflace vyjadifena pfirtstkem
pramérného indexu spotrebitelskych cen za 12 mésicl predchoziho roku proti priméru 12
mésicu roku, ktery jej pfedchazel), a to poc€inaje 1.4.2015. Najemné je osvobozeno od DPH
dle § 56 zak. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty v plathém znéni.

V.2. Za veSkeré dalsi sluzby poskytované pronajimatelem v souvislosti s uzivanim
pronajatych prostor ndjemcem se stanovi mésic¢ni zaloha na sluzby v celkové vysi 5 000,-K¢é
véetné DPH dle tohoto rozpisu:

druh sluzby zapoditatelné m’ zapoditatelné osoby
topeni --
ohrev TUV 80,80 1
vodné, stocné - 1
uklid spole¢nych prostor -- --
vytah -- --
osvétleni spole¢nych prostor -- --
odvoz TDO 80,80 --
preuctovana elektfina dle skute¢ného odectu -

V.3. Najemce je povinen kazdoro¢né do 10. listopadu oznamit pisemné pronajimateli
pramérny pocet osob uzivajicich predmétné nebytové prostory v daném roce. V pfipadé, ze
tak najemce neucini, bude pro ucely vyuctovani sluzeb pocet osob stanoven odbornym
odhadem.

V.4. Roéni vyuctovani skuteénych nakladu na vySe uvedené sluzby za predchozi zuctovaci
obdobi, spole¢né s dani z pfidané hodnoty, predlozi pronajimatel najemci kazdoro¢né do 20.
ledna. Na rozdil mezi skuteCnymi naklady za poskytované sluzby a celkovou uhradou zaloh
na tyto sluzby v uplynulém roce vystavi pronajimatel najemci fakturu se 14 denni splatnosti.
Pripadny preplatek bude najemci vracen.

V.5. Na podkladé tohoto vyuétovani nebo pfi zvyseni cen jednotlivych druhl sluzeb od
dodavatelll o vice nez 10% ma pronajimatel pravo pfiméfené zvysit zalohu na poskytované
sluzby s platnosti od nasledujiciho &tvrtleti po oznameni najemci. Najemce se zavazuje takto
upravené zalohy platit.
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V.6. Najemce bude platit najemné a zalohy na sluzby dle odst. 1. a 2. tohoto clanku
mésiéné predem vzdy do 1.dne mésice, na ktery ma byt zaplaceno, ve prospéch Uctu C.
T O ic a.s., Praha 1, Na Prikopé 852/20
s uvedenim variabilniho symbolu &. 315 1328 pro najemné a 324 1328 pro zalohy na sluzby.

Za obdobi od 12.8.2013 do 31.8.2013 uhradi najemce najemné ve vysi 1000,- KE a alikvotni
&ast zalohy na sluzby ve vysi 3 200,- K&, a to nejpozdéji do 12.8.2013.

V.7. Najemce se zavazuje slozit na ucet pronajimate|e ¢ NG | -iobini
symbol 324 21328 kauci ve vysi dvou mési¢nich najml a dvou mésicnich zaloh na sluzby
platnych od 1.1.2014, tj 130 000,-K¢ ve dvou splatkach takto: 65 000,-K¢E nejpozdéji do
12.8.2013 a 65 000,-K¢& nejpozdejl do 30.9.2013. V pfipadé, ze nebude kauce v piné vysi a v
uvedeném terminu slozena, ma pronajimatel pravo bez pfedchoziho upozornéni od této
smlouvy odstoupit. Vy$e kauce bude zvy$ovana v souladu s valorizaci vy$e najemného dle
&l. V.1. této smlouvy a Upravou vy$e zaloh na sluzby dle €l. V.5. této smlouvy tak, aby kauce
dosahovala v kazdém obdobi trvani najemniho vztahu vy$e dvou mésicnich najmu a dvou
mésiénich zaloh na sluzby. Najemce se zavazuje doplnit kauci na stanovenou vysi vzdy
nejpozdéji do 30.4. pfislusného kalendainiho roku (ev. do 15 dnu ode dne doruceni
pisemné vyzvy pronajimatele). Pokud bude najemce v prodleni s pinénim svého zavazku dle
predchozi véty ma pronajimatel pravo tuto smlouvu vypovédét. Vypovédni lhuta Cini jeden
mésic a poéne b&Zzet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovedi.

V.8. Kauce bude najemci vracena dle dohody smluvnich stran, nejpozdéji do 4 tydnu po
skonéeni najemniho vztahu. Pronajimatel ma pravo z kauce pfed jejim vracenim i kdykoli
v prilbé&hu najemniho vztahu odeéist prokazatelné dluzné najemné, platou za sluzby, Ci J|nak
zpusobenou $kodu pronajimateli. Uroky z kauce nalezi najemci a budou mu 1x roéné
pievedeny na Ucet uvedeny v ¢l. V.4. této smlouvy.

V.9. Pro véasnost Uhrady je rozhodujici den, kdy bude pfislusna ¢astka pfipsana na ucet
pronajimatele nebo najemce.

V.10. Bude-li ndjemce v prodleni s placenim najemného nebo s Uhradou za sluzby, jejichZ
poskytovani je spojeno s najmem, a to i ¢asti ndjemného nebo zaloh na sluzby, zavazuje se
uhradit za kazdy den prodleni smiluvni Grok z prodleni ve vysi 0,1 % z vCas neuhrazene
Castky.

VL.
UzZivani pronajatych prostor, podnajem

VI.1. Najemce se seznamil se stavem pronajatych prostor a prohlasuje, Ze pfedmétné
nebytové prostory pln& vyhovuji Ggelu ndjmu dle této smlouvy. Pronajimatel preda najemci
predmét najmu pisemnym piedavacim protokolem nejpozdéji ke dni vzniku najemniho vztahu,
pficemz podminkou je sloZeni ¢&asti kauce dle odst. V.7. této smlouvy, ktera je splatna
12.8.2013 a uhrazené najemné a alikvotni ¢ast zalohy na sluzby na obdobi od 12.8.2013 do
31.8.2013.

VI.2. Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni najemce opravnén umistit
na fasadu objektu zadné pfedméty. Odpovédnost za $kody, které vzniknou v souvislosti s
umisténim predméti ma najemce.

VI.3. K oznadeni pfedmétu najmu budou vyuzity stavajici plochy k tomuto uréené. Zpisob
oznadeni najemce predem predlozi ke schvaleni pronajimateli.



VI.4. Najemce bere na védomi, Ze jim vneseny movity majetek do pronajatych prostor neni
pojistén. Pfipadné pojisténi si najemce zajistuje sam.

VL.5. Najemce je povinen v pronajatych prostorach samostatné zajistovat pozarni ochranu a
bezpecnost prace v souladu s obecné platnymi pravnimi predpisy.

VI.6. Najemce muze pronajaté prostory nebo jejich ¢ast dat do podnajmu jen po
predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

VI.7. Najemce je povinen uzivat pronajaté prostory v souladu s provoznim fadem objektu,
ktery mu bude piedan pfi pfedani pronajatych prostor dle ¢l. VI.1. této smlouvy.

VIL.
Udrzba a opravy pronajatych prostor

VI.1. Najemce bere na védomi, ze pfedmétné nebytové prostory jsou v objektu, ktery je
pamatkoveé chranén a pfi veskeré své Cinnosti tuto skute¢nost vzdy zohledni.

VIL.2. Najemce nesmi provadét stavebni Upravy v pronajatych prostorach bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. Poruseni tohoto ustanoveni mize byt divodem k
vypovédi z pronajatych prostor. V pfipadé, ze najemce upravi pfedmét najmu vlastnim
nakladem, nezavazuje se pronajimatel k Uhradé téchto nakladu, i kdyz dal k Gpravam souhlas.

VIL.3. Najemce se zavazuje, ze bude udrzovat pronajaté prostory v fadném stavu. B&hem
doby najmu je najemce povinen provadét v pronajatych prostorach na vlastni naklady béznou
udrzbu a potifebné drobné opravy. Pro rozsah bézné udrzby a pro rozsah drobnych oprav a
povinnost jejich uhrady, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak, bude pouzito znéni Nafizeni
vlady €. 258/1995 Sb. s tim, ze pro tyto Ucely je najemce prostor v obdobnych pravech jako
najemce bytu.

VIl.4. Najemce se zavazuje ohlasit pronajimateli neprodlené nezbytnost provedeni takovych
oprav, k nimz je povinen vlastnik nemovitosti. Nesplnénim této povinnosti odpovida najemce
za Skodu, ktera by tim pfipadné vznikla.

VILL5. Najemce je povinen umoznit pronajimateli (jim povéfenému zastupci) vstup do v8ech
pronajatych prostor vzdy po predchozim ohlaseni nejméné dva dny pfedem. Tato podminka
ohlaseni neplati v pfipadé havarie nebo nebezpecdi jiné Skody na pronajatych prostorach.

VIL.6. Za poskozeni pronajatych prostor jakoz i zafizeni nalezejiciho k pronajatym prostoram
je najemce povinen uhradit Skodu v pfipadé, Zze byla zplUsobena jim, osobami patficimi k jeho
firmé nebo jeho podnajemniky, navstévniky, dodavateli apod.

VIIL.
Skonéeni najmu

VIII.1. Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu bez udani divodu.
Vypovédni [hdta vtomto pfipadé je pro obé strany 2 mésice a pocne bézet prvnim dnem
mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi druhé smluvni strané. Smiluvni strany
jsou dale opravnény vypovédet tuto smlouvu dle pfislusnych ustanoveni této smlouvy.




VIIL.2. Pro pfipad prodleni najemce s Uhradou najemného nebo s Uhradou za sluzby jejichz
poskytovani je spojeno s najmem, a to i Casti najemného nebo zaloh na sluzby, nebo
s Uhradou doplatku z vyuctovani skuteénych nakladl na sluzby, ma pronajimatel pravo
vypovédét smlouvu v jednomeésicni vypovédni |huté, ktera poéne bézet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

VIII.3. Pokud najemce zacne provadét nebo provede stavebni Upravy v pronajatych
prostorach bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, dale pokud prenecha
nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu bez pisemného souhlasu pronajimatele, dale
pokud najemce zméni v pronajatych prostorach prfedmét podnikani bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele a pokud najemce zalne uzivat pronajaté prostory
v rozporu se smlouvou, pak ve vSech pfipadech poruseni povinnosti najemce uvedenych
vtomto odstavci, pokud ve Ihaté stanovené pronajimatelem v pisemné vyzvé nebude
najemcem zjednana naprava, ma pronajimatel pravo vypovédét smlouvu v jednomésicni
vypovédni Ihaté, ktera poéne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni pisemné
vypoveédi druhé smluvni strané.

VIIl.4. Ke dni zaniku najmu je najemce povinen pronajaty prostor vyklidit, fadné uklidit a
vyklizeny a Cisty odevzdat pronajimateli ve stavu, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k mife
bézného opotiebeni. O zpétném piedani bude vyhotoven pisemny protokol, ve kterém
v pfipadé vysSiho poskozeni, nez by odpovidalo béznému opotfebeni, sjednaji smluvni
strany vySi Uhrady, kterou se najemce zavazuje neprodlené, nejdéle do dvou dnl ode dne
podpisu predavaciho protokolu uhradit.

VIIL.L5. Pokud najemce pronajaté prostory ke dni zaniku najmu nevyklidi, je opravnén
pronajaté prostory vyklidit po€inaje dnem nasledujicim po dni zaniku najmu pronajimatel, a to
na naklady a nebezpeci najemce. Pokud najemce pronajaté prostory ke dni zaniku najmu
nevyklidi a nepreda zpét pronajimateli, zavazuje se zaroven uhradit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 2 200,-K¢ za kazdy den prodleni s vyklizenim a zpétnym predanim pronajatych
nebytovych prostor a dale uhradit pronajimateli naklady vzniklé v souvislosti s vyklizenim a
uklidem prostor. Ujednanim o smluvni pokuté neni dotéen narok pronajimatele na nahradu
Skodly.

IX.
Salvatorska klauzule

Pokud nékteré z ustanoveni této najemni smlouvy bude nebo se stane neplatnym je platnost
zbyvaijicich ¢asti smlouvy nedotéena. Na misto neplatného ustanoveni dohodnou smluvni
strany takové doplnéni, které by pfi znalostech pravni véci ur€ily pfi sjednani smlouvy tak, aby
byl dodrzen uéel smlouvy.
X.
Zavérecna ustanoveni

X.1.  Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:

Pfiloha €. 1 - PIna moc udélena vlastnikem objektu

Priloha €. 2 - Kopie vypisu z ¢asti zivhostenského rejstfiku najemce
Priloha €. 3 - Situacni planek

Pfiloha €. 4 - Kopie dokladu o vyvéSeni zaméru

X.2. Tato smlouva predstavuje Uplné ujednani smluvnich stran. Veskeré zmény a dopliky
této smlouvy jsou mozné pouze formou pisemného dodatku a za souhlasu obou smluvnich
stran.




X.3.  SkuteCnosti neupravené touto smlouvou se fidi pfislusnymi predpisy, zejména
zakonem €. 116/1990 Sb. v platném znéni a ob&anskym zakonikem.

X.4. Smlouva je vyhotovena v &esti stejnopisech, pficemz &tyfi vyhotoveni obdri
pronajimatel a dvé najemce (ztoho jedno vyhotoveni pfi podpisu smlouvy a druhé po
vyznaceni dolozky hl. m. Prahou ve smyslu § 43 z.&. 131/2000 Sb.).

X.5.  Smlouva nabyva platnosti a U¢innosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami.

X.6.  Najemce je povinen oznamit pronajimateli do 5 ti dnt jakoukoli zménu identifika&nich
udaju uvedenych v preambuli smlouvy a jakoukoli zménu Gdajii uvedenych v piiloZzeném
vypisu z vefejné Casti Zivnostenského rejstiiku.

X.7. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni
evidenci smluv (CES) vedené hl.m. Prahou, ktera je verejné pfistupna a ktera obsahuje Udaje
o smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, &iselné oznadeni této smlouvy a datum jejiho
podpisu.

X.8. Smluvni strany prohlasuji, Ze skutenosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu § 17 obchodniho zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a
zverfejnéni bez stanoveni jakychkoli dal$ich podminek.

X.9.  Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze tato smlouva je sepsana dle jejich svobodné viile
a jako spravnou ji stvrzuji svymi podpisy.
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Hiavni mésto Praha; zastarpens Alena Dudychova
TRADE CENT & PRA j

CENTRE PRAHA a.s.
4 1008/28, 120 00 Praha 2
00409216 16 00409316
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Potvrzuji vécnou, obsahovou i formalni spravnost a tplnost l/st/ny opatiované dolozkou a
souvisejicich dokladti.

V Prazedne ......................





