SMLOUVA ONAJMU
PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

uzaviena niZze uvedeného dne, mésice a roku témito smluvnimi stranami (dale jen ,smlouva®):

Meésto Sobéslav

ICO: 00252921,

se sidlem namésti Republiky 59, Sobéslav I, Sobéslav, PS¢ 392 01,
zastoupené panem Ing. Jind¥ichem Blahou, starostou mésta,

Jjako pronajimatel na strané jedné (dale jen ,,pronajimatel®)
a

MUDr. Alena Polakova — psychiatrie s.r.o.

IC: 178 93 135

se sidlem Partyzansk4 2495, Tabor, PSC 390 03

zastoupend MUDr. Alenou Polakovou, jednatelkou spoleénosti

zapsan4 v obchodnim rejstiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Bud&jovicich v oddile C,
vioZka 32821

jako najemce na strané druhé (dale jen ,,ndjemce*)

I
Uvodni prohlsSeni

Pronajimatel prohlasuje, Ze je mimo jiné vyluénym vlastnikem pozemku parc. &. 203 — zastavéna
plocha a nadvoH o vyméfe 737 m’, jehoz soudasti je budova &p. 159 — objekt ob&anské
vybavenosti, nachdzejici se na adrese Sobéslav I, ulice Petra Voka, vie zapsano v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim tfadem pro Jiho&esky kraj, Katastralni pracoviité Tabor, pro
katastralni (zemi a obec Tébor na LV &. 10001.

V budové ¢.p. 159 se nachézeji prostory slouzici podnikdni, uréené k provozovani zdravotnického
zafizeni, umisténé v 1. patfe uvedené budovy o celkové vyméfe 65,50 m’ (dale jen ,predmét
najmu®), které zahrnuji:

- ordinace 0 VYMBie.....oevverrirenrnnns 22,30 m*
- &ést Sekarny O VYMEFC.rnrrvrnirrrsnrrene. 11,20 m?
- pfipravna 0 VYMBFE . oisvinves ssvivinn 7,50 m?
- st Satny lékare 0 VYMEFe.....ocooveevrrernnnne 0,90 m*
- &ast Satny sestry O 1101511 1,60 m’
- infuze 0 VYMEFE....urvvrrrirnnnen.. 7,50 m?
- &ast socialniho za¥izeni O VYMEFE....ovoorrrrirenenn. 2,30 m’
- &ast spoleénych prostor ovymée................. 12,20 m?

Pfesné vymezeni pfedmétu ndjmu je zachyceno v situaénim planku, ktery je piilohou &. 1 této
smlouvy.

Strana 1 (celkemn 6)



1I.
Predmét a videl najmu

Pronajimatel touto smlouvou pfenechidvd najemci k dofasnému uzivani prostory slouZici

k podnikani, blize specifikované v &lanku I. odst. 2 této smlouvy, o celkové vyméte 65,50 m?,
umisténé v 1. patfe budovy €.p. 159, a ndjemce se zavazuje za to platit pronajimateli najemné.

Utastnici se dohodli, ¢ ndjemce je opravnén uXivat pfedmét najmu k provozovéani soukromé
psychiatrické ambulance s rozSifenou pé¢i. Najemce prohlasuje, Ze bude nejpozd&ji ke dni
1.8.2023 opravnén k provozovani uvedenym €innostem v daném oboru na zdklad€ odpovidajicich
opravnéni. Ndjemce se zavazuje uZivat pfedmét najmu pouze pro sjednany udel.

Nijemce prohladuje, Ze se pfed podpisem této smlouvy Fidné sezndmil se stavem piedmétu
najmu, ktery je zpisobily ke smluvenému uZivani a v tomto stavu jej pfijima.

Smluvni strany déle sjedndvaji, Ze ke zmén& zplisobu uZivani pfedmétu nijmu je potieba
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Nad rdmec shora uvedeného je najemce opravnén uZzivat pro potfeby svého provozu vnitini
spole¢né prostory v budové &p. 159 a jejich vybaveni, a to zejména vstupni hlavni a zadni
schodiste, spojovaci chodby a vytah.

II1.
Doba a ukondeni ndjmu

Néjem se sjednava na dobu neurditou, a to podinaje dnem 1.6.2023.
Smluvni strany sjednavaji, Ze ndjem skonéi vylu¢né nasledujicimi zpisoby:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran,

b) pisemnou vypovédi v ptipadech stanovenych touto smlouvou,
¢) zanikem pronajimatele nebo najemce bez pravnich néastupct,
d) zanikem pfedmétu najmu.

. Pronajimatel i nijemce mohou kdykoli i bez uvedeni divodii tuto smlouvu vypovédét v tHimésiéni
vypové&dni dobé.

Pronajimatel je opravn&n vypovédét tuto smlouvu v jednomésiéni vypovédni dob& v piipad¥, Ze

najemece:

- uzivé pronajaté prostory slouzic{ podnikéni k jinym G&elfim, neZ sjednanym touto smlouvou

- je v prodleni s placenim najemného po dobu delsi neZ jeden mésic

- je v prodleni s placenim nékladii spojenych s uZivanim pfedmétu ndjmu po dobu delsi nez
jeden mésic,

- pienechd pronajaté prostory nebo jejich &dst do uZivani nebo poZivani tieti osob& bez
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

- provedl stavebni Gpravy pfedmétu ndjmu nebo jakékoliv jiné zmény, upravy &i opravy
ptedmétu ndjmu stavebniho &i technologického charakteru bez prfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele,

- porusuje-li zv1as$t zdvaZnym zplisobem své povinnosti, a tim pusobi pronajimateli znadnou
Gjmu,

- uZiva predmét n4jmu v rozporu s dobrymi mravy.

Najemce je opravnén vypovédét tuto smlouvu v jednomé&siéni vypovédni dobé v pfipadg, Ze:
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- ztrati zplsobilost k &innosti, k jejimuZ vykonu je prostor slouzici podnikani uréen,
- pfestane byt pronajaty prostor z objektivnich diivodii zpiisobily ke sjednanému uéelu ndjmu.

6. Vypovéd' musi byt vidy pisemna, pfitemZ vypovédni lhita zagind béZet od prvého dne mésice
" nésledujiciho po dorudeni pisemné vypovidi druhé smluvni strand. Vypovéd se povaZuje za
doru¢enou rovn&Zz v pfipad®, Ze ji smluvni strana, které je urlena, odmitne pfevzit. Bude-li
vypovéd zasldna druhému udastnikovi doporudenym dopisem, je povaZovana za dorudenou
pfevzetim druhym u&astnikem. PFi uloZeni zasilky na po$té je povaZovdna za dorudenou
uplynutim GloZni lhity a v p¥ipadé nedorugitelnosti patndctym dnem po odeslani doporu€eného
dopisu na adresu druhého G¢astnika uvedenou v této smlouvé nebo jinou adresu oznamenou jim
Jjako novou adresu pro doru¢ovani.

IVv.
Najemné

1. Néjemné je stanoveno dohodou smluvnich stran ve vysi 42.575,- K¢ (slovy: &tyficet dva tisic
pét set sedmdesat pét korun €eskych) roéné. K nidjemnému se nepfipoéitava DPH.

2. Néjemce se zavazuje platit sjednané ndjemné v pravidelnych mé&si€nich splatkach ve vysi
3.548,- K¢ (slovy: tii tisice pét set Ctyficet osm korun geskych), splatnych vZdy nejpozdéji do 20.
dne béZného kalendainiho mésice na et pronajimatele Mé&sta Sobéslav &. 19-0701490399/0800,
VS 7080000023, z¥izeny u Ceské spofitelny, as., pobocka Sobéslav.

3. Pronajimatel je oprdvnén sjednané ndjemné podinaje rokem 2024 kaZdoro&n& zvy$it o miru
inflace vyjadfenou piiristkem primémého ro&niho indexu spotiebitelskych cen vyhlaSenou
Ceskym statistickym Gfadem za predchozi kalendafni rok. Pronajimatel provede zvySeni
ndjemného formou pisemného ozndmeni dorueného ndjemci do jednoho mésice od oficidlniho
vyhlaSeni miry inflace Ceskym statistickym Gfadem a v této |hitd pisemné oznami novou vysi
najemného ndjemci. V piipad€ platného zvy¥eni ndjemného je ndjemce povinen v neblizsim
terminu pro platbu mési¢ntho ndjemného (po obdrZeni ozndmen{ o nové vysi najemného) spolu
s navySenym fadnym nijemnym zaplatit pfipadny nedoplatek na ndjemném, ktery pfedstavuje
rozdil mezi navy$enym ndjemnym a pfedchozim ndjemnym za obdobi od po&itku kalendafniho
roku do ozndmeni nového navy$eného ndjemného.

4. Dohodnutd vy3e ndjemného neobsahuje poplatky za elektrickou energii, vodné, sto¢né, uklid
spolednych prostor, odvoz odpadu, vytah a dal¥i sluZby, spojené s uZivanim pfedmétu nijmu.

4. Pro pfipad; Ze se dostane ndjemce do prodleni s thradou kterékoli ze splatek ndjemného, uhradi
trok z prodleni z dluzné &astky v zdkonné vysi za kazdy den prodleni. Timto ustanovenim neni
dotCeno prévo pronajimatele na nahradu $kody.

V.
Naklady spojené s uZivanim gi"egmétu najmu

1. Najemce bere na v&domi, Ze doddvky veskerych energii, vody a dal¥i sluZby, spojené
s uZivanim pfedmé&tu ndjmu jsou zajistovéany pro ndjemce na jeho néklady spolenosti Sprava
mésta Sobéslavi, s.r.o., IC 260 29 987, se sidlem Sobéslav, Sobé&slav III, Tyrfova 482/13.

2. Veskeré naklady spojené s uzivanim pfedmétu ndjmu, zejména spottebu elektrické energie,

vodné, stofné, tklid spoleénych prostor, odvoz odpadu, vytah a dal§i sluby, spojené s
uZivanim pfedmétu ndjmu, hradi ndjemce na zdklad® smlouvy o poskytovani sluZeb, kterou je
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povinen uzavfit se spolednosti Sprava mésta Sobéslavi, s.r.o., IC 260 29 987, se sidlem
Sobéslav, Sobéslav LI, TyrSova 482/13, nejpozdéji do poéatku najmu podle této smlouvy.

3. Velkeré ostatni sluzby spojené s uZivinim pfedmétu najmu, zejména telekomunikaéni,

telefonn{ a internetové sluzby si zaji§fuje na svoje ndklady sim nidjemce. Stejné tak najemce
hradi ptipadné poplatky spojené s uzivdnim televiznich a rozhlasovych ptijimacd, vdetné
autorskych poplatkt, naklady na bézné opravy, Gdrzbu a iklid pfedmétu najmu.

VI.
DalSi prava a povinnosti smluvnich stran

Néajemce je povinen uZivat pfedmét ndjmu fadnym a obvyklym zpisobem pro naplnéni idelu této
smlouvy, pfiemZ je zejména povinen udrZovat na pfedmétu nijmu pofadek, zajiStovat jeho
pravidelny uklid a po&inat si tak, aby na pfedmétu najmu nevznikala $koda.

Néjemce je povinen umozZnit pronajimateli, nebo jim zmocné&nému zastupci prohlidku pfedmétu
najmu a uskutednéni kontroly stavu, zpiisobu a G&elu jeho vyuZivéni, kontroly ochrany pfedmétu
najmu. Najemce, popf. jim urend osoba je opravnéna se této prohlidky zugastnit.

Najemce nenf opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét
najmu nebo jeho ¢ast do uzivani nebo pozivani tfeti osobs.

Najemce je povinen dodrZovat veskeré protipoZarni a hygienické piedpisy a jiné predpisy a
technické normy, v souladu s p¥isludnymi ustanovenimi prévniho ¥adu CR.

Pronajimatel se zavazuje na sviij naklad udrZovat pfedmét nijmu v ¥idném stavu. Njemce se
zavazuje provadét na své naklady drobné opravy a béznou udribu pfedmétu nijmu (malovani
mistnosti, opravy podlahové krytiny, opravy osvétlovacich téles, elektroinstalace, sanitarniho
zafizeni a dal$i opravy, kde néaklad na jednotlivou opravu nepfesahne &astku 5.000,- Kg).

Najemce je povinen bez zbytenych odkladii pfedem ozndmit pronajimateli pottebu pfipadnych
oprav pfedmétu najmu, jinak odpovida za $kodu, kterd nespInénim této povinnosti vznikla.

Stavebni upravy pfedmétu nijmu a jakékoliv jiné zm&ny, wipravy & opravy stavebniho &i
technologického charakteru, lze provadét vidy pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Veskeré price v takovém piipadé provadi najemce na sviij néklad, a v ptipadg, Ze
se vloZené investice stanou stavebni soudasti pfedmétu najmu, popi. celého objektu, a bez
poruleni majetkové podstaty je nebude moZné odebrat, zistdvaji tyto neoddélitelnou soudasti
pfedmétu najmu, aniZ by pronajimatel byl povinen poskytnout po skoneni ndjmu finan&ni
néhradu.

Najemce odpovidd za $kodu zplisobenou z titulu uzivani pfedmétu nidjmu a je povinen tuto
nahradit pronajimateli v plné vySi. Za $kodu zpisobenou najemcem se povaZuje i Skoda, kterou
zpisobil jeho zaméstnanec nebo jind osoba, kterd se s védomim ndjemce v pfedmétu nijmu
zdrZovala,

Néjemce je opridvnén instalovat na své naklady ve vestibulu budovy i v pfedmétu najmu své
oznateni s uvedenim poskytovanych sluZeb, pokud neru$i rdz budovy. Po skondeni nijmu je
najemee povinen toto své oznadeni na svij naklad odstranit.

. Ndjemce se zavazuje, Ze nebude v pfedmétu nijmu bez souhlasu pronajimatele provozovat jinou

¢innost, nez uvedenou v této smlouvé.
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V Sobéslavi dne

VIL
Piedéni pfedmétu ndjmu

Smluvni strany shodn& prohlaSuji, Ze byl pfedmét ndjmu ke dni podpisu této smlouvy
pronajimatelem pfedan najemci.

Najemce se zavazuje ke dni skondeni ndjmu p¥edat pronajimateli pfedmét najmu s pfislufenstvim,
ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O pfedani a pfevzeti sepisi
udastnici samostatny protokol.

Pro pfipad, Ze ndjemce nevyklidi a nepreda pfedmét njmu ke dni skonéeni ndjmu pronajimateli,
je pronajimatel po pfedchozim pisemném upozornéni ndjemce opravnén pfedmét najmu na
néklady najemce zpfistupnit, pfipadné nalezené véci vyst&hovat a uskladnit na naklady ndjemce a
predmét ndjmu uzivat, popf. pfenechat do uZivani osob& téeti. K tomu dava ndjemce vyslovny
souhlas.

VI
Zavéretné ustanoveni

Vztahy mezi UCastniky této smlouvy se fidi pfislusnymi ustanovenimi z. & 89/2012 ob&ansky
zakonik.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami.

Tato smlouva predstavuje Gplnou dohodu smluvnich stran o pfedmétu této smlouvy a miize byt
ménéna a dopliiovana pouze pisemnymi dodatky podepsanymi ob&ma smluvnimi stranami,

Neplatnost kteréhokoli ustanoveni této smlouvy neovlivni platnost ostatnich ustanoveni této
smlouvy. V piipadé, Ze by jakékoli takovéto ustanoveni mélo z jakéhokoli diivodu pozbyt
platnosti (zejména z divodu rozporu s aplikovatelnymi zékony a ostatnimi privnimi normami),
provedou smluvni strany konzultace a dohodnou se na pravné pfijatelném zptsobu provedeni
zamérh obsaZenych v takové &4sti smlouvy, jeZ pozbyla platnosti.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze zamér ndjmu dle této smlouvy byl schvalen usnesenim Rady mé&sta
Sobéslav ze dne 12.4.2023 pod ¢&. 14/095/2023, v souladu se zdkonem &, 128/2000 Sb., o obcich,
ve znéni pozd&j§ich predpist. Zdmér nijmu dle této smlouvy byl zvefejnén vyvéenim na Gfedni
desce Méstského Gfadu Sobéslav a ziroveil byl zvefejnén zpisobem umoiiujicim délkovy
pfistup, po dobu od 9.3.2023 do 21.3.2023. Toto prohlaSeni se &ini v souladu s ust. § 41
citovaného zékona a povaZuje se za dolozku potvrzujici splnéni podminek zékona.

Smluvn{ strany berou na védomi a souhlasi s uvefejnénim této smlouvy v souladu se zakonem &.
340/2015 Sb., o zvl&Stnich podminkéch uéinnosti n&kterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o
registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozd&jsich pfedpisi, v registru smluv,
zaji$t&nym pronajimatelem postupem podle tohoto zikona

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, z nichZ kazda smluvni strana obdrzi jeden.
Smluvni strany prohladuji, Ze smlouva byla uzaviena dobrovolng, svobodn& a vdZné a na ditkaz

toho pfipojuji své podpisy.

18,04, 2003
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Pronajimatel

A

zastoupené Ing, Jindfichem Blahou
starostou mésta

Néjemce

zastoupena MUDr. Alenou Polakovou

jednatelkou spole¢nosti
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