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SMLOUVA

0 najmu nebytovych prostor dle zak. . 116/90 Sb. v platném znéni pozdéjsich predpist

1. HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2, Praha 1, zastoupené
TRADE CENTRE PRAHA, akciova spole¢nost, Blanicka 28, 120 00 Praha 2,
jednajici generalnim feditelem, panem Ing. Antoninem Horakem,

ICO: 00409316 (dale jen pronajimatel)

a

2. I[URIS CENTRUM s.r.0., Na Vaclavce 14, Praha 5,
zastoupena panem Dr. Josefem Cernohlavkem. iednatelem spole&nosti,
ICO: 2566 1663, bankovni spojeni: &.1. ale jen najemce)

uzaviraji podle ustanoveni § 3, odst. 3, zakona ¢. 116/90 Sb. v platném znéni tuto
smlouvu.
.

Prohlaseni

1. Trade Centre Praha, akciova spoleCnost prohlasuje, Ze je na zakladé Smlouvy o
obchodnim vyuziti a spravé ze dne 12.5.1993 a pfilozené plné moci k této smlouve
(pfiloha ¢€.1) opravnéna pronajimat nebytové prostory objektu €.p.36, Jungmannova 31,
Praha 1, ktery je ve vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy. Vypis z katastru nemovitosti na
pfedmétny dim tvofi pfilohu €. 2 této smlouvy.

2. Najemce prohlasuje, ze je ve smyslu obecnych pfedpisti zpUsobily k podnikani, coz
doklada kopii vypisu z obchodniho rejstfiku ze dne 4.5.1998 (pfiloha €. 3). Osoba
opravnéna k podpisu smlouvy je pan

3. Pronajimatel dale jako pfilohu €. 4 pfiklada k této smlouvé pfedchozi souhlas obce s
uzavienim této smlouvy dle § 3 odst. 2 zakona €. 116/1990 Sb., ktery je podminkou
platnosti této smlouvy.
n
Predmét najmu

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci nebytove prostory €. 5.54a, 5.55, 5.77,
5.79, 5.81, 5.83, 584, 5.85, 5.86, 5.87, v 5. patfe objektu uvedeneho v ¢lanku I/1 o
vymére 202,2 m? , zaokrouhleno na 202 m? Veskeré pronajimané prostory jsou
vyznaceny na planku, ktery je soucasti evidenéniho listu (pfiloha €. 5).

Il
Ucel najmu

Najemce je opravneén pouzivat pronajaté prostory v soculadu s provoznim fadem palace
Adria (pfiloha &.6) vyhradné jen ke smluvné uréenym ucellim jako kancelare pro tcely
dalsiho podnajmu osobam vykonavajicim advokacii.

Adria/lurispln 1

P /)



4

Doba najmu

Najem se sjednava na dobu neurcitou od 15. ¢ervna 1998.

V.
Cenova3 a financni ujednani

1. Za uzivani prfedmétu najmu stanovi se smluvni najemné mési¢éné 125.000,- K¢.
Najemné bude pocinaje 1.1.2000 kazdy rok zvySeno o 5 % proti roku pfedchozimu.
Pokud prumérna roéni mira inflace vyhlagovana statistickym Ufadem za kalendarni rok
pfesahne 10%, bude najemné namisto 5 % valorizovanc o 2/3 vyhlasené inflace, a to
od 1. ledna roku nasledujiciho po roce, kdy inflace prekrocila 10 %.

2. Za veskera dalSi pInéni poskytovana pronajimatelem v souvislosti s uzivanim
pronajatych prostor najemcem ( dale jen ceny sluzeb) se dle rozpisu v evidenénim listu
(pfiloha €. 5) stanovi mésicni zaloha ve vysi 11.700,- KE&.

Pfi zvySeni cen sluzeb od dodavatell, jejichz vySe je stanovena obecné zavaznym
predpisem, tj. napi. dodavka elektrické energie, topeni, vodné a stoéné a to nejméné o
10 %, ma pronajimatel pravo pfiméfené zvysit zalohovou sazbu za poskytované sluzby
s platnosti od nasledujiciho &tvrileti po oznameni najemci. Najemce se zavazuje takto
upraveneé zalohy platit. Pronajimatel prohlasuje, Ze vySe zaloh na sluzby uvedena v
tomto odstavci priblizné (tj. +-10 %) odpovida kalkulaci cen sluzeb pro rok 1998. Cenu
sluzeb za rok 1998 dle skute¢né spotfeby pfevysujici soucet zaplacenych zaloh o vice
nez 10 % je najemce povinen zaplatit pouze v pfipadé, Ze toto zvySeni ceny bylo
zpUsobeno zménou obecné zavaznych piedpist.

Pronajimatel miZe po dobu Ucinnosti této smlouvy zvysit zalohy a platby na sluzby
jejichZ cenu pronajimatel sjednava smiuvné, tj. servis vytahu, uklid spoleénych prostor
a odvoz odpadu, na urovern obvyklou v centru Prahy, a to jen za pfedpokladu, ze
takovéto zvySeni cen doloZi. K prvnimu zvySeni ceny téchto sjednavanych sluzeb
(véetné zaloh) mize dojit teprve s Géinnosti od 1.1.1999.

Roéni vyuctovani skuteénych nakladi na vySe uvedené sluzby spolecné s dani z
pfidané hodnoty predloZi pronajimatel najemci kazdoroéné do 20. ledna za rok
predchozi. Na podkladé tohoto vyuc¢tovani bude nové stanovena sazba mésicni zalohy
| kdyZz ke zvySeni cen nedoslo. Na rozdil mezi skuteénymi naklady za poskytované
sluzby a celkovou Uhradou z&loh na tyto sluzby za uplynuly rok vystavi pronajimatel
najemci fakturu popf. dobropis. Splatnost této faktury ¢i dobropisu se smluvné stanovi
14 dni od doruceni se stejnou sankci uvedenou v odst. 7. tohoto &lanku.

3. Pronajimatel pfeda najemci pronajaté nebytové prostory pisemnym protokolem ve
stavu zpUsobilém k Géelu najmu a upravené na zadost najemce dle ¢lanku VII. odst. 2.
této smlouvy nejpozdéji do 10. cervna 1998. Ode dne pfevzeti nebytovych prostor
budou najemci UGétovany sluzby. Nepievezme-li nebo odmitne-li najemce pronajaté
prostory pievzit, ma pronajimatel pravo od smlouvy s okamzitou platnosti odstoupit.
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Stejné pravo odstoupit od smlouvy ma i najemce, nepfeda-li pronajimatel pronajaté
prostory ve vySe uvedené Ihiité, nebo preda-; pronajimatel tyto prostory ve stavu
nezplsobilém ke smluvenému udelu uzivani ( napf. pro nadmérny hluk zpUsobeny
jinym najemcem), nebo nebudou-li ke dni piedani v pronajatych prostorach a budové
provedeny zmény dle &. VII. odst. 2 této smlouvy.

4. Ode dne pfevzeti bude najemce hradit najemné a zélohy na sluzby mésiéné
predem takto:

- Uhradu za najem ve vysi 125.000,- K& variabilni symbol &. 315 0590
- Uhradu zélohy za poskytované sluzby 11.700,- K& variabilni symbol &, 324 0390

vzdy do 29. dne pfedchoziho mésice
ve prospéch acétu é.
(ndjemne za bfezen do 27. tnora).
VySe thrady najemného se od 1.1.2000 kazdoroéné& méni ve smyslu odst. 1. &. V.
smlouvy.

u Vereinsbank (CZ) a.s., Praha 2 Italska 24

5. Alikvétni ¢ast najemného a zaloh na sluzby za obdobi od prevzeti nebytovych
prostor do 30.6.1998 uhradi najemce do péti dnl od prevzeti nebytovych prostor.

6. Najemce se zavazuije nej ozdeji do 3 dnll od podpisu této smlouvy zaplatit na uget
pronajimatele &. # variabilni symbol 324 2390 kauci ve vysi ¢tvrtletniho
najmu, tj. 375.000,- K¢. Kauce bude najemci vracena nejpozdé&ji do 6 tydnG po
skonceni najemniho vztahu. Pronajimatel ma pravo z kauce pred jejim vracenim
odecist prokazatelné diuzné najemné, platbu za sluzby, telefonni poplatky ¢i Skodu
zpUsobenou pronajimateli. Dale kauce propada ve prospéch pronajimatele,
neprevezme-li bez vaznych diivodt najemce pronajaté prostory v terminu uvedeném v
odst. 3 tohoto &lanku. Za takovyto vazny dlivod se povazuje napf. neprovedeni Uprav
pronajatych prostor a budovy, které si najemce vyzadal a ke kterym se pronajimatel v
Cl. VIl odst. 2 zavazal (v kvalits odpovidajici standardu budovy), neposkytnuti sluzeb
souvisejicich s uzivanim pronajatych prostor a nezpUlsobilost pronajatych prostor k
uzivani pro advokatni kancela? kvdli hluku zplsobeného jinym najemcem objektu.
Uroky z kauce v trovni tfimésiéniho depozita nalesi najemci. V pfipadé&, e nebude
kauce v pIné vysi a v uvedeném terminu sloZena, smlouva zanika.

7. Pro véasnost uhrady je rozhodujici den, kdy banka najemce odesle prislusné ¢astky
ve prospéech uétu pronajimatele.

8. Bude-li najemce v prodleni s placenim najemného nebo zaloh na sluzby, zavazuje
se uhradit za kazdy den Groky z prodieni ve vy$i 0,1% z véas neuhrazené &astky.
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VI.
Uzivani pronajatych prostor, podnajem

1. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni najemce opravnén umistit
na vnéjsi plochy budovy & pasaze zadné pfedmeéty. Odpovédnost za Skody, které
vzniknou v souvislosti s umist&nim pfedméti ma najemce.

najemce 3 tabulky. Vyznageni loga nebo nazvu na téchto tabulkach a oznaceni na
dalSich uvedenych mistech sj zajisti najemce na svij néklad. Zplisob oznaceni
najemce musi byt predem schvalen pronajimatelem.

3. Najemce bere na védomi, Ze jim vneseny movity majetek do pronajatych prostor
neni pojistén v ramci pojistky pronajimatele .Sdruzeny Zivel“, Pfipadné pojisténi si
najemce zajistuje sam.

4. Najemce je povinen v pronajatych prostorach samostatné zajistovat pozarni ochranu

a bezpeénost prace v soulady s obecné platnymi pravnimi predpisy.

3. Pronajimatel zviastni smlouvou umoznj najemci v pfedmétnych prostorach uzivani 4
pfimych a 10 Ustfednovych telefonnich linek (pfiloha &. 7), jejichz provozni naklady za

6. Pronajimatel souhlasj s tim, aby najemce pfenechal pronajaté prostory nebo jejich
Cast do podnajmu nasledujicim osobam:

a/ organizaéni slozce zahrani¢niho podniku NAUTA DUTILH, zapsané v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym obchodnim soudem v Praze v oddily A, vioZce &. 19655,
ICO 6623 8838, zastoupené vedoucim org. slozky pani Brigitte Tewes,

b/ pani Monice Jankl, nar. 21.7.1964, advokatce, &islo osvédéeni CAK 90041, bytem
Nad Strakovkoy 3, 160 00 Praha 6.

c/ advokét_ni kancelafi Urge & Cernohlévek, ktera je sdruzenim advokatd, a to Mgr.

Mikulése Urgeho, IGO 66233810 5 " (O 65224502

7. Najemce ma moznost pouZivat spole¢nou kuchyriku v 5. patfe, &. mist. 5.53.
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VII.
Udrzba a opravy pronajatych prostor

1. Najemce bere na védomi, Ze pfedmétné nebytové prostory jsou v objektu, ktery je
pamatkové chranén a pfi veskeré své ¢innosti tuto skute¢nost vzdy zohledni.

2. Pronajimatel preda nebytové prostory najemci ve stavu zplsobilém ke smluvenému
uzivani a na vlastni naklady pred pfedanim nebytovych prostor provede tyto Gpravy
pozadované najemcem:

a/ rozdéleni chodby €. 5.54 na dvé ¢asti (5.54, 5.54a) a zfizeni dvefi v takto nové
vytvofené pficce

b/ rozdéleni mistnosti €. 5.55 na tfi kancelafe, znacené potom 5.55 a, 5.55 b, 5.55 c.

¢/ zfizeni dvefi mezi mistnosti ¢.5.55 ¢ a 5.85.

d/ instalovani hardwarového panelu HUB ( dle specifikace zadané najemcem) do
rozvodoveé skfiné v centralni mistnosti pocitacové sité pro 5. patro v cené do vyse
5.000,- K&.

3. Zhodnoti-li najemce nebytové prostory vlastnim nakladem, nema ke dni ukonéeni
najmu viéi pronajimateli narok na uhrazeni tohoto zhodnoceni, i kdyZ pronajimatel dal
k Upravam souhlas.

4. Najemce se zavazuje, ze bude udrzovat pronajaté prostory v fadném stavu. B&hem
doby prondjmu je ndjemce povinen provadét v pronajatych prostorach na vlastni
naklady potfebné drobné opravy. Pro jejich rozsah a povinnost Ghrady bude pouzito
znéni Nafizeni viady & 258/95 Sb. s tim, Ze pro tyto Uéely je najemce prostor v
obdobnych pravech jako ndjemce bytu. Jiné neZ tyto drobné opravy je pronajimatel
povinen provést na vlastni naklady a bez zbyte¢ného odkladu.

5. Najemce nesmi provadét stavebni Upravy v pronajatych prostorach bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. Porugeni tohoto ustanoveni miZe byt divodem k
vypovédi z pronajatych prostor.

6. Najemce se zavazuje ohlasit pronajimateli neprodleng& nezbytnost provedeni
takovych oprav k nimz je povinen pronajimatel. Nespln&nim této povinnosti odpovida
najemce za $Skodu, kterd tim vznikla. MUGzZe-li najemce uZivat nebytovy prostor
omezene jen proto, Ze pronajimatel neplini svoje povinnosti ze smlouvy nebo povinnosti
stanovene zakonem ¢&. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, ma
najemce narok na pomérnou slevu z najemného. Najemce ma narok na pomérnou
slevu z najemného také v pfipadé, ze sluzba(y) spojena(é) s uzivanim pronajatych
prostor nebyla)y) poskytovana(y) vibec, nebo byla(y) poskytovana(y) vadné a jestlize
se v dUsledku toho uzivani pronajatych prostor zhorsilo. Najemce ma rovnéz pravo na
priméfenou slevu z thrady za sluzby spojené s uzivanim pronajatych prostor, pokud je
pronajimatel radné a véas neposkytuje. Dale ma najemce pravo na slevu z najemného,
jestlize se stavebnimi Upravami v domé podstatné po dobu del$i nez 1 tyden zhorsi
podminky uzivani pronajatych prostor k sjednanému Ggelu. Najemce ma narok na
slevu z ndjemného i v pfipadé, Ze se pronajaté prostory stanou bez zavinéni najemce
nezplsobilymi ¢ ¢astedné nezplsobilymi k smluvenému (&elu uzivani, nebo i v
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pfipadé, Ze se v dlsledku okolnosti, za kterou najemce neodpovida, zhordi podminky
uzivani pronajatych prostor ke sjednanému uéelu. Ustanovenimi tohoto odstavce neni
dotéeno najemcovo pravo dat vypovéd z této smlouvy podle jejich jinych ustanoveni.

7. Najemce je povinen umoznit pronajimateli (jim povéfenému zastupci) vstup do
vSech pronajatych prostor vzdy po pfedchozim ohlaseni nejméné dva pracovni dny
pfedem. Tato podminka ohlaseni neplati v pfipadé havarie nebo nebezpedi jiné skody
na pronajatych prostorach.

8. Za poskozeni pronajatych prostor jakoZ i zafizeni nalezejiciho k pronajatym
prostoram je najemce povinen uhradit 3kodu v pfipadé, Ze byla zplsobena jim, jeho
zameéstnanci, jeho podnajemci a zaméstnanci t&chto podnajemctl, jeho navstévniky a
jeho dodavateli.

VIIl.
Skoncéeni najmu

1. Do dne 1.10.1999 miZe ndjemce vypovédét tuto smlouvu pouze z dilvod(
uvedenych v § 9, odst. 3. pism. a) az c) zakona ¢. 116/1990 Sb., jakoZ i z ddavodd
zvysSeni zaloh na sluzby na rok 1999 dle vyuétovani skuteénych nakladi za rok 1998 o
vice nez 50 %. Pronajimatel miZe do dne 1.10.1999 tuto smlouvu vypovédét pouze z
davodd uvedenych v § 9, odst. 2 pism. a) az g) zakona €.116/1990 Sb. Vypovédni
Ihdita &ini u vypovédi danych do 1.10.1999 jeden mésic.

2. Od 1.10.1999 mize pronajimatel smlouvu vypovédét i bez udani ddvodu.
Vypovédni Ihdta €ini dva roky. Jestlize vSak bude najemce v prodleni s placenim
najemneho déle nez jeden mésic, ¢ini vypovédni lhiita jeden mésic.

3. Od 1.10.1999 mize najemce smlouvu vypovédét i bez udani divodu. Vypovédni
Ihdta €ini tfi mésice.

4. Vypovédni Ihita poéina plynout ve véech vy$e uvedenych pfipadech prvnim dnem
mesice nasledujiciho po doruceni pisemné vypoveédi druhé smluvni strané.

5. Ke dni zaniku najmu je ndjemce povinen pronajaty prostor vyklidit a vyklizeny jej
odevzdat pronajimateli ve stavu v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k mife b&zného
opotiebeni a odsouhlasenym zménam na pronajatych prostorach. O zp&tném piedani
bude vyhotoven pisemny protokol, ve kterém v piipadé vy$$iho poskozeni pronajatych
prostor nez by odpovidalo béznému poskozeni, sjednaji smiuvni strany vysi Ghrady,
kterou je najemce povinen uhradit pronajimateli. Pronajimatel ma pravo tuto UGhradu
Cerpat z kauce sloZené dle ¢. V. odst. 6. této smlouvy.

6. V piipad&, Ze ke dni skoneni najmu najemce pfedmétné nebytové prostory
nevyklidi, ndjemce souhlasi, aby pronajimatel proved! jejich vyklizeni s tim, ze movity
majetek najemce bude na jeho naklady odvezen a umistén ve vefejném skladé, a
neprojevi-li o néj najemce zajem, bude vydraZen.
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IX.
Salvatorni klauzule

Pokud nekteré z ustanoveni této najemni smlouvy bude nebo se stane neplatnym je
platnost zbyvajicich &asti smlouvy nedotéena. Na misto neplatného ustanoveni
dohodnou smluvni strany takové doplnéni, které by pfi znalostech pravni véci uréily pfi
sjednani smlouvy tak, aby byl dodrzen ucel smlouvy.

X.
Zavérecna ustanoveni

1. Nedilnou soucasti této smlouvy o najmu nebytovych prostor jsou tyto prilohy:
Pfiloha €. 1 - PIna moc udélena pronajimateli majitelem objektu

Priloha €. 2 - Viypis z katastru nemovitosti na diim &.p. 36, v k.0. Praha-Nové Mésto
Priloha €. 3 - Vypis z obchodniho rejstiiku najemce

Pfiloha C. 4 - Souhlasy obce s uzavienim smlouvy o najmu (celkem 4)

Pfiloha &. 5 - Evidencni list se situaénim plankem

Pfiloha €. 6 - Provozni iad palace Adria

Priloha €. 7 - Smlouva o poskytovani spojovych sluzeb

2. Tato smlouva predstavuje Uplné ujednani smiuvnich stran. Vegkeré zmeny a
dopliiky této smlouvy jsou moZné pouze pisemnou formou a za souhlasu obou
smluvnich stran.

3. Skute€nosti neupravené touto smlouvou se fidi prislusnymi predpisy, zejména
zakonem &. 116/90 Sb. a ob&anskym zakonikem.

4. Smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, pfitemz kazdé ze smiuvnich stran
obdrzi dvé vyhotoveni.

5. Smlouva nabyva platnosti a U&innosti dnem podpisu.

6. Najemce je povinen oznamit neprodleng pronajimateli jakoukoli zménu
identifikacnich tdajd uvedenych v preambuli smiouvy.

7. Smluvni strany shodné prohladuji, ze tato smlouva je sepsana dle svobodné vile a
Jako spravnou ji stvrzuji svymi podpisy.

V Praze dne 14. kvétna 1998

TRADE CENTRE PRAHA /zé’ IURIS CENTRUM s.r.0.
akciova spoleénost ‘
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