ev.¢. 180/06/03

SMLOUVA
0 najmu nebytovych prostor dle zék. ¢. 116/90 Sb. v platném znéni

Hlavni mésto Praha,

se sidlem Marianské namésti 2, Praha 1, PSC: 110 01

IC: 000684581, DIC: CZ00064581

zastoupené

TRADE CENTRE PRAHA akciova spole¢nost /TCP/,

se sidlem Blanicka 1008/28, Praha 2, PSC: 120 00

IC: 0040 9316, DIC: CZ00409316

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile B vioZka 43
zastoupena Ing. Bohumilem Machem, generdinim feditelem

(dale jen pronajimatel)

a
STAVROSS-CZ.POL. s.r.o.

se sidlem U Libefiského pivovaru 19/1835, Praha 8 — Liberi, PSC 180 00

IC: 26171341, DIC: CZ26171341

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile C, vl.76676,
zastoupena panem Erkinem Dzholdoshevem, jednatelem spoleénosti

(dale jen najemce)

uzaviraji podle ustanoveni § 3, odst. 3, zakona €. 116/90 Sb. v platném znéni tuto smlouvu.

I
Prohlaseni

11. TRADE CENTRE PRAHA akciova spolecnost /TCP/ prohlasuje, Ze je na zakladé
Smlouvy o obchodnim vyuZiti a spravé ze dne 12.5.1993 a pfilozené plné moci k této smlouvé
(pfiloha €.1) opravnéna pronajimat nebytové prostory objektu &.p. 36, Jungmannova 31,
Praha 1 - Noveé Mésto, ktery je ve viastnictvi hlavniho mésta Prahy.

1.2. Najemce prohlasuje, Ze je ve smyslu obecnych predpist zplsobily k podnikani, coz
doklada kopii vypisu z Zivnostenského listu ze dne 26.10.2005 (pfiloha ¢. 2).

il.
Piredmét najmu

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci nebytové prostory ¢. mistnosti 0.46, 0.47 a
0.50 o celkové vyméfe 32 m? v&etné vitriny &. 9 a 10 v pfizemi objektu uvedeného v &lanku I,
odst. 1. Pronajimané prostory jsou vyznaceny na situaénim planku (pfiloha ¢. 3).

L.
Ucel najmu
Najemce bude predmét najmu uzivat vyhradné jen ke smluvné uréenym UGcellim jako

rychloopravnu obuvi, vitriny k propagaci svého pfedmétu podnikani, tj. opravy obuvi,
bradnarského a sedlafského zbozi.
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V.
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu neuréitou od 1. éervence 2006.

V.
Cenova a finanéni ujednani

V.1. Za uzivani pfedmétu najmu stanovi se smluvni najemné ve vysi 28.000,- Ké mésicne.
Najemné bude kazdy rok k 1. dubnu valorizovano o 2/3 inflace vyhlaSené Ceskym statistickym
Urfadem za predchozi rok, a to pocinaje 1. dubna 2008. Najemné je osvobozeno od DPH die
§ 56 odst. 4 zak. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty v platném znéni.

V.2. Za veskeré dalsi sluZby poskytované pronajimatelem v souvislosti s uZivanim
predmétu najmu najemcem se stanovi mésiéni zaloha na sluzby v celkové vysi 2.500,- K&
dle tohoto rozpisu:

druh sluzby zapotitatelné m” zapoditatelné osoby
vodné, stocné 32 2
ohfev TUV 32 2
topeni 32 -
uklid spoleénych prostor 32 -
odvoz odpadu 32 -
vytah - -
osvétleni spoleénych prostor 32 -
elektricka energie 32 -
klimatizace chlazeni - -
klimatizace topeni 32 -

V.3. Najemce je povinen kazdorotné do 10. listopadu oznamit pisemné pronajimateli
pramérny podet osob uZivajicich pfedmét najmu v daném roce. V pfipadé, Ze tak najemce
neudini, bude pro Udely vylétovani sluzeb pocet osob stanoven odbornym odhadem.

V.4. Roéni vyuétovani skuteénych nakladl na vyse uvedené sluzby za pfedchozi zuctovaci
obdobi, spoleéné s dani z pfidané hodnoty, pfedloZi pronajimatel najemci kaZdoro¢né do 20.
ledna. Na rozdil mezi skuteénymi naklady za poskytované sluzby a celkovou Uhradou zaloh na
tyto sluzby v uplynulém roce vystavi pronajimatel najemci fakturu se 14 denni splatnosti.
Pfipadny preplatek bude najemci vracen na Gcet u Ceskeé spofitelny a.s. &. 131191329/0800.

V.5. Na podkladé tohoto vyuétovani nebo pii zvySeni cen jednotlivych druht sluzeb od
dodavatel(l o vice nez 10% ma pronajimatel pravo pfiméfené zvysit zalohu na poskytované
sluzby s platnosti od nasledujiciho ¢tvrtleti po oznameni najemci. Najemce se zavazuje takto
upravené zalohy platit.

V.6. Najemce bude platit najemné a zalohy na sluzby dle odst. 1. a 2. tohoto Clanku
mésitné pfedem vZdy k 1. dni mésice, na ktery ma byt ndjemné zaplaceno, ve prospéch uctu
5 _zech Republic a.s., nam. Republiky 3a, Praha 1,
s uvedenim variabilniho symbolu €. 315 942 pro najemné a 324 942 pro zalohy na sluzby.

V.7. Najemce se zavazuje sloZit nejpozdéji do 30.¢ervna 2006 na ucet pronajimatele €.
B aricbilni symbol 324 2942 kauci ve vy$i tfi mésiCnich najmi a tfi
mésicnich zéloh na sluzby, tj. 91500,- KE.
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\ piipadg, Ze nebude kauce v plné vysia v uvedeném terminu slozena, méa pronajimatel pravo
bez predchoziho upozornéni od této smlouvy odstoupit. VySe kauce bude zvysovana
v souladu s valorizaci vyée najemného die ¢l V.1. tak, aby kauce dosahovala v kaZdém
obdobi trvani najemniho vztahu vyse tfi mésicénich najmi a tfi mésiénich zaloh na sluzby.
Najemce se zavazuje doplnit kauci na stanovenou vysi vzdy nejpozdéji do 30.4. prislusného
kalendainiho roku (ev. do 15 dnli ode dne doruceni pisemné vyzvy pronajimatele.)

V.8. Kauce bude najemci vracena dle dohody smluvnich stran, nejpozdéji do 6 tydnl po
skonéeni najemniho vztahu. Pronajimatel ma pravo z kauce pred jejim vracenim i kdykoli
v priib&hu najemniho vztahu odecist prokazatelné dluzné najemne, platbu za sluzby, telefonni
poplatky &i jinak zptsobenou skodu pronajimateli. Uroky z kauce nalezi ndjemci a budou mu
1x ro&né prevedeny na ucet uvedeny v &l. V.4. tohoto ¢lanku.

V.8. Pro viéasnost Ghrady je rozhodujici den, kdy banka najemce provede pievod pfislusne
gastky ve prospéch Uctu pronajimatele.

V.10. Bude-li najemce v prodleni s placenim najemného nebo zéloh na sluzby, zavazuje se
uhradit za kazdy den prodleni smluvni drok z prodleni ve vysi 0,1 % z vcas neuhrazené
castky.

VL.
Uzivani predmétu najmu, podnajem

VI1. Najemce prohladuje, Ze se seznamil se stavem pronajatych prostor a tyto prostory jsou
zpUsobilé k uzivani dle smluveného ugelu najmu. Pronajimatel pfeda a najemce pfevezme
klige od pfedmétu najmu nejpozdéji ke dni vzniku najemniho vztahu, pfiéemZ podminkou je
slozeni kauce dle &. V.7. smlouvy a uhrazené najemné a zalohy na sluzby za prvni mésic
najmu.

VI.2. Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni najemce opravnén umistit
na fasadu objektu zadné predméty. Odpoveédnost za &kody, které vzniknou v souvislosti s
umist&nim pfedmétli ma najemce.

VI.3. K oznageni pfedmétu najmu budou vyuZity stavajici plochy k tomuto urcené. Zpusob
oznadeni najemce predem pfedloZi ke schvaleni pronajimateli.

VI.4. Najemce bere na védomi, Ze jim vheseny movity majetek do pfedmétu najmu neni
pojistén. Pfipadné pojisténi si ndjemce zajistuje sam.

VI.5. Najemce je povinen v pfedmétu najmu samostatng zajistovat pozarni ochranu a
bezpe&nost prace v souladu s obecné platnymi pravnimi pfedpisy.

VI.6. Pronajimatel zvladtni smlouvou pfeda najemci do uZivani v predmétu najmu
pozadovany pocet telefonnich linek, jejichz provozni naklady za celou dobu jejich uZivani
budou najemci mésiéné prefakturovany. Najemce se zavazuje tyto faktury uhradit v terminu
splatnosti uvedeném na fakture.

VI.7. Najemce muze pfedmét najmu dat do podnajmu jen po pfedchozim pisemnéem
souhlasu pronajimatele.

VI.8. Najemce je povinen uZivat pronajaté prostory v souladu s provoznim fadem objektu.
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VL.
Udrzba a opravy pronajatych prostor

VII.1. Najemce bere na védomi, Ze pfedmét najmu je v objektu, ktery Je pamatkové chranén
a pfi veskeré své ¢innosti tuto skutecnost vzdy zohledni.

VIL.2. Najemce nesmi provadét stavebni Upravy vpfedmétu najmu bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. Poruseni tohoto ustanoveni mize byt divodem k -
vypovédi z pronajatych prostor. V piipadé, Ze najemce upravi pfedmét najmu viastnim
nakladem, nezavazuje se pronajimatel k uhradé téchto nakladu, i kdyz dal k upravam souhlas.

VIL.3. Najemce se zavazuje, ze bude udrzovat pfedmét najmu v fadném stavu. Béhem doby
pronajmu je najemce povinen provadét v pfedmétu najmu na viastni naklady potfebné drobné
opravy. Pro jejich rozsah a povinnost Uhrady bude pouZito znéni Naiizeni viady €. 258/95 Sb. s
tim, Ze pro tyto Ucely je ndjemce prostor v obdobnych pravech jako najemce bytu.

VIl.4. Najemce se zavazuje ohlasit pronajimateli neprodlené nezbytnost provedeni takovych
oprav, k nimz je povinen vlastnik nemovitosti. Nesplnénim této povinnosti odpovida najemce
za 8kodu, ktera by tim pfipadné vznikla.

VIL.5. Najemce je povinen umoznit pronajimateli (jim pov&fenému zastupci) vstup do
pfedmétu najmu vidy po predchozim ohlaseni nejméné dva dny pfedem. Tato podminka
ohlaseni neplati v pfipadé havarie nebo nebezpedi jiné Skody na pfedmetu najmu.

VII.6. Za poskozeni pfedmétu najmu jakoz i zafizeni néaleZejiciho k pfedmétu najmu je
najemce povinen uhradit $kodu v pfipadé, Ze byla zpusobena jim, osobami patficimi k jeho
firmé& nebo podnajemniky, navétévniky, dodavateli apod.

Viil.
Skonceni najmu

ViiiA. Pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu bez udani
divodu.Vypovédni Ihita v tomto pfipadé je pro obé strany 2 mésice a potne bézet prvnim
dnem mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi druhé strané. Pro pfipad prodleni
najemce s Uhradou ndjemného a zaloh na sluzby déle nez 1 mésic, sjednava se vypovedni
Ihita jednomésicni.

VII.2. Ke dni zaniku najmu je najemce povinen predmét najmu vyklidit a vyklizeny ho
odevzdat pronajimateli ve stavu v jakém ho prevzal s piihlédnutim k mife béZného opotiebeni.
O zpétném predani bude vyhotoven protokol, ve kterém v pfipadé vyssiho poskozeni
pfedmétu najmu nez by odpovidalo béznému poskozeni, sjednaji smluvni strany vysi Uhrady,
kterou je najemce povinen uhradit pronajimateli.

VIIl.3. Pokud najemce pfedmét najmu ke dni zaniku najmu nevyklidi a nepreda zpét

pronajimateli, zavazuje se uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 930 - K& za kazdy den
prodleni s vyklizenim a zpétnym pfedanim pfedmétu najmu.
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IX.
Salvatorni klauzule

Pokud nékteré z ustanoveni této najemni smlouvy bude nebo se stane neplatnym je platnost
zbyvajicich ¢asti smlouvy nedotéena. Na misto neplatného ustanoveni dohodnou smluvni
strany takové doplnéni, které by pfi znalostech pravni véci uréily pfi sjednani smlouvy tak, aby
byl dodrzen Gcel smlouvy.
X.
Zavérecna ustanoveni

X.1. Nedilnou soucasti této smlouvy o najmu jsou tyto pfilohy:
Pfiloha &. 1 - PIna moc udélena vlastnikem objektu

Priloha &. 2 - Fotokopie vypisu z zivnostenského listu najemce
Pfiloha &. 3 - Situacni planek

X.2. Tato smlouva predstavuje Uplné ujednani smiluvnich stran. Veskeré zmény a doplnky
této smlouvy jsou mozné pouze pisemnou formou a za souhlasu obou smluvnich stran.

X.3. Skuteénosti neupravené touto smlouvou se Fidi prislusnymi pfedpisy, zejmena
zakonem ¢. 116/90 Sb. a obanskym zakonikem.

X.4. Smlouva je vyhotovena v Sesti stejnopisech, pfiemz ¢&tyfi vyhotoveni obdrZi
pronajimatel a dvé najemce ( ztoho jedno vyhotoveni pfi podpisu smlouvy a druhé po
vyznacéeni dolozky hl. m. Prahou ve smyslu § 43 z.¢. 131/2000 Sb.).

X.5. Smlouva nabyva platnosti a Gc¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

X.6. Najemce je povinen neprodlené pisemné oznamit pronajimateli jakoukoli zménu
identifikacnich udaju uvedenych v preambuli smlouvy a jakoukoli zménu udaji uvedenych ve
vypisu z obchodniho rejstfiku.

X.7.  Smluvni strany vyslovn& souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni
evidenci smiuv (CES) vedeném hl.m. Prahou, kterd je vefejné pfistupna a ktera obsahuje
udaje o smluvnich stranéch, pfedmétu smlouvy, &iselné oznaceni této smlouvy a datum jejiho
podpisu.

X.8. Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu § 17 obchodniho zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a
zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

X.9. Smluvni strany shodné prohlasuﬂ ze ta’fo smlouva Je sepsana dle svobodné vile a
jako spravnou ji stvrzuji swymi psodplsy ' _
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PLNA MOC

Hiavni mésto Praha, se sidlem Praha 1, Mari4nské nam. &, 2
- ICO: 064581
zastoupené panem ToméSem Szennaiem,
¢lenem rady Zastupitelstva

zmociiuje

Trade Centre Praha akciova spoletnost, se sidlem Praha 2, Blanicks 28,
' ICO: 409316
zastoupend Ing. Antoninem Horakem,
generalnim feditelem

aby jako zmocninec v souladii se smlouvou o obchodnim viusiti a sprivé objektu Praha 1,
Jungmannova 31, &.p. 36 (palic Adria), uzaviené dne 12.5.1993 v souladu s touto smlouvou
jednal jménem ¥l m. Prahy a na sviij ti¥et v t8chto opravnénich:

1.) Uzaviral smlouvy na ostrahu objekt a na jejich pojisténi, dile smlouvy o-inkasu, kupni
smlouvy na jednetlivé druhy sluZeb a smlouvy o dilo, pfip. jiné smlouvy v rozsahu nezbytném
-pro fadnou spravu nemovitosti a jejich plynuly provoz. -

2.) Uzaviral nijemni smlouvy na bytové, nebytové prostory a plochy objektu, pfeddval nijemnl
jednotky nijemciim, pfi skon&eni najmu je od nich protokolamé piejimal. )

3.) Stanovoval vy#i nijemného a vy zaloh na thradu za sluzby spojené s nijmem u bytovych
jednotek i nebytovych prostor, pfijimal platby nijjemného a ziloh na slufby, provad
vyuctovéni a vymdhal zaplaceni diuhii véetn& poplatla z prodleni (pokut) a trokd a nihrad na
néjemcich (pfipadné jejich d&dicich & pravnich nastupcich).

4.) Vyméhal na nijemcich (v piipad® Gmrti i v dédickém fizeni, &i prévnich ndstupcich) plnénf
povinnosti k drobnym opravam a b&né (idribé a k odstranéni zplisobenych Skod. Vyméhini
Skod a vydéni neopravnéného obohaceni se tyka také tfetich osob. b 5

5.) PoZadoval piistup do nijemnich jednotek za tielem kontroly, zda jsou uZiviny fadnym
zpisobem a daval ngjemciim pisemnou vystrahu,

6.) OhlaSoval drobné stavby, stavebni Gipravy a udr¥ovaci price, z4dal o stavebni povoleni
anebo o zménu v uZivani stavby a navrhoval kolaudaci.

7.) Zastupoval mésto v rozsahu této plné moci také procesné€ v piisluSnych fizenich ped
soudy, stitnimi zastupitelstvimi, organy stétni spravy 2 organy méstskych ¢asti, podaval navrhy
a Zidosti, uzaviral smiry a narovnani, uznaval uplatnéné naroky, vyméahal ndroky, vzdaval se
jich nebo plnéni pfijimat, potvrzoval pfevzeti plnéni, pfijimal doporuené pisemnosti a podéval
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Fadné i mimof4dné opravné prostfedky a to prostiednictvim fyzickych osob, k tomu
oprévné&nych. :

8.) Podéval piihlasky a provads] finan¥ni vyporadani doface ze stétniho rozpo&tu na tepelnou
energii- dle nalizeni viady & 251/1994 Sb,, kterym se sanovi podminky pro poskytovin a
finanéni vypofidini dotace ze stitniho rozpoétu na tepelnou energii dodévanou k vytipini
domovnich objekit.

9.) Uplatfioval zejména zikon & 199/1994 Sb., o zadivénl vefejnych zakézek, v platném zniai |
a dile zdkon & 222/1994 Sb, o podminkich podnkini a o vjkonu stitni sprévy v
energetickych odvétvich a o stitni energetické inspekei. |

10.) Sjednéaval smlouvy o pojisténi majetku a pojidténi odpovEdnosti za Skody, za n& odpovidd
viastnik nebo sprévce nemovitosti. -

Zmocnénec bude privni dkony, k nim¥ je touto jlnou moci oprévnén, vykonivit
prostifedmctvim svych statutirnich orgind, jakoZ i pracowiky, poviéfenymi k tomu vnitinimi
pifedpisy zmocménce, popf. t8mi svymi pracovniky, u nichZje to, vzhledem k jejich Ppracovnimg
zaftazeni obvyklé (ust. § 20 odst. 12 2 obé. z4k). .

Tato- pind moc platl ode dne podpisu ob&ma stranami do doby trvini smiouvy o obchodnin
vyui:;i 9;3 sprive objektu. Soutasn$ se ukontuje platnost piivodni piné moci , vystavené dae
12.5. . ' ' ,

V Praze dne 25.3.1998

Tuto plnon moc piijimém:
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