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DOHODA O PRIVATIVNI NOVACI A NAJEMNI SMLOUVE
¢. NAN/83/01/013984/2014

Hlavni mésto Praha

se sidlem v Praze 1, Maridnské nam. 2

zastoupené Ing. Radkem Svobodou, feditelem Q§M MHMP%

na zékladé pfilozené piné moci ze dne 11. 5. 2011 W
IC: 00064581

DIC: CZ00064581

(dale jen ,HMP*)

a

FIRST CZECH RESTAURANT MANAGEMENT COMPANY, s.r.0., se sidlem Praha 1,
Staroméstské namésti 20, PSC 110 00, zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil C, vlozka 16031

zastoupena jednatelem PhDr. Olgou Valtrovou

IC: 48109738

DIC: CZ48109738

(déle jen ,FCRMC")

(HMP a FCRMC spole¢né déle jen ,Strany®)

uzaviraji vsouladu se zék. ¢ 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale jen ,Obé&ansky
zéakonik®) tuto dohodu o privativni novaci a najemni smlouvé déle jen (,Dohoda®):

I.  Uvodni ustanoveni

1. HMP jako pronajimatel uzavielo dne 25. 9. 1996 se spoleénosti UNITED HOTEL
INVESTMENTS BOHEMIA s.r.0., se sidlem Praha 1, Staroméstské nam. 20, PSC
110 00, IC: 48203441, zapsanou v obchodnim rejstnku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil C, vIozka 16031 (dale jen ,UHI) jako najemcem smiouvu o najmu
nebytovych prostor v domé &. p. 548, Staromé&stské nam. 20 (déle jen ,Dim &. 20%)
¢. A/39/1503/01, ktera byla zménéna dodatky ¢. 1 - 12 (déle jen ,Najemni smlouva
AY).

2. HMP jako pronajimatel uzavielo dne 21. 6. 1999 s UHI jako ndjemcem smiouvu
0 najmu nebytovych prostor v domé &.p. 549, Staroméstské nam. 19 (déle jen ,Dim
¢. 19%) ¢. A/39/4811/01, ktera byla zména dodatky ¢. 1 — 7 (ddle jen ,Néjemni
smlouva B* a spoleéné s Ndjemni smlouvou A dale jen ,Najemni smlouvy*).

3. UHI vlozila do zéakladniho kapitalu FCRMC pii jeho zvySeni nepenéZity vklad
spocivajici v &asti podniku, pficemz vloZenim tohoto nepenézitého vkladu vstoupila
FCRMC do prav a povinnosti UHI z Najemnich smluv a prav a povinnosti s nimi
souvisejicich a stala se proto podie Najemnich smluv najemcem.

4, Clanek VII. odst. 4 Ndjemni smlouvy A stanovi, e ,V piipadé dFivéjsiho ukondeni

najmu, at' vypovédi ¢&i dohodou, avsak po kolaudaci prostor na prostory
k pfechodnému ubytovani, se pronajimatel zavazuje uhradit ndjemci zistatkovou
hodnotu technického zhodnoceni, kjehoZ provedeni vydal piedchozi pisemny
souhlas a odsouhlasil jeho vysi.*

287736/7/PRAGUE

MHMPXOZCHVYTF
Stejnopis €. j/




0N OO

MHMPXOZCHYTF

Ustanoveni § 667 odst. 1 zékona ¢. 40/1964 Sb., ob&ansky zékonik, ve znéni k 31.
12. 2013 stanovilo, Zze ,Zmény na véci je ndjemce oprdvnén provadét jen se
souhlasem pronajimatele. Uhradu ndkladii s tim spojenych miiZe njemce poZadovat
jen v pripade, Ze se k tomu pronajimatel zavdzal. Nestanovi-li smlouva jinak, je
oprdvnén poZadovat uhradu nékladi aZ po ukonéeni ndjmu po odesteni
znehodnoceni zmén, k némuZ v mezidobi doslo v disledku uZivani véci. Dal-li
pronajimatel souhlas se zménou, ale nezavdzal se k tihradé nakladd, miZe ndjemce
poZadovat po skonéeni ndjmu protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota véci.*

Ustanoveni § 2220 odst. 1 Ob&anského zékoniku stanovi, Zze ,Ndjemce méd prdvo
provést zménu véci jen s pfedchozim souhlasem pronajimatele; byla-li ndjemni
smlouva uzaviena v pisemné formé, vyZaduje i souhlas pronajimatele pisemnou
formu. Zménu véci provddi ndjemce na sviij néklad; dojde-li zménou véci k jejimu
zhodnoceni, pronajimatel se s ndjemcem pii skoneni najmu vyrovnd podle miry
zhodnoceni”

V souladu s § 43 odst. 1 zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mést& Praze, ve znéni
pozdgjsich predpisl timto hlavni mésto Praha potvrzuje, ze uzavieni této smlouvy
schvalila Rada HMP usnesenim &. 408 ze dne 11. 3. 2014. Za&mé&r pronamu
nemovitosti uvedené v ¢l. 2. Nové ndjemni smlouvy, jak je definovana niZe v této
Dohodé, byl zvefejnén na Ufedni desce Magistratu hlavniho mésta Prahy pod
evidennim &islem SVM-5312/2013 od 16. 9. 2013 do 1. 10. 2013. Tato Dohoda je
uzavirana v rdmci vypofadani a Upravy vzajemnych vztahii mezi HMP a FCRMC.

HMP a FCRMC maji zajem (i) ukonéit najemni vztahy zalozené N&jemnimi
smlouvami, (ii) nahradit tyto najemni vztahy novym ndjemnim vztahem zaloZenym
touto Dohodou, (iii) dohodnout se na vysi pohledavek Néjemce z titulu provedeného
technického zhodnoceni predmétli najmi podle N&jemnich smluv vzniklych
v disledku ukonéeni ndjemnich vztahl zalozenych N&jemnimi smlouvami a (iv)
dohodnout se na vysi pohledavek HMP z titulu nezaplaceného najemného, splatného
s pfisluenstvim za podminek Najemnich smiuv.

Il.  Ukonéeni najemnich vztahii z Najemnich smluv

HMP a FCRMC se dohodli, Ze dnem uzavieni této Dohody jsou najemni vztahy
vyplyvajici z Najemnich smiuv ukongeny a dnem uzavieni této Dohody se nahrazuji
novym najemnim vztahem za podminek stanovenych v ndjemni smlouvé pfiloZzené
k této Dohodé jako jejf Pfiloha, ktera tvoif s touto Dohodou nedilny celek a je téz
samostatné podepsana (,Nova najemni smlouva“).

Z diivodu pred€asného ukonéeni najmu zalozeného Néjemni smlouvou A a Najemni
smlouvou B vznikla v souladu s (a) vySe citovanym ¢&lankem Vil odst. 4 Najemni
smlouvy A, a (b) ustanovenim § 667 odst. 1 zak. &. 40/1964 Sb. a od 1.1.2014
ustanovenim § 2200 odst. 1 Ob&anského zékoniku nesplatna pohledavka za HMP.
Jeji vySe vychazi ze znaleckého posudku Ing. Arch. Vladimira Soukenika &. 1684-31-
2013 ze dne 26.6.2013 a znaleckého ustavu B..LR.T GROUP, a.s. z éervna 2013
(dale jen ,Znalecky posudek®) na ¢astku v celkové vysi 34.224.042,- K& (slovy:
tricet Ctyfi miliony dvé sté dvacet Ctyfi tisice Ctyficet dvé koruny ceské) a HMP
a FCRMC se dohodly, Ze tato vySe pohledavky FCRMC je pro jejich pravni vztah,
zalozeny touto Dohodou zdvazna (déle jen ,Pohledavka FCRMC*). Strany &ini
nespornym, ze dnem uzavieni této Dohody se Pohleddvka FCRMC stava splatnou
v plné vysi.

Ugetni pievod technického zhodnoceni na HMP podléhd DPH, jejiz vyse &ini
7.187.048,82 K¢ (slovy: sedm milionl jedno sto osmdesat sedm tisic &tyficet osm

9.
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korun Ceskych a osmdesat dva haléfe) (dale jen ,Pohledavka FCRMC DPHY).
Pohledavka FCRMC DPH bude zaplacena ze strany HMP ve prospéch FCRMC
postupem podle § 109a zakona ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdé&jSich predpisu.

4, FCRMC ke dni podpisu této Dohody dluzi HMP na najemném z Najemni smlouvy A
a dal§ich ¢&astkach splatnych podle Najemni smlouvy A, na smluvnich pokutdch
z Najemni smlouvy A a na Urocich z prodleni celkem 51.226.113,58 K& (slovy:
padesat jedna miliond dvé sté dvacet Sest tisic sto tfinact korun Eeskych a padesat
osm halérd) (dale jen ,Pohleddavka HMP A“), piicemz Pohledavka HMP A je tvoiena
takto:

(i) pohledavka z titulu dluzného najemného, dluznych zaloh na sluzby, dluzného
vyuétovani sluzeb a dluznych nékladd na kotelnu a elektrickou energii ve vysi
24.637.088,63 K& (slovy: dvacet &tyfi miliony Sest set tficet sedm tisic
osmdesat osm korun €eskych a Sedesat tfi haléfe);

(i) pohledavka z titulu dluznych urok( z prodleni z ndjemného a zaloh na sluzby
3.645.083,16 K¢ (slovy: tfi miliony Sest set Ctyficet pét tisic osmdesat tfi
koruny &eské a 8estnact haléfl),

(i)  pohledavka z titulu dluzné smluvni pokuty 21.390.707.42 K¢ (slovy: dvacet
jeden milion tfi sta devadesat tisic sedm set sedm korun €eskych a étyficet
dva haléfe) a

(iv)  pohledavka z titulu dluznych Urok( z prodleni ze smiuvni pokuty 1.553.234,37
K& (slovy: jeden milion pét set padesét tfi tisic dvé sté tficet &tyfi korun
Ceskych a tficet sedm haléra).

5. FCRMC ke dni podpisu této Dohody dluzi HMP na najemném z Néjemni smlouvy B
a dal8ich &astkach splatnych podle Najemni smiouvy B, na smluvnich pokutéach
z Najemni smlouvy B a na urocich z prodleni celkem 4.914.655,37 K¢& (slovy: ¢&tyfi
miliony devét set Gtrnact tisic Sest set padeséat pét korun ¢eskych a tficet sedm
haléf) (dale jen ,Pohledavka HMP B*“ a spole¢né s Pohledavkou HMP A déle jen
,Pohledavky HMP*), pfi¢emz Pohledavka HMP B je tvoiena takto:

(i) pohledavka z titulu dluzného najemného, dluznych zaloh na sluzby, dluzného
vyuétovani sluzeb a dluznych nékladl na elekirickou energii ve vysi
2.377.929,35 K¢ (slovy: dva miliony tfi sta sedmdesat sedm tisic devét set
dvacet devét korun Eeskych a tficet pét halérd);

(ii) pohledavka z titulu diuznych Grok( z prodleni z ndjemného a zaloh na sluzby
347.355,29 K& (slovy: tfi sta Ctyficet sedm tisic a tfi sta padesat pét korun
Ceskych a dvacet devét halére);

(iii) pohledavka z titulu dluzné smluvni pokuty 2.041.876,39 K¢ (slovy: dva miliony
Ctyficet jeden tisic osm set sedmdesat Sest korun Ceska a tficet devét
halérd);a

(iv)  pohledavka z titulu dluznych Urok(i z prodleni ze smluvni pokuty 147.494,34
K¢ (slovy: jedno sto &tyficet sedm tisic Ctyfi sta devadesat &ty koruny ¢eské
a tficet Ctyfi haléfe).

6. Pro vylou€eni jakychkoli pochybnosti Strany sjednavajf, Ze vyluénym vlastnikem
technického zhodnoceni provedeného FCRMC &i jeho pravnimi pfedchidci je HMP.

7. Strany se dohodly, ze zépoctet Pohleddvky FCRMC a Pohledavky HMP budou

feSeny samostatnou dohodou o zapoétu, kterou se Strany zavazuji uzavfit
bezprostfedné po uzavieni této Dohody.
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lll. Prohlaseni Stran

1. Kazda Strana prohladuje, ze:

- ma opravnéni podepsat tuto Dohodu, uplatnit sva prava a pinit své zavazky
z této Dohody,

- byly uginény veskeré Ukony a ziskéna veskera opravnéni, ktera je tfeba uinit
a ziskat, aby mohla zakonnym zplsobem podepsat tuto Dohodu a plnit své
zévazky podle ni a aby bylo zaji$téno, Ze jeji zavazky dle Dohody jsou platné
a vymahatelné,

- podepsani Dohody a spInénf jejich zavazki podle Dohody neni v rozporu s (i)
jakoukoliv smlouvou &i jinou pravni skute¢nosti, na zakladé niz ma povinnosti,
nebo (ii) jakymkoliv pravnim predpisem &i soudnim, rozhod&im ¢&i spravnim
rozhodnutim, které se ji tyka,

- Dohoda souvisi s jejim vlastnim podnikanim nebo jinymi jejimi ekonomickymi
a obchodnimi aktivitami,

- ma sama nebo prostiednictvim svych poradch dostatecné znalosti
a zkusenosti posoudit a pochopit obsah této Dohody a pfed jejim uzavienim
obsah Dohody posoudila a pIné pochopila, zvaZzila veSkeré okolnosti
a dusledky souvisejici s jejim uzavienim, a

- v dobé uzavieni této Dohody neni v upadku ani ji tpadek nehrozi.

2. Kazda Strana prohlasuje, ze pii jednani o uzavieni Dohody ji byly sdéleny v8echny
skutkové a pravni okolnosti tak, aby se tato Strana mohla pfesvédlit o moznosti
uzavfit platnou Dohodu a aby ji byl zfejmy zéjem druhé Strany Dohodu uzaviit.

IV. ZAvéreéna ustanoveni

1. Tato Dohoda nabyva platnosti a u¢innosti dnem jejiho podpisu ob&ma Stranami
Dohody. Tato Dohoda a prava a povinnosti Stran z ni vyplyvajici se fidi a budou
vykladény vsouladu s pravnim fadem Ceské republiky. Pokud se kterakoli
ustanoveni této Dohody budou li$it od ustanoveni Ob¢anského zakoniku, ustanoveni
této Dohody budou rozhoduijici.

2. Tato Dohoda a jeji priloha predstavuje Uplnou Dohodu mezi jejimi Stranami
a nahrazuje jakékoli predchozi Ustni nebo pisemné dohody v nich nezapracovang.
Neexistuji zadné druhotné Ustni dohody k této Dohodé&. Jakékoli zmény, dodatky
nebo doplitkky k této Dohodé musi byt provedeny v pisemné podobé (za kterou
nebude pro tento Géel povazovana vyména korespondence, e-mailovych nebo jinych
elektronickych zprav, které nemaji pravni relevanci), a to formou ocislovanych
dodatkli k této Dohodé podepsanych opravnénymi zastupci Stran, jinak budou
neplatné. Tento pozadavek pisemné formy se téZ vztahuje na dodatky tohoto
ustanoveni. Strany dale vyluguji moznost jiné formy neZ pisemné k pfijeti nebo
zméné obsahu jejich pravniho jednani a prohlasuji, Zze nebudou vazany pravnimi
tkony, uéinénymi jinou formou nez pisemnou a oboustranné podepsanou
opravnénymi zastupci Stran.

3. Tato Dohoda je zévazna pro spravce, vykonavatele, pravni nastupce a postupniky
Stran. Tato Dohoda obsahuje Uplnou a kone¢nou dohodu Stran o pfedmétu této
Dohody a v8ech jejich nalezitostech, které Strany mély a chtély ujednat, a ktere
povazuji za dlleZité pro zavaznost této Dohody. Zadny projev Stran uginény pfi
jednani o této Dohodé&, ani projev jimi u¢inény po uzavieni této Dohody nesmi byt
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vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této Dohody a nezaklada zadny
zavazek zadné ze Smluvnich stran.

Strany této Dohody vyslovné souhlasi s tim, aby tato smiouva byla uvedena
v Centralni evidenci smluv (CES) vedené hl. m. Prahou, ktera je vefejné pfistupna a
ktera obsahuje Udaje o smiuvnich strandch, &iselné oznagenf této smlouvy, datum
jejiho podpisu a text této Dohody. Strany prohlasuiji, Zze skute¢nosti uvedené v této
smiouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 Ob&anského zékoniku
a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli daisich
podminek.

Strany timto sjednavaji, Ze v pravnich vztazich zalozenych touto Dohodou se
nepfihlizi k jakymkoli zvyklostem a zavedené praxe Stran ani k obchodnim
zvyklostem.

Je-li nékteré =z ustanoveni této Dohody neplatné, nelcinné, zdanlivé nebo
nevynutitelné, &i stane-li se takovym v budoucnu, je & bude neplatné, nelgéinnég,
zdanlivé nebo nevynutitelné pouze toto ustanoveni a nedotykd se to platnosti,
uginnosti, zdanlivosti a vynutitelnosti ostatnich ustanoveni této Dohody. Bez ohledu
na vySe uvedené se Strany zavazuji jednat v dobré vife tak, aby vadné ustanoveni
bezodkladn& nahradily bezvadnym, které v nejvy88i mozné mife bude odpovidat
Uéelu a obsahu vadného ustanoveni.

Tato Dohoda se vyhotovuje vsedmi stejnopisech, znichz HMP obdrzi (5) pét
a FCRMC (2) dva stejnopisy

Nazvy jednotlivych ¢&lankl této Dohody slouzi pouze pro lepSi orientaci a nemaiji
pravni vyznam,

V Praze dne 25. 4. 2014. P9 ,W
/17

o Byaial N

O 17/

‘Ze doe 11. 5. 201

”iQ{%QZ

FIRST CZECH RESTAURANT MANAGEMENT COMPANY, s.r.o.

I@a VaItrOO)te/
le€nosti

jednatelka sp
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Nova najemni smlouva
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Najemni smlouva

€. NAN/83/01/013984/2014

kterou podle zakona ¢. 89/2012 Sh., ob&ansky zékonik, v platném znéni,
uzaviraji

STRANY:

Hlavni mésto Praha
se sidlem Marianské nam. 2, 110 00 Praha 1, Ceska republika
zastoupené: Ing. Radkem Svobodou

feditelem M MHM ﬁ{
na zaklade pfilozené ne ci ze dne 11. 5. 2011

IC: 00064581

DIC: CZ00064581

¢é. uctu:

o ;eW
a

FIRST CZECH RESTAURANT MANAGEMENT COMPANY, s.r.0.,

se sidlem Praha 1, Staroméstské namésti 20, PSC 110 00

zastoupena Jednatelem PhDr. Olgou Valtrovou

IC: 48109738

DIC: CZ48109738

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka
16031

(déle jen ,Najemce")

(Pronajimatel a Najemce spole¢né déale jen ,Strany*)

PREAMBULE

(A)  Tato Najemni smlouva je uzavirdna v souladu s usnesenim RHMP &. 408 ze dne 11.
3. 2014.

(B) Pronajimatel v souladu s ustanovenim § 36 odst. 1 zdkona ¢&. 131/2000 Sb.,
o hlavnim mésté Praze, v platném znéni, zvefejnil dne 16. 9. 2013 pod ¢&islem
evidenénim SVM - 5312/2013 na své Ufedni desce zadmér pronajmout nize
specifikované nebytové prostory.

(C) Pronajimatel je jedinym a vylucnym vlastnikem nasledujicich nemovitosti: (i) budovy
&.p. 548 v ulici Staroméstské nam. 20 — Zelezna 1, Praha 1 na pozemku parc.
¢. 539/1, 2 vk.0. Staré Mésto (dale jen ,Objekt A“) a (ii) budovy &.p. 549 v ulici
Staroméstské nam. 19, Praha 1, k.0. Staré Mé&sto (déle jen ,Objekt BY).

287736/7/PRAGUE




RRG MO A AUt

MHMPXOZCHVYTF
VYKLAD POJMU

1.1 Krome pojmU definovanych na jinych mistech této Najemni smlouvy maiji
pojmy s velkym pocateEnim pismenem pouzivané v této Najemni smlouvé
nasledujici vyznamy:

,Den zahajeni najmu” znamena den uzavieni této Najemni smlouvy;

,Doba najmu“ znamena dobu, na kterou je N&jem sjednén v ¢lanku 4 této Najemni
smlouvy,

»Dohodnuté uzivani” znamena uzivani Pfedmétu najmu Najemcem po Dobu najmu,
jak je vymezeno v élanku 3.1 nize;

,K&“ znamend korunu &eskou, zdkonnou ménu v Ceské republice k datu podpisu
Najemni smlouvy;

-Najemné" znamena ro¢ni ndjemné za Pfedmét najmu ve vysi v dobé uzavieni této
Najemni smlouvy 4.740.887,- K& (slovy Ctyfi miliony sedm set Ctyficet tisic osm set
osmdesat sedm korun &eskych) roéné a ndjemné upravované v souladu s touto
Najemni smlouvou;

,=Najemni smlouva“ znamena tuto Najemni smlouvu v&etné jejich Pfiloh;

,Ob¢ansky zakonik* znamend zakon ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, v platném
znéni

»Pracovni den” znamena den, jiny nez sobotu, nedéli nebo den, na ktery piipadne
statni svatek v Ceské republice;

,Pfedmét najmu“ znamena nebytové prostory specifikované v ¢l. 2.1 této Najemni
smlouvy;

,Pfedmét podnikani Najemce“ znamena predmét podnikani Najemce, jak je uveden
ve vypisu z obchodniho rejstiiku tykajici se Najemce ke dni podpisu této Smiouvy,
ktery tvofi Pfilohu &. 1 této Najemni smlouvy;

,Spravcovska spole€nost‘ znamena spole¢nost SOLID, s.r.0., se sidlem Semily,
Cihlatska 159, PSC 513 01, IC: 467 12291, zapsanou v obchodnim rejstifku
vedeném Krajskym soudem v Hradci Krélové, oddil C, vloZzka 20570;

,VYmér" znamena vymér Najemného podle ¢lanku 5.3 této Najemni smlouvy.

Tato Néajemni smlouva bude vykladéna s pouzitim nasledujicich vykladovych pravidel.
Jakykoli odkaz v této Najemni smlouvé na:

1.1.1 ,osobu“ bude vykladan jako odkaz na jakoukoli fyzickou osobu,
pravnickou osobu (obchodni spole¢nost a jakoukoliv daldi osobu
podle jakékoliv jurisdikce), sdruZzeni (s nebo bez samostatné pravni
subjektivity), asociaci, hebo jeho spravce, stat, soud nebo statni organ
nebo jakoukoli jeho sloZzku nebo odbor nebo jakykoli pravni subjekt;

1.1.2 ,den“ nebo pocet ,dnu“ v této Najemni smlouvé (bez explicitni
kvalifikace ,pracovni“) bude vykladan jako odkaz na kalendaini den
nebo podet kalendarnich dnti. Ma-li byt proveden jakykoli Ukon nebo
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podano oznameni v konkrétni kalendaini den nebo do takového dne
a takovy kalendaini den neni Pracovnim dnem, pak takovy Ukon mulze
byt proveden nebo oznameni mize byt podéno v nasledujici Pracovni
den;

pokud z ujednani nevyplyva jinak, jakékoliv slovo pouzité v jednotném
¢isle bude zahrnovat i mnozné &islo a opaéné;

pokud z ujednani nevyplyva jinak, -jakékoli zdjmeno pouzité
v jakémkoliv rodé bude zahrnovat odpovidajici tvary v muzském,
zenském nebo stiednim rodé;

pokud z ujednani nevyplyva jinak, jakykoliv odkaz v této Najemni
smlouvé na jakoukoli smlouvu nebo jiny dokument bude vykladan jako
odkaz na takovou smlouvu nebo jiny dokument ve znéni pozdéjsich
zmén a dopliik(;

nadpisy &lank{i a pfiloh slouzi pouze pro usnadnéni orientace.

2, PREDMET NAJMU

2.1

(a)

287736/7/PRAGUE

Pfedmétem néjmu podie této Najemni smiouvy jsou nasledujici nebytové
prostory:

v Objektu A:

(i

(i)

ve 2. patfe nekomeréni mistnosti: ¢. 3.01 o vyméfe 40,02 m?, &. 3.04 o
vyméfe 40,48 m? & 3.05 o vyméfe 27,49 m® chodba & 3.02 o
vyméfe 11,71 m? koupelny & 3.03 o vyméfe 5,53 m® a &. 3.06 o
vyméie 7,34 m? chodba & 3.07 ovyméfe 10,47 m? a zdzemi
personélu &. 3.08 - 3.12 o vyméfe 15,21 m?,

v 1. patfe komeréni mistnosti: & 2.01 o vyméfe 39,68 m? ¢&. 2.05
o vyméfe 39,89 m? &. 2.06 o vyméfe 24,31 m? & 2.17 o vyméfe
87,17 m? &. 2.19 o vyméfe 38,70 m? & 2.21 o vyméie 28,30 m?
¢. 2.28 o0 vyméfe 37,21 m?, &. 2.25 o vyméfe 22,40 m*

v 1. patfe nekomeréni mistnosti: & 2.02 o vyméfe 7,72 m? &. 2.08
0 vyméfe 0,92 m?, WC &. 2.04 o vyméFe 1,08 m? a &. 2.10 o vymére
1,02 m?, chodby &. 2.11 o vyméte 1,95 m? & 2.12 o vyméie 11,19
m2, & 2.16 o vyméie 17,68 m?, hala & 2.09 o vyméfe 28,48 m?
sklady &. 2.13 vyméfe 2,81 m? & 2.14 o vyméfe 2,64 m? & 2.15 o
vymére 2,67 m?, koupelny &. 2.03 o vyméfe 5,79 m?, &. 2.07 o vyméie
8,50 m?, &. 2.18 o vyméfe 6,67 m?, &. 2.20 o vyméie 7,84 m?, &. 2.22 0
vyméfe 5,19 m® a &. 2.24 o vyméfe 7,16 m?;

v suterénu komeréni mistnosti: kulturni mistnosti byvalého klubu Bily
Koni¢ek o vymére 165,42 m?; a

v suterénu nekomeréni mistnosti: pfislusenstvi byvalého klubu Bily
Koni¢ek o vymére 66,15 m2,

v Objektu B:
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(i) v 1. patfe komeréni mistnosti: &. 2.01 o vyméfe 28,56 m?, &. 2.04
o vyméie 45,78 m?;

(ii) v 1. patie nekomer&ni mistnosti: pfedsing ¢. 2.02 o vyméte 12,85 m?
a & 2.05 o vyméfe 5,67 m?, koupelny &. 2.03 o vymére 8,11 m? a &.
2.06 o vyméie 6,28 m? chodby &. 2.07 o vyméie 6,59 m?, WC &.
2.08 o0 vyméie 1,13 m? skladil &. 2.09 o vyméfe 5,79 m? a &. 2.10 o
vyméfe 11,46 m? a balkonu &. 2.22 o vyméie 4,13 m? (balkon nenf
zapocdten do placené plochy),

(i) v podkrovi padni prostory o celkové vyméie 64 m? pro kotelnu
a skladové prostory (kotelna 31,4 m? a sklad 32,6 m?).

Bliz8i specifikace Pfedmétu najmu je obsazena v Pfiloze €. 2 této Najemni
smlouvy.

Pronajimatel timto Najemci pfenechavé na Dobu najmu do vyluéného uzivani
Piedmét najmu a Najemce se timto zavazuje platit Pronajimateli Najemné,
fadné uzivat Pfedmét najmu v souladu s pravnimi pfedpisy a touto Najemni
smlouvou a ke dni ukonéeni Doby najmu vratit Pronajimateli Pfedmét najmu
v dohodnutém stavu zpét.

Nedojde-li mezi Pronajimatelem a Najemcem kjiné dohodé ve formé
pisemného dodatku k této Najemni smlouvé, nelze tuto Najemni smlouvu
ukongit jen ohledné& nékteré jeji Casti. V pfipadé zaniku Pfedmétu najmu
Najem skonéi a v pfipadé zaniku &asti Pfedmétu najmu ma Najemce bud
pravo na pfiméfenou slevu z Najmu, anebo muze N&jem vypovédét bez
vypovédni doby.

V pfipadé, Ze N&jemce s pfedchozim souhlasem Pronajimatele a za
podminek stanovenych touto Najemni smiouvou dispozi€né zméni Predmét
nadjmu a provede jeho technické zhodnoceni, Pronajimatel nebude pfi
skongeni najmu pozadovat na N&jemci uvedeni Pfedmétu ndjmu do
puvodniho stavu, pfi¢emz Strany se vypotadaji zplsobem predpokladanym
v &l. 9 této Najemni smlouvy.

Pronajimatel upozoriiuje Najemce, ze Objekt A a Objekt B jsou kulturni

pamatkou ve smyslu zdkona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi,
v platném znéni.

Spravcem Objektu A je Spravcovska spole¢nost a to na zakladé smlouvy o
spravé nemovitosti uzaviené dne 29. 3. 1993 mezi HMP a Spravcovskou
spolegnosti. Spravcem Objekiu B je Spravcovska spoletnost a to na zékladé
smlouvy o spravé nemovitosti uzaviené dne 29. 3. 1994 mezi HMP a
Spravcovskou spoleénosti. Prava a povinnosti Spravcovské spoleé¢nosti ve
vztahu k Najemci jsou uvedeny v Pfiloze &. 3 této Najemni smlouvy.

Najemce ma pravo kromé Predmétu najmu uvedeném v ¢l. 2.1 Néjemni
smiouvy pouzivat a vybavit mobiliafem ¢&i zafizenim (napf. kobercem,
sedacimi soupravami, zidlemi, odkladacimi taburetami nebo skfirikami, stolky,
obrazy, lampami apod. predstavujici bé&Zzné vybaveni spoleénych hotelovych
prostor) spoleéné prostory Objektu A a Objektu B (napf. chodby, schodisté,
prijezd, terasu apod.) za podminky, Ze takové vybaveni nebo zafizeni
nebude branit pohybu nebo priichodu jinych ndjemch Objektu A nebo Objektu
B, ktefi majf pravo takové spolecné prostory rovnéz uzivat.

4.
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3. UCEL NAJMU

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

287736/7/PRAGUE

Najemce se zavazuje uzivat Pfedmét najmu takto:

(i) vy8e uvedené nebytové prostory v 1. a 2. patfe Objektu A jako
prostory k pfechodnému ubytovani hotelového typu;

(i) vySe uvedené nebytové prostory v suterénu Objektu A jako klub
s gastronomickym provozem - restaurace; a

(iii) vySe uvedené nebytové prostory v Objektu B jako prostory
k pfechodnému ubytovani hotelového typu.

Najemce zajisti, Ze Dohodnuté uzivani nebude vrozporu s Pfedmétem
podnikani Najemce. Ndjemce se dale zavazuje svou &innost v Predmétu
najmu provozovat v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Najemce v nebytovych prostorach v Objektu A pronajatych na zakladé této
Néajemni smlouvy umisti provozovny pro nasledujici pfedméty podnikani: (i)
Hostinska ¢innost (ii) Ubytovaci sluzby a (iii) Vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v piflohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.

Pokud pfipadna Stranami dohodnutd zména Dohodnutého uzivani Pfedmétu
najmu bude mit za nasledek zvy8eni jakychkoli poplatk(i a/nebo dani
vztahujicich se k Pfedmétu najmu, nebo povede ke vzniku nové poplatkové
nebo dariové povinnosti, budou tyto poplatky a/nebo dané hrazeny v plné vysi
Najemcem za piedpokladu, Ze je ze zadkona jejich platcem.

Nédjemce neni opravnén pfenechat Predmét najmu nebo jeho &ast do
dlouhodobého uzivani jinému ani do podnajmu bez piedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele. Timto ustanovenim v8ak neni jakkoliv dotéeno
ustanoveni €l. 3.1 a ¢l. 3.3 Najemni smlouvy. Sougasné& Pronajimatel bere na
védomi a souhlasi s tim, Ze provozovatelem nebytovych prostor v suterénu
Objektu A jako klubu/restaurace je dcefina spoleénost Bily koni&ek, s.r.o., I1C
284 85 220, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil C, vlozka 145012 (dale jen ,Bily koni¢ek s.r.0.).

Najemce nemd pravo prevést sva prava a povinnosti podle této Najemni
smlouvy na tfeti osobu, ledaze ziska s konkrétnim pfevodem piedchozi
pisemny souhlas Pronajimatele. Bude-li Pronajimatel souhlasit s takovym
pfevodem, uzaviou Strany spole¢né s pfislusnou tfeti osobou dodatek
k Najemni smlouvé, kterym se uskutec¢ni pfevod veSkerych prav a povinnosti
Najemce na pfisludnou tfeti osobu a na zakladé kierého se Najemce zprosti
jakychkoli povinnosti vyplyvajicich z této Najemni smlouvy po datu jejiho
pievedeni. Pro wvyloudeni pochybnosti Strany sjednavaji, ze pfijme-li
Pronajimatel uhradu jakékoliv &astky, splatné za podminek této Najemni
smlouvy od tieti osoby, nebude to znamenat Zadné vyslovné nebo domnélé
schvéleni pfevodu prav a povinnosti z této Najemni smlouvy na takovou tieti
osobu.

Najemce se zavazuje informovat Pronajimatele alespori jeden (1) mésic
pfedem o jakychkoli zamérech (i) tykajicich se prodeje a prondjmu jeho
zavodu souvisejiciho s Dohodnutym uzivanim Pfedmétu najmu, podle kterych
by byly prava nebo povinnosti vyplyvajici z Najemni smlouvy nebo jiny
podstatny majetek Néjemce souvisejici s provozem Najemce v Pfedmétu
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najmu pieveden na treti osobu a (ii) tykajicich se zmény vlastnika podilu
v Néjemci.

Najemce nesmi provozovat a/nebo strpét v Pfedmétu najmu provozovani
takové ¢€innosti, (i) ktera by nedbala na historickou hodnotu Objektu A a/nebo
Objektu B, a/nebo (ii) kterd by mohla mit negativni vliv na dobré jméno
Pronajimatele, zejména ¢innost, kterd by podnécovala rasovou,
nébozenskou, politickou & socialni nesnéenlivost, &innost s eroticky
zamérenym plnénim, hazard apod. (napf. pofadani rasové, naboZensky,
politicky ¢&i socidiné nesnasenlivych akci, provozovani sexshopl, erotickych
noénich klubu, heren, bazar(, zastavaren apod.). Strany v této souvislosti
sjednavaji, Zze Pronajimatel je opravnén v mezich ustanoveni § 6
Obcganského zakoniku rozhodnout, kterd ¢innost ma negativni vliv na jeho
dobré jméno a Najemce se zavazuje takovéto rozhodnuti Pronajimatele
bezvyhradné akceptovat a bezodkladné pfijmout opatieni ke zjednani
napravy. Najemce se v pfipadé pochybnosti o vhodnosti provozovani urgité
¢innosti dotdze pied zahajenim jejiho provozovani Pronajimatele.

Aniz by byly zménény podminky Najemni smlouvy, Ndjemce je oprdvnén po
Dobu najmu umistit v Pfedmétu najmu své sidlo a sidlo své dcefiné
spole€nosti Bily koni¢ek, s.r.o. po dobu, po kterou bude tato dcefina
spole€nost provozovatelem a podnajemcem nebytovych prostor v suterénu
Objektu A dle ¢l. 3.5 Najemni smlouvy. Soucasné podpisem této Najemni
smiouvy Pronajimatel vyjadifuje svlj souhlas s uzavienim podnajemni
smlouvy mezi Najemcem a spoleénosti Bily koni€ek, s.r.o. k umisténi jejich
provoznich prostor v Objektu A a/nebo Objektu B.

4. DOBA NAJMU

4.1

4.2

Vzhledem ktomu, ze Najemce jiz ke dni uzavieni této Najemni smiouvy
Pfedmét najmu uzivd, Den zahdjeni najmu podle této Najemni smlouvy
poéind plynout dnem uzavieni této Najemni smlouvy.

Najem podle této Najemni smlouvy se uzavird na dobu uréitou ode Dne
zahajeni najmu do 31. 12. 2026.

5. NAJEMNE

5.1

287736/7/PRAGUE

Najemce se timto zavazuje platit Pronajimateli nasledujici najemné za
jednotlivé prostory:

(a) za nekomercni mistnosti uvedené v odstavci 2.1 pism. (a) bodu (i),
v odstavci 2.1 pism. (a) bodu (iii) a odstavci 2.1 pism. (a) bodu (v) této
Najemni smlouvy o celkové vyméie 343,71 m® 1.500,- K& m/rok;

(b) za komeréni mistnosti uvedené v odstavci 2.1 pism. (a) bodu (ii) a
odstavci 2.1 pism. (a) bodu (iv) této Najemni smlouvy o celkové
vyméfe 433,08 m? 7.972,92 K&/m?/rok;

(c) za komeréni mistnosti uvedené v odstavci 2.1 pism. (b) bodu (i) této
Najemni smlouvy o celkové vyméfe 74,34 m? 7.931,- K&/m?rok; a

(d) za nekomercéni mistnosti uvedené v odstavci 2.1 pism. (b) bodu (ii)
této Najemni smlouvy a za pldni prostory uvedené v odstavci 2.1
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pism. (b) bodu (iii) této Najemni smlouvy, v8e o celkové vyméie
121,88 m® 1.500,- K&m?/rok.

Celkovéa Castka najemného za rok tak po zaokrouhleni na celé koruny doll
¢ini 4.740.887,- K& (slovy ¢&tyfi miliony sedm set Ctyficet tisic osm set
osmdesat sedm korun &eskych).

Sjednané najemné podiéha DPH. DPH bude ke kazdé plathé najemného
piipocitana dle pfisludné zdkonné sazby a Najemce se zavazuje ji uhradit.

Najemce se zavazuje pocéinaje Dnem zahdjeni najmu platit Najemné
v pravidelnych a rovnomérnych meésiénich splatkach ve vysi 1/12 (jedné
dvanactiny) vySe uvedeného roéniho Najemného, vidy do 25. dne
kalendainiho mésice, za n&jz se Najemné plati (tento den je souasné dnem
uskuteénéni zdanitelného plnéni), a to formou bezhotovostniho pfevodu na
tcet vedeny u PPF banky a.s., ¢. 0.: || | | R = i2bini symbol:
548118. Najemné je uhrazeno dnem, ve kterém je pfipsano na ucet
Pronajimatele. Pronajimatel neuplaini sankce spojené se skuteénosti, Ze
Najemce bude v prodleni s placenim Najemného a jinych &astek splatnych za
podminek této Smlouvy, pokud takové prodleni Najemce napravi v dobé 7
dnl od data splatnosti splatné ¢astky. Pro vylougeni jakychkoli pochybnosti
Strany vyslovné sjedndvaiji, Ze se tento odstavec netyka uhrady a pfipadného
prodleni s Ghradou Dluhu, jak je definovan v &lanku 10.3 této Najemni
smlouvy. Strany sjednavaji, ze prvni splatka Najemného bude splatna dne 25.
5. 2014 a bude vsobé obsahovat Najemné za mésic kvéten 2014
a v pomérné vy8i Najemné za obdobi od 26. 4. 2014 (v€etné) do 30. 4. 2014
(v€etné&). Strany potvrzuji, Ze najemné do 25. 4. 2014 (vEetné) podle Najemni
smlouvy A a Najemni smlouvy B (jak jsou definovany v Dohodé o privativni
novaci a najemni smlouvé, jiz je tato Najemni smlouva pfilohou) bude
vyporadano v ramci Dohody o zépoétu pohledavek, kterd bude mezi Stranami
uzaviena bezprostfedn& po uzavieni této Najemni smlouvy, a Najemce jej jiz
neni povinen podle této Najemni smlouvy platit.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén jednostranné upravit
Vymérem kazdoroéné Najemné podle tohoto ¢&lanku vzdy o ¢&astku
odpovidajici mife valorizace néjemnich smluv v daném roce stanovené
usnesenim Rady Hlavniho mésta Prahy, maximéalné v8ak odpovidajici mife
inflace vyjadfena pfiristkem primérného roéniho indexu spotiebitelskych
cen, vyjadfujici procentni zménu primérné cenové hladiny za 12 poslednich
mésich proti priméru 12 ptedchozich mésicl oficiding vykdzané Ceskym
statistickym Ufadem za uplynuly kalendaini rok. Tento Vymér doruci
Pronajimatel nebo Spravcovska spole€nost v pisemném vyhotoveni Néjemci
nejpozdéji do 30. 4. bézného kalendarniho roku. Vymér bude tvofit pfilohu
této Néjemni smlouvy a stane se jeji nedilnou souéasti. Ode dne doruceni
Vyméru je Najemce povinen hradit Pronajimateli takto zvy8ené Néjemné od
mésice nasledujiciho po dni doruéeni Vyméru.

Doplatek Najemného odpovidajici rozdilu mezi pdvodnim N&jemnym a
Najemnym zvy$enym podle ¢lanku V odst. 3 této Najemni smiouvy za obdobi
od 1. 1. bézného roku do konce mésice, ve kterém byl doru¢en Vymér, je
Najemce povinen uhradit bezhotovostnim pfevodem ve prospéch uctu
Spravcovske spoleénosti pfi nejblizSim fadném terminu thrady Najemného.

Pronajimatel a Najemce potvrzuji a souhlasi s tim, Ze ani pfipadna zména
zdkonné mény Ceské republiky nebude v zadném piipadé dlvodem
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pro pfed¢asné ukon&eni nebo zménu této Najemni smlouvy, anebo
pred¢asné splaceni jakékoliv ¢astky splatné podle této Najemni smlouvy, ani
pro zadnou odpovédnost jedné Strany viéi druhé Strané za jakoukoliv pfimou
nebo naslednou ztratu vyplyvajici z kterékoliv z téchto udalosti, pokud tak
nebude mezi Pronajimatelem a Najemcem pisemné dohodnuto. K okamziku,
kdy K¢ prestane byt zakonnou ménou Ceské republiky, budou veskeré
platebni zavazky podle této Najemni smlouvy piepocéteny na novou zdkonnou
ménu Ceské republiky, a to v den jejiho zavedeni postupem definovanym
v pfislusnych pravnich norméch, a uspokojovany v této nové zdkonné méné.

Stany sjednavaiji, Ze pokud v pribéhu trvani této Najemni smlouvy dojde po
dohodé Néajemce a pronajimatele ke snizeni nebo zvy8eni uZitné podlahové
plochy v Objektu A a/nebo Objektu B v souvislosti s jakymikoli stavebnimi
pracemi, resp. rekonstrukci Objektu A a/nebo Objektu B, bude Najemné
pomérné upraveno.

6. UHRADA ZA SLUZBY SPOJENE S NAJMEM

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Najemce se timto zavazuje uhradit vedkeré naklady za sluzby spojené
s uzivanim Predmétu najmu (zejména vodné, stocné, dodavku tepla, odvoz
odpadkl, odbér elektrické energie ve spoletnych prostorach, jejich uklid) a
uvedené ve vypoctovém listu zdlohovou ¢&éastkou. Zalohova &astka bude
uvedena ve vypodétovém listu vystaveném do 30 dnl po uzavieni této
Najemni smlouvy. Céstky uvedené ve vypoltovém listu jsou zavaznym
podkladem pro fakturaci thrad sluzeb Najemci.

Poplatky za sluzby podle vypo&tového listu jsou splatné vzdy spole¢né
s terminem platby Najemného. Vyuctovani zalohovych plateb za sluzby
provede Spravcovska spole¢nost do 15 dnl poté, co obdrzi vyuctovani
skuteénych nékladi sluzeb.

Najemce se zavazuje pfistoupit na doloZzené zvySeni zalohové <&astky
uvedené ve vypottovém listu, pokud by mélo dojit k navySeni cen a/nebo
zméné podminek dodavky sluzeb jejich poskytovateli, kieré jsou mimo
kontrolu Pronajimatele.

Najemce neni povinen Pronajimateli hradit, s vyhradou Najemného, jakékoliv
jiné ¢astky, které nejsou vyslovné uvedeny ve vypocétovém listu.

Pronajimatel vyuctuje Najemci zalohové platby na sluzby nejpozdéji do 30. 4.
pifslusného kalendainiho roku. Ndjemce mulze ve Ihaté tficeti (30) dnl po
doruéeni roéniho vylcétovani na zékladé pisemného ozndmeni, doru¢eného
Pronajimateli v prfimérené Ihté pfedem, provést v kancelafi Spravcovské
spole¢nosti v terminu dohodnutém se Spravcovskou spolenosti kontrolu
Géetnich knih a zaznaml, tykajicich se polozek majicich vliv na vyuctovani
zalohovych plateb na sluzby.

7. PREDANI PREDMETU NAJMU

7.1
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Néjemce prohlasuje, ze mu byl Pfedmét najmu odevzdan ve stavu
zpusobilém k Dohodnutému uzivani.
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8. ZAVAZKY PRONAJIMATELE A NAJEMCE

8.1 Kromé ostatnich zavazkl Pronajimatele uvedenych v této Najemni smlouvé
se timto Pronajimatel zavazuje, resp. prohladuje, ze:

8.1.1

8.1.2

8.1.7

8.1.8

287736/7/PRAGUE

oznami Najemci bez zbyte¢ného odkladu pfipadnou zménu uétu, na
ktery maji byt hrazeny platby podle této Najemni smlouvy;

umozni Najemci, jeho zaméstnanciim, zastupcim, navstévnikim a
véem osobam po pravu pozadujicim pfistup do Pfedmétu najmu,
volny a plynuly pfistup do néj;

jako pfipadny (castnik stavebniho fizeni poskytne Najemci
souéinnost nezbytnou vzhledem k postaveni Pronajimatele jako
vlastnika Pfedmétu najmu, zejména pak poskytne sou&innost pro
Uéely stavebniho fizeni, ohla8eni stavebnich dprav, vydani
kolaudaéniho souhlasu (na zakladé zakona ¢&. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu /stavebni zakon/, ve znéni
pozdéjSich predpisli, a zékona ¢&. 500/2004 Sbh., spravni fad, ve
znéni pozdéjSich predpisii apod.), pfitemZ soulinnost bude
poskytnuta v piipadé, pokud budou pfipadné stavebni Upravy na
Pfedmétu najmu predem dohodnuty mezi Stranami na zékladé této
Najemni smlouvy &i v souvislosti s ni;

umozni Najemci a jeho dcefiné spole¢nosti Bily konigek, s.r.o.
umistit jejich sidla do Pfedmétu najmu;

poskytne Pfedmét najmu Najemci pro jeho vyluéné a neruSené
uzivani;

je v plném rozsahu odpovédny za udrzbu, opravu a Cistotu stavby
Objektu A a Objektu B, vné&jSich zdi, v€etn& omitky, stfednich
konstrukci, hlavnich spoleénych systéml pro dodavku vefejnych
sluzeb, véetné rozvodu elektrické energie, vody, plynu a jinych médif,
transformaénich  zafizeni, jakychkoliv jinych technologickych
zatizeni, systému nebo vedeni, vodnich &erpadel, méficu, jisticl,
vétracich systéml a vnéjSich a vnitfnich spoleénych ploch
a chodniku, pifiléhajiciho k Objektu A a Objektu B, bezpeténostni
infrastruktury, vrat, oken a dvefi a zavazuje se stav Objektu A
a Objektu B a jejich vySe uvedenych soucésti a pfisludenstvi
udrzovat svym nékladem viadném a provozuschopném stavu,
odpovidajicim mimo jiné jejich statutu kulturni pamatky
a Dohodnutému uzivani, pro ktery si je Najemce touto Né&jemni
smlouvou pronajima;

bude udrzovat svym nékladem pro Objekt A a Objekt B poji§téni
majetku a odpovédnosti za Skodu na majetku tfetich osob
s pojistovaci spolecnosti a za podminek jim zvolenych; a

poskytne Najemci souéinnost, kierou Ize na ném spravedlivé
poZadovat pfi nahrazeni $kody nebo Ujmy zplisobené Néjemci, jeho
zaméstnanclim, zastupclim, navstévnikim a v8em osobam po pravu
poZzadujicim pfistup do Pfedmétu najmu, jinym najemcem
Pronajimatele v Objektu A a/nebo Objektu B.
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8.2 Najemce je povinen:

8.2.1  provadét béznou udrzbu Pfedmétu najmu svym nékladem;

8.2.2 odstranit bez zbyte¢ného odkladu zavady a poskozeni Pfedmétu
najmu, které zpUsobil on, jeho zaméstnanci nebo jakékoli jiné osoby
prodiévajici vném sjeho souhlasem, popfipadé nahradit
Pronajimateli takto zpUsobenou 8kodu;

8.2.3 umoznit Pronajimateli a Spravcovské spole€nosti po predchozim
oznameni, které bude doruéeno v pfimérené Ihité predem, vstup do
vech prostor Pfedmétu najmu za ucelem kontroly stavu a zpUsobu
jeho uzivani;

8.2.4 plnit povinnosti uloZzené Pronajimateli jako vlastnikovi Objektu A
a Objektu B na zakladé pravnich predpis na Useku pozarni ochrany,
hygieny, bezpectnosti prace a pfi provozu speciélnich zafizent,

8.2.5 ke dni skongen{ najmu na zakladé této Najemni smlouvy pfedat
Pronajimateli Pfedmét najmu vyklizeny a ve stavu zplsobilém
k Dohodnutému uzivani s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni;

8.2.6 neprovadét stavebni Upravy a opravy pfesahujici ramec bézné
adrzby bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele;

8.2.7 zachéazet s Pfedmétem najmu s ohledem na historickou hodnotu
Objektu A a Objektu B s fadnou pééi, jako by byl jeho viastnikem, a v
tomto sméru bude plnit veskeré pfiméfené pozadavky stanovene
Pronajimatelem a zdkonem a zajistit, aby vSichni jeho zaméstnanci
po celou Dobu najmu zachéazeli s Pfedmétem najmu s fadnou péci;

8.2.8 pisemné oznamit Pronajimateli bez zbyte€ného odkladu potieby
vyznamnéjsich oprav Pfedmétu ndjmu, které mé provést
Pronajimatel, pfitemz Strany v této souvislosti sjednavaji, ze za
vyznamnéj$i opravy v Pfedmétu najmu, tedy pfesahujici béznou
udrzbu Predmétu najmu Néjemcem jsou pro Ucely tohoto ustanoveni
Najemni smlouvy povazovany opravy nad 15.000,- K& (slovy: patnact
tisic korun Geskych) stim, Ze povinnosti Pronajimatele, sjednané
v ustanoveni &l. 8.1.6 Najemni smlouvy nejsou timto ustanovenim
jakkoliv dotéeny; a

8.2.9 v pifpadg, ze je Pfedmét nadjmu osazen méfidly spotieby servisnich
médii umoznit k nim Pronajimateli kdykoliv pfistup, popf. zajistit
nahrazeni neprovozuschopnych méfidel méfidly provozuschopnymi.

8.3 Najemce se dale zavazuje, ze:

8.3.1 bude odpovidat za Uhradu v8ech zakonnych dani, kieré ma jako
podnikatel s pifedmétem podnikéni uvedenym v ¢&l. 3.3 Najemni
smlouvy ze zakona platit. Pro odstranéni jakychkoliv pochybnosti se
ujednava, ze Najemce neni odpovédny za Uhradu jakychkoliv dani
a poplatk(i, které hradi Pronajimatel, zejména, nikoli vSak vylu¢ne
napf. dan z nemovitosti;
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8.3.2  po celou Dobu najmu bude mit uzavieno pojisténi odpovédnosti za
8kodu na majetku Pronajimatele, které by mohl zplsobit svojf
¢innosti v Pfedmétu najmu; a

8.3.3  bude dodrzovat veskeré pravni predpisy tykajici se uzivani Pfedmétu
najmu, zejména predpisy bezpe¢nosti a ochrany zdravi, ochrany
Zivotniho prostfedi, predpisy stavebni a hygienické apod.;
k dodrzovani téchto predpisi se =zavazuje smiuvné zavazat
i pfipadné podndjemce uZivajici Pfedmét najmu a osoby, které
budou provadét v Pfedmétu najmu Najemcem smluvené ¢innosti.

8.4  Najemce se zavazuje, ze v Pfedmétu najmu bude plnit povinnosti vyplyvajici
z odpovédnosti za pozarni ochranu, zejména:

8.4.1 dodrZzovat veSkeré pravni predpisy, pozadavky a doporuéeni
pfislusnych orgéand plsobicich v oblasti protipoZarni ochrany,
dodrZovat schvalenou zékladni dokumentaci k pozarni ochranég;

8.4.2 udrzovat trvalou volnost Unikovych cest =zasahujicich nebo |
prochézejicich Pfedmétem najmu;

8.4.3 udrZovat trvale pfistupnost k hasicim pfistrojim, hydrantim,
mechanickym hlasi¢im zafizeni elektrické pozarni signalizace,
spalinovym cestam, hlavnim a podruznym vypinacim médii a
zaifzeni pro detekci koufe v Pfedmétu néjmu. Pronajimatel je
opravnén kdykoli provést kontrolu dodrzovan( povinnosti Najemcem
sam nebo povérenym zastupcem; a

8.4.4  zajiStovat pravidelné revize hasicich pfistroji, pozérnich hydrantd,
elektrické pozarni signalizace.

8.5 Dale se Najemce zavazuje, Ze:

8.5.1 bude dodrzovat veSkera nafizeni a zédkony, jimiz se fidi provozni
¢innost v Pfedmétu najmu;

8.5.2 bude informovat Pronajimatele o v8ech vyznamnych skuteénostech,
které by mohly mit podstatny vliv na trvani této Najemni smlouvy; a

8.5.83 bude udrzovat v8echna potfebna povoleni platna a u¢inna po celou
Dobu najmu.

9. TECHNICKE ZHODNOCENI

9.1 Technické zhodnoceni Predmétu najmu mulzZe byt provedeno N&ajemcem
pouze po pledchozim pisemném souhlasu Pronajimatele a to na viastnf
naklady Néjemce, pfi¢emz pisemny souhlas musi byt obsaZen v pisemném
dodatku ktéto Najemni smlouvé, vnémz bude také feSeno, jak bude
s technickym zhodnocenim naloZzeno po skon&eni najmu a jaké pohledavky
Najemci vici Pronajimateli z tohoto titulu vzniknou.

10. UKONCENi NAJEMNIi SMLOUVY

10.1  Pokud neni v této Néjemni smlouvé uvedeno jinak, najem dle této Najemni
smlouvy skongéi:

287736/7/PRAGUE




10.2

10.3

10.4
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10.1.1 uplynutim Doby najmu;
10.1.2 pisemnou dohodou Stran;

10.1.3 odstoupenim Pronajimatele za podminek &l 10.3 této Najemni
smiouvy;

10.1.4 vypovédi za podminek stanovenych v této Najemni smlouve,
10.1.5 zAnikem Pfedmétu najmu, nebo
10.1.6 zanikem Najemce bez pravniho néstupce.

Strany se dohodly, Ze (i) zadna Strana neni opravnéna tuto Najemni smlouvu
vypovédét z jinych divodl, nez které jsou vyslovné uvedeny v této Najemni
smlouvé anebo na které je touto N&jemni smlouvou odkazovéano, a (ii)
s vyjimkou obsazené v ¢lanku 10.3 niZe neni zadné Strana opravnéna od této
Najemni smlouvy odstoupit, pficemz Strany se vyslovné tohoto prava
vzdavaji a sjednavaji, Ze ustanoveni Obcanského zakoniku ohledné
odstoupeni, véetné, ne vSak vyluéné, ustanoveni § 1912 odst. 2 (v rozsahu,
v némz se tyka odstoupeni od smlouvy), § 1977 — § 1980 a § 2001 - § 2005,
se pro Ucely této Najemni smlouvy nepouZiji.

Pronajimatel je opravnén od této Najemni smlouvy odstoupit, jestlize nebude
Fadn& avéas spinéna kterdkoli splatka dluhu Néjemce vici Pronajimateli,
ktery bude bezprostiedn& po uzavieni této Néjemni smlouvy Najemcem
uznan formou notaiského zapisu se svolenim kpfimé vykonatelnosti
sepsanym v notaiské kancelafi notafe Mgr. Radima Neubauera (dale jen
,Dluh®). V piipadé tohoto odstoupeni se tato Ndjemni smiouva rusi ke dni
doruéeni oznameni o odstoupeni a odstoupeni mé ucinky jen do budoucna
(ex nunc). Po odstoupeni od Najemni smlouvy se mezi sebou Strany
vypoiadaji podle stejnych ustanoveni Najemni smlouvy, jaka plati pro pfipad
skongeni najemniho vztahu vypovédi a tato wustanoveni nebudou
odstoupenim od Najemni smlouvy dot&ena.

Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto Najemni smlouvu se sedmi (7) denni
vypovédni thiitou z vypovédnich divodi uvedenych v ObCanském zakoniku
a déle z diivodl uvedenych nize s tim, Ze v pfipadé rozdilu mezi podminkami
vypovédi dle Obganského zékoniku a této Najemni smlouvy se uplatni
podminky pro Pronajimatele vyhodng&jsi:

10.4.1 Néjemce uziva nebytovy prostor vhrubém rozporu s Najemni
smlouvou a tento stav nenapravi ani ve Ihité sedmi (7) dni po
dorugeni vyzvy Pronajimatele, a vtomto pifpadé bude vypovédni
lhita Einit sedm (7) dni;

10.4.2 Najemce je o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim
Najemného nebo uhrady za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno
s najmem za podminky, Ze dluznéd &astka prevySuje 10.000,- KC a
takové porueni Najemce nenapravi ani v dodateéné Ihaté Ctyficeti
p&ti (45) dni od data doru¢eni pisemné vyzvy Pronajimatele
k Uhradé dluzné &astky a v tomto piipadé bude vypovédni Ihiita Cinit
sedm (7) dni;
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10.4.3

10.4.4

10.4.5

10.4.6

10.4.7

10.4.8

10.4.9

10.4.10

10.4.11
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Najemce nebo osoby, které s nim uzivaji Pfedmét najmu, pres
opakované pisemné upozornéni hrub& porusuji klid nebo poradek,
pfitemz termin ,opakované“ pro Ucely tohoto ustanoveni znamena,
Ze Pronajimatel doru¢il Néjemci vprab&hu 6 mésicl pisemné
upozornéni ve tfech pfipadech odliSnych co do skutku a data
takového porueni klidu nebo pofadku a vtomto pfipadé bude
vypovédni lhata ¢init sedm (7) dni;

Najemce pfenecha Predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu &i
jiného uZivani bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a
v tomto pfipadé bude vypovédni Ihita ¢init tficet (30) dni;

Najemce zmeénil v provozovnach umisténych v Pfedmétu najmu
pfedmét podnikdni bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele a v tomto pfipadé bude vypovédni Ihita &init tficet (30)
dnf;

Najemce umisti do Predmétu najmu dalsi provozovnu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a vtomto piipadé
bude vypovédni Ihhta €init tficet (30) dni;

Najemce podal insolvenéni navrh na svilj majetek nebo byl podén
odiivodnéné insolvenéni navrh na majetek Najemce tfeti osobou
nebo Najemce je v Upadku nebo mu Upadek hrozi anebo bylo
vydano rozhodnuti o Upadku Néjemce a vtomto pfipadé bude
vypoveédni Ihita ¢init sedm (7) dni;

Najemce ztratil opravnéni nutna k provozovani Pfedmétu najmu dle
dohodnutého uéelu najmu nebo k jeho &asti a v tomto pfipadé bude
vypoveédni lhata ¢init sedm (7) dni;

Najemce provedl jakékoli stavebni Upravy a opravy piesahujici
rAmec bézné U(drzby bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele nebo vrozporu stakovym souhlasem pro kazdy
jednotlivy pfipad provadéni takovych stavebnich Uprava a oprav a
v tomto pfipadé bude vypovédni Ihata ¢init tricet (30) dni;

Najemce jednd vrozporu s ¢ldnkem 3.7 této Najemni smiouvy a
v tomto pfipadé bude vypovédni Ihata ¢init tficet (30) dni;

Najemce nedodrzi nebo nesplni jakoukoliv jinou povinnost, dohodu,
zavazek & podminku této Najemni smlouvy nebo s nf souvisejici a
nenapravi takové poruseni do dvaceti (20) Pracovnich dni (s
vyjimkou pfipadu, kdy v disledku poruseni hrozi nebo vznikla
Pronajimateli znaéna Skoda nebo poruseni nelze napravit; v tom
pfipadé je Pronajimatel opravnén vypovédét tuto Najemni smlouvu
okamzitd) po obdrzeni oznédmeni Pronajimatele N&jemcem
o takovém poruseni. Vtomto pfipadé bude vypovédni lhita &init
tficet (30) dni.

Pronajimatel je povinen vypovédét tuto Najemni smiouvu pokud Najemce je
v prodleni s uhradou Najemného a/nebo Uhrad za sluzby, spojené s Najmem
a celkova dluzna &astka prevySuje Najemné za tfi mésice; v takovém p¥padé
Pronajimatel vypovi tuto Najemni smlouvu do konce mésice nasledujiciho po
mesici, ve kterém celkova dluzna Castka prevysila Najemné za tfi mésice
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a vypoveédni doba bude &init sedm (7) dnii od data jejiho dorugent Najemci.
Pokud tak Pronajimatel neucini, je kterakoliv Strana opravnéna tuto Najemni
smlouvu ukonéit pisemnou vypovédi s okamzitym Géinkem jejiho dorugeni
druhé Strané.

Neni - li v N&jemni smlouvé ujednano jinak, vypovédni lhaty, uvedené
v ustanoveni €l. 10.4 a 10.5 po&nou b&Zet prvnim dnem kalendarniho mésice
nasledujiciho po dorugeni vypovédi.

Najemce je oprdvnén vypovédét tuto Ndjemni smlouvu z nasledujicich
duvod:

10.7.1 Pfedmét ndjmu se stane bez zavinéni Najemce nezpusobily ke
smluvenému uZivani a v tomto pfipadé bude vypovédni Ihita &init
sedm (7) dni; nebo

10.7.2  Pronajimatel hrubé poruuje své povinnosti udrzovat Pfedmét najmu
ve stavu zpUsobilém ke smluvenému uZivani a zabezpegovat fadné
pinéni sluzeb, jejichZz poskytovani je s uZivanim Pfedmétu najmu
'spojeno a v tomto pfipadé bude vypovédni Ihata &init sedm (7) dnf;

10.7.3 Najemce ztrati zpUsobilost k ginnosti, k jejimuz vykonu je Predmét
najmu touto Najemni smlouvou uréen. Vtomto piipadé bude
vypovédni Ihhta &init tfi (3) mésice;

10.7.4 budou splnény podminky popsané vélanku 2.3 této Najemni
smlouvy;

10.7.5 Pronajimatel nedodrzi nebo nesplni jakoukoliv jinou povinnost,
dohodu, zdvazek & podminku této N&jemni smlouvy nebo s ni
souvisejici a nenapravi takové poruseni do dvaceti (20) Pracovnich
dnl (s vyjimkou piipadu, kdy v disledku poruseni hrozi nebo vznikia
Najemci zna¢né 8koda nebo poruseni nelze napravit; v tom pfipadé
je Najemce opravnén vypovédét tuto Najemni smlouvu okamZzité) po
obdrZeni oznameni Néjemce Pronajimatelem o takovém poruseni.
V tomto piipadé bude vypovédni Ihata ginit tricet (30) dni.

Najemce je opravnén vypovédét tuto Najemni smlouvu bez uvedeni divod
PO uplynuti prvnich péti (5) let Doby najmu, pokud byl Dluh Najemcem
uhrazen ¢&i jinak vypofadan v piné vysi a v tomto pfipadé bude vypovédni
Ihiita &init jeden (1) rok.

Vypovédni haty, uvedené v ustanoveni &l. 10.7 a 10.8 po&nou bé&zet prvnim
dnem kalendéiniho mésice nasledujiciho po dorudeni vypov&di.

Ke dni skoneni najmu dle této Najemni smlouvy z jakéhokoli divodu nebo
k pozd&jSimu okamziku, stanovi-li tak Pronajimatel, bude Najemce povinen
k dohodnutému datu na vlastni néklady Pfedmét ndjmu vyklidit a opustit ve
stavu zplsobilém ke smluvenému uzivani s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni. Pokud Ndjemce tuto povinnost nesplni, je Pronajimatel opravnén
tak uCinit na naklady Néjemce. P uvadéni Predmétu najmu do
pozadovaného stavu ma Néjemce povinnost postupovat  kvalitnim
a odbornym zplisobem a opravit a odstranit jakékoliv p¥ipadné 8kody na
Pfedmétu najmu (s vyjimkou b&zného opotiebent).
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Strany o pfedani Pfedmétu najmu zpét Pronajimateli sepisi protokol, ktery
bude popisovat stav Pfedmétu najmu a bude obsahovat seznam zavad. Ty je
Pronajimatel opravnén odstranit na néaklady Najemce. Kterdkoliv ze Stran
mlZe pozadovat po druhé Strang, aby se zucastnila takového predani
Pfedmétu najmu pisemnym oznamenim doru¢enym nejméné tii (3) Pracovni
dny pfed oéekdvanym dnem predani.

Jestlize se Ndjemce nezigastni predani Predmétu najmu nebo bezdivodné
odmitne podepsat pfedavaci protokol, predavaci protokol bude sepsén
Pronajimatelem a bude mit stejny U&inek, jako by byl podepsidn obé&éma
Stranami.

11. OZNAMENi

11.1

Veskera oznédmeni budou uginéna pisemné a G&inné podana jednou Stranou
druhé Strané nésledujicim zplsobem: (a) osobnim dorugenim uréené Strand
nebo zastupci uvedené Strany, (b) zaslanim postou s doruéenkou nebo
doporucenou postou s pfedplacenym postovnym Strané, pro niz je ur¢eno. V
provoznich zéleZitostech souvisejicich s realizaci této Smlouvy mohou Strany
komunikovat prostfednictvim emailové komunikace. Tim neni jakkoliv
dotCeno ustanoveni &l. 15. 4 Smlouvy.

11.2 Jakeékoli oznameni, které se pozaduje podle této Smlouvy podat, bude
povazovano za doruéené v souladu s ustanovenim § 573 zak. &. 89/2012 Sb.
Oznameni budou adresovéna, jak uvedeno nize nebo, pokud to bude predem
oznameno pisemné druhé Strang, na jinou takto pozd&ji uréenou adresu
dané Strany:

Pronajimatel: Magistrat hlavniho mésta Prahy, Odbor obchodnich aktivit

Namesti Franze Kafky 1, 110 01 Praha 1

Fax: 236 007 078

K'rukédm: Ing. Radka Svobody, feditele odboru OSM MHMP
Najemce: FIRST CZECH RESTAURANT MANAGEMENT COMPANY,

S.r.o.
Praha 1, Staromé&stské namésti 20, PSC 110 00
K rukam: Dr. Olgy Valtrové

nebo na takovou jinou adresu, ktera bude pfipadné druhé Stran& pisemné
oznamena. Pronajimatel je opravnén dorugovat ozndmenf dle této Najemni smlouvy i
na adresu Ndjemce uvedenou v obchodnim rejstiiku, pficemz jakékoli oznameni
takto doru¢ené je povaZovano za Fadné dorugené.

12, SANKCNI UJEDNANI

12.1

287736/7/PRAGUE

Strany sjednavaji, ze:

12.1.1 vpfipadé, Zze bude Najemce uzivat Predmét najmu v rozporu
s Uic¢elem néjmu podle této Néajemni smlouvy, uhradi Najemce
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 20 000,- K& (slovy: dvacet tisic
korun Ceskych) za kazdé jednotlivé porusent;

121.2 v pfipadé, Ze Nédjemce nepfeda Predmét ndjmu Pronajimateli ve

stanovené h(té, uhradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve
vysi 2.000,- K& (slovy: dva tisice korun teskych) do doby

-15-
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12.3
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protokolarniho pfedani Pfedmétu najmu za kazdy i zapolaty den
prodieni;

12.1.3 v piipadé, Ze se Najemce ocitne v prodieni s Ghradou jakékoli &4stky
podle této Najemni smlouvy (véetné Ndjemného a Uhrady za sluzby
spojené s najmem), uhradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve
vy8i 0,05% zdluzné &astky za kazdy i zapogaty den prodleni,
pocinaje osmym dnem po dni splatnosti dluzné &astky splatné dle
Najemni smlouvy;

Strany ujednaly moznou kumulaci smluvnich pokut, pokud k ni v souladu
s touto Najemni smlouvou dochéazi.

Strany sjednavaji, ze narok na zaplaceni jakékoliv smluvni pokuty podle této
Najemni smlouvy nevyluéuje prévo uplatnit narok na nahradu $kody.

Kromé veskerych dalSich prostfedkl pravni ochrany, které mize Pronajimatel
na zakladé této Najemni smiouvy nebo ze zakona uplatnit, ma Pronajimatel
pravo na splnéni téch zdvazk(i Néjemce, s nimiz je Najemce v prodlen.
Veskere naklady vzniklé Pronajimateli s pInénim uvedenych zavazku, véetné
vSech pfiméfenych vedlejSich nakladl, Najemce okamZité na pozadani
Pronajimateli uhradi, a to za podminky, Ze Pronajimatel pfed provedenim
piislusné platby Néjemce o divodech a nutnosti provedeni takovéto platby
pisemné informoval.

13. RESENIi SPORU

13.1

V piipadé sporu ohledné vykladu nebo pInéni Najmu dle této Smilouvy
vynaloZi Strany své nejvétsi Usili k vyfeSeni takového sporu smirnou a
vzajemné pfijatelnou dohodou. Jinak bude spor vyfeSen &eskym soudem
pfislugné jurisdikce

14. PROHLASENI STRAN

141

287736/7/PRAGUE

Kazda Strana prohlasuje, ze:

ma opravnéni podepsat tuto Najemni smiouvu, uplatnit sva prava a plnit své
zavazky z této Najemni smlouvy,

byly u€inény veskeré Gkony a ziskana veskera opravnéni, ktera je tieba uginit
a ziskat, aby mohla zakonnym zplsobem podepsat tuto Najemni smlouvu a
pinit své zévazky podle ni a aby bylo zaji§téno, Ze jeji zavazky die Najemni
smlouvy jsou platné a vymahatelné,

podepsani Najemni smlouvy a spInéni jejich zavazkl podle Najemni smlouvy
neni vrozporu s (i) jakoukoliv smlouvou ¢&i jinou pravni skuteénosti, na
zakladé niz ma povinnosti, nebo (i) jakymkoliv pravnim pifedpisem &
soudnim, rozhod&im ¢&i spravnim rozhodnutim, které se ji tyka,

Najemni smlouva souvisi s jejim podnikénim nebo jinymi jejich ekonomickymi
a obchodnimi aktivitami,

ma sama nebo prostfednictvim svych poradcl dostate¢né znalosti a
zkusenosti posoudit a pochopit obsah této Ndjemni smiouvy a pred jejim
uzavienim obsah Najemni smlouvy posoudila a pIné pochopila, zvaZila
veskeré okolnosti a disledky souvisejici s jejim uzavienim, a

v dobé uzavieni této Najemni smlouvy neni v Upadku ani ji Upadek nehrozi.

- 16 -
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Kazda Strana prohladuje, Ze pfi jednani o uzavieni Smlouvy ji byly sdéleny
v8echny skutkové a pravni okolnosti tak, aby se tato Strana mohla pfesvédcit
0 moznosti uzavfit platnou Najemni smlouvu a aby ji byl zfejmy zajem druhé
Strany Najemni smlouvu uzavfit.

15. ZAVEREGNA USTANOVENI

15.1

15.3

15.4

15.5

15.6

287736/7/PRAGUE

Tato Najemni smlouva a prava a povinnosti Stran z ni vyplyvajici se fidi a
budou vykladany v souladu s pravnim Ffadem Ceské republiky. Strany
sjednavaji, Zze ustanoveni § 2223, § 2285 a § 2315 Obganského zakoniku se
na pravni vztah vznikly na zakladé této Najemni smlouvy nepouZiji. Strany
déle vyjadiuji svoji vili podfidit smluvni vztah zaloZzeny touto Najemni
smlouvou Upravé obsazené v Pododdilu 3, oddil 3, dil 2, hlava Il, ¢ast &tvrta
Obganského zakoniku (tj. zvladtnimi ustanovenimi o najmu prostoru
slouziciho k podnikani; a to s vyjimkami uvedenymi v této Ngjemni smlouvé)
a vyluduji tak pouziti ustanoveni tykajicich se pachtu.Tato Najemni smlouva
je zavaznda pro spravce, vykonavatele, pravni nastupce a postupniky Stran.
Pronajimatel a Najemce timto potvrzuji, Ze pfed podpisem této Najemni
smiouvy méli plnou pfileZitost ziskat pravni radu. Tato Najemni smlouva
obsahuje Uplnou a kone¢nou dohodu Stran o pfedmétu této Najemni smlouvy
a v8ech jejich nalezitostech, kieré Strany meély a chtély ujednat, a které
povazuji za dllezité pro zavaznost této Najemni smlouvy. Zadny projev Stran
u€inény pfi jednani o této Najemni smlouvé, ani projev jimi uéinény po
uzavieni této Najemni smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi
ustanovenimi této Najemni smlouvy a nezaklada zadny zdvazek zadné ze
Stran.

V pfipadé, Zze se jakékoli ustanoveni této Néjemni smlouvy v jakémkoli
rozsahu stane neplatnym, zdanlivym nebo nevymahatelnym, nedotkne se tato
skuteénost zbyvajicich jejich ustanoveni a v8echna ostatni ustanoveni této
Najemni smlouvy zlstanou platnda a vymahatelnd v plném, zékonem
povoleném, rozsahu a obé Strany se neprodlené dohodnou na nahradnim
ustanoveni, které bude mit co nejblizsi ucinek.

Tato Najemni smlouva a jeji pfilohy pFfedstavuji Uplnou smlouvu mezi jejimi
Stranami a nahrazuji jakékoli pfedchozi uUstni nebo pisemné dohody v nich
nezapracované. Neexistuji zadné druhotné Ustni dohody ktéto Najemni
smlouvé. Jakékoli zmény, dodatky nebo dopliky k této Najemni smlouvé
musi byt provedeny v pisemné podobé (za kterou nebude pro tento Ucel
povazovana vyména korespondence, e-mailovych nebo jinych elektronickych
zprav, které nemaji pravni relevanci), a to formou ogislovanych dodatku k této
Najemni smlouvé podepsanymi opravnénymi zdstupci Stran, jinak budou
neplatné. Tento pozadavek pisemné formy se téZ vztahuje na dodatky tohoto
ustanoveni. Strany dale vyluéuji mozZnost jiné formy neZ pisemné k pfijeti
nebo zméné obsahu jejich pravniho jednani a prohlasuji, Ze nebudou vazany
pravnimi Ukony, uéinénymi jinou formou neZ pisemnou a oboustranne
podepsanou opravnénymi zastupci Stran. Tato Najemni smlouva vstupuje
v platnost a u¢innost dnem jejiho podpisu obé&éma Stranami.

S vyjimkou véci uvedenych vtéto Najemni smlouvé se Najemce obraci
v ostatnim na Spravcovskou spole¢nost.

Strany timto sjedndvaji, Zze v pravnich vztazich zaloZzenych touto Najemni
smlouvou se nepfihlizi k jakymkoli zvyklostem a zavedené praxi Stran ani k
obchodnim zvyklostem.
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Kazda Strana se vzdava jakychkoli pfipadnych prav a narokl zalozenym
jednanim druhé Strany pied uzavienim této Najemn{ smlouvy.

Zadné neuplatnéni, &aste¢né uplatnéni, ani opozdéni Strany s uplatnénim
prava, nebo prostfedkll pravni ochrany se nevyklada jako vzdani se
predmétného prava. Prava udélena touto Najemni smlouvou jsou kumulativni
a 7adna prava poskytovana ze zakona jimi nejsou dot¢ena, ledaze tak
stanovi tato Najemni smlouva.

Kazda ze Stran si uhradi své vlastni néklady vzniklé v souvislosti s touto
Najemni smlouvou k datu uzavieni této Najemni smlouvy.

N&jemce bere na védomi, ze Pronajimatel je povinen na dotaz tfeti osoby
poskytovat informace podle ustanoveni zakona & 106/1999 Sb.,
o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni, a souhlasi s tim, aby
informace v této Najemni smlouvé obsazené byly v zakonném rozsahu

poskytnuty tfetim osobam na jejich vyzadani.

Strany této Najemni smiouvy vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla
uvedena v Centralni evidenci smluv (CES) vedené hi. m. Prahou, ktera je
vefejné pfistupnd a ktera obsahuje Udaje o smluvnich stranach, Ciselne
oznadeni této smlouvy, datum jejiho podpisu a text této Najemni smlouvy.
Strany prohladuji, Ze skute¢nosti uvedené v této Najemni smlouvé nepovazuji
za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 Obcanského zakoniku a udéluji
svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

Najemni smlouva tvofi samostatné podepsanou Piflohu k Dohodé o privativni
novaci a o hajemni smlouvé, se kterou tvoii nedilny celek, a je proto sepsana
v sedmi (7) stejnopisech, z nichZz kazdy ma platnost originalu a kazdy je
prilozen k piislusnému vyhotoveni Dohody o privativni novaci a o najemni
smlouvé. Pronajimatel proto obdrzi pét (5) vyhotoveni a Néjemce dvé (2)
vyhotoveni.

Néasledujici Pfilohy jsou pfipojeny ktéto Néajemni smlouvé a tvoii jeji
neoddélitelnou soucast:

PFiloha &. 1: Vypis Najemce z obchodniho rejstiiku
Priloha &. 2: Specifikace Pfedmé&tu najmu
Ptiloha &. 3: Prava a povinnosti Spravcovské spole¢nosti ve vztahu k Najemci

287736/7/PRAGUE

[Podpisy nésleduji na dalsi strané.]
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V Praze dne 25. 4. 2014
MQ/ /J//"\r%

e,

’@4\
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. )

Hlavni mésto Pr

Jméno: Ing. Ra%él:( CBubboda .
Funkce: feditel D8M I\WFTMP?’”

na zakladé pIné moci ze dne 11. 5. 2011

M/ ‘1 07%%

FIRST CZECH RESTAURANT MANAGEMENT COMPANY, s.r.o.

JménoyDr. Olgia Valtrova
Funkge: jednatelka spole¢nosti
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Piiloha €. 1

Vypis Najemce z obchodniho rejstiiku




Tento vypis z obchodniho rejstifku elektronicky podepsal "MESTSKY SOUD V PRAZE [IC 00215660]" dne 25.4.2014 v 00:41:10.
EPVid:FtvjlYtseQobyLzOFrvE+w

Datum zapisu:

Vypis
z obchodniho rejstiiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil C, viozka 16031

23. prosince 1992

Spisova znacka:

C 16031 vedena u Méstského soudu v Praze

Obchodni firma:

FIRST CZECH RESTAURANT MANAGEMENT COMPANY, s.r.0.

Sidlo:

Praha 1, Staromé&stské namésti 20, PSC 110 00

Identifikaéni ¢islo:

481 09 738

Pravni forma: Spole¢nost s ru¢enim omezenym
Predmét hostinska ¢innost
podnikani:

vyroba, obchod a sluZzby neuvedené v pfflohach 1 az 3
Zivnostenského zakona

Statutarni organ:

jednatel:

PhDr. Olga Valtrova, dat. nar. 5. ¢ervna 1954
Praha 1, Staroméstské nam. 19

den vzniku funkce: 12. dubna 2000

Zplisob jednani:

Jménem spole&nosti je opravnén jednat jednatel samostatné.

Spolecnici: UNITED HOTEL INVESTMENTS BOHEMIA, s.r.0.
Praha 1, Staroméstské nam. 20, PSC 110 00
Identifikacéni ¢islo: 482 03 441
Vklad: 62 980 000,- K&
Splaceno: 100 %
Obchodni podil: 6298/6300
Helena Valtrova, dat. nar. 17. zafi 1978
Parizska 126/18, Josefov, 110 00 Praha 1
Vklad: 20 000,- K&
Splaceno: 100 %
Obchodni podil: 2/6300

Zakladni kapital: 63 000 000,- KC

Spravnost tohoto vypisu se potvrzuje

Méstsky soud v Praze

Udaje platné ke dni: 24.04.2014 00:00 1/1
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Specifikace Pfedmétu najmu
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Pfiloha €. 3

Prava a povinnosti Spravcovské spoleénosti ve vztahu k Najemci




Prava a povinnosti Spravcovské spoleénosti ve vztahu k Najemci

Spravcovska spolecnost je zejména opravnéna a povinna:

- predavat a prejimat Pfedmét najmu

- stanovovat vys$i zdloh na Uhradu za pinéni poskytovana v souvislosti s uzivanim Predmétu
najmu, provadét jejich vytdtovani, vybirat a vymahat pfislugné Eastky véetné poplatkil z
prodleni a smluvnich pokut, a to i soudné

- vymaéhat, a to i soudn& na najemcich (ptip. jejich pravnich nastupcich) spinéni povinnosti
odstranit $kody na Pfedmé&tu ndjmu a ve spole¢nych prostorach domu, v nichz se Pfedmeét
najmu nachazi, za néz Najemce odpovida a plnéni povinnosti provadét béZnou Udrzbu

- po predchozim upozornéni vstupovat do vdech prostor Pfedmétu ndjmu za Ggelem kontroly
stavu a zpUsobu jejich uZivani

- vedkerd podani, zadosti a navrhy Cini Najemce Pronajimateli prostfednictvim Sprévcovske
spole¢nosti

- zajistovat a provadét opravy pfedmétu najmu, které jsou povinnosti Pronajimatele.

Pro styk s Najemcem je uréeno pracovisté Spravcovské spolecnosti:
0.s. SOLID s.r.0., Truhlarska 33, Praha 1
tel. 231 1704, 231 28 49, 22 0798, 22 50 86




QFES

PLNAMOC

Hlavni mésto Praha, se sidlem - Praha 1, Marinské nam. & 2, zastoupené primatorem
Doc. MUDr. Bohuslavem Svobodou, CSc. : ‘

udgluje ploou moc: Ing. Radku Svobodovi, Fediteli odboru evidence, Spravy a vyuZiti majetku
Magistritu hlavniho mésta Prahy, r. & 690614/3442 k zastupovani hlavniho mdsta Prahy v niZe
uvedenych vécech, palezejicich do plisobnosti odboru evidence, spravy a vyuziti majetku Magistratu
" hlavniho m&sta Prahy. - : ' -

Zmocn&nec je na ziklad® této plné moci opravaén init za zmocnitele v téchto vécech veskeré ukony,
v&etnd tkond pravnich. _

Tato plnd moc je udlena v rozsahu prév a povinnosti podle platmého pravaiho fadu, zejména
obdanského zékoniku, ‘obchodniho zikoniku, stavebniho zakona, obdanského soudniho Tadu,
spravniho fadu a zakona o zadavéni verejnych zakazek, k zastupovéani zmocnitele ve vécech

- zépist vlastnickych a jinych v&cnych prav do katastru nemovitosti podle zékona &
172/1991 Sb., zdkona &. 92/1991 Sb., zdkona &. 95/1999 Sb., vplatném zn¥ni , zakona
£.219/20008b., v platném znéni a rozhodnuti organd hiavniho m¥sta Prahy,

- zpracovévini a uzavirdni smluv a ndni jinych prévaich {tkont naleZejicich do niplné
Gnnosti odboru, zejména smluv kupnich, darovacich, o bezéplatnych p¥evodech, sménnych,
smluv o vipaj¥ce, o budouci smlouv¥, o ziizeni a zruleni v&cného bfemene, o provedeni stavby,
o zéniku vécnych prav, o zabezpeteni inZenyrské &Gnnosti, o dilo, smluv nAjemnich,
podnajemnich, zéstavnich, mandétnich, prikaznich, smluv inomindtnich

- spravnich Fizeni, vEetn¥ podéni névrhii na zahdjeni spréavnich Fizeni
 zadéivini verejnych zakézek a ve viech vEcech s timto souvisejicich™
Tato plné moc je soutasné pinou:moci procesni a opraviiuje zmocnénce, aby zastupoval hlavni mésto

Prahu, pokud jde o vécny rozsah dany touto plnou moci, pied soudy, organy statni spravy, organy

Pfijimat dorucené pisemnosti, podavat "hé‘vrhy na vklady do katastru nemovitosti, podavat névrhy na

zpétvzeti vkladd do katastru nemovitosti, vydavat Sestnd prohlageni a soublasna stanoviska, pokud se
tykaji zapisd vlastnickych'a jinych. vécnych prav do katastrh nemovitosti, podivat ndvrhy, #adosti
a vyjadieni, uzavirat smiry a harovnani, vypovidat smlouvy a odstupovat od smiuv, uznavat uplatnéné
néroky, vzdévat se niroki, podavat opravné prostfedky, namitky nebo rozklady a vzdavat se jich,
vyméhat naroky, plnéni naroku pfijimat, jejich pindni potvrzovat, a to vie i tehdy, kdyZ je podle
pravnich pfedpisi zapotfebi zvlaStni piné moci. Jako zmocnénec je dale opravnén udglit plnou moc
k jednani jiné osobé, atov rozsahu svého zmocnéni.

V Praze dn AN ’
Piijimam zmocndni.....

Ing. Radek Svoboda




OVEROVACI DOLOZKA PRO LEGALIZACI
Podle ov&fovaci knihy Magi trétuz- m. Pro?y
pof. & lega'izace oL

odpis nalisting za viastni*
Xo A4, nar.dve L 75465, Drar e )
énola, pmm nl datum misto namzenf!ada{ele

ra ha Virg hira c, Me. i'v,hwu;ﬂﬂ?/f
Mm'ﬂvebﬂﬂe-nmi—e”kmm

adresa mista trviiého pobytu® - iky® -

c/S/a.l/

.........................

-------

druh a &islo doklad.: na zéklaud kierého byly Zjistény osobnl udaje, uvedené
¥ této ovetovact voluice

---------------------------

..........

vlisk Gledniho razitka 3 podpis ovéfujici o
“paltodici se Sicindte

OVEROVACI DOLOZKA PRO VIDIMACH

Podle ovéfovab‘ k”‘“y \I\T\&m‘l

a* Ubsﬂhu fel amimen 8tran
?u % nu bylla pafizen/a a

obwhwmlfﬁ i 11, Ineobashulo

¥ ad listing poffzana, mmlwo ag
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V Prazs 1 dne;

Otisk Ufedniho razitka a podpl
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7 A listu(®) doslovné souhlasf
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v Praze dne ............5..

. Sarkou Zwlerzyreveuy






