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s Nize uvedené smluvni strany:

Mésto Rokycany,

se sidlem Mé&stsky ufad Rokycany,

Masarykovo namésti 1

337 01 Rokycany, Stfed

IC 00259047 ,
zastoupené starostou panem Ing. Vladimirem Smolikem
dile jen pronajimatel

a

Martin Vild

misto podnikéni: Pivovarské 223, 337 01 Rokycany
IC: 61161853

dile jen najemece

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku

na z4klad® ustanoveni zékona &.116/1990-Sb., ve znéni pozdéjsich predpist, tuto

smlouvu
o najmu nebytovych prostor -

&1
Predmét ndjmu
1. Pronajimatel je vlastnikem budovy domu v Rokycanech, Masarykovo namésti ¢.p.215
umisténého na stavebni parcele &70/1 jak vyplyvé z vypisu z katastru nemovitosti, listu
vlastnictvi .10001 vedeného u Katastralniho ifadu v Rokycanech pro obec a katastralni
tizemi Rokycany.

2. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava néjemci za Uplatu uvedenou v ¢&l. 4 nize uvedeny
nebytovy prostor umistény ve 3.n.p. vySe uvedeného domu a jehoZ umisténi je
zndzornéno na plidorysném plénu. Pidorysny plén tvofi piflohu &.1 smlouvy.

mistnost Cislo urceni vyméra m’
313 kancelaf¥ 15,74

Najemce vyslovné prohlasuje, Ze pfed podpisem smlouvy byl sezndmen se stavem
nebytovych prostor, ktery nyni do najmu pfijima.
&2
Doba najmu
Najem podle této smlouvy se sjednévé na dobu neurcitou a pofiné dnem 1.3.2011.

MR
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Uéel ndjmu

Néjemce je opravnén vyuZivat nebytové prostory, které jsou predmétem najmu, pro ucely
zfizeni a provozovani projektové kancelére.
Najemce neni opravnén uZivat predmét ndjmu k jinému neZ sjednanému uéelu.

3
a)
b)
c)
d)
€)

¢l 4
Ndjemné a zpusob jeho placeni

. Smluvni strany dohoduji roéni najemné nebytovych prostor, podrobne popsanych v €l 1.

odst. 2 této smlouvy ve vysi 850,- K&/m? tj. celkem rocné 13 379,- K& (slovy
tfindcttisictfistasedmdesatdevétkorunéeskych).

Néjemné je splatné v pravidelnych &tvrtletnich splatkach vZdy nejpozdéji do 15. dne
prvniho mésice Ctvrtleti, na G¢et pronajimatele vedeny u Komer¢ni banky, a. s., pobocka
Rokycany, &islo utu 43-5898060247/0100, var.symbol 947 000 7003. Najemce je
opravnén vzdy uhradit pronajimateli sjednané nijemné v terminech splatnosti stanovenych
vyse hotové do pokladny pronajimatele. Za den hrady ndjemného je smluvnimi stranami
povazovan den, kdy ¢astka byla pfipsana na Gi¢tu pronajimatele.

Néjemné bude fakticky zvySeno o tolik procent, kolika procent dosdhne priimé&rna rocni
mira inflace vyhlasend Ceskym statistickym \fadem, a to v tom kalendainim roce, ve
kterém k vyhldSeni dojde, pocinaje inflaéni sazbou za rok 2011. Vysi upraveného
najemného stanovi a ndjemci oznami pronajimatel.

Strany vyslovné prohlasuji, Ze v ndjemném neni zahfnuta cena sluZeb snéjmem
spojenych.

Pronajimatel poskytuje ndjemeci tyto sluZby spojené s ndjmem:
Vytapéni pfedmétu ndjmu..

Dodévku pitné vody a odvadéni odpadnich vod.

Dodavku elektrické energie (kancelaf, osvétleni spoleénych prostor).
PouZivani osobniho a nakladniho vytahu.

Uklid spole&nych prostor

Jejich poskytovani se fidi podminkami pro poskytovani sluzeb, které jsou upraveny v piiloze
¢.2 této smlouvy.

6.

Vyaétovani sluZeb je provadéno v souladu s platmou prédvni upravou. Na zdkladé
provedeného vyucétovani sluzeb spojenych s uZivanim nebytovych prostor, bude
pronajimatelem vystavena faktura a tato zasléna najemci. Utastnici smlouvy v¥slovné
sjedndvaji splatnost takto vystavené faktury do 15 dnii od jejiho doruceni néjemci. Za den
thrady nédjemného je smluvnimi stranami povaZovan den, kdy €astka byla pfipsdna na
uétu pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén stanovit na sluzby zdlohy, které fakturuje nédjemci. Splatnost
zalohové faktury se fidi zdsadami upravenymi v ¢L.4 této smlouvy.

V piipadé prodleni ndjemce s uhradou néjemnélio nebo thrady za poskytnuté sluzby
spojenych s uzivanim pifedmétu najmu, je ndjemce povinen uhradit pronajimateli urok
z prodleni v souladu s platnou pravni pravou.
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¢LS
Povinnosti pronajimatele
. Pronajimatel je povinen zajistit najemci piny a neruseny vykon nijemnich priv k G&elu
uvedeném v &ldnku 2. této smlouvy.

. Pronajimatel prohlaSuje, Z¢ pfedmét najmu je pojistén majetkovym pojiSténim pro piipady
kod zplsobenych piirodnimi Zivly nebo poZirem a zavazuje se toto pojisténi hradit na
vlastni nédklady.

. Pronajimatel zajistuje svym nékladem Kontrolami, revizemi, zkouskami a prohlidkami
ov&fovini provozni zplsobilosti vyhrazenych elektrickych zafizeni v pronajatém
predmétu ndjmu.

¢L6
Priva a povinnosti ndjemce
. Stavebn{ Gpravy na pfedmétu ndjmu miZe ndjemce provadét svym nakladem pouze po
predchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Veskeré naklady za schvélené a povolené
stavebni Gpravy pfedmétu najmu, véetné ndkladd na provedeni pfipadné zmény uZivani
nebytovych prostor bude hradit ndjemce ze svych prostfedki a nebude poZadovat thradu
nédkladi v pfipadé skonéeni ndjmu.

. Néjemce neni opravnén pienechat nebytové prostory, které jsou pfedmétem najmu dle této
smlouvy nebo jejich &ast do podndjmu tfeti osob& bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

. Néjemce je povinen v pronajatych nebytovych prostordch udrZovat pofadek a &istotu.
Néklady na zabezpedeni t&chto povinnesti hradi ndjemce.

" i
Néjemce je povinen bez zbytecného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu oprav, které
ma pronajimatel provést a umozZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak
nédjemce odpovidd za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla.

. Néjemce se zavazuje pojistit svou odpovédnost za Skodu zplsobenou v prib&hu frvani
nédjemniho vztahu na majetku pronajimatele. Doklad o uzavieni pojistné smlouvy se
néjemce zavazuje piedloZit pronajimateli do jednoho mésice po podpisu této smlouvy.

. Najemce je povinen neprodlené nahldsit pronajimateli kaZdou pojistnou udalost vznikiou
na pronajatych nebytovych prostorach.

. Néjemce instaluje v pfedmétu ndjmu hasici pfistroj PG 6 a zabezpefuje pravidelnou
kontrolu, opravy a plnéni hasicich pfistroji a nahrazeni vyfazenych a nefunké&nich
hasicich pfistroji provozuschopnymi.

. Najemce bude v souladu s prdvnimi pfedpisy svym jménem a svym nédkladem zajidfovat
kontrolami, revizemi, zkouskami a prohlidkami ovéfovani provozni zplsobilosti jim
vnesenych vyhrazenych / tlakovych, zdvihacich, elektrickych a plynovych / zafizeni.

. Néjemce se zavazuje odstranit v celém rozsahu na své ndklady zdvady a poSkozeni, které
na predmétu najmu zptsobil sém nebo osoby, které piipadnd jsou u najemce
v zamé&stnaneckém &i obdobném poméru a tfeti osoby. Néjemce se zavazuje provadét a
hradit ndklady spojené s obvyklym udrZovanim nebytovych prostor, které jsou pfedmétem
ndjmu, (malovani, ¢iSténi) a provadét a hradit drobné opravy v t&chto nebytovych
prostorech (vyména vypinall, zdsuvek, zafivkovych trubic, opravy jednotlivych &asti
oken a dvefi to je zasklivani, vyména zamk, klik, kli&h, prahii dvefi).
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10. Néjemce se zavazuje umozZnit pronajimateli za pfitomnosti ndjemce po pfedchozi domluvé
pfistup do pfedmétu n4jmu za ucelem kontroly dodrZovéni podminek této smlouvy.
Néjemce nesmi byt kontrolou zbytené obtéZovan. Za stejnych podminek umoZni najemce
piistup do pfedmétu najmu reviznim technikiim.

11. V pfipadé ukon€eni ndjmu je ndjemce povinen pfedat pronajimateli nebytové prostory,
které jsou pfedmétem ndjmu vyklizené a ve stavu odpovidajicimu b&Znému opotfebeni
nebytovych prostor jeho uZivanim k téelu sjednanému ve smlouvé. O piedéni a prevzeti
nebytovych prostor bude mezi pronajimatelem a ndjemcem sepsan protokol.

12. N4jemce se zavazuje uhradit veSkeré néklady vynaloZené pronajimatelem v souvislosti
s odstranénim kod zjiSté€nych a f4dné zaznamenanych v protokolu o pfedani a prevzeti
nebytovych prostor, které jsou pfedmétem najmu, za které odpovidd ndjemce. Uhrada
vynaloZenych nékladi je splatnd ve 1hiité 10 dnd ode dne doruceni faktury pronajimatele,
ke které bude pfiloZen podrobny rozpis skutecné€ vynaloZenych ndkladi vynaloZenych
v souvislosti s odstranénim 3kod.

¢L 7
Zinik ndjmu

Néjem lze ukonéit kdykoliv pisemnou dohodou obou smluvnich stran.

2. Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni pisemné vypov&dét tuto smlouvu kdykoliv bez
udéni diivodu. Vypovédni lhiita ¢ini 3 mésice a pofind bé&Zet prvnim dnem kalendéiniho
meésice nasledujiciho po doruceni plsemné vypovédi druhé smluvni strané.

3. Néjem déle zanika:

a) zénikem pfedmétu najmu,

b) zinikem nédjemce.

4. Pronajimatel je také oprdvnén odstoupit od smlouvy v pFipadé prodleni ndjemce
s thradou ndjemného dle &l. 4 této smlouvy o vice nez 30 dni.

—

&.8
Smluvni pokuty
1. Pro pfipad poruseni povinnosti ndjemce uvedenych v ¢l. 6 této smlouvy, sjednavaji strany
smluvni polcutu ve vydi 5 000,-K¢& za porufeni jedné kazdé z nich. Smluvni pokutu je
nijemce povinen zaplatit do deseti dnti ode dne dorudeni vyzvy k zaplaceni smluvni
pokuty bez ohledu na zavinéni a vedle $kody, kterd pronajimateli vznikla porusenim
sjednané povinnosti.

2. Pro pfipad poruSeni povinnosti ndjemce sjednané v &l. 2 této smlouvy, sjedndvaji strany
smluvni pokutu ve vysi 100 000,-K¢&. Smluvni pokutu je ndjemce povinen zaplatit do
deseti dni ode den doru€eni vyzvy k zaplaceni smluvni pokuty bez ohledu na zavinéni a
vedle Skody, kterd propajimateli vznikla poruSenim sjednané povinnosti.

3. Zanik smlouvy dohodou & vypovédi se nedotyka naroku na zaplaceni smluvni pokuty,
ktery vznikl pronajimateli porudenim sjednané povinnosti jesté pfed zdnikem smlouvy.

? u-zl.l'
S
il

. 'h.-{;%
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¢l 9
Zavéredna ustanoveni
Néjemce je povinen se v otdzkach touto smlouvou vyslovné neupravenych /napf.
‘nakladéni s odpady, poZamni ochrana, bezpecnost a ochrana zdravi pfi praci apod./ fidit
platnou prévni tpravou.

Zmény této smlouvy lze udinit pouze pisemnymi dodatky odsouhlasenymi ob&ma
smluvnimi stranami. Pokud se smluvni strany v této smlouvé odchylily od pfislusnych
aistanoveni zdkona, prohladuji vyslovng, Ze tato ujedndni maji pfednost pfed zn&nim
zédkona.

Smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich, z nichZ kazda smluvni strana obdrZi jeden. Obé&
vyhotoveni podepsand smluvnimi stranami maji pravni u€inky origindlu.

Smluvni strany si smlouvu pfedetly, vyslovné prohlasuji, Ze tato smlouva nebyla uzaviena

- vtisni ani za jednostranné nevyhodnych podminek a smlouvu podepisuji pfi prohlaSeni

svobodné viile prosté omylu ve znéni, pravech a povinnostech z ni vyplyvajicich.

Mésto Rokycany ve smyslu ustanoveni § 41 zdkona &. 128/2000 Sb.,zdkona o obcich
potvrzuje, Ze u pravnich Gkond obsaZenych v této smlouvé byly splnény ze strany mésta
Rokycany vegkeré zédkonem stanovené podminky- ve formé& pfedchoziho zvefejnéni
(vyvéseno dne 14.1.2011 sejmuto dne 4.2.2011 odsouhlaseni &i schvéleni (rada mésta dne
1.3.2011 &, usneseni €. 8046), které jsou obligatorni pro platmost tohoto pravniho tikonu.

Prilohy:

Pfiloha ¢.1 . Pidorysné plany pfedmétu najmu.

Pifloha £.2 : Podminky pro poskytovani sluZeb s ndjmem spojenych.
Priloha ¢.3 : Identifikace odb&mych mist tepelné energie u nijemce.
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PODMINKY pro poskytovani sluzeb.

1. Odvoz pevného odpadu :

SluZba neni predmétem smlouvy o ndjmu nebytovych prostor.
Néjemce mé vlastni smlouvu s osobou opravnénou k témto sluZbam.

2. Vodné - stodné :

Provozovna nijemce nema vlastni odedtovy vodomér.

Spotreba pitné vody ve spoleénych prostorech (WC, kuchyi) se vypoéitd pomémym
mnoZstvim vody na jednu osobu za sledované obdobi, s pouZitim technického vypoétu.

Pii fakturaci ndkladii se pronajimatel fidi cenovou sazbou, kterou hradi dodavateli.

3. Srazkova voda:

Néjemce se podili na dhradé ndkladl za sréZkovou vodu pomémou ¢&asti z celkovych ndkladi
dle pronajaté plochy. Podkladem tomuto je sbérna fakturace od dodavatele.

4. Elektricka energie :

a) Kanceldr :

Néjemce neméa podruzny elektromér.

Nédjemce hradi pomérnou vysi ndkladl za spotfebu elektrické energie pronajatych prostor
mistnosti €. 313 dle pronajaté plochy, tj. 15,74 m?.

b) Spolecné prostory objektu Zdar :

Néjemce hradi pomé&rnou vy3i ndkladl za spotfebu elektrické energie spoleénych prostor, tj.
osvétleni schodi§té, elektrické rozvodny, spole¢né chodby mezi Ia II. n. p., chodby ve IIL.
n.p., vytahy, socidlni zafizeni a ohfev vody. -

Néjemce hradi pronajimateli ndklady ve vy$i 0,35 % z celkové spotieby.

Podkladem k t€mto poskytovanym sluZbim je sb&ma fakturace od dodavatele.
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5. Vytipéni:

Podminky pro vytdpéni se timto stanovi s pouZitim zdkona ¢&. 458/2000 Sb. a jeho
provadécich vyhlaSek a pozdéjsich predpist, takto :

a) Pravidla pro vytdpéni - § 3 :

Otopné obdobi zagina 01. zaf{ a kon&i 31. kvétna nasledujiciho kalendainiho roku.

Vytépéni se zahdji v otopném obdobi, kdyZ primémé denni teplota venkovniho vzduchu
poklesne pod +13 st.Celsia ve dvou dnech po sobé nésledujicich a podle vyvoje podasi nelze
otekévat zvyseni této teploty nad +13 st. Celsia pro nésledujici den.

Vytépéni se omezi nebo prerusi v otopném obdobi, kdyZ priimérné denni teplota venkovniho
vzduchu vystoupi nad +13 st. Celsia ve dvou dnech po sobé nésledujicich a podle vyvoje
podasi nelze ofekavat pokles teploty pro nasledujici den.

V topném obdobi bude provadéno trvalé vytapéni v dobé od 6.00-hod. do 22.00-hod. s
no¢nim ttlumem v dobé& od 22.00-hod. do 6.00-hod.

b) Regulacéni opatreni - § 6 :

Néjemce nesmi pfipojit bez pisemného souhlasu pronajimatele k zafizeni, které je pfedmétem
smlouvy, Z&dného jiného dal$iho icastnika ani jiné odb&mi zafizeni.

¢) Mista dodavky a odbéru teplaa TUV :

Ode dne uéinnosti ndjemni smlouvy bude pronajimatel zaji§tovat vytapéni do uvedenych
mistnosti nijemce.
Cisla mistnosti dle stavebniho vykresu jsou tato : 301 ; 313 ; 319 ; 337 ; 338.

Pfiloha ¢. 3 smlouvy o najmu nebytovych prostor obsahuje plochy mistnosti.

d) Prepocet vytdpéné plochy :

Celkova skute¢nd vytap&né plocha piedstavuje 25,04 m2

Pfepocet se provadi dle skutené vytdpéné podlahové plochy, a to dle koeficientd 0,435 1
1,2;

Celkova upravena plocha pro dodavky tepelné energie za Glelem vytdpéni provozovny
piedstavuje 27,618 m2.

Piiloha ¢&. 3 téchto podminek obsahuje vlastni “pfepolet spouZitim koeficientd kazdé
jednotlivé mistnosti ve véci odbéru tepla. ’
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e) Meéreni spotrFeby tepla :

V kotelné, vytapéjici nebytové prostory najemce, je provedena instalace méfidel, kterd méi
vyrobu tepelné energie. Tato méfidia jsou spolecna pro vice najemct souéasné.

Meéfeni provadi spoleénost provozujici tepelné hospodafstvi, kterd na zdkladé provedenych
odedth vystavi dafiové doklady.

Pfi fakturaci ndkladu se pronajimatel fidi cenovou sazbou, kterou hradi dodavateli

) Doplaujici ustanoveni :

Pronajimatel se zavazuje informovat o vypadku dodavek a délce jejich trvani nejpozdéji
nasledujiciho pracovniho dne, sd&lovat terminy planovanych oprav nejpozdgji 30 dni pied
terminem jejich provédéni a bez zbytedného odkladu pfedkladat dodatky k této smlouvé,
vyplyvajici ze zmén uvedenych ve smlouvé a jejich pfilohach.

Néjemce se zavazuje informovat o poruchach nebo o provéadénych operacich na zafizeni,
které mohou mit vliv na systém zasobovani teplem ze zdroje nebo zafizeni dodavatele a zajisti
potiebnou soucinnost s pronajimatelem.

Néjemce je povinen vracet veskeré teplonosné medium ( topnou vodu ). Ndjemce je povinen
hlésit veSkeré skutenosti, které maji souvislost sndvratnosti teplonosného media, tj.
vypousténi otopného systému nebo jejich &isti v souvislosti s opravami nebo upravami
zafizeni a podobné.

6. Ostatni ndklady :

Néklady na revize, prohlidky poZarnich hydrantd, hasicich zafizeni, uklidové prace
spoleénych prostor budou ndjemci vyuctovany 1x roéné, a to v procentovém poméru dle
pronajimané plochy objektu Zd'ar.

Na najemce pfipada z téchto nakladd k hradé vyse 0,40 % z celkovych nakladi.

Podkladem k vyuactovani budou dodavatelské faktury.
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Identifikace odbéri tepelné energie

prepoét. | pfepoctena
mistnost &. nazev plocha m2 | koeficient | plocha

301 Cast chodby 7,60 1 7,600

313 kancelar 15,74 T 18,888

319 &ast kuchyné 0.75 1 0,750

337 umyvarna muzi 0,20 0,4 0,080

333 WC muzi 0,75 04 0.300
Celkem

plocha 25,04 27,618




