188/04/01

SMLOUVA

o najmu nebytovych prostor dle zak. ¢. 116/90 Sh. v platném zné&ni

1.Hlavni mésto Praha, Marianské nameésti 2, Praha 1, zastoupené

TRADE CENTRE PRAHA akciova spole¢nost /TCP/, Blanicka 28, 120 00 Praha 2,
zapsana v obchodnim rejstFiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile B,
vloZzka 43, zastoupena panem ing. Bohumilem Machem, generalnim feditelem

IG: 00409316 (dale jen pronajimatel)

a

2. KARA Trutnov, a.s., Bohuslavicka 84, 541 03 Trutnov 3, zapsanou v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové v oddile B, viozka 1676,
zastoupena panem ing.Zdefikem Rinthem, pfedsedou predstavenstva

IC: 25272314 (dale jen najemce)

uzaviraji podle ustanoveni § 3, odst. 3, zakona &. 116/90 Sb. v platném znéni tuto
smlouvu
I

Prohlaseni

1. TRADE CENTRE PRAHA akciovéa spole¢nost /TCP/ prohladuje, Ze je na zakladé
Smlouvy o obchodnim vyuZiti a spravé ze dne 30.11.1994 a pfiloZzené plné moci k této
smlouve (pfiloha ¢. 1) opravnéna pronajimat nebytové prostory objektu &.p. 4186,
Narodni 37, Praha 1, ktery je ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy. Hlavni mésto Praha
neni platcem DPH.

2. Najemce prohlasuje, Ze je ve smyslu obecnych predpisti zpUsobily k podnikani, coz
doklada kopii vypisu z obchodniho rejstfiku (pfiloha &. 2).

Il.
Predmét najmu

Pronajimatel touto smlouvou pronajlma najemci nebytové prostory v pfizemi objektu
uvedeném v &lanku I/1 o vyméie 91 m? véetng& 2 vitrin (€ 3 ad4) umisténych na
fasadé objektu pred vstupem do prodejny. Jedna se o prodejnu umist&nou na rohu
Narodni 37 a prichodu do Martinské ulice se vstupem z Narodni 37. Vegkeré
pronajimané prostory jsou vyzna€eny na situaénim planku (pfiloha &. 3 smlouvy).

M.
Ucel najmu

Najemce bude uZivat pronajaté prostory vyhradné jen ke smluvné uréenym Géellim
jako prodejnu  kozZenych odévl, koZesin, koZené a koZeSinové galanterie a sluZeb
souvisejicich.
Iv.
Doba najmu

1. Najem se sjednava na dobu urcitou od 20.7. 2004 do 31. 12. 2009.
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2. Najemce ma pravo nejpozdéji 3 mésice pied skoncenim platnosti této najemni
smlouvy uplatnit pisemné u pronajimatele prednostni pravo na uzavieni nové najemni
smlouvy na dalS$i obdobi. Dojde-li mezi pronajimatelem a najemcem k dohod& o
novych najemnich podminkach véetné najemného, je pronajimatel povinen tuto
smlouvu s najemcem uzavrit.
V.
Cenova a finanéni ujednani

1. Za uzivani pfedmétu najmu stanovi se pro obdobi od 20.7.2004 do 31.8.2004
smluvni najemné ve vysi 150 000,-KE a dale od 1.9.2004 se stanovi smluvni
mésiéni najemné ve vySi 150 000,-KE. Najemné bude kazdy rok k 1. dubnu
valorizovano o 2/3 inflace vyhlagené Ceskym statistickym Gfadem za piedchozi rok, a
to pocinaje 1.4.2006. Najemne je osvobozeno od DPH dle § 30 odst. 4 zak. 588/1992
Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu.

2. Za veskeré dalsi sluzby poskytovane pronajimatelem v souvislosti s uzZivanim
pronajatych prostor najemcem se stanovi mésicni zaloha na sluzby v celkové vysi
4 000,-K¢& dle tohoto rozpisu :

druh sluzby zapoéitatelné m’ zapocitatelné osoby
vodné, stocné o 2
topeni 91 --
ohrev TUV - 2
odvoz odpadu 91 --
elektromér preveden na najemce -- --

Najemce je povinen kazdoro¢né do 10. listopadu oznamit pisemné& pronajimateli
primérny pocet osob uZivajicich pfedmétné nebytové prostory v daném roce.
V pfipadé, ze tak najemce neu€ini, bude pro Gc€ely vylctovani sluzeb pocet osob
stanoven odbornym odhadem.

Roéni vyuctovani skuteénych nakladi na vySe uvedené sluzby za pfedchozi
zuctovaci obdobi, spoleéné s dani z pfidané hodnoty, pfedloZi pronajimatel najemci
kazdorocné do 20. ledna. Na rozdil mezi skuteénymi naklady za poskytované sluzby a
celkovou Uhradou zaloh na tyto sluZby v uplynulém roce vystavi pronajimatel najemci
fakturu.

Na podkladé tohoto vylUctovani nebo pfi zvyseni cen jednotlivych druhll sluzeb od
dodavatell o vice nez 10 % ma pronajimatel pravo pfiméfené zvysit zalohu na
poskytované sluzby s platnosti od nasledujiciho &tvrileti po oznameni najemci.
Najemce se zavazuje takto upravené zalohy platit.

3. Za obdobi od 20.7.2004 do 31.8.2004 uhradi najemce najemné a zalohy na
sluzby dle odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku nejpozdéji do 20.7. 2004. V opaéném pfipadé
ma pronajimatel pravo bez predchoziho upozornéni od této smlouvy odstoupit.

4. Najemce bude hradit najemné a zalohy na sluzby dle odst. 1 a 2 tohoto Clanku
vzdy do 10.dne predchoziho mésice, za kiery ma byt ndjemné a zalohy na sluzby
uhrazeny, ve prospéch uctu ¢. [ - -
Nameésti republiky 3a, Praha 1, variabilni symbol pro najemné je 315820 a pro zélohy
na sluzby 324820.
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5. Néjemce se zavazuje sloZit nejpozdéji do 20.7.2004 na ucet pronajimatele
¢ 2 rizbilni symbol 3242820 kauci ve vysi 300 000,-K¢. Kauce
bude najemci vracena dle dohody smiuvnich stran, nejpozdéji do 2 tydnli po skonceni
najemniho vztahu. Pronajimatel ma pravo z kauce pfed jejim vracenim odecist
prokazatelné dluzné najemné, platbu za sluzby, ¢&i jinak zplsobenou $kodu
pronajimateli. Uroky z kauce naleZi najemci. V pfipadé, Ze nebude kauce v plné vysi
a v uvedeném terminu slozena, ma pronajimatel pravo bez pfedchoziho upozornéni
od této smlouvy odstoupit.

6. Pro véasnost Uhrady je rozhodujici den, kdy banka najemce provede prevod
prislugné éastky ve prospéch Uctu pronajimatele.

7. Bude-li najemce v prodleni s placenim najemného nebo zaloh na sluzby, zavazuje
se uhradit za kazdy den smluvni arok z prodleni ve vysi 0,1% z v€as neuhrazené
castky.
VL.
Uzivani pronajatych prostor, podnajem

1. Prongjimatel pifeda a najemce pfevezme pronajaté prostory na zakladé
predavaciho protokolu. Nepfevezme-li nebo odmitne-li najemce pronajaté prostory
prevzit, ma pronajimatel pravo od smlouvy s okamZitou platnosti odstoupit.

2. Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni najemce opravnén
umistit na vnéjsi plochy pfedmétu najmu zadné predméty. Odpovédnost za Skody,
které vzniknou v souvislosti s umisténim pfedmétl, ma najemce.

3. K oznaceni provozovny budou vyuZity stavajici plochy k tomuto uréené. Zplsob
oznaceni provozovny najemce pfedem predlozi ke schvaleni pronajimateli.

4. Najemce bere na védomi, Ze jim vneseny movity majetek do pronajatych prostor
neni poji§tén v ramci pojistky pronajimatele ,sdruzeny Zzivel”. Pripadné pojisténi si
najemce zajistuje sam.

5. Najemce je povinen v pronajatych prostorach samostatné zajiStovat pozarni
ochranu a bezpecnost prace v souladu s obecné platnymi pravnimi predpisy.

6. Najemce muze pronajaté prostory dat do podnajmu jen po pfedchozim pisemném
souhlasu pronajimatele.
VIL.

Udrzba a opravy pronajatych prostor

1. Najemce bere na védomi, ze pfedmé&tiné nebytové prostory jsou v objektu, ktery je
pamatkové chranén a pfi vedkeré své &innosti tuto skuteénost vZzdy zohledni.

2. Najemce nesmi provadét stavebni Upravy v pronajatych prostorach bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Poruseni tohoto ustanoveni mize
byt divodem k vypovédi z pronajatych prostor. V pfipadé&, zZe najemce upravi po
pfedchozim souhlasu pronajimatele pfedmét najmu vlastnim nakladem, nezavazuje
se pronajimatel k thradé té&chto nakladd.
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3. Najemce se zavazuje, Ze bude udrzovat pronajaté prostory v fadném stavu. Béhem
doby najmu je najemce povinen provadét v pronajatych prostorach na vlastni naklady
potifebné drobné opravy. Pro jejich rozsah a povinnost Uhrady bude pouZzito znéni
Nafizeni vlady ¢. 258/95 Sb. s tim, Ze pro tyto Ucely je najemce v ocbdobném vztahu
jako najemce bytu.

4. Najemce se zavazuje ohlasit pronajimateli neprodlené nezbytnost provedeni
takovych oprav, k nimz je povinen viastnik nemovitosti. Nesplnénim této povinnosti
odpovida najemce za skodu, ktera by tim pfipadné vznikla.

5. Ngjemce je povinen umoznit pronajimateli (jim povéfenému zastupci) vstup do
véech pronajatych prostor vzdy po pfedchozim ohlaSeni nejméné dva dny pfedem.
Tato podminka ohlaseni neplati v pfipadé havarie nebo nebezpedi jiné Skody na
pronajatych prostorach.

6. Za poskozeni pronajatych prostor jakoz i zafizeni nalezejiciho k pronajatym
prostoram je najemce povinen uhradit Skodu v pfipadé, Ze byla zpusobena jim,
osobami patficimi k jeho firmé& nebo podngjemniky, navitévniky, dodavateli apod.

VIil.
Skoncéeni hajmu

1. Najemni vztah koncCi uplynutim doby, na kterou byl sjednan.

2. Vlypovédét tuto smlouvu pred uplynutim sjednané doby miZe najemce z dlvod
uvedenych v § 9, odst. 3, pism. a) aZ c) a pronajimatel z duvodlt uvedenych v § 9,
odst. 2, pism. a) az g) zakona €. 116/90 Sb. Vypovédni Ihita Cini jeden mésic a
pocne bézet prvnim dnem meésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi.

3. Ke dni zaniku najmu je najemce povinen pronajaty prostor vyklidit a vyklizeny jej
odevzdat pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k mife b&Zného
opotfebeni. O zpétném pfedani bude vyhotoven pisemny protokol, ve kterém v
pfipadé vyssiho poskozeni pronajatych prostor nez by odpovidalo béZznemu
poskozeni, sjednaji smluvni strany vysi Ghrady, kterou je najemce povinen neprodlené
uhradit pronajimateli.
IX.
Salvatorni klauzule

Pokud nékteré z ustanoveni této najemni smlouvy bude nebo se stane neplatnym, je
platnost zbyvajicich €asti smlouvy nedotCena. Na misto neplatného ustanoveni
dohodnou smluvni strany takove doplnéni, které by pfi znalostech pravni véci urcily pfi
sjednani smlouvy tak, aby byl dodrzen ucel smlouvy.

X.
Zavérecna ustanoveni

1. Nedilnou souéasti této smlouvy o najmu nebytovych prostor jsou tyto pfilohy:
Pfiloha €. 1 - PIna moc udélena vlastnikem objektu

Priloha €. 2 - Fotokopie vypisu z obchodniho rejstriku najemce

Priloha €. 3 - Situacni planek
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2. Tato smlouva pfedstavuje UpIné ujednani smluvnich stran. Veskeré zmény a
dopliiky této smlouvy jsou mozné pouze pisemnou formou a za souhlasu obou
smluvnich stran.

3. Skute¢nosti neupravené touto smlouvou se fidi pfisluSnymi predpisy, zejmeéna
zakonem ¢&. 116/90 Sb. v platném znéni a obcanskym zakonikem.

4. Smlouva je vyhotovena v Sesti stejnopisech, pficemz Ctyfi vyhotoveni obdrzi
pronajimatel a dvé najemce (z toho jedno vyhotoveni pfi podpisu smlouvy a druhé po
vyznaceni dolozky hl.m.Prahou, ve smyslu § 43 z.€. 131/2000 Sb.).

5. Tato smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

6. Najemce je povinen oznamit neprodlené pronajimateli jakoukoli zménu
identifika¢nich Udajl uvedenych v preambuli smlouvy.

7. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni
evidenci smluv(CES) vedené hl.m.Prahou, ktera je vefejné pfistupna a ktera obsahuje
udaje o smluvnich stranach, predmetu smlouvy, Ciselné oznacCeni této smlouvy a
datum jejiho podpisu.

8. Smluvni strany prohlasuji, Zze skute€nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu §17 obchodniho zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti
a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

9. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze tato smlouva je sepsana dle svobodné vile a
jako spravnou ji stvrzuji svymi podpisy.

"l 3 [
V Praze dne ...\}. e

...........................................................

Hlavrf?g.i mésto Praha zastoupené
TRADE CENTRE PRAHA KARA Trutnov, a.s.

akciova spolecnost /TCP/ KARA Trutnov, a.s.

= W‘?@ TRADE CENTRE PRAHA Bohuslavickd 84

= i&l‘g,, J  akolové spolednost 541 03 Truinov 3
Blanicka 28

©) 120 00 PRAHA 2
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PLNA MOC

Hiavni mésto Praha, se sidlem Prahg 1, Marianské nim. & 2
ICO:. 064581 '
Zastoupené panem Tomagem Szennaiem,

Clenem rady Zastupitelstva

zmocliuje

Trade Centre Praha akciova spole¢nost, se sidlem Praha 2, Blanicks 28,
ICO: 409316
zastoupend Ing. Antoninem Horikem,
- generalnim feditelem

Narodni 37, &.p. 416, uzaviené dne 30.11.1994 v souladu s touto smiguvoy Jjednal jménem.
HI. m. Prahy 2 pa sviaj et v t&chto opravnénich:

1.) Uzaviral smlduvy na ostrahu objekts 3 na jejich pojistini, dale smlouvy o inkasu, kupni
smlouvy na jednotlivé druhy shiZeb a smiouvy o dilo, Pfip. jiné smlouvy v rozsahy nezbytném
pro Fadnou spravy nemovitosti a jejich plymuly provoz,

2.) Uzaviral najemni snﬂouvy na bytové, nébytové-prostmy a plochy objektu, predaval najemmi

-

iednotky nijemciim, pH skondeni 24imu je od nich protokolamé prejimai.

5.) Pozadoval Pristup do najemnich Jednotek za tgelem kontroly, zda jsou uz"ivény fadnym
zptisobem a dgva] nijemcim pisemnou vystrahy_
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tadné i mimofadné opravné prosifedky a to prostrednictvim fyzickych osob, k tomu
opravnémych. ' ' ‘

8.) Podaval piihlasky a provadél finanéni vypotadani dotace ze statniho rozpodtu na tepelnou
energii dle nafizeni vlady & 251/1994 Sb., kterym se stanovi podminky pro poskytovani a
finanéni vypotadani dotace ze statniho rozpodétu na tepelnou energii dodavanou k vytapéni
domovnich objekti. ' ' '
9.) Uplatiioval zejména zikon &. 199/1994 Sb., o zad4véni vefejnych zakizek, v platném znéni,
a dale zikon & 222/1994 Sb, o podminkich podnikani 2 o vykonu statni spravy v
energetickych odvétvich a o stitni energetické inspekei.

10.) Sjednaval smlouvy o pojisténi majetku a pojisteni odpov&dnosti za Skody, za néZ odpovidi
vlastnik nebo sprivce nemovitosti.

Zmocnénec bude privni ikony, k nim# je touto plnou moci oprivnén, vykonava
prostfednictvim svich statutimich orgdnd, jako¥ i pracovniky, povéfenymi k tomu vnitinim
piedpisy zmocnénce, popt. témi svymi pracovniky, u nichZ je to, ‘vzhledem k jejich pracovnimu
 zafazeni obvyklé (ust. § 20 odst. 122 obé¢. zik)). : '

Tato plod moc plati ode dne podpisu cb&ma stranami’ do doby trvani smlouvy o obchodnim
vyuZiti a spravé objektu. SouCasné se ukoncuje platnost piivodni plné moci , vystavené dne
30.11.19%4. ' - S

V Praze dne 25.3.1998

Tuto plnou mo¢ piijimam:

™ YRADE CENTAE PRAHA

o ..,...,._..__‘é"_:_.,.,} akciovi spoleénost
Blanicka 28
@ 120 00 PRAHA 2
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v vyepis

z obchodnihe rejstfiku, vedeného .
RKrajekim soudem v Hradei Kralové
oddil B, vloZka 1676

Clhohodni Tirma: KaRA Trutnov, a.s.

ooy

Sidlo: Trutnov 3, Bohuslavickad 84, Ps® 541 03

Identifikadéni &islo: 252 72 314

- Zpracovani koZedin

- V¥roba textilnich, koZanych a koZeinickych vyrobkii.

- Nakup zboZi za Géelem prodeje, prodej viéeinsd zahranidni
cbchodni Sinnosti.

= Zprostiedkovatelska &innost.

Statutdrni orgdn - pfedstazvenstvo:

Pfedseda pfedstavenstva: Ing. Zdendk Rinth, r.&. 510329/07S
‘Brno, Lidickd 32, okres Brno-msto, PSC 602 00
den vzniku funkeoe: 14 biezna 2002
den vzniku &lenstvi v pfedstavenstvn: 14.bfezna 2002

Mistopfedseda pfedstavenstva: Miroslava Seidelova, r.&. BBE5209/1292
Praha 9 - Horni Pofernice, Meziho#i 2214, paf 193 00
den vzniku funkae: 14.bfezna 2002
den vzniku Clenstvi v predstavenstvu: 14 .bfFezna 2002

Clen pfedstavenstva: Ing. Jana Cermdkova, r.&. 625111/0701
Svoboda nad Upou, Horskd 64, okres Trutnev, PSC 542 24
den vzniku &lenstvi v pfedstavenstvu: 14 .bFezna 2002

Zpusch Jjedndni jménem spolednoasti: .
Za piedstavenstvo jednid navenek jménem spolednosti samestatné
predseda pFedstavenstva.

[

czordi rada:

Predseda dozordi rady: Jana Supova, r.&. 416228/044
Trutnov, Prokopa Holého 433, PSC 541 01
den wvzniku funkce: 14.bhifezna 20602
den vEniku €lenstvi v dozorfl radd: 15.prosince 2000

MistopFfedseda dozordi rady: Jarmila Rinthova, ».&. 535517/005
Trutnov, Zahradni méste 198, peé 541 01
dan veniku funkcee: 14.bFegpna 2002
den vzniku clenstvi v dozordi radé: 14.bfezna 2002




eddil B, vlotka 1676

Clen dozordi rady: Ing. Alena Fojoikevd, r.&. 565705/1323
Hradec Kralové, Skroupova 11ié, ps€ 500 02
den vzniku &lenstvi v dozordi radé: 14 .biezna 2002

Aksie;

202 ks kmenové akcie na jmého ve imenovité hodnoté 100 000,- K&
v listinné podobé. Akcie na jméno je pFevoditelnid pouze s
pfedchozim souhlasem valné hromady. Tente organ spoleénosti
je povinen udéleni scuhlasu odmitnout v pFipadé, Ze by
nabyvatel zkeoii byl ve veztahu ke spolednosti ocschou v
konkurenénim postaveni nebo osobou jednajici v rozporu se
zajmy spolefnosti, nebo by takovym pFevoder byle cohrofenc
obchodni tajemstvi spelednosti nebo jeji dobré Jjméno
(Eirma) .

fékladni kapitdl: 20 200 000,- K&
Ostatni skutelnosti:
- Splacenc 100 % zékladﬂiho Jjméni spelefnosti.
—————————————— Spravnost tohoto vipisn se pot&rzﬁje S mE R e r———
Krajsky soud v Hradei Kralové
Datum: 21.06.2004

Eislo vypisu: 13618/2004

o
o
;3‘%?@5:’

Vyhotovil: Mazanek David
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“Plalfz’, Hérodal 1r..37, Praha
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