ev.¢. 371/04/02
SMLOUVA
o najmu nebytovych prostor dle zak. €. 116/90 Sh. v platném znéni

1. Hlavni mésto Praha, Marianské namésti 2, Praha 1, zastoupené

TRADE CENTRE PRAHA akciova spole¢nost /TCP/, Blanicka 28, 120 00 Praha 2,
zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile B viozka 43,
zastoupena Ing. Bohumilem Machem, generalnim feditelem

IC: 0040 9316, DIC: CZ 00409316 (dale jen pronajimatel)

a

2. Dagmar Hnilickova, bytem Parizska 19, Praha 1
ICO: 10154345, bankovni spojeni: €.4.
(dale jen najemce)

uzaviraji podle ustanoveni § 3, odst. 3, zakona &. 116/90 Sh. v platném znéni tuto smlouvu.

l.
Prohlaseni

1.1. TRADE CENTRE PRAHA akciova spolecnost /TCP/ prohlasuje, Zze je na zakladé
Smlouvy o obchodnim vyuziti a spravé ze dne 28.6.1996 a pfiloZzené plné moci k této smlouvé
(pfiloha €. 1) opravnéna pronajimat nebytové prostory objektu ¢.p. 365, Narodni 43, Praha 1,
ktery je ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy.

1.2 Najemce prohlasuje, Ze je ve smyslu obecnych predpist zplsobily k podnikani, coz
doklada kopii vypisu z obchodniho rejstriku (pfiloha &. 2).

1l.
Predmét najmu

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci nebytové prostory v objektu uvedeném v
&lanku |. odst. 1. o celkové vyméfe 271,53 m? a to v pfizemi mistnosti &.31-3 - 27,25m?, 31-4 -
57,36m° 30 - 10,38m° 3p - 25,00m? 3r - 21,00m? -vylohy celkem 34,91m® v 1.patfe
mistnosti &. 114a - 13,53m? 114b - 2,71m?, 114c - 2,03m* 114d - 6,23m°, 114e - 1,90m?, 114f
- 1,23m? 114g - 1,10m? a v suterénu mistnosti & 014a - 66,93m® . Veskeré pronajimané
prostory jsou vyznaéeny na situaénim planku (priloha €. 3).

M.
Ucel najmu

Najemce je povinen uZivat pronajaté prostory v souladu s provoznim fadem vyhradné jen ke
smiuvné uréenym Géelim jako prodejnu skla a porcelanu .

Iv.
Doba najmu -
IV.1  Najem se sjednava na dobu urcitou od 1.1. 2005 do 31.12. 2009.

IV.2 Najemce ma pravo nejpozdéji 3 mésice pred skonlenim platnosti této najemni
smlouvy uplatnit pisemné u pronajimatele prednostni pravo na uzavieni nové najemni smlouvy
na dalsi obdobi. Dojde-li mezi pronajimatelem a najemcem k dohodé o novych najemnich
podminkach vcéetné najemného, je pronajimatel povinen tuto smlouvu s najemcem uzaviit.
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V.
Cenova a financni ujednani

V.1.  Za uzivani predmétu najmu stanovi se smluvni najemné ve vysi 115 000,- KE mésicné.
Najemné bude kazdy rok k 1. dubnu valorizovano o 2/3 inflace vyhlagené Ceskym statistickym
Ufadem za pfedchozi rok, a to pocinaje 1.4.2006. Najemné je osvobozeno od DPH dle § 56
odst. 4 zak. 235/2004 Sb. o dani z pridané hodnoty v platném znéni.

V.2. Za veskeré dalsi sluzby poskytované pronajimatelem v souvislosti s uZivanim
pronajatych prostor najemcem se stanovi mésicni zaloha na sluzby v celkové vysi 1 000,- K&
véetné platné sazby DPH, dle tohoto rozpisu:

druh sluzby zapoéitatelné m” zapoéitatelné oscby
vodné, stoéné — 2
odvoz odpadu 141 '

V.3. Najemce je povinen kazdoro¢né do 10. listopadu oznamit pisemné pronajimateli
pramérny pocet osob uZivajicich pfedmétné nebytové prostory v daném roce. V pfipadé, Ze
tak najemce neucini, bude pro Ucely vylétovani sluZzeb pocet osob stanoven odbornym
odhadem.

V.4. Roéni vyuétovani skutecnych naklad(l na vyse uvedené sluzby za predchozi zuctovaci
obdobi, spolecné s dani z pridané hodnoty, pfedlozi pronajimatel najemci kaZdoroéné do 20.
ledna. Na rozdil mezi skuteénymi naklady za poskytované sluzby a celkovou Ghradou zéloh na
tyto sluzby v uplynulém roce, vystavi pronajimatel najemci fakturu se 14 denni splatnosti.

- Pripadny preplatek bude najemci vracen na Ucet uvedeny v preambuli této smlouvy.

V.5. Na podkladé tohoto vytctovani nebo pfi zvy$eni cen jednotlivych druht sluzeb od
dodavatel( o vice nez 10% ma pronajimatel pravo pfiméfené zvysit zalohu na poskytované
sluzby s platnosti od nasledujiciho Ctvrtleti po oznameni najemci. Najemce se zavazuje takto
upravené zalohy platit.

V.6. Najemce bude platit najemné a zalohy na sluzby dle odst. 1. a 2. tohoto ¢Elanku
mésicné predem vzdy do 10. dne mésice, ktery predchazi mésici, na ktery ma byt najemné
zaplaceno, ve prospéch uctu ¢é. Bank Czech Republic a.s., nam.
Republiky 3A, Praha 1, s uvedenim variabilniho symbolu ¢é. 315 851 pro najemné a 324 851
pro zalohy na sluzby.

V.7. Najemné a'zélohy na sluzby na mésic leden 2005, dle odst. V.1 a V.2. tohoto ¢lanku,
uhradi najemce nejpozdéji do 28. prosince 2004,

V.8. Najemce se zavazuje slozit na ucet pronajimatele &. [ INGENGNGEN v-rizbini
symbol 324 2851 kauci ve vysi 116 000,- Ké ve dvou splatkach takto: 58 000,-K¢ do
28.2.2005 a 58 000,-KE do 31.3.2005. V piipadé, Ze nebude kauce v plné vysi a v
uvedeném terminu sloZzena, ma pronajimatel pravo bez predchoziho upozornéni od této
smlouvy odstoupit. VySe kauce bude zvySovana v souladu s valorizaci vy$e najemného dle
¢l. V1. tak, aby kauce dosahovala v kazdém obdobi trvani najemniho vztahu vySe dvou
mésicnich najmu véetné zéloh na sluzby. Najemce se zavazuje doplnit kauci na stanovenou
vysi vzdy ne;pozdejl do 30.4. pfislusného ka]endarmho roku (ev. do 15 dnl ode dne
doruéeni pisemné vyzvy pronajimatele.) :
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V.9. Kauce bude najemci vracena dle dohody smluvnich stran, nejpozdéji do 6 tydnl po
skonceni najemniho vztahu. Pronajimatel ma pravo z kauce pred jejim vracenim i kdykoli
Y prubehu najemniho vztahu odecist prokazatelné diuzné najemné, platbu za sluzby, telefonni
poplatky ¢i jinak zpisobenou $kodu pronajimateli. Uroky z kauce nalezi ndjemci a na pisemné
vyZadani mu budou 1x roéné pfevedeny na Ucet uvedeny v preambuli této smlouvy.

V.10. Pro v€asnost Ghrady je rozhodujici den, kdy banka najemce provede pfevod piislusné
castky ve prospéch Uctu pronajimatele.

V.11. Bude-li ndjemce v prodleni s placenim najemného nebo zaloh na sluzby, zavazuje se
uhradit za kazdy den prodleni smluvni trok z prodieni ve vysi 0,1 % z véas neuhrazené
Gastky.
VI.
Uzivani pronajatych prostor, podnajem

VI.1. Pronajimatel pfeda a najemce pfevezme pronajaté prostory pfedavacim protokolem.
Podminkou pro pfedani prostor je Uhrada najemného a zaloh na sluzby na mésic leden 2005.

VI.2. Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni najemce opravnén umistit
na fasadu objektu Zadné predméty. Odpovédnost za Skody, které vzniknou v souvislosti s
umisténim predmétt ma najemce.

VL3. K oznageni pfedmétu najmu budou vyuZity stavajici plochy k tomuto uréené. Zptsob
oznaceni najemce piedem predloZi ke schvaleni pronajimateli.

VI.4. Najemce bere na védomi, Ze jim vneseny movity majetek do pronajatych prostor neni
pojisten. Pripadné pojisténi si najemce zajistuje sam.

VI.5.  Najemce je povinen v pronajatych prostorach samostatné zajistovat pozarni ochranu a
bezpecnost prace v souladu s obecné platnymi pravnimi predpisy.

VL6.  Najemce mizZe pronajaté prostory dat do podnajmu jen po pfedchozim pisemném
souhlasu pronajimatele.
VII.

‘Udrzba a opravy pronajatych prostor

Vil.1. Najemce bere na védomi, Zze pfedmétné nebytové prostory jsou v objektu, ktery je
pamatkové chranén a pfi veskeré své cinnosti tuto skuteénost vzdy zohledni.

VIL.2. Pronajimatel pfeda nebytové prostory najemci ve stavu zpisobilém ke smluvenému
uzivani. Dalsi pfipadné naklady na Upravy si hradi najemce.

VIL.3. V pfipad&, Ze najemce upravi pfedmét najmu vlastnim nakladem, nezavazuje- se
pronajimatel k thradé téchto nakladu, i kdyz dal k Gpravam souhlas.

VIl.4. Najemce se zavazuje, Ze bude udrZovat pronajaté prostory v Fadném stavu. B&hem
doby pronajmu je najemce povinen provadét v pronajatych prostorach na vlastni naklady
potFebné drobné opravy. Pro jejich rozsah a povinnost Uhrady bude pouZito znéni Nafizeni
vliady €. 258/95 Sb. s tim, Ze pro tyto Uely je najemce prostor v obdobnych pravech jako -
najemce bytu. ,
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VIL.5. Najemce nesmi provadét stavebni Upravy v pronajatych prostorach bez predchoziho
pisemneho souhlasu pronajimatele. Porugeni tohoto ustanoveni mize byt divodem k
vypovedi z pronajatych prostor.

VIL6. Najemce se zavazuje ohlasit pronajimateli neprodlené nezbytnost provedeni takovych
oprav, k nimz je povinen vlastnik nemovitosti. Nespinénim této povinnosti odpovida najemce
za Skodu, ktera by tim pfipadné vznikla.

VIL7. Najemce je povinen umoznit pronajimateli (jim pové&fenému zastupci) vstup do véech
pronajatych prostor vzdy po pfedchozim ohlaseni nejméné dva dny predem. Tato podminka
ohlageni neplati v pfipadé havarie nebo nebezpedi jiné $kody na pronajatych prostorach. Toto
ustanoveni plati i pro sklad v suterénu &. 014c -, ktery sousedi se skladem &. 014a.

VIL8. Za poskozeni pronajatych prostor jakoZ i zafizeni nalezejiciho k pronajatym prostoram
je najemce povinen uhradit $kodu v pfipadé, Ze byla zpiisobena jim, osobami patficimi k jeho
firmé nebo podnajemniky, navstévniky, dodavateli apod.

Viil.
Skonéeni najmu

VIIL1. Néajemni vztah konéi uplynutim doby, na kterou byl sjednan.

VIIL2. Vypovédét tuto smlouvu pred uplynutim sjednané doby miize najemce z divodt
uvedenych v § 9, odst. 3, pism. a) aZ c) a pronajimatel z divod( uvedenych v § 9, odst. 2
pism. a) az g) zakona ¢&. 116/90 Sb. Vypovédni Ihita &ini jeden mésic a poéne béZet prvnim
dnem mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi. ,

VIIL3. Ke dni zaniku najmu je najemce povinen pronajaty brostor vyklidit a vyklizeny jej
odevzdat pronajimateli ve stavu v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k mife bézného opotrebeni.

.. O zpétném predani*bude vyhotoven protokol, ve kterém v pfipadé vyssiho poskozeni

pronajatych prostor neZ by odpovidalo b&Znému poskozeni, sjednaji smiuvni strany VySi
uhrady, kterou je najemce povinen uhradit pronajimatel.

ViIl.4, Pokud najemce pronajaté prostory ke dni zaniku najmu nevyklidi a nepfeda zpét

~ pronajimateli, zavazuje se uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& za kazdy

den prodleni s vyklizenim a zpetnym piedanim pronajatych nebytovych prostor.

IX.
Salvatorni klauzule

Pokud nékteré z ustanoveni této najemni smilouvy bude nebo se stane neplatnym je platnost
zbyvajicich ¢asti smlouvy nedotéena. Na misto neplatného ustanoveni dohodnou smiuvni
strany takové doplnéni, které by pfi znalostech pravni véci urcily pfi sjednani smlouvy tak, aby
byl dodrZen tcel smiouvy.
X.
Zavéreéna ustanoveni

X.1.  Nedilnou soudasti této smlouvy o ndjmu jsou tyto pfilohy:
Priloha €. 1 - Plna moc udélena viastnikem objektu o
Priloha €. 2 - Fotokopie vypisu Zivnostenského listu najemce
Priloha €. 3 - Situaéni planek
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X.2. Tato smlouva pfedstavuje Uplné ujednani smluvnich stran. Veskeré zmeny a dopliky
této smlouvy jsou mozné pouze pisemnou formou a za souhlasu obou smluvnich stran.

X.3. Skutec¢nosti neupravené touto smlouvou se fidi pfisluSnymi predpisy, zejména
zakonem €. 116/90 Sb. a obéanskym zakonikem.

X.4. Smlouva je vyhotovena v Sesti stejnopisech, pficemZ ¢Etyfi vyhotoveni obdrZi
pronajimatel a dvé najemce ( ztoho jedno vyhotoveni pri podpisu smlouvy a druhé po
vyznaceni dolozky hl. m. Prahou ve smyslu § 43 z.¢. 131/2000 Sb.).

X.5. Smlouva nabyva platnosti a (éinnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

X.6. Najemce je povinen oznamit neprodlené pronajimateli jakoukoli zménu identifikacnich
Gdaju uvedenych v preambuli smlouvy.

X.7.  Smiuvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni
evidenci smiuv (CES) vedeném hl.m. Prahou, kiera je vefejné pristupna a ktera obsahuje
daje o smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, Ciselné oznadeni této smlouvy a datum jejiho
podpisu.

X.8. Smluvni strany prohlasuji, Ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu § 17 obchodniho zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a
zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

X.9. Smiluvni strany shodné& prohlasuji, Ze tato smlouva je sepsana dle svobodné vile a
jako spravnou ji stvrzuji svymi podpisy.

DE CENTRE PRAHA

Hla&ﬂ\mesto Prana, zastoupene
akciova spolecnostc% R¥ PRAHA

= Y@gﬁ ke iova sR “ecncs‘:
; 5 o
= Blanicka 28 5
20 00 PRAHA
DOLOZKA
Potvrzujeme ve smysiu § 43 z.¢. 131 /2000 Sb.,
%e byly spinény podminky pro platnost
~ Povéfeni ciPno\,tL/
‘ zastupitelstva hl._wniho med¥a Prahy
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| PLNA MOC

Hlavni mésto Praha, se sidlem Praha 1, Marianské nim. &. 2
ICO: 064581
zastoupené panem Toméa§em Szennaiem,
Clenem rady Zastupitelstva

zmociuje

Trade Centre Praha akciovi spolecnost, se sidlem Praha 2, Blanick4 28,
ICO: 409316
zastoupend Ing. Antoninem Horakem,
generalnim reditelem

aby jako zmocnénec v souladu se smlouvou o obchodnim vyuZiti a sprawé objektu Praha 1,
Narodni 43, ¢.p. 365, uzaviené dne 28.6.1996 v souladu s touto smlouvou jednal jménem

Hl. m. Prahy a na svijj G&et v t&chto opravnénich:

1.) Uzaviral smlouvy na ostrahu objektli a na jejich pojidténi, dile smlouvy o inkasu, kupni
smlouvy na jednotlivé druhy shiZeb a smlouvy o dilo, pfip. jiné smlouvy v rozsahu nezbytném
pro fadnou spravu nemovitosti a jejich plynuly provoz. S

2.) Uzaviral néjemni smlouvy na bytové, nebytové prostory a plochy objektu, predaval n4jemni
jednotky ndjemciim, pti skondeni néjmu je od nich protokolarné piejimal.

3.) Stanovoval vy3i ndgjemného a vysi zaloh na tthradu za sluzby spojené s nijmem u bytovych
jednotek i nebytovych prostor, pfijimal platby ndjemného a ziloh na shizby, provadsl
vyactovéni a vyméahal zaplaceni dluhti vietnd poplatki z prodleni (pokut) a trokd a nahrad na
n&jemcich (piipadné jejich d&dicich & pravnich nastupcich).

4.) Vyméhal na ndjemcich (v piipads amrti i v dédickém fizeni, & pravnich nastupcich) plnéni
povinnosti k drobnym opravam a b&né dr#b& a k odstrangni zplisobenych $kod. Vymahani
Skod a vydéani neopravnéného obohaceni se tyka také tretich osob.

5.) PoZadoval pristup do nijemnich jednotek za tdelem kontroly, zda jsou uZivany fadnym
zplisobem a d4val ndjemciim pisemnou vystrahu.

6.) OhlaSoval drobné stavby, stavebn Upravy a udrZovaci prace, ¥idal o stavebni povoleni
anebo o zménu v uZivani stavby a navrhoval kolaudaci.

7.) Zastupoval mésto v rozsahu této plné moci také procesné v piisludnych fizenich pied
soudy, statnimi zastupitelstvimi, organy statni spravy a organy méstskych &asti, podaval navrhy
a zadosti, uzaviral smiry a narovnéani, uznaval uplatnéné naroky, vymahal naroky, vzdaval se
jich nebo plnéni ptijimat, potvrzoval prevzeti plnéni, piijimal doporutené pisemnosti-a podaval
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radné 1 mimofadné opravné prostiedky a to prostfednictvim fyzickych osob, k tomu
. opravnénych.

8.) Podaval piihlasky a provadél finanéni vyporadéni dotace ze statniho rozpoctu na tepelnou
energii dle nafizeni vlady ¢. 251/1994 Sb., kterym se stanovi podminky pro poskytovani a
financni vyporadéani dotace ze statniho rozpoétu na tepelnou energii dodavanou k vytdpéni
domovnich objektu.

9.) Uplatrioval zejména zikon & 199/1994 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, v platném znéni,
a dale zikon &. 222/1994 Sb., o podminkich podnikini a o vykonu stitni spravy v
energetickych odvétvich a o stitni energetické inspekei.

10.) Sjedndval smlouvy o pojidténi majetku a pojisténi odpovédnosti za Skody, za néZ odpovida
vlastnik nebo spravce nemovitosti.

Zmocnénec bude pravni tkony, k nimZ je touto plnou moci oprivnén, vykondivat

prostrednictvim svych statutirnich organd, jakoZ i pracovniky, povéfenymi k tomu vnitfnimi

ptedpisy zmocnénce, popt. t&mi svymi pracovniky, u nich% je to, vzhledem k jejich pracovnimu

zarazeni obvyklé (ust. § 20 odst. 1 a2 ob¢. zdk.).

Tato plna moc plati odé dne podpisu obéma strariami do doby trvani snﬂouvy'o'obchbdrﬁm
vyuZiti a spravé objektu. Soulasné se ukonduje platnost pivodni plné moci , vystavené dne
27.6.1996 '

V Praze dne 25.3.1998

Tuto plnou moc piijimam:

L VRASE CENIGE FRANA

.l.d akciova spolednost
Blanicia 28

@ 120 00 FRAHA 2
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¢.j. Z0/1163/92/T0 vydanf dne .06.04.1992 zlvnostenskfm odborem
Obvodniho dGiadu méstské E&Bti Praha 1 ' . 4

———

se na zdkladé oznémeni' :
-~ zmény. predmetu podnik&ni . 7 \\

ze dne 03.04.1996 podIe ustanoveni § 49 odst. 2 zék. &. 455/1}91 sb., ;;
o Zivnostenském podnlkéni ve zneni pozdéjﬁich predptsﬁ i ;

Jméno a piijmeni:

Bydlisté:

Rodné éislo:

Obchodni jméno: )

MIgto podnikéni: Nﬁnonnf ‘43/365;7110 00 PRAHA 1

Prgﬁmét podnikédni: Koupd zboZf za Glelem jého daldiiho prodeje a
.+ prodej - vyjn(la zbo#{ dvedeného v pFfl.zédk. 8.

455/91 sb. baii timto zékonem vyloudenéhd
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