ev. ¢. 561/15/05
SMLOUVA
0 najmu

1. Hlavni mésto Praha

se sidlem Marianské namésti 2, Praha 1

ICO: 00064581, DIC: CZ 00064581

zastoupené

TRADE CENTRE PRAHA a.s.

se sidlem Praha 2, Blanicka 1008/28, PSC 120 00

ICO: 00409316, DIC: CZ 00409316

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile B vloZka 43
zastoupena Ing. Robertem Plavcem, pfedsedou predstavenstva a
Bc. Janem MareSem, mistopiedsedou predstavenstva

(dale jen pronajimatel)

a

2. ARH+s.r. 0.

se sidlem Kladno, Lukov 27, PSC 273 73

ICO: 261 24 653, DIC: CZ26124653

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile C vlozka 72287
zastoupena Richardem Hesem, jednatelem spolecnosti

o-mel: |
(dale jen najemce

uzaviraji podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik (dale také
i jen ,ob&ansky zakonik®), tuto smlouvu:

1.
Prohlaseni

1.1. Spoleénost TRADE CENTRE PRAHA a.s. prohlasuje, ze je na zakladé Smlouvy o
obchodnim vyuziti a spravé uzaviené s hlavnim méstem Prahou dne 15. 11. 1993 a
prilozené plné moci k této smlouvé jako pfiloha €. 1, opravnéna pronajimat byty a prostory
slouzici podnikani v pamatkové chranéné stavbé &. p. 747, ktera je soucasti pozemku
parc. &. 647, k. U. Nové Mésto, na adrese Jungmannova 28, Praha 1, ve vlastnictvi hlavniho
mésta Prahy, a zabezpecovat fadné plnéni, jejichz poskytovani je s uzivanim bytd a
prostort slouzicich podnikani spojeno.

1.2 Najemce prohlasuje, Ze ve smyslu obecnych predpisi je svépravny a spliiuje
podminky pro podnikani, coz doklada kopii vypisu z obchodniho rejstfiku (pfiloha €. 2).

Il
Piedmét najmu

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci ve stavbé specifikované v ¢l. 1.1. této smlouvy
byt & 13 v 7. nadzemnim podlazi (6. patro) o vyméfe 134,50 m? sestavajici z kuchyné o
vyméfe 8,60 m? pokoje o vyméfe 29,20 m?, pokoje o vymeéfe 23,25 m? pokoje o vymére
18,80 m?, koupelny s WC o vyméfe 8,45 m? a WC o vymérie 2,40 m2. PfisluSenstvim bytu je
$atna o celkové vyméfe 3,45 m?, hala o vyméie 9,45 m?, predsiii o vyméfe 4,70 m? a terasa o
vyméfe 26,20 m2 Veskeré pronajimané prostory jsou vyznaceny na situanim planku
(pfiloha €. 2).
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Il
Doba najmu

4. Najem se sjednava na dobu uréitou od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016 to vSak neplati,
pokud doba najmu bude dle odst. 11I.2 tohoto ¢lanku.

lI.2.  Smluvni strany vyslovné sjednavaji najem na dobu uritou tak, ze bude trvat do
posledniho dne druhého kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém najemce
naposledy Fadné a v&as uhradil najemné. Pojem ,v€as uhradil najemné* zZnamena pouze pro
tento pripad moznost prodleni najemce s Uhradou najemného nebo jeho Casti o méné jak
20 dnti. Uréeni doby najmu podle ustanoveni predchozi véty tohoto odstavce se uzije pouze
tehdy, pokud najemce neuhradi najemné fadné a vcas. V ostatnich pfipadech se doba najmu
ridi odst. 11I.1. tohoto €lanku.

I.3.  Smluvni strany vyluéuji pouziti § 2285 ob¢anského zakoniku.

Iv.
Cenova a financ¢ni ujednani

IV.1.  Za uzivani predmétu najmu stanovi se smluvni najemné ve vysi 31.000,- KE mésicné.
Najemné je osvobozeno od DPH dle § 56a zak. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
v platném znéni.

IV.2. Na Uhradu za veskera pinéni poskytovana pronajimatelem v souvislosti s uzivanim
pronajatého bytu najemcem (déle také i jen ,pInéni*) se stanovi mésicni zaloha v celkové vysi
4.000,- K& véetné DPH, dle tohoto rozpisu:

druh plnéni zapoditatelné m? zapocitatelné osoby
vodné, stocné -- 1
topeni dle skute¢ného odectu --
ohrev teplé uzitkové vody 108,30

uklid spole¢nych prostor =

provoz vytahu --

Al

odvoz odpadu --

osvétleni spole¢nych prostor -- 1

elektricka energie samostatny elektromér dle skute¢né spotfeby

IV.3. Roéni vyUdtovani skuteénych nakladii na vySe uvedena plnéni poskytovana
pronajimatelem v souvislosti s uzivanim bytu za predchozi zicétovaci obdobi, spole¢né s dani z
piidané hodnoty, predloZi pronajimatel najemci kazdoroéné do 20. ledna. Na rozdil mezi
skute¢nymi naklady za plnéni poskytovana pronajimatelem v souvislosti s uzivanim bytu a
celkovou Uhradou zaloh na tato pInéni v uplynulém roce vystavi pronajimatel najemci fakturu,
kterou je najemce povinen uhradit ve stanovené splatnosti. Pfipadny pieplatek bude najemci

vracen na . ctu RN

IV.4. Na podkladé tohoto vyuétovani nebo pfi zvyseni cen jednotlivych druhl plnéni od
dodavatelll o vice nez 10% ma pronajimatel pravo piiméfené zvysit zalohu na plnéni
poskytovana pronajimatelem v souvislosti s uzivanim bytu s platnosti od nasledujiciho Ctvrtleti
po oznameni najemci. Najemce se zavazuje takto upravené zalohy platit.

IV.5. Najemce bude platit najemné a zalohy na plnéni poskytovanéd pronajimatelem v
souvislosti s uzivanim bytu dle odst. IV.1. a IV.2. tohoto &lanku mésiéné pfedem vzdy do
5. dne kalendainiho mésice, na ktery ma byt placeno, a to ve prospéch Uctu C.

ublic and Slovakia, a.s., Praha 4 - Michle,

2




Zeletavska 1525/1, PSC 140 92, s uvedenim variabilniho symbolu 315 1560 pro najemné a
324 1560 pro zalohy na pInéni poskytovana pronajimatelem v souvislosti s uZivanim bytu.

Za obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 1. 2016 uhradi najemce najemné a zalohy na plnéni
poskytovana pronajimatelem v souvislosti s uzivanim bytu nejpozdéji do 30. 12. 2015.

IV.6. Najemce se zavazuje nejpozdéji do 30. 12. 2015 slozit na u&et pronajimatele
c—varlabllm symbol 3242 1560 penézni prostiedky k zajisténi najemného a
uhrady za pInéni poskytovana v souvislosti s uzivanim bytu a k Ghradé jinych svych zavazku
v souvislosti s najmem (dale také jen jistota“), a to ve vysi dvou mésiénich najmu a dvou
mésiénich zaloh na pInéni poskytovana pronajimatelem v souvislosti s uZivanim bytu, coz
¢ini celkem 70.000,- K&. V pfipadé, Ze nebude jistota v plné vysi a uvedeném terminu
slozena, ma pronajimatel pravo bez predchoziho upozornéni od této smlouvy odstoupit.

IV.7.  Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze pronajimatel ma pravo pouzit jistotu k uhradé
dluzného najemného a k Uhradé za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim bytu nebo
k Uhradé jinych dluht najemce v souvislosti s ndjmem. Najemce je povinen po pisemné vyzvé
pronajimatele doplnit jistotu na plvodni vysi, pokud pronajimatel tyto penézni prostredky
opravneéné cCerpal, a to do jednoho mésice ode dne doruéeni pisemné vyzvy pronajimatele
k doplnéni jistoty. Jistota bude najemci vracena, pokud nebyla opravnéné é&erpana, po
skonceni najmu, a to nejpozdé&ji do ¢tyf tydnl ode dne, kdy najemce byt vyklidil a predal
pronajimateli. Pronajimatel prohlasuje, Ze jistota je ulozena na Uétu, ktery neni Uroden.
Smluvni strany se dohodly na vylouéeni pouziti § 2254 odst. 2 posledni véta, obdanského
zakoniku.

IV.8. Pro v€asnost Uhrady je rozhodujici den, kdy bude pfislusna &astka pfipsana na Udet
pronajimatele nebo najemce.

IV.9. Bude-li najemce v prodleni s placenim najemného nebo v prodieni s placenim, které
presahne 5 dnl, u zaloh &i vyuctovani za plnéni poskytovana pronajimatelem v souvislosti s
uzivanim bytu, zavazuje se uhradit pronajimateli Uroky z prodleni v zakonné vysi v pipadé
najemneho a poplatek z prodleni v pfipadé plnéni poskytovanych pronajimatelem v souvislosti
s uzivanim bytu.

V.
UzZivani predmétu najmu, podnajem

VA Najemce je povinen uZivat pfedmét najmu vyhradné k bydleni pro svého jednatele
spolecnosti pana Richarda Hese. V pfipadé zmény osoby jednatele spoleénosti najemce tuto
skute¢nost ihned pisemné oznami pronajimateli.

V.2.  Najemce prohladuje, Ze se seznamil se stavem pronajatého bytu a tento byt je ve stavu
zpusobilém smluvenému uZivani. Pronajimatel pfeda najemci byt pisemnym predavacim
protokolem, ve kterém bude uveden stav pfedavaného bytu véetné popisu bytu, jeho vybaveni
a stavu elektroméru, a to nejpozdé&ji ke dni vzniku najemniho vztahu, pfi¢emz podminkou je
slozeni jistoty dle ¢lanku IV. odst. IV.6. této smlouvy a uhrazené najemné a zalohy na plnéni
poskytovana pronajimatelem v souvislosti s uzivanim pronajatych prostor na prvni mésic
najmu.

V.3. Najemce je povinen fadné uZivat byt, spoleéné prostory a zafizeni domu a fadné
pozivat pInéni, jejichZ poskytovani je s uzivanim bytu spojeno. Najemce je povinen pfi vykonu
svych prav dbat na to, aby vdomé bylo vytvofeno prostiedi zajistujici ostatnim uZivatelim
domu neruseny vykon jejich prav.



V.4. Najemce bere na védomi, Ze jim vneseny movity majetek do bytu neni pojistén.
Pripadné pojisténi si najemce zajistuje sam.

V.5. Najemce je povinen pisemné a bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli veskeré
zmény v poctu osob v byté pro rozuctovani v pfipadé, Ze Ize mit za to, Ze tato zména potrva
déle nez 2 mésice. Nesplni-li najemce tuto povinnost ani do dvou mésicli ode dne, kdy zména
nastala, povazuje se to za poruSeni povinnosti nadjemce zvlast zavaznym zplsobem podle
§ 2291 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, a pro ucely vyuétovani uhrady za plnéni
poskytovana pronajimatelem v souvislosti s uzivanim bytu bude pocet osob stanoven
odbornym odhadem.

V.6. Najemce je opravnén prenechat byt nebo jeho ¢ast do podnajmu jen s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

V.7. Najemce se zavazuje dodrzovat provozni fad stavby, ktery mu bude predan pfi prfedani
bytu dle odst. V.2. tohoto ¢lanku.

V.8. Najemce je povinen umoznit vstup do pronajatého bytu zastupci pronajimatele, a to na
zakladé pisemné zadosti pronajimatele doru¢ené najemci alespon dva dny pifedem.

V.9. Najemce je povinen oznaéit svym jménem uréenou postovni schranku umisténou
v pfizemi objektu.

V.10. Najemce neni opravnén jakymkoli zplsobem inzerovat na verejnych portalech,
pfipadné i jinak nabizet k pronajmu, pfedmét najmu tfetim osobam.

VI.
Udrzba a opravy predmétu najmu

VI.1. Najemce bere na védomi, Zze pfedmétny byt je ve stavbé, ktera je pamatkové chranéna
a pfi veskeré své ¢innosti tuto skute¢nost vzdy zohledni.

VI.2. Najemce nesmi provadét stavebni Upravy v byté bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. PoruSeni tohoto ustanoveni mize byt divodem k vypovédi z bytu.

VI.3. Vpfipadé, Ze najemce upravi pfedmét najmu vlastnim nakladem, nezavazuje se
pronajimatel k Uhradé téchto nakladd, i kdyz dal k Upravam souhlas.

VI.4. Najemce se zavazuje, ze bude udrzovat pfedmét najmu v radném stavu. Béhem doby
pronajmu je najemce povinen provadét v pfedmétu najmu na vlastni naklady drobné opravy a
béZnou udrzbu, zejm. podlahovych krytin v€. praht a list, vodovodnich vytokd, zapachovych
uzavérek, sifond, odsavacll par, digestofi, misicich baterii, diezll, splachovact, kuchyrnskych
sporakl, pecicich trub, vafi¢d, kuchyriskych linek, vypinacl, zasuvek, zvonk(, osvétlovacich
téles, a to v€etné vymény drobnych souéasti vnitiniho vybaveni, které je soucasti bytu a je
uvedeno v pfedavacim protokolu.

VI.5. Najemce se zavazuje ohlasit pronajimateli neprodlené nezbytnost provedeni takovych
oprav, k nimz je povinen vlastnik nemovité véci. Nesplnénim této povinnosti odpovida najemce
za Skodu, ktera by tim pfipadné vznikla.

VI.6. Najemce je povinen oznamit pronajimateli jméno a adresu osoby, ktera v pfipadé
havarijni situace v byté v dobé nepfitomnosti najemce umozni vstup do bytu a odstranéni
zavady. Pfi nesplnéni této povinnosti je pronajimatel opravnén, hrozi-li $koda pronajimateli
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nebo ostatnim najemctiim domu, byt za pfitomnosti nepodjaté osoby otevrit, zavadu odstranit a
byt uzavrfit. Naklady takto vzniklé nesplnénim povinnosti najemce hradi najemce. I

VI.7. Jestlize najemce vi predem o své dlouhodobé nepfitomnosti v byté, spojené se slozitou
dosazitelnosti své osoby, je povinen oznamit tuto skutecnost pronajimateli a soucasné sdélit
pronajimateli jméno a telefonni kontakt na osobu, ktera po tuto dobu zajisti moznost vstupu do
bytu v pripadé, kdy to bude nezbytné nutné.

VIL.
Skonceni najmu

VIL.1. Najemni vztah konéi uplynutim doby, na kterou byl sjednan, a to dle ¢lanku Ill. odst.
[11.1. nebo dle ¢lanku lll. odst. Ill.2. této smlouvy.

VII.2. Vypovéd najmu vyzaduje pisemnou formu a musi dojit. druhé strané ve smyslu § 573
ob&anského zakoniku. Najemce mulze vypovédét tuto smlouvu pred uplynutim sjednané doby
z duvodu uvedenych v § 2287 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, a pronajimatel
zdlavodl uvedenych v § 2288 zakona €. 89/2012 Sb., obansky zakonik, v tfimésicni
vypovédni dobé, ktera po¢ne béZet prvnim dnem nasledujiciho mésice po dojiti vypovédi.

VIL.3. Pronajimatel muze dale vypovédét tuto smlouvu z diivodli uvedenych v § 2291 odst. 1)
a 2) zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, a to bez vypovédni doby.

VIl.4. Ke dni zaniku najmu je najemce povinen pronajaty byt vyklidit, radné uklidit a
vyklizeny a Cisty byt odevzdat pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim
k mife bézného opotfebeni. O zpétném predani bude vyhotoven pisemny protokol, ve
kterém v pripadé vyssiho poskozeni bytu, nez by odpovidalo béznému opotfebeni, sjednaji
smluvni strany vysi Uhrady, kterou se najemce zavazuje neprodlené, nejdéle do dvou dnl
ode dne podpisu predavaciho protokolu uhradit. Pokud najemce pronajaty byt ke dni
skoneni najmu neodevzda zpét pronajimateli, ma pronajimatel narok na nahradu ve vysi
sjednaného najemného az do dne, kdy najemce byt pronajimateli skuteéné odevzda.

VIII.
Salvatorska klauzule

Pokud nékteré z ustanoveni této najemni smlouvy bude nebo se stane neplatnym a tyka-li se
divod neplatnosti jen takové ¢asti smlouvy, kterou Ize od jejiho ostatniho obsahu oddélit, je
neplatnou jen tato Cast, Ize-li predpokladat, ze by k pravnimu jednani doslo i bez neplatné
¢asti, rozpoznala-li by strana smlouvy neplatnost v€as. Smluvni strany se zavazuji, ze namisto
neplatného ustanoveni dohodnou takové ustanoveni, které neplatné ustanoveni nahradi a
zaroven bude dodrzen ucel smlouvy.

IX.
Zavérecéna ustanoveni

IX.1. Nedilnou soucasti této smlouvy o najmu jsou tyto pfilohy:
Priloha €. 1 — PIna moc udélena vlastnikem objektu

Pfiloha €. 2 — Kopie vypisu z obchodniho rejstfiku najemce
Priloha €. 3 — Situacni planek

IX.2. Tato smlouva predstavuje Uplné ujednani smluvnich stran. VeSkeré zmény a dopliky
této smlouvy jsou mozné pouze pisemnou formou a za souhlasu obou smluvnich stran.



IX.3. Skutecnosti neupravené touto smlouvou se fidi prisluSnymi predpisy, zejména
obCanskym zékonikem a zakonem & 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky
souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim bytd a nebytovych prostor(i v domé
s byty.

IX.4. Smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, pficemz tfi vyhotoveni obdrzi
pronajimatel a jedno najemce.

IX.5. Smlouva nabyva platnosti a Gc¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

IX.6. Najemce je povinen pisemné oznamit pronajimateli neprodlené, nejpozdéiji véak do 10
dnl od jejiho vzniku, jakoukoli zménu identifikaénich udaju uvedenych v preambuli smlouvy.

IX.7.  Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni
evidenci smluv (CES) vedené hl. m. Prahou, ktera je verejné pfistupna a ktera obsahuje Gdaje
o smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, &iselné ozna&eni této smlouvy, datum jejiho podpisu
a text této smlouvy.

IX.8.  Smluvni strany prohladuji, Ze skuteénosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 ob&anského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a
zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dal$ich podminek.

IX.9.  Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze tato smlouva je sepsana dle jejich svobodné vile
a jako spravnou ji stvrzuji svymi podpisy.

za pronajimatele: Za najemce:

V Praze dne ......... ..... V Praze dne

Ing. Robert Plavec i Richard Hes
predseda predstavenstva jednatel spole¢nosti

Be. Jan Mares
mistopfedseda predstavenstva

RE PRAHA a.s,

108/28, 120 00 Praha 2

200409315 (C: 00409346
;)
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Vypis

z obchodniho rejstfiku, vedeného
Méstskym soudem v Praze
oddil C, vlozka 72287

PRILOHA &. 2.

Datum zapisu:
27. fijna 1999

Spisova znacka:
C 72287 vedena u Méstského soudu v Praze

Obchodni firma:
ARH+ s.r.o.

Sidlo:
Kladno, Lukov 27, PSC 27373

Identifikacni cislo:
261 24 653

Pravni forma:
Spole¢nost s ru¢enim omezenym

Pfredmét podnikani:
tlumocdeni a prekladatelska cinnost (vyjma cCinnosti podle zakona
o soudnich znalcich ¢. 36/67 Sb.)

zprostiedkovani obchodu, sluZeb a informaci

Statutarni organ:
jednatel:

RICHARD HES, dat. nar. 19. Unora 1974
Louny, Ceskych brat¥ 1512

Zptsob jednani:
Jednatel je opravnén za spolecnost jednat samostatné.

Spolecnici:

Spolecnik:
ALZBETA HESOVA, dat. nar. 25. zafi 1973
Liberec XII, Podzimni 369/19

Podil:
Vklad: 50 000,- K¢
Splaceno: 100%

Spolecnik:
RICHARD HES, dat. nar. 19. Unora 1974
Louny, Ceskych bratfi 1512

Podil:
Vklad: 50 000,- K¢
Splaceno: 100%

Zakladni kapital:
100 000,- K¢

Tento vypis je neprodejny a byl poFizen na Internetu (http://www.justice.cz).

Dne: 27.11.2015 13:11
Udaje platné ke dni 27.11.2015 05:11

27.11.2015 13:11
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