SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
uzaviena podle § 2302 a nasl. zakona ¢.89/2012 Sb. Obcanského zakoniku

Dne, mésice a roku nize uvedeného uzaviraji smluvni strany :

Sportovni zarizeni mésta Hustopece, prispévkova organizace

Se sidlem Hustope&e, Brnénska 526/50, okres Bieclav, PSC 693 01

Zapsand v obchodnim rejstiiku, vedeném Krajskym soudem v Brn¢ oddil Pr, vlozka 111
IC: 499 63 147

Jednajici feditelem AleSem Proschkem

(dale jen ,,pronajimatel*)

a

Chobotnicka, s.r.o.
Nadrazni 972/95
691 41 Bfeclav
1C0:11946725
(dale jen najemce)

Smlouvu o najmu nebytovych prostor
takto :

I
Piedmét smlouvy a najmu

1. Pronajimatel ma ve spravé zafizeni, ke kterému ma prévo uzavirat najemni smlouvy —
objekt ,,Sauny“ na ul. Brnénsk4 50 v Hustopecich, ktery je soucésti pozemku p.¢.891/2
v k.. Hustopece u Brna. V objektu sauny se nachazi tyto nebytové prostory :

e masérna o vyméfe 19,0 m?

e vestibul o vyméie 19,5 m?— je soucasti najmu V rozsahu 50% vyuzivani

e kuchynka o vyméte 12,0 m?—neni soudasti najmu, ale bude moci vyuzivat
e socialni zafizeni o vyméfe 5,0 m? — je soudasti najmil v rozsahu 50% vyuzivani

2. Pronajimatel pronajim4 touto smlouvou nebytové prostory uvedené v bodé 1 této
smlouvy v¢etné vnitiniho vybaveni najemci, aby je uzival K ac¢elu a za podminek v této
smlouvé dale uvedenych. Ndjemce nebytové prostory uvedené v bod¢€ 1 této smlouvy
vcetné vnitiniho vybaveni dle Prilohy €. 1 do ndjmu pfijima.

1.
Ucel najmu

1. Pronajimatel pronajima nebytové prostory uvedené v Cl. I bodu 1 této smlouvy véetné
vnitfniho vybaveni za i¢elem poskytovani kurzi koupani déti od 6.tydni do 6. mésici




Najemce se timto zavazuje, Ze pronajaté nebytoveé prostory vcetn€ vnitiniho vybaveni
bude uzivat k vykonu své podnikatelské ¢innosti.

Najemce se zavazuje uzivat pronajaté nebytové prostory véetné vnitiniho vybaveni
zpusobem obvyklym pro vySe uvedenou cinnost, kterd nebude poskozovat prava
pronajimatele.

M.
Doba trvani najmu

Néjemni smlouva se uzavira a najem nebytovych prostor se sjednava na dobu neurcitou
s u¢innosti od 27.2.2023

Smlouva miiZze byt ukoncena pisemnou dohodou zic¢astnénych stran a nebo vypovédi bez
udani diivodu. Vypovédni lhita je tiimési¢ni a za¢ind bézet 1. den nasledujiciho mésice po
doruéeni vypovédi. Za den doruceni vypovédi se povazuje i den odmitnuti vypovédi,
pfipadné posledni den ulozni doby, ve kterém si smluvni strana vypovéd nevyzvedla u
drZzitele postovni licence.

V.
Najemné a jeho uhrada

Néjemné se mezi smluvnimi stranami sjednava dohodou a ¢ini 3. 360,- K¢ za kalendarni
mésic prislusného kalendarniho roku.

Najemce je povinen platit pronajimateli mésicni najemné ve vysi 3. 360,- K¢ a to
nejpozdé€ji do 15. dne piislusného kalendainiho mésice, ptevodnim piikazem na ucet
pronajimatele €. G. [ ] vedeny u Komeréni banky, a.s. variabilni symbol
leeseesee.. NEbo hotové.

V cen€ najmu jsou zahrnuty uhrady za odbér elektrické energie, plynu, studené pitné vody
a za sluzby spojené s uzivanim pronajatych nebytovych prostor.

V cené najmu neni zahrnuta spotieba teplé vody v ceng 380,-K¢&/m? a studené vody v cené
133,-K¢&/m3. Naklady za spotiebu teplé a studené vody Vv pronajatych nebytovych
prostorach hradi najemce na zakladé faktury vystavené pronajimatelem.

Smluvni strany se dohodly, ze se ndjemné bude zvySovat o rocni miru inflace vykazanou
Ceskym statistickym ufadem. Najemce je povinen takto provedené zvySeni respektovat
po obdrzeni pisemného oznameni s prokazatelnym dolozenim procenta nartistu inflace.

Bude — li najemce v prodleni s placenim ndjemného a thrad za sluzby ¢i vyacétovani
sluzeb, zavazuje se uhradit pronajimateli Girok z prodleni ve vysi 0,1% z dluzné ¢astky za
kazdy den prodleni.



V.
Stavebni upravy

1. Najemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét
jakékoliv zmeény stavebniho ¢i dispozi¢niho charakteru v pronajatych nebytovych
prostorech, které by podléhaly ohla$eni nebo schvéleni podle stavebniho zdkona Povolené
upravy provadi odborn€ na vlastni ndklady a nese za n€ odpoveédnost. Pii ukon€eni ndjmu
se najemce zavazuje, ze nebude pozadovat nahradu takto vynaloZenych nakladd od
pronajimatele.

VI.
Ostatni ujednani

1. Najemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele ménit v
pronajatych nebytovych prostorech piredmét podnikani, ktery by ovlivnil podstatnym
zpiisobem vyuZiti pronajatych nebytovych prostor.

2. Najemce je povinen umoZnit pronajimateli kdykoliv vstup do pronajatych nebytovych
prostort, pokud to vyzaduje plnéni jeho vlastnickych prav.

3. Najemce je povinen v pronajatych nebytovych prostorach zajistovat bezpec¢nost a pozarni
prevenci v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

4. Najemce neni opravnén pienechat pronajaté nebytové prostory dle této smlouvy nebo
jejich ¢ast do podnajmu tieti osobé€ bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

5. Najemce je povinen uZivat pronajaté nebytové prostory dle Cl. I. této smlouvy vietné
vybaveni tadné v souladu s touto smlouvou a v souladu s uc¢elem a ptedmétem podnikani
uvedenych v Cl. I této smlouvy. U pronajatych nebytovych prostor bude provadét b&znou
udrzbu a drobné opravy vymezené ptilohou této smlouvy, a které soucasné nepiesahnou
castku 5.000,-K¢. Dale je povinen udrZovat pronajaté nebytové prostory tak, aby
odpovidaly hygienickym predpistim.

6. Najemce je povinen zajistovat v pronajatych nebytovych prostorech dle Cl. I této
smlouvy revize, udrzbu a opravy dle obecné zavaznych predpisi a norem, a to u vSech el.
zafizeni, kterymi si najemce pronajaté nebytové prostory vybavi, a to na vlastni néklady.

7. Pronajimatel mtze okamzité odstoupit od této smlouvy bude-li najemce Vv prodleni 14
dnli s thradou najemného nebo porusi—li hrubym zplisobem jiné ujednani této smlouvy.

8. Pfi ukonCeni ndjmu je najemce povinen predat vyklizené nebytové prostory vcetné
prisluSenstvi dle Cl. I odst.1 této smlouvy pronajimateli ve stavu, v jakém byly
ptevzaty, s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni, a to ke dni ukonéeni najmu.

9. Najemce vzal na védomi stav pronajatych nebytovych prostor a v tomto stavu je do najmu
piijima.

10. Najemce ode dne piedani nebytovych prostor odpovida pronajimateli za veSkerou $kodu,
ktera mu vznikne v souvislosti s uZivanim pfedmétu najmu, a to i v disledku jednani jeho



zaméstnancll nebo tfetich osob, kterym umoznil do pronajatych nebytovych prostor
piistup.

VIL.
Zavérecna ustanoveni

1. Smlouvu lze ménit nebo doplnit pouze pisemnymi, vzdjemné odsouhlasenymi a
podepsanymi dodatky, které jsou Cislovany a stavaji se nedilnou soucasti smlouvy.

2. Prava a povinnosti smluvnich stran v této smlouvé vyslovné neupravena se fidi zdkonem
¢.89/2012 Sh.,Obcanského zakoniku, popt. dalSimi obecné zavaznymi piedpisy Ceské
republiky, vzdy ve znéni pozdéjsich predpisti.

3. Zmeény v této smlouvé lze provést jen pisemnou dohodou smluvnich stran.

4. Smlouva se vyhotovuje a podepisuje ve dvou stejnopisech jeden pro najemce, jeden pro
pronajimatele.

5. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho souc¢asného podpisu obéma smluvnimi stranami a
ucinnosti dnem

6. Strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, ze smlouva byla
sepsana podle jejich pravé, dobrovolné a svobodné projevené vile a s obsahem souhlasi.

Na dtikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Hustopecich dne

Najemce : Pronajimatel :



Ptiloha: Vymezeni rozsahu béZné idrzby a drobnych oprav predmétu najmu

1) Za drobné opravy se povazuji opravy nemovitosti a jejiho vnitiniho vybaveni, pokud je toto
vybaveni soucasti piedmétu ndjmu, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse nakladu.

(2) Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymény:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamkd, kovani, klik, rolet a
Zaluzii,

c) vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacl, zasuvek,
jistiéu, zvonkid, domacich telefond, zasuvek rozvodii datovych siti, signalii analogového i
digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroju svétla v osvétlovacich t€lesech,

d) vymeény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nemovitosti,

€) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifoni a lapaca tuku,

f) opravy indikatord vytapéni a opravy a certifikace vodoméri teplé a studené vody.

(3) Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokt, zapachovych uzavérek, odsavaci
par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfiva¢t vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, diezu,
splachovact, kuchynskych sporaki, pecicich trub, vaficl, infrazatica, kuchyiiskych linek, vestavénych
a pristavénych skiini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuha
paliva, plyn a elektfinu, kotld etdZového topeni na pevna, kapalna a plynna paliva, v€etné uzaviracich
a regulacnich armatur a ovladacich termostati etdZového topeni; nepovazuji se vSak za né€ opravy
radiatort a rozvodi ustiedniho vytapéni.

(4) Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymeény drobnych soucasti pfedméti uvedenych v odstavci 3.

(5) Podle vyse nakladu se za drobné opravy povazuji dal§i opravy nemovitosti a jejiho vybaveni a
vymény soucasti jednotlivych pfedméti tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v odstavcich 2 a 3,
jestlize naklad na jednu opravu neptesdhne ¢astku 7000 K¢. Provadi-li se na téZe véci nékolik oprav,
které spolu souviseji a ¢asoveé na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladi na souvisejici opravy.
Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v dafiovém dokladu o
provedeni opravy, se do nékladi na tuto opravu nezapocitavaji, jsou vSak soucésti rocniho limitu podle
odstavce 6.

(6) Soucet nakladt za drobné opravy uvedené v odstavcich 2 az 5 nesmi presahnout ¢astku 150 K¢&/m2
podlahové plochy vsech zastavénych nemovitosti za kalendaini rok, véetné nakladi na dopravu a
jinych nakladt spojenych s opravou, pokud jsou uvedeny v danovém dokladu o provedeni opravy.

(7) Podlahovou plochou nemovitosti se pro ucely této smlouvy rozumi soucet podlahovych ploch
vSech zastavénych nemovitosti, pokud jsou uzivany najemcem nemovitosti; podlahova plocha teras se
zapocitava pouze jednou polovinou.

Naklady spojené s béZnou tidrZzbou nemovitosti

Naklady spojené s béznou udrzbou jsou naklady na udrZzovani a ¢isténi nemovitosti, které se provade;ji
obvykle pfi del§im uzivani nemovitosti. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a Cisténi pfedméti
uvedenych v odst. 2 této ptilohy (plynospotiebi¢l apod.), malovani véetné opravy omitek, tapetovani a
¢isténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladd stén, ¢isténi zanesenych odpadl az ke svislym
rozvodim a vnitini natéry.
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