399/01/01

SMLOUVA

0 najmu nebytovych prostor dle zak. €. 116/90 Sb. v platném znéni

1.Hlavni mésto Praha, Maridnské namésti 2, Praha 1, zastoupené

TRADE CENTRE PRAHA akciova spole¢nost /TCP/, Blanicka 28, 120 00 Praha 2,
zastoupena panem ing. Bohumilem Machem, generalnim feditelem

ICO: 00409316 (dale jen pronajimatel)

a

2. SEFIDO s.r.0., Choceradska 3038/28, 141 00 Praha 4,

zastoupena pani Mgr.Renatou Severovou jednatelkou spolecnostl

ICO: 26449706 , DIC: 004-26449706, zapsana u Méstského soudu v Praze
v OR.- oddil C vlozka 83027 (dale jen najemce)

uzaviraji podle ustanoveni § 3, odst. 3, zékona & 116/90 Sb. v platném znéni tuto
smlouvu.

.
Prohlaseni

1. TRADE CENTRE PRAHA akciova spole¢nost /TCP/ prohladuje, Ze je na zakladé
Smlouvy o obchodnim vyuZiti a spravé ze dne 30.11.1994 a piiloZzené piné moci k této
smlouvé (pfiloha €. 1) opravné&na pronajimat nebytové prostory objektu &.p. 416,
Narodni 37, Praha 1, ktery je ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy. Hlavni mésto Praha
neni platcem DPH.

2. Najemce prohlasuje, Ze je ve smyslu obecnych predpisi zplsobily k podnikani, coz
doklada kopii vypisu z obchodniho rejstfiku véetné Zivnostenskych listdl (pfiloha &. 2).

Il
Predmét najmu

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemm nebytove prostory v pfizemi objektu
uvedeném v &lanku I/1 o vyméfe 263 m? spolu se sklepy o vymére 62 m?. Veskeré
pronajimane prostory jsou vyznaceny na situaénim planku (pfiloha €. 3 smlouvy).

.
Ugel najmu

Najemce bude uzivat pronajaté prostory v souladu s provoznim fadem budovy
vyhradné jen ke smluvné ur€enym ucelim jako uméleckou kavarnu .

Iv.
Doba najmu

1. Najem se sjednava na dobu uréitou ode dne 1.ledna 2002 do 31.prosince 2006,
neskonci-li najem dle odst.3. &lanku VIII.
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2. Pronajimatel zfizuje najemci pfednostni pravo najmu po 31.12.2006, dohodnou-li
se obé smiuvni strany na podminkdch nové najemni smlouvy véetné najemného
nejdéle do 31.12.2006.
V.
Cenova a finanéni ujednani

1. Za uZivani pfedmeétu najmu stanovi se smluvni ngjemné mésiéné 139 390,-Ké

( slovy:jed nostotFicetdevéttisictl"istadevadesath)

Najemné bude pocinaje 1.4.2003 kazdy rok zvy$eno oproti roku pfedchozimu o 2/3
inflace vyhlagené Ceskym statistickym (fadem, za pfedchozi rok. Najemné je
osvobozeno od DPH dle § 30 odst.3 zak.588/1992 Sb. ve znéni pozd&jich predpist.

2. Po dobu od 1.1.2002 do 30.4.2002 &ini najemné 50% najemného sjednaného

v odst. 1. tohoto ¢lanku.

3. Za veskera daldi plnéni poskytovana pronajimatelem v souvislosti s uZivanim

pronajatych prostor najemcem ( ddle jen ceny sluZeb) se stanovi mésiéni zaloha v
4 celkové vySi 10 000,- KE&. V téchto sluzbach je zahrnuto teplo, vodné a stoéné,

dodavka TUV a odvoz komunalniho odpadu. Pfipadnou likvidaci biologického odpadu

si zajistuje najemce sam na vlastni naklady.

Pfi zvySeni cen jednotlivych druhll sluzeb od dodavatelt nejmén& o 10 % ma
pronajimatel pravo pfiméfené zvysit zalohovou sazbu za poskytované sluzby s
platnosti od nasledujiciho &tvrtleti po oznameni najemci. Najemce se zavazuje takto
upravene zalohy platit.

Roc¢ni vylctovani skuteGnych nakladl na vy$e uvedené sluzby spoledné s dani z
pridané hodnoty pfedloZi pronajimatel najemci kazdoroéné do 20. ledna za predchozi
zuctovaci obdobi. Na podkladé tohoto vylétovani bude nové stanovena sazba
mesicni zalohy i kdyZ ke zvySeni cen nedoslo. Na rozdil mezi skutednymi naklady za
poskytovane sluzby a celkovou Ghradou zaloh na tyto sluzby za uplynuly rok vystavi
pronajimatel najemci fakturu. Pfipadny preplatek bude najemci vracen na &. Uétu

4. Najemce se zavazuje nejpozdé&ji do 10 dnii od podpisu této smlouvy sloZit na Gdet
pronajimatele &. N v2riab. symbol 324674 kauci ve vysi 140 000,-KE.
Kauce bude najemci vracena dle dohody smiluvnich stran, nejpozdgji do 6 tydnd po
skonCeni najemniho vztahu. Pronajimatel ma pravo z kauce pred jejim vracenim
odedist prokazatelné dluzné najemné, platou za sluzby ¢i jinak zpusobenou $kodu
pronajimateli. Uroky z kauce naleZi najemci. V prlpade Ze nebude kauce v plné vysi a
v uvedeném terminu sloZena, ma pronajimatel pravo bez predch02|ho upozorneni od
této smlouvy odstoupit.

2. Najemce bude hradit ndjemné a zalohy na sluZby dle odst. 1 a 2 tohoto &lanku

mesicné pfedem vzdy do 5. dne predchoziho mésice, na ktery ma byt ndjemné a
zalohy na sluzby zaplaceny , ve prospéch U&tu &. *
Czech Republic a.s., Nameésti republiky 3a, Praha 1, na variabilni symbol pro najemné
¢. 315674 a variabilni symbol pro zalohy na sluzby &. 324674,

Nar37/smlouvy/SEFIOp1n 2



6. Najemné a zalohy na sluzby na leden 2002 uhradi ndjemce nejpozdéji do 10 dnd
ode dne podpisu teto smlouvy. |

7. Pro vcasnost Uhrady je rozhodujici den, kdy banka najemce provede prevod
pfislugné ¢astky ve prospéch Uctu pronajimatele.

8. Bude-li najemce v prodleni s placenim najemného nebo zaloh na sluzby, zavazuje
se uhradit za kazdy den smluvni (rok z prodleni ve vysi 0,1% z v€as neuhrazené
Castky.
VL.
Uzivani pronajatych prostor, podnajem

1. Pronajimatel pfeda a najemce prevezme pronajaté prostory na zaklade
pfedavaciho protokolu. Po pfedani prostor bude na najemce pfeveden elektromeér
nalezejici k prostoram.

2. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni najemce opravnén
umistit na vnéji plochy predmétu najmu Zzadné prfedméty. Odpovédnost za Skody,
které vzniknou v souvislosti s umisténim pfedmétl ma najemce.

3. K oznaceni provozovny budou vyuzity stavajici plochy k tomuto uréené. Zplsob
oznadeni provozovny najemce prfedem predloZi ke schvaleni pronajimateli.

4. Najemce bere na védomi, Ze jim vneseny movity majetek do pronajatych prostor
neni pojidtén v ramci pojistky pronajimatele ,sdruzeny Zivel. Pfipadné pojisténi si
najemce zajistuje sam.

5. Najemce je povinen v pronajatych prostorach samostatné zajiStovat pozarni
ochranu a bezpecénost prace v souladu s obecné platnymi pravnimi piedpisy.

6. Pronajimatel na vyzadani najemce prevede najemci 1 telefonni linku a najemce
se zavazuje v pfipadé ukonceni najmu pfevést tuto linku zpét na pronajimatele,
v opacném piipadé najemce uhradi pronajimateli zfizovaci poplatek nové telef. linky.

7. Najemce muiZe pronajaté prostory dat do podnajmu jen po pfedchozim pisemném
souhlasu pronajimatele.
VII.

Udrzba a opravy pronajatych prostor

1. Najemce bere na védomi, Ze pfedmétné nebytové prostory jsou v objektu, ktery je
pamatkové chranén a pii veskeré své €innosti tuto skuteénost vZdy zohledni.

2. Najemce provede na vlastni naklady Upravu pfedmétu najmu tj. zfizeni umélecke
kavarny. Rozsah stavebnich Uprav je stanoven v pfedb&Zném stavebnim programu,
ktery tvofi pfilohu &. 5 smlouvy. Projektovou dokumentaci, stavebni a dalsi potfebna
povoleni pfisludnych organl si zajisti ndjemce na vlastni néklady. Pfed podanim
7adosti o stavebni povoleni pfedloZi najemce pronajimateli zpracovanou projektovou
dokumentaci v rozsahu dokumentace pro stavebni povoleni. Pronajimatel porovna
projektovou dokumentaci se stavebnim programem a v pfipadé jejich shody vyda
souhlas s rozsahem rekonstrukce.
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Pronajimatel prohlasuje, Ze bude akceptovat drobné rozdily mezi stavebnim
programem a projektovou dokumentaci vynucené pozadavky dotéenych organ( statni
spravy. V pfipadé vyraznych odchylek od stavebniho programu, predevsim odchylek
pfi nichz by doslo ke znehodnoceni pronajatych prostor, nebude pronajimatelem
vydan souhlas s rozsahem rekonstrukce. V tomto pfipadé ma pronajimatel pravo od
této smlouvy odstoupit. Pfed zahajenim praci pfedloZi najemce pronajimateli stavebni
povoleni, které nabylo pravni moci, véetné projektové dokumentace potvrzene
stavebnim Ufadem.

V pfipadé vyraznych rozdili od projektové dokumentace jiz schvalené
pronajimatelem, které nebudou vyvolany dotéenymi organy statni spravy, nebude
souhlas se zahajenim rekonstrukce pronajimatelem vydan a pronajimatel ma pravo od
této smlouvy odstoupit.

3. Nédjemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim pfedmétu
najmu.

4. Najemce nesmi provadét stavebni Upravy v pronajatych prostorach bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, mimo Gprav uvedenych v odst.2.
tohoto c¢lanku. Poruseni tohoto ustanoveni mlzZe byt divodem k vypovédi z
pronajatych prostor.

5. Najemce se zavazuje ohlasit pronajimateli neprodlené nezbytnost provedeni
takovych oprav k nimz je povinen vilastnik nemovitosti. Nesplnénim této povinnosti
odpovida najemce za Skodu, ktera by tim pfipadné vznikla.

6. Najemce je povinen umoznit pronajimateli (jim povéfenému zastupci) vstup do
v8ech pronajatych prostor vZdy po pfedchozim ohlaSeni nejméné dva dny predem.
Tato podminka ohlaseni neplati v pfipadé havarie nebo nebezpeci jiné Skody na
pronajatych prostorach.

7. Za poskozeni pronajatych prostor, jakoZz i zafizeni naleZejiciho k pronajatym
prostoram, je najemce povinen uhradit $kodu v pfipadé, Ze byla zpUsobena jim,
osobami patficimi k jeho firmé nebo podnajemniky, navstévniky, dodavateli apod.

8. V pfipade, ze najemce upravi po pfedchozim souhlasu pronajimatele pfedmét
najmu vlastnim nakladem, nezavazuje se pronajimatel k Uhradé téchto nakladi.

VIl
Skoncéeni najmu

1. Najemni vztah kon¢i uplynutim doby, na kterou byl sjednan.

2. Vypovédét tuto smlouvu pied uplynutim sjednané doby miZe najemce z divodu
uvedenych v § 9, odst. 3, pism. a) az c) a pronajimatel z ddvodl uvedenych v § 9,
odst. 2, pism. a) az g) zakona €. 116/90 Sb. Vypovédni lhita &ini jeden mésic a
potne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruéeni vypovedi.

|
3. Pro pfipad prodleni ndjemce s Uhradou najemného nebo zéaloh na sluzby smluvni
strany sjednavaji zménu doby najmu uvedenou v odst. 1. &l. IV. tak, Ze najem skonci
poslednim dnem mésice, na ktery bylo ndgjemné a zalohy na sluzby zaplaceny.
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4. Ke dni zaniku najmu je najemce povinen pronajaty prostor vyklidit a vyklizeny jej
odevzdat pronajimateli ve stavu v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k mife bézneho
opotfebeni. O zpétném piedani bude vyhotoven pisemny protokol, ve kterém v
pfipadé vysdiho poskozeni pronajatych prostor nez by odpovidalo béznemu
poskozeni, sjednaji smiuvni strany vy$i Ghrady, kterou je najemce povinen neprodlené
uhradit pronajimateli.

IX.
Salvatorni klauzule

Pokud nékteré z ustanoveni této najemni smlouvy bude nebo se stane neplatnym je
platnost zbyvajicich &asti smlouvy nedotéena. Na misto neplatného ustanoveni
dohodnou smluvni strany takové doplné&ni, které by pfi znalostech pravni véci ur€ily pfi
sjednani smlouvy tak, aby byl dodrzen el smlouvy. ‘

X.
Zavérecéna ustanoveni

1. Nedilnou soucasti této smlouvy o najmu nebytovych prostor jsou tyto pfilohy:
Pfiloha &. 1 - PInd moc udélena pronajimateli majitelem objektu

Pfiloha ¢. 2 - Fotokopie vypisu z obch. rejstiiku véetné Zivnostenskych listd najemce
Priloha ¢. 3 - Situaéni planek

Priloha €. 4 - Provozni fad budovy

Priloha ¢&. 5 - Pfedbézny stavebni program

2. Tato smlouva pfedstavuje Uplné ujednani smluvnich stran. VeSkeré zmény a
dopliiky této smlouvy jsou mozné pouze pisemnou formou a za souhlasu obou
smluvnich stran.

3. Skuteénosti neupravené touto smlouvou se fidi pfisluSnymi pfedpisy, zejména
zakonem &. 116/90 Sb. v platném znéni a obéanskym zakonikem.

4. Smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, pfiéemz ffi vyhotoveni obdrzi
pronajimatel a jedno najemce .

5. Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

6.Najemce je povinen oznamit neprodlené pronajimateli jakoukoli zménu
identifikacnich Gdaji uvedenych v preambuli smlouvy.

7. Smiuvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni
evidenci smluv(CES) vedené hl.m.Prahou, ktera je vefejné pfistupna a ktera obsahuje
idaje o smiluvnich stranach, pfedmétu smiouvy, Giselné oznaceni této smlouvy a
datum jejiho podpisu.

8. Smluvni strany prohladuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za

obchodni tajemstvi ve smyslu §17 obchodniho zakoniku a udéluji svoleni k jejich uZiti
a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.
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9. Smiuvni strany shodné prohladuji, Ze tato smlouva je sepsana dle svobodne vile a
jako spravnou ji stvrzuji svymi podpisy.

V Praze dne /AN - prosince 2001 V Praze dne /<. prosince 2001

Hlavni mésto Praha zastoupené
TRADE CENTRE PRAHA SEFIDO s.r.o.
akcnova spolecnost /T CP/

ukc H\H mmecnaa
Blanicka 28
@ 120 00 PRAHA 2
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PLNAMOC

Hiavni m¥sto Prahs, 88 sidlem Praha 1, Maridnské nim., &2
180: 064581
zastoupené panem Tomélem Szennsiem,

dlenem rady Zastupitelstva

zmoéﬁuje |

1)Um&dmlmwm&uhobiehﬁln¥'jejidlpoﬁhﬂ,mﬁwwomw .
nezbytnén

s;nhwymjednmivéckuhy'Mlmhwyodh,pﬁp.-jinémlouvyvromhl _

2.) Uzavirsl nijemni s , _ ;
: Jmmwmﬁmdnwpdmdmmw

3.) Stanovoval vyllnq«mého ' lﬂiﬂlohmﬁkdunmwmélmuw . . Pog
" prostor, plijimal platby nijenného. a zhloh 1a. sKiEby, il 5
ﬁrokﬁanahmdm i

mw-wmmmwpomhmwm )8
nkjemcich (plipadn jejich dédicich & prévuich ndstupaich). - -

4 Vyméhal na nijemcich (¥
povinnosti k drobufm oprsvim  béiné Gdribd a k odstrantal 2pi
!kodavydhﬂmopdvnlnihoobomedsetﬁtu_héﬂ'uﬁchmb- 5

5.) Potadoval piistup do néjemnich jednotek 2a fitclem kotroly, 24 jsou uliviny Hdojm

zpﬂaobemadtvalnﬁmhpimuvymhu.

6.)ommmm,mmﬁmammm,-ﬁddommm

anebo 0 zméu v ulivini stavby a navrhoval kolsudaci.

casiyiMatoduiihomsfdon

slouvy na bytové, ncbytové m stor lplodlyobjekw.pfe d i\_r-ul " ,il -

ofipadt Gt i v didickém Hacn, & prévaich nstupcich) pinSsi




Fidné i mimotadné opravné prostfedky a to prostfedaictvim fyzickych osob, k tomu

opravnénych. ‘

8.) Podéval plihlasky & provédél finan&ni vyporadani dotace ze statnfho rozpotu na tepelnou
& 251/1994 Sb., kterym se stanovi podminky pro poskytovéni a

energii dle nafizeni viady i
finantni vypotadani dotace Z° stitniho rozpodtu na tepelnou encrg dodévanou k vytapeni

domovnich objekti.

9.) Uplattioval zejméns zikon &. 199/1994 Sb., 0 zadévéni vefejnjch zakizek, v platném zndn,
a dile zikon & 222/19943b.,0p0dminkﬁnhpodnikﬁﬂaovﬂl0mlstﬁmispdvyv
energetickych odvétvich a o stitni energetické inspekci. ,

lO.)SWmmWoﬂwmapoﬁqumy,un&M o
pemovitoste.

viastnik nebo sprivce

Wmmm.kﬁmipmpmumdmw |

mmmmwmjmlmmmmkmmm |
i mw-mmmvn&y,uﬁﬁjcw,.kamw- | |

30.11.1994 sl * jo platnost pivodni piné moci , Vystavend dio

V Praze dne 25.3.1998

Tuto plnou moc piijimém:

@iﬁm&ﬂ_@ " akelové spolednost
Blanicka 28
@ 120 00 PRAHA 2

teaty N arodnd3 TpimossE dos




Vypils

» obchodniho rejst¥iku, vedeného C3;3§E§
M&stskym soudem v Praze
oddil ¢, vloZka 83027

Den z&pisu: 30. dubna 2001

Obchodni firma: SEFIDO s.r.0. )
cidlo: Praha 4, Choceradska 3038/28, psC 141 00

Tdentifika&ni ¢islo: 26 44 397 06
pravni forma: Spolednost s rufenim omezenym

P¥edmét podnikani:

-po¥ddédni kulturnich produkci, zdbav a provozovani za¥izeni
slouzicich zdbavé

-specializovany maloobchod

Statutdrni orgéan:
jednatel: ing. Katefina Filipovd r.&. 615418/159%4
Praha 4, Choceradskd 3038/28, pSC 141 00
den vzniku funkce: 30. dubna 2001
jednatel: mgr. Renata Severova r.&. 545215/1067
bPraha 10, Za TiebeZinem 2343/12, pSC 100 00
den vzniku funkce: 30. dubna 2001
jednatel: Zuzana Donutilovd r.cC. 595811/1500
Praha 5, V Bokdch I. 204/4, PSC 152 00
den wvzniku funkce: 30. dubna 2001
Jednacel jednd jménem spolelnosti samostatné.Pcdepisovani jménem
spolednosti &ini jednatelé tak, 2e k obchodni firmé& spolelnosti
p¥ipoji svij podpis,kaidy samostatné.

Spolednici: pr——
ing. Kate¥ina Filipovd r.¢. 615418/1594 f{% SN
Praha 4, Choceradska 3038/28, PSC 141 00 PC
Vklad: ‘66 000, - K& (& o
Splaceno: 100 % fo o5t ‘
i obchodni podil 66.000,- K& i::\ﬁ
mgr. Renata Severovd r.&. 545215/1067 LR
Praha 10, Za Ttrebe&inem 12, PSC 100 00 N T

Vklad: 66 000,- K& g B
Splaceno: 100 % o
obchodni podil 66.000,~ K&
Zuzana Donutilovd r.&. 595811/1500

praha 5, V Bokach I. 204, PSC 152 00
Vklad: 68 000, - K&
Splaceno: 100 %
obchodni podil 68.000,- K&

zakladni kapital: 200 000, - K&
-------- -e------ Spravnost tohoto vypisu se potvrzuje ----

M&stsky soud v Praze
Datum: 2.kvétna 2001 f

'islo vypisu: 68995/2001

Vyhotowvid







o BY st IWemeACINAT 2

Mé&stskd &ast Praha 4, O
odbor Zivnostensky, Taborska 350, 140 45

Praha 4

&.9.: %0/4/12525/01/PAR W Praze dne 03.0972001
T ‘ Evid.&.: 310004-109987

_vydany pravnické oscb&

o —

‘dle wustanoveni § 47 odst. 1lla 3 zdkona &, 455/1991 Sb.
o ¥%ivnostenském podnikdni, ve zn&ni pozdéj¥ich pfedpisi.
na zaklade ohlééen;jze dne 03.09.2001. 50 ‘
. ‘ & Wy '

Obchodni firma:  SEFIDO s

) I
I8 264 49 706

i

Sidlo: ' Choceradska 3b§5/28,f141

P¥edm&t podnikéni:

Zivnostensk§ list‘sehqydévé*na AObu“negréitou.

Den vzniku Zivnostenského opravnéni: 03.09.2001

T

o

ci'odboru Zivnostenského
fJana ‘Parfova wv.z. %,

5 pisdiviency
e poavdivost

VY et

: ; Al L N
=¥ Praze dne J‘g_ oo g M/
; W At i e ; i
L




" MEstska Sast Praha 4, Ufad mdstské caét;,
odbor Zivnocstensky, Tadborska 350, 140 45 Praha 4

&.5.: 20/4/06944/01/TIP V Praze dne 10.04.2001
Evid.&.: 310004-107809

- Zivnostensky list

W,

|
\‘

e

vydany pravnické osobé

sl

~dte ustanoveni § 47 odst. 1 a 3 z&kona &. 455/1991 Sb.
‘o Zivnostenském podnikdni, ve zné&ni pozd€jsSich pTedpist,
na zdkladé ohldSeni ze dne 09.0472001. -

Obchodni firma:  SEFIDO s.r.o. ' T
¢ - ) B
sidlo: Choceradé;é 3036/28, 141 00 Praha 4
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PROVOZNI RAD OBJEKTU PLATYZ
Nérodni 37, &é.p 416, 110 00 Praha 1

Provozni fad je zavazny pro vSechny uZivatele objektu.

Provozni fad upravuje prava, povinnosti a odpovédnost uZivatell budovy pfi jeho uzivani a spravce
pudovy pfi jeho provozovani.

OBSAH

I. Popis objektu a dllezita telefonni Cisla
Il. Prava a povinnosti spravce

ll. Préava a povinnosti uzivatell

IV. PoZarni ochrana

V. Recepéni a strazni sluzba

VI. Technicky provoz objektu

VIl. Zavéretna ustanovenl

I
Popis objektu a dilezita telefonni cisla

Objekt Platyz je ptivodné secesni $lechticky palac prestavény v roce 1939 ,Vzajemnou pojistovaci
bankou Slavie" do sou¢asné podoby se &tyfmi samostatny mi schodistovymi vstupy.

V suterénu je umisténa kotelna, sklepni prostory pro najemniky a tasteéné skladove a vystavni
prostory najemcil nebytovych prostor. ‘

V 1.-6. NP podlazi jsou obchodni, kancelarské a bytové prostory.

Spravu domu a technicky provoz zajistuje:
spravce objektu: TRADE CENTRE PRAHA akciova spoleénost, Blanicka 28, Praha 2, tel. 22013111

provozni technik: Viadimir Staroba, Jungmannova 18, Praha 1, lll. patro, tel. 96245621, 96245623

Tisnove volani

hasici 150
zachranna sluzba 155
policie 158
méstska policie 156
plyn-poruchy 1059

Pohotovost a havarijni opravy
na vratnici TCP a.s. ve dverni éasti objektu 242146156

velin paldce Adria 24494333
vytahy (firma Schindler) 57293123
elektricky proud - hidseni poruch 2491 5151
voda - hidseni poruch 6731 0543
vefejna kanalizace - hldsenf poruch 8401 3221

Plratyzhmatiproverad




Il
Prava a povinnosti spravce

Provozni technik ma za pfitomnosti ndjemce pravo vstupu do véech prostoril objektu. Pfi nepfitomnosti
najemce miZe v piipadé havarie & v obdobnych akutnich pripadech pronajimatel vstoupit do
pronajatych prostor za piitomnosti policie GR. O vstupu bude sepsan protokol a o vsech
skuteénostech s tim souvisejicich bude najemce neprodlené informovan.

Provozni technik ve smyslu tohoto provozniho fadu: -
1/ zajistuje neruseny vykon prav najemctl spojenych s uZivanim objektu ve smyslu platnych

najemnich smiuv a pravnich predpist
2/ kontroluje, zda najemci objektu dodrzuji podminky stanovené timto provoznim fadem pro uzivani

pronajatych prostor a zafizeni objektu
3/ eviduje hlasené poruchy a zavady na zabudovaném zafizeni nebo provoznim souboru objektu,

které oznami najemci, nebo je zjisti vlastni &innosti a zajistuje jejich véasné a kvalitni odstranéni
4/ informuje uzivatele o opatfenich, kterymi bude omezena ginnost najemct, nebo které si vyzadaji

omezen{ provozu objektu

5/ kontroluje (klid, pofadek a ¢istotou uvnitt i vneé objektu

6/ zajidtuje akceschopnost instalovanych hasicich zafizenl a jejich pravidelné kontroly
7/ zajistuje umisténi poZarnich poplachovych smérmic v objekiu

8/ pini daldi Ukoly spojené s fadnym provozovanim objektu

Mil.
Prava a povinnosti uzivatelu objektu

Najemce palace ma pravo uzivat pronajaté prostory v souladu a v rozsahu uréeném v najemni
smiouvé.

Zasobovani je povoleno od 6,00 do 9,00 hod (zajizdéni vozidel do vnitfni &asti).
V pfipadé havarie a st€hovani najemnik{ je viezd povolen i mimo tuto dobu.

Do spole€énych dvornich prostor nenl najemcim dovoleno vjizdét (mimo uvedenou dobu), poustét
reprodukovanou hudbu. Najemci jsou povinni zdrzet se jakéhokoli jednani, které by mohlo obtézovat

ostatni najemce.

Ve spole¢nych a v prostorach pro odpadové nadoby neni dovoleno odkladat zboZl, krabice, papiry Ci
jiné predméty a odpadky. Kartony a krabice likviduje kazdy najemce na svij naklad.

Ostatn.i domovni- odpad je najemce povinen ukladat do uréenych nadob, které jsou umisténé
v ristnosti na domovni a podnikatelsky odpad na popelnice (vstup z Martinské ulice).

Najemci jednotlivych pronajatych prostor jsou povinni zajistovat jejich pravidelny uklid.

Najemci prostor vybavenych vzduchotechnickym nebo klimatiza¢nim zafizenim nesmi uéinit Zadna
opatfeni, které by znemoziovala provoz téchto zafizeni a tim branila tadnému vétrani a temperovani

prostor. .

Najemci gastronomickych provozl jsou zodpovédni za chovan! svych navétévnikd (hostl) v prostorach
objektu a ru¢i za jimi zplsobené pfipadne Skody.

V pripadé zjisténi poruch, havaril nebo nedostatkil jsou najemci povinni tyto skutenosti neprodlene
nahlasit provoznimu technikovi objekiu, na vrétnici objektu TCP, a.s., nebo na velin Palace Adria tel:

24494333, 24494200, 24949008

Najemci jsou povinni zachazet Setrné s pievzatym mobiliafem.

Platyz/mat/provorad



IV,
PoZarni ochrana

Pozarni ochrana se fidl pfedpisem TCP, as. & 43 z 1.1.1988, obecné zavaznymi piedpisy a pozamim
fadem budovy s tim, Ze poZérni prevenci si zabezpeéuje kazdy najemce sam ve smyslu uzavienych

najemnich smiuv.
Pro prvotni pozarni zasah jsou k dispozici ve vratnici objektu, v koteiné a strojovnéch vytahl ruén

hasici pfistroje. '
Neni dovoleno pouZivat elekirické pfimotopy. Vafi¢e, kavovary a varné konvice je mozno pouzfvat '

pouze na mistech k tomu uréenych.

V.,
Strazni sluzba

Stiezenl objektu a viech jeho prostor zajistuje v dob& od 6,00 - 12,00 hod. v pracovni dny pracovnik
TCP a.s. V dob& od 12,00 do 6,00 hodin a ve dnech pracovniho klidu nepietrzité zajistuje stfezeni
objektu hlidaci bezpegnostni sluzba na zakladé smiouvy. Tato sluzba zabezpecuje téZ otevirani a

uzavirani priichodi a nadvorni ¢asti domu.

Vi.
Provoz pronajatych prostor

Pro najemniky bez omezeni.

Pro vefejnost;

dvorni vrata a vstup z ul. Martinské: 6,00 - 22,00 hod. v dobé 1.5. - 31.10.

6,00 - 20,15 hod. v dobé 1.11. - 30.4.

Vstupy do schodist' |, - IV. uzavira straZni sluzba v 19,00 hodin
V dobé uzavieni vstup( navstévam otevira strazni sluzba. (vchod z ul. Martinské)

Vil.
Zavérecna ustanoveni

Provozni fad musi byt trvale k dispozici ve vratnici domu, u provozniho technika objektu a v
obchodnim oddéleni.

Zpracovénl provozniho fadu a jeho aktualizaci zajituje obchodni oddélenl, schvaluje a vydava
generalni feditel TCP, akciové spolenosti.

VyZadaji-li si to provozni potfeby objekiu, pronajimatel si vyhrazuje pravo pfiméfené upravit tento
provozni fad.

Uginnost tohoto provozniho fadu je od 1. 6. 2000.

V Praze dne 1. 6. 2000
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PREDPOKLADANE STAVEBNi UPRAVY

Sklep
- umisténi klimatizaéni jednotky

Prizemi

- vybourani stavajicich pfiéek v prostoru pod vestavénym patrem
- obnoveni v sou¢asné dobé uzavienych dvefnich otvord

— vystaveni novych piitek - oddéleni zazemi baru, vybudovani nového socialnino
zazemi pod vestavénym patrem

- Upravy rozvod( vody, kanalizace a elektroinstalace

- povrchové Upravy - malba, podhled patra, nové schodnice, dlazba a keramické
¢ obklady v socidlnim zazemi

— svislé kandly VZT
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