Smlouva o ndjmu nebytovvch prostor

(uzaviena podle zdkona &. 116/1990 Sb., o nijmu a podndjmu nebytovych prostor,
v platném znéni)

Nize uvedeného dne, mésice a roku uzavieli ‘ l“l I| «| 'l ||”‘|Im m“““
1. Univerzita Tomase Bati ve Zliné
*« z2 0 0 8 0

nam. T. G. Masaryka 5555, 760 01 Zlin,

zastoupend prof. Ing. Igndcem Hozou, CSc., rektorem

IC 70 88 3521

DIC CZ70883521

Registrace: zfizena zak. & 404/2000 Sh.

Bankovni spojeni: KB, a.s., pobo¢ka Zlin, é.4. 27-1925270277/0100
(déle jen jako ,,pronajimatel)
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a Stiedni $kola obchodné technicks s.r.o.
nim. T. G. Masaryka 1279, 760 01 Zlin
zastoupend RNDr. Alexanderem C’ern)?m, prvnim jednatelem
1C 26215829
DIC C726215829
Registrace: OR vedeny KS v Brné, oddil C, vleZzka 37357
(dale jen jako ,,najemce*)

tuto
smlouvu 0 najmu nebytovych prostor

I
Piedmét ndajmu

1.1

Pronajimatel prohlaguje, Ze je, mimo jiné, vlastnikem nemovitosti, a to stavby - objektu
obanské vybavenosti ¢p.1279, ndm. T. G. Masaryka ve Zlin€, postavené na pozemku
parcelni ¢islo st. 2625 vk Zlin a obci Zlin. Uvedend nemovitost je jako vlastnictvi
pronajimatele zapsina na LV ¢&islo 1584 pro k.. Zlin, obec Zlin. Pronajimatel dale
prohlasuje, Ze je opravnén s uvedenou nemovitosti disponovat a Ze na ni nevaznou zidné
zavazky.

1.2

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do uZivani nebytové prostory v nemovitosti
uvedené v ¢lanku L. bodé 1.1 o vyméfe 2 563,79 m? (ucebny, kancelafe, dilny, sklady) a 412,
57 m* (chodby vyuZivané jen najemcem), pfehled pronajatych prostor je piilohou &. 1 této
smlouvy, (dale téZ jen jako "ptedmét najmu™).

1.3
Za Udelem umoZnéni fadného uZivani pfedmétu ndjmu se pronajimatel zavazuje umoZnit
ndjemci ptistup k pfedmé&tu ndjmu a vyuZivat spolecné prostory.




- IL
Udel ndjmu

2.1
Nédjemce se zavazuje uzivat pfedmét ndjmu k zaji$téni vychovy a vzdélavani v souladu

s Rozhodnutim MSMT CR a se zdméry zfizovatele $koly.

I11.
Doba najmu
31
Najemni smlouva se uzavird na dobu neuréitou,

V.
Predan( a pievzeti pfedmétu ndjmu

4.1
Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze pronajimatel pfedd pfedmét ndjmu najemci ve 1hig do
3 dnti ode dne podpisu této smlouvy.

4.2
O piedéni a pfevzeti pfedmétu najmu bude sepsan ve dvou vyhotovenich pfedavaci protokol.
Piedavaci protokol sepiSe pronajimatel za souéinnosti ndjemce.

4.3
Ptedavaci protokol bude minimaln¢ obsahovat:
a) oznaceni osob, které se pfedani ziiCastni za pronajimatele a njemce,
b) misto pfedani pfedmé&tu najmu,
¢} den pfedani pfedmétu ndjmu,
d) pfesny a podrobny popis stavu pfedmétu ndjmu,
e} podpisy osob, které budou téastny pfedani a ptevzeti pfedmétu ndjmu.

4.4
Pronajimatel a ndjemce obdrzi kazdy po jednom vyhotoveni pfedavaciho protokolu.
V.
Najemné

5.1

NaJemne se sjedndva dohodou smluvnich stran a ¢ini 42 312,40 K& mésiéné, tj. 190 K¢ za
m” roéné u 2 563,79 m* uleben, kancelafi, dilen a skladit a 50,- K& ro&n& u 412,57 m? chodeb
vyuzivanych jen najemcem k pfistupu do pronajatych prostor.

Ve vydi ceny ndjmu je zohlednéno, Ze udebny v 1. a 2. NP jsou v odpolednich hodinich
vyuZivany dle rozvrhu i pronajimatelem.

V cené najemného nejsou zahemuty sluzby vymezené v &l. VII odst. 7.1, a dhrady za odebrané
energie.

DPH bude k nijemnému piipodtena pronajimatelem automaticky, a to v z&konné vysi.

5.2
Néjemce uhradi pronajimateli najemné v pravidelnych mési¢nich &astkdch vZdy na zaklade
faktury pronajimatele majici naleZitosti daftového dokladu, do 14 dnti po vystaveni.

.




53
Najemné bude hrazeno bezhotovostnim zplisobem na et pronajimatele.

5.4
Néjemce neni v prodleni s uhradou najemného, jestlize nejpozd&ji posledni den splatnosti
bude ¢dstka odepsdna z Uétu ndjemce ve prospéch pronajimatele.

5.5
Ndjemce nenf povinen platit ndjemné, pokud pro vady pfedmétu ndjmu, které nezpisobil,
nemohl pfedmét najmu uZivat.

5.6
V ptipad€, Ze je uzivani pfedmétu najmu z divodil vad, které nezpisobil ndjemce, omezené,
ma ndjemce narok na piiméfenou slevu z najemného.

5.7

Prava uvedend v bodech 5.5 a 5.6 této smlouvy musi uplatnit najemce pisemné
u pronajimatele nejpozdéji do Sesti mésich ode dne, kdy doslo ke skutednosti tato prava
zakladajici, jinak tato prava zanikaji.

VL.
UHRADY ZA ODEBRANE ENERGIE

6.1
Pronajimatel bude ndjemci pietdtovdvat 31% skutednych nakladi na elektrickou energii
pronajatych prostor na zédkladé datiového dokladu — faktury od dodavatele elektrické energie.

6.2

Pronajimatel bude ndjemci preudtovavat 51% skutenych nakladii na otop pronajatych
prostor na zdklad¢ dafiového dokladu — faktury od dodavatele tepla. V pfipadé€, Ze se vyrazné
zvy§i spotfeba ndjemce viivem deliiho denniho provozu i vikendového provozu, je oprdvnén
| pronajimatel vyvolat jednani o zméné poméru fakturace za spotfebu tepla.

6.3

Pronajimatel bude najemci pfeuctovdvat na zakladé dafiového dokladu - faktury od
dodavatele vodné a stoéné tak, Ze bude W¢tovat ndjemci podle uZivaného poétu odtokid
uZitkové 1 pitné vody, coZ je 125 odtokl v celém objektu, z toho na najemce pifipadd 71
odtoki, tedy 57%.

VIL
POSKYTOVANE SLUZBY

7.1
Pronajimatel bude poskytovat ndjemei tyto shuzby:
a} odvoz odpadd
b) telekomunikaéni sluzby
¢) zaji$téni ochrany objektu.
Uhrady za poskytnuté sluzby nejsou zahmuty v cené najemného.




7.2
Pronajimatel pfeutuje na zakladé daniového dokladu - faktury od dodavatele sluzeb tak, Ze
bude Gdtovat najemci 51% skuteénych nakladi za odvoz odpadu.

7.3

Telekomunikaéni sluZzby, a to hovorné dle vypisu ztelefonni ustfedny pronajimatele a
podilu na nikiadech telefonni ustfedny pronajimatele (za pobofku 50,- K&/mésiéné) budou
uctovany mésicné podle vykazané skuteénosti.

74.
Pronajimatel pfetiétuje najemci na zakladé datiového dokladu — faktury dodavatele sluzby
36% skuteénych nékladl na ostrahu objektu.

7.5

Uhrady budou probihat vdy na zAklad faktury pronajimatele majici naleZitosti dafiového
dokladu, do 14 dnl po vystaveni. Spoleéné s fakturou pfedd pronajimatel najemci i vypisy
hovorného.

7.6
Uhrady za poskytované sluzby budou hrazeny bezhotovostnim zplsobem na udet
pronajimatele.

7.7
Néajemce neni v prodleni s Gihradou za fakturované sluzby, jestliZe nejpozdéji posledni den
splatnosti bude fakturovana &astka odepsana z u¢tu ndjemce ve prospéch pronajimatele.

7.8
Uklidové sluzby si zajisti ndjemce na vlastni paklady.

7.9
V piipadg, Ze si nijemce objednd u pronajimatele daldi sluzby, je povinen je uhradit podle
skuteénosti.

VIIL
PODNAJEM

Néajemce neni opravnén dat pfedmé&t ndjmu nebo jeho ¢ést do podndjmu tfeti osob& — fyzické
nebo pravnické.

IX.
PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

9.1
Néjemce ma zejména pravo:
a) aby mu pronajimatel Fadn& odevzdal pfedmét najmu,
b) fadn& uZivat pfedmé&t ndjmu a brat z n&j uZitky,
c¢) na thradu nakladd, které vynaloZil na pfedmét ndjmu pfi opravé, kterou byl povinen
provést pronajimatel.




9.2

Najemce mé zejména povinnost:

a) fadn¢ a véas platit ndjemné, uhrady za sluzby a odebrané energie,

b) ptedmét najmu fadné uZivat, a to obvyklym zplisobem,

¢} pecovat o to, aby na pfedmétu ndjmu nevznikla Skoda,

d) vyzadat si pisemny souhlas pronajimatele v pfipad€é provadéni zmén na pfedmétu
najmu,

€) oznamit bez zbyte€ného odkladu pronajimateli potieby oprav,

f) snaget omezeni v uZivani pfedmétu najmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav
a udrzovani,

g) uvést pfedmét ndgjmu na své naklady do pivodniho stavu, pokud zmény na nich byly
provedeny bez pisemného souhlasu pronajimatele,

h) vratit po skondeni ngjmu pfedmét ndjmu ve stavu v jakém je pievzal s piihlédnutim
k obvyklému opottebeni odpovidajicimu zpisobu uZivani,

X.
PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

10.1
Pronajimatel m4 zejména pravo:
a) pozadovat ndhradu 3kody zplisobenou tim, Ze ndjemce bez zbytedného odkladu
neoznami! pronajimateli potfeby oprav, které ma pronajimatel provést,
b) provadét opravy a udrZovani pfedmétu najmu,
¢) poZadovat fadné uzivani pfedmétu najmu,
d) zachovat pfedmét najmu,
¢) pozadovat p¥istup k pfedmé&tu ndjmu za Géelem kontroly fadného vykonu najmu,
f) pozadovat vyklizeni pfedmétu najmu po skon€eni najmu,
g) udélovat souhlas ke zmé&ndm na predmétu najmu,
h) pozadovat fadné a v&asné hrazeni najemného a Ghrad za poskytnuté siuzby a odebrané
energie ze strany najemce.

10.2
Pronajimate! ma zejména povinnost:
a) prenechat pfedmé&t ndjmu ndjemci ve stavu zpUisobilém k jeho obvyklému a fadnému
uzivani,
b) udrfovat pfedmét nijmu svym ndkladem ve stavu zplsobilém k obvykiému
a fadnému uZivani,
¢) opravovat pfedmé&t ngjmu ve stanoveném rozsahu,
d) umozZnit ndjemci Fadné uZivani pfedmétu ndjmu.

XI.
SKONCENI NAIMU

Najemni vztah skonci:
a) dohodou, ktera musi byt pisemnd a podepsand obéma smluvnimi stranami,
b) zinikem pfedmétu najmu,
¢) vypovédi.




Vypovéd musi byt pisemna a prokazatelné dorucena druhé smluvni strang. Vypovédni doba
je tfimé&siéni a za¢ind bé€Zet od prvntho dne v mé&sici ndsledujicim po mésici doruceni.

XII.
ZAVERECNA USTANOQVENI

12.1
Zmény podminek, za nichZ byla tato smlouva sjedndna, mohou byt provedeny pouze
pisemnymi ¢islovanymi dodatky k této smlouvé.

12.2
Ostatni prdva a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud v ni nejsou uvedeny, se fidi
ustanovenimi zakona ¢&. 116/1990 Sb. v platném znéni.

12.3
Smlouva se vyhotovuje ve &tyfech stejnopisech, z nich? dva obdrZi pronajimatel a dva
ndjemce.

12.4

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Smiuvni strany se
zéroveni dohodly na ukon&eni doby platnosti dosavadni smlouvy o vypljéce nebytovych
prostor ze dne 31. 12. 2007, a to ke dni 30. 6. 2008.

12.5
Smlouva nabyva uinnosti dnem pfedéni pfedmé&tu ndjmu v souladu s ¢l. IV smlouvy.

12.6
Strany smlouvu piedetly, s jejim obsahem souhlasi a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

Ptiloha: Piehled pronajatych prostor

Ve Zliné dne 1. 7. 2008

pronafimatel

STREDNT SKOLA
OBCHODNE TECHNICKA s.r. 0.
»3m, T.G. Masaryka 1279, 760 01 Ziin
IC: 26215829 DIS: CZ26215829
tel/fax: 576 037 216 _9.




1.NP

[ &slo
mistnosti udel | vyméra v m*
100b chodba | 38,36
101 utebna OV-Utko 70,08
102a dilna 21,16
102b dilna 23,46
103 sklad 6,24
103a kancela¥ 17,13
104 u¢ebna 72,19
105 udebna 48,08
106 kabinet 23,87
107 uéebna 48,32
108 ucebna 72,56
109 $atna 10,85
109a sprchy 11,30
111 $atna 10,85
11la sprchy 11,30
112 sklad TV 9,78
112a kabinet 23,56
112b archiv 13,66
114 sklad 22,36
116 predsin 10,64
116a uéebna TA 36,03
116b udebna TA 38,13
116¢ sklad TV 5,85
116d pradelna 5,85
118 udebna PC 48,53
120 udebna 22,36
125 sal 250,36
Celkem 972,86

2. NP

f &islo
mistnosti tcel vyméra v m*
200 hala 43,81
200a chodba 110,17
200b chodba 110,17
- 201 uebna 69,08
202 ucebna 69,14
203 ulebna 71,53
204 ucebna 71,33

S

Piiloha €. ]

Prehled pronajatych prostor SSOT v objektu U 10, ndm. T. G. Masaryka 1279, Zlin




uebna 47,60
konferenéni mistnost 47,60
laboratof 48,32
uéebna 23,18
uebna 23,49
kabinet 23,56
kancelaf 23,56
kancelaf 17,70
kancelafr 17,85
kancelaf 39,28
kancela¥ 23,68
sklad kanc. potfeb 23,35
ucebna 47,60
sborovna 71,54
uc¢ebna 71,32
kabinet 23,24
ucebna 71,47
ulebna 71,47
uebna 45,21
udebna 69,08
Celkem 1375,33
4 NP

¢islo
mistnosti ucel vyméra v m’
400a chodba 110,06
401 utebna 69,14
402 u¢ebna 69,39
403 utebna 95,65
404 udebna 71,58
405 kabinet 23,99
406 kabinet 23,43
408 kancelaf 23,43
409 ptedsiii 17,35
409a kabinet 14,79
409b kabinet 14,79
410 ucebna 71,33
412 kabainet 23,24

Celkem 628,17




