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Městská č ást Praha 5
Se sí dlem:
zastoupena:
lČ :
(dále jen MČ )

náměstí  14' řijna 138114, 150 22 Praha 5
Mgr. Jaroslavem Paš mikem, MBA, starostou
00063631

a

Hlaváč kova 3, s. r. o.
se sí dlem: Kaprova 42114,110 00 Praha 1

zastoupena: Shalomem Manzurou, jednatelem
lC: 07642237
Vedená V obchodní m Ęstří ku u Městské ho soudu v Praze, pod sp. zn. C 304503
(dále jen lnvestor)

(společ ně jsou výš e uvedené  subjekty nazývány Smluvní  strany)

uzaví rąi uvedené ho dne, měsĺ ce a roku podle ustanovení  s 1746 odst. 2 zákona č .
8912012 Sb., obč anské ho zákoní ku, uvedenou smlouvu tak, jak je nĺ ž e uvedeno:

1. clÁruex-PREAMBULE
1.í  Vzhledem ktomu, Že siobě Smluvní strany přejí chránit v obecné  rovině Veřejné  zájmy, zejmé na

Veřejné  zájmy obč anů  Prahy 5, za které  MC povaŽuje a pro ú č ely té to Smlouvy definuje jako
zájem obč anů  Prahy 5 na rozvoji Veřejné  infrastruktury, jak je tato specifikovaná v Zásadách
pro spolupráci s investory za ú č elem rozvoje Veřejné  ĺ nfrastruktury Městské  č ásti Praha 5, které
byly schváleny usnesení m zastupitelstva MČ  Prahy 5 ć,. ZMlĺ 24ĺ 12t2o22, ze dne 28'06.2022;
dále i Zásady, a zakteré  lnvestor povaŽuje zejmé na zájem obč anů  Prahy 5 v lokalitě Prahy 5,
rozhodli se Smluvní  strany prostřednictví m té to Smlouvy formalizovat svou spolupráci a z toho
vyplývají cí  práva a povinnosti.

1.2 Smlouva Vymezuje principy spolupráce a pańicipace na niŽe uvedené m Záměru lnvestora.

í .3 Smluvní  strany před uzavření m té to Smlouvy bez jakýchkolivvýhrad a připomí nek prohlaš ují ,
ž e maji zájem na uzavření  té to Smlouvy.
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2. č lÁľ ex _ Úvooruĺ  usľ ł lĺ overuĺ
2.1 Tato Smlouva zahrnuje podmí nky spolupráce Smluvní ch stran v souvislosti se záměrem

lnvestora k provedení  stavby,,NOVOSTAVBA POLYFUNKČ Ní HO DOMU HLAVÁCKOVA 3"
(dále i Záměr)' Specifikace a umí stění  Záměrujsou mj. uvedeny v pří loze č . 1 té to Smlouvy, tj'
ve studiĺ  Vypracované  PRlNs spol. s.r.o., lco: ąątgą'ĺ 51, lng. arch. Martin Pácha, dat. 0612022
(dále jen jako Studie).

2.2 lnvestor se zavazuje respektovat Studii s tí m, Že závaznou č ástí  pro něj je zejm. vymezenĺ
funkč ní ch ploch a jejich koeficientů  (jakoŽ i z nich vyplývají cí  kapacity), dopravní  napojení ,
prostupy Územi, plochy zeleně, veřejná prostranství  a rozsah zastavitelné ho ú zemí , jak je
uvedeno v pří loze č . 1 té to Smlouvy. lnvestor se dále zavazuje dodrŽet urbanistickou strukturu
blokové  zástavby v maximální  moż né  mí ře odpoví dají cĺ  Studii a maximální  podlaŽnost a
maximální  výš ku zástavby dle pří lohy č . 1 té to Smlouvy. lnvestor se zavazuje, Že výstavba dle
Záměru nebude degradovat č i jinak znehodnocovat dotč ené  veřejné  prostranství . To vš e platí
za předpokladu souladu s právní mi a technickými předpisy a Územní m plánem sí delní ho Útvaru
hlavnĺ ho města (dále té Ž jen UPn). Pro vylouč ení  jakýchkoli pochybností  Smluvní  strany
deklarují , Že odchýlení  Záměru od podmí nek stanovených v tomto odstavci v dů sledku
poŽadavků  právní ch nebo technických předpisů  č i ÚPn není  poruš ení mzávazků  lnvestora.

2.3 Záměr bude realizován na pozemku parc' č . 1196 v k. Ú. Koš í ře, obec Praha 5 (dále jen
Pozemky).

2.4 Samotný Záměr předpokládá výstavbu novostavby polyfunkč nĺ ho domu s podzemní mi
garáž emi na pozemku parc. č . 1 'ĺ 96, Praha 5 v k. ú . Koš í ře v ulici Hlaváč kova. Souč ástí  návrhu
je demolice stávají cí ho objektu č . p. 79. Návrh stavby má 6+1 ustoupené  NP. 1. NP obsahuje
vstup, kotelnu, pří sluš enství  a 4 parkovací  stání  na zakladač í ch, 12 ubytovací ch jednotek v 2. -
5. NP o velikostech 1+kk a2+kk,3 bytové  jednotky v 6. a 7. NP o velikostech 1+kk a2+kk.
Dopravní  napojenĺ  je umí stěno z ulice Hlaváč kova vjezdem do objektu přes chodní k. Hlavní
vstup pro pěš í je také  z chodní ku v ulici Hlaváč kova.

2.5 Vlastní kem Pozemků  je lnvestor.

2.6 lnvestor sije vědom, Že realizaceZáměru klade zvýš ené  nároky na infrastrukturu v oblasti Prahy
5.

2.7 Smluvní  strany majĺ  v souvislosti se Záměrem zá1em na spolupráci při rozvoji uzemi
nacházejí cí m se v oblasti Prahy 5, tj. mají  zá1em zejmé na na zvelebení dopravní  infrastruktury,
techn ické  i nfrastruktury, obč anské  vybavenosti a veřejné ho prostranství .

2.s Mc postupuje při naplňování  té to Smlouvy výluč ně a pouze v rámci výkonu své  samostatné
pů sobnosti dle zákona ć,. 13112000 sb., zákona o hlavní m městě Praze, ve znění  pozdějš í ch
předpisů , a obecně závazné  vyhláš ky č . 55/2000 sb. hl. m. Prahy, kterou se vydává Statut
hlavní ho města Prahy, ve znění  pozdějš í ch předpisů .

3. CLANEK.PREDMETSPOLUPRACE
3.1 Smluvní strany se v souvislosti se Záměrem lnvestora na Pozemcí ch dohodli na dále uvedených

bodech spolupráce:
(i) lnvestor vní má potřebu přispět formou investič nĺ ho pří spěvku MČ  na rozvoj č i zlepš ení

Veřejné  infrastruktury v oblasti Prahy 5, jak je tato specifikovaná v Zásadách, a to
výluč ně za Úč elem naplnění  veřejné ho zájmu obč anů  Prahy 5 uvedené m v č l. 1 odst. 'ĺ  .1

té to Smlouvy;
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( ii)

( iii)

(iv)

(v)

(vi)
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lnvestor má v Úmyslu podle Záměruvyužíthrubou podlaŽní plochu staveb 888 m'Ż(dále
iHPP).
lnvestor se dle tétoSmlouvy zavazuje uhradit MČinvestičnípříspěvek, kteý bude
vypočtennásledovně:
lnvestičnípříspěvek zaZáměr = HPP Záměru x 700
lnvestičnípříspěvek za Záměr činítedy při HPP Záměru 873 m2 celkem částku
6í1.í00'00Kć,; coŽ odpovídá HPP 873 m2 násobené 700,00 Kč,zakaždým2 HPP (dále
jen lnvestičnípříspěvek).
lnvestor uhradí lnvestičnípříspěvek, tj. 61 1 KčMc bezhotovostním převodem na
bankovníÚčet č. přičemŽ se lnvestor zavazuje uhradit
lnvestičnípříspěvek ve lhůtě splatnosti do 90 dnůode dne nabytíprávnímoci Územního
rozhodnutí pro Záměr nebo rozhodnutí o povolení stavby dle Záměru vydaného ve
společnémřizení místně příslušnýmstavebním úřadem. lnvestičnípříspěvek bude
uhrazen do peněŽního Fondu veřejné infrastruktury, kteý bylzřízenzastupitelstvem MČ.
V přĺpadě prodlení lnvestora s Úhradou investičníhopříspěvku ve sjednané lhůtě dle
výšeuvedeného bodu (iv) tohoto článku Smlouvy a v případě, Že tuto skutečnost
lnvestor nenapraví ani do deseti (10) pracovních dnů ode dne výzvy Mc k Úhradě
investičníhopříspěvku, se lnvestor zavazuje uhradit MČsmluvní pokutu o,1 yo denně
z neuhrazeného investičníhopříspěvku zakaŽdý den takového prodlení. Smluvní pokuta
je splatná ve lhůtě deseti (10) dnůode dne doručenívýzvy MC k úhradě smluvní pokuty
doručovanél nvestorovi'
MC se zavazuje nepodat odvolání, námitky, připomínky, správní Žaloby čikterékoliv jiné
procesní prostředky proti územnímrozhodnutím a stavebním povolením na umístěnía
povoleníobjektů v rámci Záměru;
i společně Spolupráce).(dále

3.2 Mc však není jakkoli v budoucnu povinna plnit, byt' ani částečně, závazky podle odst. 3.'ĺbodu
(vi) tohoto článku Smlouvy, resp' pokračovat v jejich plnění, v případě, Že se lnvestor odchýlĺod
Záměru, zejm. od závazných částíStudie dle článku 2 odst. 2'2této Smlouvy a/nebo se Záměr
ukáŽe býti vrozporu správnĺmi předpisy a/nebo lnvestor porušízávazky zÍétoSmlouvy.
V takovém případě berou obě Smluvnístrany výslovně na vědomí, Že MČ je mj. oprávněna činit
ve vztahu kZáměru námitky, připomínky čijiná podání před správními orgány nebo jinými
státními orgány.

4. clÁruex- DALŠíUSTANoVENĺ
4.íSmluvní strany berou na vědomí, Že k nabytí účinnostitétoSmlouvy je nezbytné její uveřejnění

v registru smluv podle zákona ć. 34012015 sb., o zvláštníchpodmínkách účinnostiněkte1ých
smluv, uveřejňovánítěchto smluv a o regĺstru smluv, ve znění pozdějších předpisů, do 30 dnů
ode dne podpisu Smlouvy poslední Smluvnístranou, které provede MC. Smluvnístrany berou
na vědomí, że zveřejnění osobních Údajů ve smlouvě uveřejněné v registru smluv podle věty
první se děje v souladu s tímto zákonem a s čl.6 odst' 1 písm. c) nařizení Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679. Smluvní strany prohlašují,Že skutečnosti obsaŽené ve
Smlouvě nepovaŽují za obchodní tajemství ve smyslu s 504 občanskéhozákoníku a udělují
svolení k jejich uŽitía uveřejnění bez stanovení jakýchkoliv dalšĺchpodmínek.

4.2 Smluvnístrany deklarujívůlijednat v dobré víře o Spolupráci Ve snaze promptně tuto Spolupráci
realizovat.

4.3 Smluvní strany si budou navzájem poskytovat informace, podklady a dokumenty, které lze
rozumně poŽadovat za účelemrealizace Záměru a Spolupráce, a to výlučně Ve snaze o co
největŠínaplněnĺveřejného zájmu občanůPrahy 5 uvedeném v čl'1 odst' 1.1 tétoSmlouvy.
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4.4 lnvestor bere výslovně na vědomí , Že MČ  mÜž e podporovatZáměr lnvestora pouze v rozsahu
prospěŠ né mu veřejné mu zájmu MČ , a to za podmí nek stanovených právní m řádem Ceské
republiky. lnvestor dále bere výslovně na vědomí , Že MČ  mů Že podporovat Záměr lnvestora
pouze za předpokladu, Že se výrazně neodchýlí  od Studie, jak je popsáno v č lánku 2' bodu 2.2
té to Smlouvy' V pří padě, Že které koli ustanovení  té to Smlouvy je nebo se stane neú č inným,
neplatným nebo nevymahatelným, zů stávají  ostatní  ustanovení  té to Smlouvy plně ú č inná a
platná v nejš irš í m moŽné m rozsahu. V takové m pří padě se Smluvní  strany dohodly, Že toto
neú č inné , neplatné  nebo nevymahatelné  ustanovení  bude nahrazeno Úč inným, platným č i
vymahatelným ustanovení m, které  odpovĺ dá hospodářské mu ú č elu tohoto nahrazené ho
ustanovení , a Smluvní  strany uzavřou jaké koli nezbytné  dodatky a změny Smlouvy, aby toto
nahrazené  ustanovení  nabylo ú č innosti.

4.5 Jaké koliv oznámení , Žádosti nebo výzvy, pokud mají  být uč iněny podle té to Smlouvy pí semně,
budou povaŽovány za uč iněné , budou_li doruč eny Smluvní m stranám na opač né  Smluvní straně
prostřednictví m datové  schránky, nebo osobně proti potvrzení , doporuč enou zásilkou nebo
prostřednictví m kurýra na adresy uvedené  v záhlavi té to Smlouvy nebo na jinou adresu pí semně
oznámenou v souladu s tí mto odstavcem. Pro ú č ely doruč ování  zásilky prostřednictví m
poš tovní ch sluŽeb platí , Že zásilka se povaŽuje za doruč enou třetí  (3) pracovní  den po její m
odeslání , pokud si druhá Smluvní strana zásilku nepřevezme; v opač né m pří padě platí za den
doruč ení den, kdy byla zásilka převzata.

5. CLANEK-SPOLECNAAZAVERECNAUSTANOVENI
5.í  Ustanovení té to Smlouvy nemohou být uplatňována nebo vykládána tak, aby poruš ovala platné

a ú č inné  právní  předpisy Č eské  republiky.

5.2 Tato Smlouva mů Že být doplněna nebo pozměněna pouze pí semnou formou na základě
souhlasu obou Smluvní ch stran.

5.3 Práva a povinnosti podle té to Smlouvy přecházejí  i na právní  nástupce Srnluvní ch stran, tedy
v pří padě lnvestora i na jaké koliv dalš í vlastní ky Pozemků , na kterých má být realizován Záměr.
lnvestor se zavazuje své  pří padné  právní  nástupce o existenci té to Smlouvy (a zejm.
povinnostech z ní  vyplývají cí ch) plně informovat, v opač né m pří padě odpoví dá za veš keré
š kody, které  opominutí m té to povĺ nnostizpů sobil Mc.

5.4 Tato Smlouva nabývá platnosti podpisem Smlouvy oběma Smluvní mi stranami a ú č innostĺ
zveřejnění m v registru smluv zŕ izené m jako informač ní  systé m veřejné  správy na základě
zákona č . 340/2015 sb.

5.5 Tato Smlouva byla sepsána Ve č tyřech (4) vyhotovení ch s platností  originálu, znichž  Městská
č ást obdrŽí  tři (3) vyhotovení  a lnvestor jedno (1) vyhotovení .

5.6 Nedí lnou souč ástí  té to Smlouvy jsou tyto pří lohy
(i) Pří loha č . 1 _ Studie (poč et stran: 16)
(ii) Přĺ loha c' 2 _ Zásady (poč et stran: 8)

5'7 Tí mto se Ve smyslu ustanovenĺ  $ 43 odst. 1 zákona ć,. 131ĺ 2000 sb., o hlavní m městě Praze,
ve znění  pozdějš í ch předpisů , potvrzuje, ž e byly splněny podmí nky pro platnost právní ho
jednání  městské  č ásti Praha 5, a to usnesení m Rady městské  č ásti Praha 5 č '
RMc/1 3t3o1 ĺ 2023 ze dne 27 .o3.2o23.
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NA DÜKAZ ToHo, Že Smluvní strany s obsahem této Smlouvy souhlasí, rozumí mu a projevujívŮli
tímto se řídit, připojují svépodpisy a prohlašují,Že tato Smlouva byla uzavřena podle jejich svobodné
a váŽné vůle'

V Praze/ / łl 'ĺu 17 -ill-- 2ű?3

.o.

Y Praze ..

MČ
r. Ja

starosta MC

zal
Shalo ra,

raha
1

3, s. r. o.jed
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ffi Badeniho 5/29' Praha 6 - Hradč any, 160 00

A. Pr vodní  zpÍ áva

A.1 ldentiÍ ikač ní  daje

A.ĺ .'l Údaje o stavbě:

a) název stavby
Novostavba polyfunkč nĺ ho domu,,Hlaváč kova 3,,

b) mĺ sto stavby:
ulice Hlaváč kova' parc.č . 1196, Pĺ aha 5 - Koš í  e

c) p edmět dokumentace

STUDIE

Datum: 0612022

A.ĺ '2 Údaje o stavební kovi:

Hlaváč kova 3 s.r'o',
Kaprova 42/14'Slaré  Město, 11000 Praha 1

ll:07642237
jednatel: SHALOM MANZURA, dat. nar.5. ledna 1979

A.ĺ .3 Údaje o zpracovateti dokumentace:

a) zhotovitel dokumentace:

PRINS spol. s r,o,
Badeniho 5/29, Praha 6 _ Hradč any, 160 00
lĆ 44794151
Vypracoval: lng. arch. Martin Pácha a lng' arch' Jan Jindrák

b) odpovědn projektant:
lng. arch. Martin Pácha
autorizovan}i inŽen r zapsán pod po .č . 0013040 V evidenci Č KAIT

c) projektanti jednotlivl. ch profesí :
Bude doplněno v následují cí m stupni PD.

A.2 Č lenění  stavby na objekty a technická a technologickázaŕ izení

Stavba není  č leněna na objekty.

A.3 Seznam vstupní ch podklad

- záměr stavební ka
- geodetické  zamě ení
_ geologick a hydrogeologiď prrizkum

B. Souhrnná technická zpráva

B.1 Popis zemí  stavby

a) Gharakteristika rizemi a stavební ho pozemku
Pozemek o ploš e 168m2 se nacházejĺ  V k"Ú' KoŠ ĺ  e, jedná se o parcelnĺ  č ĺ slo 1 196" Na

tomto pozemku se v souč asnosti nachází  nepodsklepen dvoupodlaž ní  dť lm č p.79 se sedlovou
st echou' ktenije urč en k odstranění . Pozemek i stavbaje v majetku stavební ka.

Demolice stáVajĺ cĺ ho objeklu bude p edmětem samostatné ho í zení . Káceni d evin není
navź eno, neboť  se na pozemku nevyskytujÍ  d eviny vyŽadujicí  povolenĺ  ke kácenĺ . stávajÍ cí
p ĺ pojky (elektro, vody, plynu a kanalizace) budou zruš eny a nahrazeny nov mi. V souč asné  době
není  pozemek dopravně napojen na komunikaci. Pěš í  p í stupje z ulice Hlaváč kova.

b) Údaié  o souladu stavby s zemně plánovacĺ  dokumentacĺ
Podle platné ho Uzemní ho plánu sí delní ho r]fuaru hlavnĺ ho města Prahy schválené ho

usnesenĺ m zastupitelswa hl. m. Prahy č . 10la5ze dne 09' 09. 1999, kteĘÍ  nabyl č innosti dne 01"
01. 2000' Vč etně platn ch změn i změny z 28e2lo0 vydané  usnesení m zastupitelsfua hl. m' Prahy
č . 39188 dne 06' 09.2018 formou opatenĺ  obecné  povahy č . 55/2018 s rjč inností  od 12. 10. 20't8
se p edlož en záměr nachází  v zastavitelné m zemí  v ploš e SV _ vš eobecně smí š ené '

ä ffilł lr rtur

NavrŽen polyfunkč ní  objekt je vyuŽit ve 2.NP aŽ 5.NP pro ubytování  studentl:l a V 6.NP a
7.NP jsou navrŽeny byty. Umistbvaná stavba je rĺ riŠ kově i vzh|edově srovnatelná s okolnĺ mi
stávají cí mi nebo plánovan mi stavbami. Navž ená stavba svou rnj'š kou nep evyš uje v š kovou
rove stávají cÍ zástavby'protojejejĺ umí stění dostabilizované ho Żemĺ  p Í pustné .stavbajetaké

kooĺ dinována se sousední m objektem 'Rezidence Vrchlické ho ll".
Z v š e uvedené ho plyne, ž e navrž ená stavba je V souladu s platn m Úł p ł  Úp ĺ up'

Stavba je navż ena vsouladu s na ĺ zení m č '10/2016 Sb.hl.m.Prahy (pľ až ské  stavební
p edpisy) v aktuálnlm znění  na í zenĺ  é ,.14l2o18 sb' Hl'P, ktenm se stanovují  obecné
poŽadavky na vyuż itĺ  ĺ izemĺ  a technické  poŽadavky na stavby v hlavní m městě Pľ aze.

c) lnformace o vydan ch rozhodnutí  o povolení  v jimky
Nebylo Wdáno ž ádné  rozhodnutí  o povolení vjimky'
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d) lnformace o tom, zda a v jak ch č ástech jsou zohledněny podmí nky ávazn; ch stanovisek
dotč en ch orgánť l
PoŽadavky vš ech dotč en ch orgánŮ budou do dokumentace zapĺ acovány.

e) V ěet a závěry pľ oveden ch prrlzkumri
V ĺ ámci p edprojektové  p í pravy byl proveden pochozí  vizuální  pr zkum, geologick prŮzkum a
hydrogeologick pr zkum. V závěru lze konstatovat, Že navż en záměr je na pozemku
realizovatelnli.

f) ochrana rizemí  podle jin ch právní ch p edpisr)
Pozemek se nacházĺ  V památkové  z ně.
ochranné  pásmo nem'kulturní  pam.,památkové  z ny, rezervace, nem.národní  kulturní  památky.
stavba není  p edmětem ochrany podle jin ch právnĺ ch p edpisri.

g) Poloha yzhledem k záplavové mu, poddolované mu rizemí  apod
Stavba se nenachází  v záplavové m ani poddolované m rjzemí .

h) vliv stavby na okolnĺ  stavby a pozemky, ochrana okotĺ , vliv stavby na odtokové  poměry
v rizemí
stavba bude mĺ t vliv na okolní  pozemky po dobu rnj'stavbu, ochranu okolí  eš í  uásady organizace
v!?stavby. odtokové  poměry v zemí  stavba zásadně neovlivní , deš ť ové  vody budou pomocí
retenč nĺ  nádrŽe s regulovan m odtokem likvidovány napojení m do nové  p ĺ pojky jednotné
kanalizace. Splaš kové  vody budou ĺ ikvidovány napojení m stavby na městkou jednotnou kanalizaci
novou p í pojkou.

i) Pož adavky na asanace' demolice, kácení  d evin
Demolice stávají cí ho objektu č p.79/3, ktenj'se aktuálně nacházĺ  na pozemku stavby, bude
p edmětem samostä tné ho í zení . Kácení  d evin nenĺ  navź eno, neboť  se na pozemku nevyskytují
d eviny vyż adují ci povolení  ke kácenÍ '

j) Pož adavky na maximální  doč asné  a trvalé  zibory zemědělské ho p dní ho fondu nebo
pozemkti k plnění  funkce lesa
Dotč ené  parcely nemají  evidované  BPEJ a neplnĺ  í unkci lesa.

k) Územně technické  podmí nky, zelmé na mož nost napojenĺ  na stávají cí  dopravnĺ  a technickou
infĺ astruktuľ u, mož nost bezbaĺ ĺ é ĺ ové ho p í stupu ke stavbě

objekt bude napojen na technickou infrastrukturu pomocĺ  nov ch samostatn ch p í pojek
pitné  vody' kanalizace, NN p í pojky elektra a p í pojky O2-Cetin. P eloŽky sí tí  nejsou navź eny.
Stávajĺ cí  p ĺ pojky budou zruš eny.

V souč asné  době není  pozemek napojen na komunikaci' Návrh p edpokládá vybudování
nové ho vjezdu z ulice Hlaváč kova' P í stup k objektuje navź en jako bezbarié rorn .

l) Věcné  a č asové  vazby stavby, podmi ují cí , vtŕ volané  a souvisejí cí  investicé
Demolice stáVajÍ cĺ ho objektu na pozemku stavby, bude povolena v samostatné m í zení .

m) Seznam pozemkri podle katastru nemovĺ tostí , na kten ch se stavba umÍ sť uje

plocha (m2)

168

ochrana-
BPEJ

nent

druh pozemku

zastavěná p|ocha a

nádvo í

k.t]. Koš í  e,
parcela č .

1196

Vlastnĺ k parcely

Hlaváč kova 3 s.r.o.

n) Seznam pozemk podle katastru nemovltostí , na kter ch rznikne bezpeč nostní  pásmo
Stavbou nevznikají  bezpeč ností  pásma na jin1ich pozemcí ch.

8.2 Celkovr popis stavby

B.2.1 Základni charakté ristika stavby a její ho už í vánĺ

a) Nová sł avba nebo změna dokonč ené  stavby, u změny stavby ridaje o jejich souč asné m
stavu, závěry stavebně technické ho, p í padně stavebně historické ho pr zkumu a v sledky
posouzení  nosn ch konstrukcĺ .
Jedná se o novostavbu objektu' kten vznikne na mí stě stávají cí ho domu' kten je urč en
k odstraněnĺ '

b) Úč el už í vání stavby
Navrž enyi polyfunkč nĺ  objektje vyuŽit ve 2.NP aŽ 5.NP pro ubytování  studentť l a V 6.NP a 7.NP
jsou navż eny byty.

c) Trvalá nebo doč asná stavba
Jedná se o stavbu trvalou.

d) lnformace o vydan ch rozhodnutí  o povolení  v jimky
Nebylo Vydáno Žádn rozhodnutÍ  o povolení  Ęĺ iimky.

e) lnformace o tom, zda a v jak ch č ástech jsou zohledn ny podmĺ nky závazn ch stanovisek
dotč en ch orgán
Pož adavky vš ech dotč en ch orgánr) budou do dokumentace zapracovány'

f) ochrana zemí  podle jin ch právní ch p edpisti
Pozemek se nacházĺ  V památkové  zoně.
ochranné  pásmo nem.kultumí  pam.,památkové  zony, rezervace, nem.národní  kultuĺ ní  památky.
Stavba nenĺ  pedmětem ochrany podle jin1ch pĺ ávní ch p edpisť l.

g) Navrhované  pa ametÍ y stavby - zastavěné  plocha, obestavěn prostor, už itná plocha a
p edpokládané  kapacity provozu a v roby, poč et funkč nĺ ch jednotek a jejich velikost

Hlaváč kova 3

terasa

Im']

ubytovací
jednotky

lm'l

23,5

22

48,4

23,5

22

48.4

bvtv

Imtl

VYUŽlTĺ

Vstup a recepce

Parkovánĺ

2.1 UBYToVACĺ  JEDNoTKA 1+KK

2.2 uBVToVACí  JEDNoTKA 1+KK

2'3 UByToVAcÍ  JEDNoTKA 2+KK

3. 1 U BYToVACí  JEDNoTKA 1+KK

3.2 UBYToVACí  JEDNoTKA 1+KK

podlaž í

1^NP

2.NP

3.NP

2

3.3 UBYToVACí  JEDNoTKA 2+KK



26,8

22

48,4

23,s

2Ż

48,4

45,3

50,5

74.6

4.1 UBYToVACĺ  JEDNoTKA 1+KK

4.2 UBYToVACĺ  JEDNoÍ KA 1+KK

4.3 UBYToVACĺ  JEDNoTKA 2+KK

5.1 UBYTovAcĺ  JtDNoTKA 1+KK

5'2 UBYToVACĺ ]EDNoTKA 1+KK

5.3 UBYToVACí  JEDNoTKA 2+KK

6.1 BYT 2+KK

6.2 BYT z+KK

6.3 BYT 3+KK - mezonet 6.NP+7.NP

4.NP

5.NP

6.NP
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375.6

170,4

ubytovací ch iednotek

bvtv

lz
3

h) Základnĺ  bilance stavby - pot eby a spot eby mé dií  a hmot, hospoda ení  s deš ť ovou vodou'
celkové  produkovaná množ ství  a druhy odpadr] a emisí  apod'- YizB.2.

i) Základnĺ  p edpokladu rĺ  stavby - č asové  daje o realizaci stavby, č leněni na etaPy
Zahájení  stavby p edpoklad rok 2023.
Dokonč enĺ  stavby p edpoklad do 2 let od zahájenĺ .
Clenění  na etapy není  navrž eno.

j) orientač ní  náklady stavby
35 mil. Kč

B'2.2 celkové  urbanistické  a architektonické  eš ení

a) urbanĺ smus - zemní  regulace, kompozice pľ ostorové ho eš ení .
Podle platné ho ÚzemnÍ ho plánu sí delní ho rjtvaru hlavnĺ ho města Prahy se p edloż en

záměr nachází  zastavitelné m stabiiizované m zemí  v ploš e SV - vš eobecně smí š ené . Jední m
z podkladŮ, pro návrh stavby je Urbanistická architektonická studie PLZEŇSKÁ-VRCHL|CKÉ Ho
proměna ulic Moto|Ské ho dolĺ  (atelié r A69 Architekti, zrokl 2017).

objektje souč ástí  bloku, kten je vymezen ulicemi Hlaváč kova, Vrchlĺ cké ho a Prachnerova.
Tento blok v souč asnosti tvo í  nesourodá r znorodá zástavba, která je V západní  č ásti navazuje
na hmotnou stavbu Rezidence Prachnerova, která má 7 nadzemní m podlaż í  a osmé  podlaŽÍ
ustupujĺ cĺ . Ve v chodní  č ásti bloku, Í espektive v.jeho nároŽí , je ve fázi p í prav projekt Rezidence
Vrchl|cké ho ll., kten má 6 nadzemnĺ ch podlaŽĺ  a sedmé  podlaŽí  ustupují cí . Tato rezidence p í mo
sousedí  s námi navrŽen m objektem a tyto stavby jsou ve vzájemné  koordinaci. objekty na sebe
vzájemně navazují  p dorysnou stopou a také  svou V š kou, plánovaná stavba má navrż eno také  6
nadzemnĺ ch podlaŽí , které  jsou doplněny o jedno ustupují cí  pod|aŽí  v Úrovni 7.NP.

Vzhledem k uj'š e uvedené mu konstatujeme, Že plánovaná stavba tak nenaruš uje budoucĺ
charakter a p edstavu.je dotvo ení  lokální  urbanistické  struktury.

b) architektonické  eš ení
Ve v chodní  č ásti bloku, respektive V jeho nárož í , je ve Í ázi p í prav projekt Rezidence Vrchlické ho
ll.' kteÚ má 6 nadzemní ch podlaż ĺ  a sedmé  podlaŽí  ustupujĺ cĺ . Tato rezidence p í mo sousedĺ
s námi navrŽen m polyfunkč ní m objektem. objekty na sebe vzájemně navazují  pŮdorysnou stopou
a také  svou v š kou, navrŽená stavba má 6 naduemní ch podlaż í  s atikou ve rn'iš ce 235,25 m'n'm.
a ustupují cí  7. nadzemní m podlaŽí m s horní  hranou st echy ve Wš ce 238,85 m.n.m. Fasáda je
č ásteč ně omĺ taná a č ásteč ně ji tvo í  hlinĺ ková provětrávaná fasáda. Stechy jsou navrż eny jako
ploché , v 7.NP doplněné  o terasy. okna a dve e jsou navź eny hliní kové '

B.2.3 Dispozič nĺ , technologické  a pľ ovozní  eš  ní
Pro parkování  je v p í zemí  navź en sk|opn systé m pro 4 automobily, kten' je p í stupn p es toč nu.
Dále se v p í zemí  nachází  technické  zázemĺ . Ve 2.NP aŽ 5.NP jsou navź eny ubytovacĺ  jednotky,
které  slouŽí  ke krátkodobé mu ubytování . V 6.NP a 7'NP jsou navż eny 3 byty' KaŽdá jednotka/byt
má vlastní  kompletní  p í sluš enstvĺ ' tj' kuchy skou linku, koupelnu a toaletu. Praní a suš ení  prádla
se p edpokládá V pĺ ač kách a suš ič kách umĺ stěn ch v koupelnách nebo kuchy sk ch linkách.
D m je napojen na technickou infrastrukturu pomocí  samostatn ch noin ch p í pojek. Vytápění  a
oh ev TUV zajiš ť uje tepelné  č erpadlo.

B.2.4 Bezbarié rové  už í vánĺ  stavby
stavba je V souladu s pož adavky na vyhláš ku vyhl.č . 398/2009 Sb. o obecn ch techn|ck ch

poŽadavcí ch zabezpeč ujÍ cí  bezbarié rové  uŽí vání  staveb.

B.2.5 Bezpeč nost p i uŽí vání  stavby
Bezpeč nost p i uŽĺ Vánĺ  siavby je zajiš těna dodrŽení m vŠ ech bezpeč nostní ch p edpis a

pouŽitĺ m schválen ch certiÍ ikovan ch v robkť r p i prováděnĺ  stavby.

B.2.6 Zł kladní  technick popis staveb
Jedná se o novostavbu sedmi podlaż ní ho objektu bez Suteré nu. stavba je zaloŽená na

Železobetonové  základové  desce s prohlubnĺ  pro paĺ kovací  systé m' Nosná konstrukce bude
eš ena jako Železobetonov monolitick skelet s vyzdí vkami z ciheln ch blokĺ l.

Schodiš tě jsou osazeny z prefabrikovan ch betonov,.Í ch ramen. Fasáda je č ásteč ně omí taná a
č ásteč ně ji Wo í  hliní ková pĺ ovětrávaná fasáda' Stechy jsou navrŽeny jako ploché , v 7.NP
doplněné  o terasy. okna a dve e jsou navrŽeny hliní kové . Pro parkování  je v p Í zemí  navrž en
sklopn systé m pro 4 automobily, kter je p í stupn p es tocnu.

B.2,7 Základni popis technick ch a technologick ch zaffzenĺ ' Zásady eš enĺ  za ĺ zení , pot eby a
spot eby rozhodujĺ cí ch mé dií '

Bilance silnopľ oud:
Bude up esné no v dokumentaci pro zemní  ĺ zení  (DUR).
Bilance slaboproud:
Bude up esněno V dokumentaci pro zemní  ĺ zenÍ  (DUR).
Bilance spot eby vody:
Bude up esněno v dokumentaci pro zemní  í zení  (DUR).
Bilance splaš kov ch vod:
Bude up esněno v dokumentaci pro zemní  í zení  (DUR).
Bilance deš tbv ch vod:
Bude up esněno v dokumentaci pro zemnĺ  í zenĺ  (DUR).
V poč et spot eby plynu pľ o vytápění :
Bude up esněno v dokumentaci pro zemnĺ  ĺ zenĺ  (DUR).
V poč et spot eby plynu TUV:
Bude up esněno V dokumentaci pro zemnĺ  ĺ zenĺ  (DUR).

375,61Celkem
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v poč et spot eby energie pro chlazení :
Bude up esněno V dokumentaci pro rizemní  í zení  (DUR).

Vestavěné  technologické  zaŕ izeni
Bude up esněno V dokumentaci pÍ o uzemní  í zení  (DUR).

B.2.8 PoŽárně bozpeč nostní  eš ení
Bude up esněno v dokumentaci pro ĺ jzemnĺ  ĺ zení  (DUR).

B'2.9 Úspora energie a tepelná ochrana
NavrŽené  konstrukce spl ují  poŽadaVky Vyhláš ky vyhl .ć,.78l2o13 Sb. o energetické  nároč nosti
budovy. Bude up esněno V dokumentaci pĺ o zemnĺ  í zenĺ  (DUR)'

B.2'ĺ  0 Hygienické  pož adavky na stavby, poż adavky na pľ acovní  a komunální  prost edí . zásady
eš ení  paľ ametr stavby - Větĺ ání , vytápění , osvětlení , zásobování  vodou, odpadť l

Navrż ená stavba je v souladu s hygienick mi poŽadavky na siavbu rodinné ho domu.

ZásadV eś ení  Větránĺ '
Bude up esněno V dokumentaci pĺ o zemní  í zení  (DUR).

Zásadv odkanalizován í  solaŠ kovrich vod
objekt bude odkanal|zován novou p í pojkou jednotné  kanalizace napojenou z ulič ní ho adu, kter:
se nachází  v komunikaci Hlaváč kova.

ZáSadv odvodu deš ť ovtich Vod
Deš ť ové  vody nemohou b:'t z prostorov ch d vodr] vsakovány na pozemku a budou pomocí
retenč ní  nádź e s regulovan1 m odtokem likvidovány napojení m do p Í pojky jednotné  kanalizace.

Zásadv eš ení  rozvodr] vodv
objekt bude zásobován pitnou Vodou z ulič ní ho adu nacházejÍ cí ho se V komunikaci Hlaváč kova.
P í pojka bude provedena nová'

Zásadv eŠ ení  vvtáoění
Navrž en objekt bude Vytápěn tepeln}im č erpadlem
Bude up esněno v dokumentaci pro rizemní  í zení  (DUR)'

Zásadv eš ení  zásobovánĺ  olvnem
Objekt nebude napojen.

Zásadv eš enĺ  likvidace komunálnĺ ho odoadu
Komunální  odpad bude shromaŽďován v nádobách umí stěn ch v p í zemí  objektu. odtud bude
V reż imu eŠ ení  |ikvidace komunální ho odpadu p ĺ sluš né ho pro Prahu 5 odváŽen svozov mi vozy
oprávněné  organizace.

Zásadv eŠ ení  osvětlení
Vš echny pobytové  mí stnosti.jsou p irozeně osvět|eny.

B.2.ĺ  1 ochľ ana stavby p ed negativnĺ mi rič inky vnějš í ho prost edí

a) ochrana p ed pľ onikání m Í adonu z podlati
Ochrana p ed radonem je eš ena vhodn m založ ení m objektu a skladbou podlahy.

b) ochrana p ed bludn mi proudy
ochrana p ed bludn mi proudyje eš ena pospojování m v ztuŽe.

c) ochrana p ed technickou seizmicitou
Stavba se nenachází  v seizmicky aktivní  oblasti' nenĺ  t eba eš it.

d) ochrana p ed hluk m
Budou dodź eny podmí nky vypl vĄici ze zák.č ,.258/2000sb. v platné m znění , z NV
č '272l2afisb. a z NV č .36"ĺ /2007 Sb. v platné m znění . Vzhledem k tomu' ž e je stavba umĺ stěna
v zastavěné m zemí , bude nutné  maximálně eliminovat vliv stavební  č innosti na okolní  objekty.

stavba provede provozní  a tochnická opat ení  pro nep ekľ oč ení  limitrj dan ch NV č .
272J2011 Sb:.

v chráněn ch.vnit ní ch prostorech stavby nep ekroč í  hygienick limity
V PRACOVNI DNY
od 07 do 21 hod Lĺ ą," 55dB
od06do07aod21 do22hod Lĺ ą,s 40dB
od 22 do 06 hod Lł ą,s 30dB
VE DNECH PRAcoVNĺ Ho KL|DU
od 06 do 22 hod Lreq,s 40dB
od 22 do 06 hod Lĺ ą,s 30dB

V chráněn ch venkovní ch prostorech stavby nep ekroč ĺ  hygienick limit

od 07 do 21 hod Leq,s 65 dB
od 06 do 07 aod21 do22hod Lĺ ą,s 60 dB
od 22 do 06 hod Lĺ a,s 45 dB

V p í padě' Že v prŮběhu v. stavby p esahuje hluk max' povolé nou hladinu je dodavatel povinen
nasadit mé ně hluč ná za í zenĺ .

e) protipovod ová opat ení
Stavba se nenachází  v záplavové m rjzemí .

f) p ed ostatní  rič inky - vlivem poddolovánĺ , v skytem metanu apod'
Nevyskytují  se.

B.3 P ipojení  na technickou inÍ rastrukturu.

a) napoiovací  mí sta technické  infrastruktury, p é loż ky
Nově navrŽen objekt bude napojen na technickou infrastrukturu pomocĺ  nov ch samostatn ch
p ĺ pojek pitné  vody' kanalizace, NN p í pojky elektra a p ĺ pojky 02-Cetin.
P eloŽky sí tí  nejsou navrż eny.

b) p ipojovací  rozměry, v konové  kapaciĘ  dé lĘ
Vodovod - nová p í pojka
P í pojka jednotné  kanalż ace _ nová p í pojka
P ĺ pojka plynu - objekt nebude napojen
Elektro _ nová p í po|ka
o2-Cetin - nová p í pojka

4
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B.4 Dopravní  eš eni

a) popis dopravní ho eš ení  a napojení  stavby na dopravní  infrastrukturu
Stavba bude napojena na komunikaci Hlaváč kova nov m vjezdem.

b) doprava v klidu - eš enĺ  technické  a dopravní  infrastruktury vč etně eš eni dopravy
v klidu.
V poč et je proveden dle na ĺ zenĺ  č .í  0/201 6 Sb.hl.m'Prahy, ktenim se stanovují  obecné
poż adavky na VyuŽití  zemĺ  a technické  pož adavky na stavby v hlavní m městě Praze.

obiekt se nachází  v z ně 04.

HPP (m2} - Hlaváč kova 3

ubytovánÍ

37,5

145,0

145,0

145,0

145,0

0,0

0,0

617,5

bydlenĺ

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

145,0

110,0

255,0

celkem

37,5

145,0

L45,0

145,0

145,0

145,0

110,0

872,5

podlaž í

1.NP

2.NP

3.NP

4.NP

5,NP

6.NP

7.NP

celkem

_ llhvfÔVání  /HPP = Aí  7 Ąm2l
_ hvrllcní  /HPP = 2ĄĄm?\

B.5 Řeš enĺ  vegetace a souvisejí cí ch teré nní ch p av.
Sadové  pravy nejsou navrż eny.

8'6' Popis vlivu stavby na ž ivotna prost edí .

a} vliv na ž ivotní  prost edí  - ovzduš í ' hluk, vody, odpady a p da

- Životní prostedĺ :
Z hlediska posuzovánĺ  VliV na ž |Votnĺ  prost edí  podle zákona č .í  00/2001 Sb., ve zněnÍ
pozdějš í ch p edpisť l' není  tento záměr o edmětem k posouzení  ($ 4 odst.1 tohoto zákona).

- ovzduš í :
Stavba je v souladu s poŽadavky plynoucí ch z s1'1 odst.3 zákana č ,.2o'll2o12 Sb., o ochraně
ovzduš í  a vyhláš ky č .55/2000 sb. HMP, kterou vydává status hl.m.Prahy. Navż en objekt bude
Vytápěn tepeln m č erpadĺ em. Toto eš ení  bude up esněno V dokumentaci pro zemní  í zení
(DUR). Během \^'stavby budou prováděna opat enĺ  na omezení negativní ho vlivu na Životnĺ
prost edí , zejmé na omezenĺ  hluku a praš nosti'

- Hluk:
Budou dodrŽeny podmí nky vypl vají cÍ  ze zák.č .258/2000sb. v platné m znění , z NV
č ,.272l2o11sb. a z NV č .36'1/2007 Sb. v platné m zněnÍ . PoŽadavky na zvukovou izolaci mezi
mí stnostmi budou vyhovovat poŽadavk m Ösľ .l zs os 32Změna'l.

stavba provede provozní  a technická opat ení  pro nep ekroč ení  limitri dan ch NV č .
272/2011 Sb.

- Odoadv:
odpad p i u stavbě bude ĺ ikvidován dle platn ch p edpis a zákonrj, zejmé na v souladu s nov}im
zákonem o odpadech č . 541l2o2o Sb. a to vč etně jeho aktuálně platn ch prováděcí ch pedpisti.
P i lakvidaci odpad budou dodrż eny pĺ ováděcĺ  vyhláš ky, zejmé na Vyhláš ky MŽP o podrobnostech
q!!áoániąoaoady (č ,27312021 Sb.). odpady je nutné  zaí azoval podle katalogu odpadť l (vyhl.
MZP a MZ CR ć,.812021 Sb.) a odpady, které  sám dodavatel nem Že Vyuż í t, nabí zet jiné  právnické
nebo Í yzické  osobě. odpad m Že odváż et, recyklovat nebo likvidovat pouze opráVněná osoba'
Ptivodce odpadu je zodpovědn za nakládání  s odpadem do doby pedání  opráVněné  osobě.
Veš ker odpadní  materiál bude na stavbě t í děn, zděné  materiály a betonové  konstrukc budou
bez meziskladovánÍ  odvezeny k recyklaci. Kovov materiál bude nabí dnut Kovoš rotu. Lokality a
trasy na skládky bude moŽné  stanovit po urč enĺ  dodavatele stavby' kter' si tĺ asy projedná.

- Voda:
Posouzení  dle ákona č . 25412001 Sb' _ Zákon o vodách a o změně něktench zákonr)
v aktuální m znění  (vodni zákon)'Záměr je V souladu se ź jmy chĺ áněn mi podle ust. $í 04 odst.9
tohoto zákona. Stavba spl uje poŽadavky ust. s5 odst. 3 tohoto zákona.

- PŮda:
Z hlediska ochrany zemědělské ho p dní ho Í ondu podle $15 pĺ sm. a) a h) a s17 ź kona
č .33411992sb. nejsou zájmy dotč eny, pozemky nemají  evidované  BPEJ.

- Lesv:
z hlediska les podle $48 odst' 2 pí sm' c) zákona č .289/'1995 Sb., o lesí ch nejsou chráněné
zájmy dotč eny.

Základní  poč et stání  P

bydlení  _ 1 Ps/85 m2, (90o/o vázan{lch,10% náVš těVnick ch)
255/85= 3
Ij.2,70 vázanÝch a 0'30 náVŠ těVnick}ich

ubytování  pro studenty - 1 Ps/250 m2, (90% vázanych,10% návš těvnick ch)
617 '5t25o= 2,47 ' tj' 2,22 vázan ch a 0,25 náVš těvnick ch

KoeÍ icientv vlivu
z na aĄ-vázané  stání  pro bydlení ..'''"..'......'''...."min. 90%
z na 04_ p epoč et ostatn ĺ  funkce, náVš těvy.. ... ' ' . '..50 aŽ 90% (uvaŽujeme 50o/o)

Ce|kem oro navrhovanÝ stav:
Celkem návš těvnick ch, ostatn í
Celkem vázan ch

0,30+2,22+0,25 = 2,77 stáni,
2'7 stánĺ '

po p epoctu tj.1,39
po p epoč tu tj.2'43

Pož adavek celkem = 1'39 ł  2,43 = 3,82 = 4 stání

Závěĺ :.
NavrŽenou novostavbou \rzniká poŽadavek na umí stění  4 paĺ kovací ch stání .
navż eny v parkovací m sklopné m zakladač i pro 4 automobily, kteÚje navż en v
PoŽadavky jSou splněny.

Tyto stání  jsou
p í zemí  objektu.

5
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Mvslivost:
Z hledĺ ska myslivosti podle s67 zákana č .4992001 sb., o myslivosti nejsou chráněné  zájmy
dot eny.

b) vliv na p ĺ rodu a kĘ inu' zachování  funkcí  a vazeb v krajině
Z hlediska ochrany p í rody a krajiny podle zákona r,.'l14l1992 sb. je stavba situována do

uÍ banizované ho prost edí , které  nelze označ it za kĘ inu ve smyslu zákona. Posuzování
moŽné ho vlivu na kľ ajinn ĺ áz je tedy bezp edmětné .

c) vliv na soustavu chľ áněn ch rizemí  l{atura 2000
Na p edmětn 'záměr se nevztahuje "Na í zení  o ochraně hní zdní  populace ronse

obecné ho'

d) zptlsob zohledněnĺ  podmí nek závazné ho stanoviska posouzení  vtivu záměru na ž ivotní
prost edí ' je_li podkladem

Nenĺ  p edmětem stavby.

e) v p ipadě záměn} spadajĺ cí ch do ĺ ež imu zákona o integÍ ované  pľ evenci základni
paľ ametry zptlsobu naplnění  závěrrl o nejlepš í ch dostupn ch technikách nebo
integrované  povolení , bylo-li vydáno

Nenĺ  p edmětem stavby.

f) navrhovaná ochĺ anná a bezpeč nostnĺ  pásma, Í ozsah omezenĺ  a podmĺ nky ochrany
podle jin ch právní ch p edpisr)

Není  p edmětem stavby.

8.7 Ochrana obyvatelstva
Stavba se nenachází  v z nách havarijní ho plánování  a nejsou nutná eš ení  z hlediska zásad
prevence závaż n ch havárií . Pro stavbu nebyly vzneseny z h|ediska Co ž ádné  poŽadavky.

B'8 Zásady organizace v stavby.
Budou eš eny v dalš í m stupni dokumentace.

B.9 Celkové  vodohospodá ské  eš ení
Navrhovaná stavba je napojena novou p í pojkou vody a kanalizace. Deš ť ové  vody nemohou b]'t
z prostoroqŕ ch d vod vsakovány na pozemku a budou pomocí  retenč nĺ  nádź e s regulovan m
odtokem likvidovány napojenĺ m do p í pojky jednotné  kanalizace.

6
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Zásad S sin rič elem rozvo e

veřeiné  infľ astľ ukturvMěstské  č ásti Praha 5

Pľ eambule

Městská č ást Praha 5 (dále jen ,'MČ ";.je povinna peč ovat o trvale udrž itelný rozvoj své ho ú .zemÍ  a

chránit veřejný zájem. MČ  dbá o rozvoj transfoľ mač ní ch, rozvojových a stabilizovaných űzemí
i pří rodní ch lokalit, jakož  i o vyváž ené  zajiš ť ování  potřeb bydlení , pracovní ch pří lež itostí ,
ochrany Životní ho prostředí  a zdraví , dopravy, výchovy a vzdé lávání , kulturní ho rozvoje a
spoľ tu a rekľ eace. MČ  si je vědoma, ź e zám&y výstavby na ú zemí  městské  č ásti vyvolávají
nánist poč tu obyvatel a pracují cí ch v dané  lokalitö a vyž adují  tak nutnost posí lení  veřejné
infľ astruktury. Zároveřl si je MČ  vědoma té  skuteč nosti, ž e investoři v ú zemí  cí tí  odpovědnost
za budoucí  podobu jimi dotč ené ho ú zemí  a vní mají  potřebu budování  veřejné  infľ astruktuľ y,
kteľ á je vyvolána realizací jejich záměrů '

MC má zájemna co nejefektivnějš í m pľ ocesu výstavby na své m űzemí . Domní vá se,te vzájemní t
dohoda mezi MČ  aŽadatęlem, pŕ edcházejí cí  vlastní mu správní mu ŕ í zení  o stavební m Zálměru,
která stanoví  podmí nky pro zajiš tění  veřejné  infľ astruktury, je pľ o obě stľ any správným řeš ení m.
S ohledem na výš e uvedené  přijala MČ  usnesení m Zastupitelstva městské  č ásti Pľ aha 5 tyto
Zásady pro spolupráci s investoľ y za rič elem ľ ozvoje veřejné  infrastruktury Městské  č ásti Praha
5 (dále jen ,flásady").

Na základě usnesení  Zastupitelstva hlavní ho města Praha ze dne Ż'7. l.20Ż2 byla přijata Metodika
spoluú č asti investoru na rozvoji rizemí  (dále jen ,,Metodika HMP"). Tyto Zásady jsou
harmonizovány se základní mi body Metodiky HMP.

Č Ásľ  PRVNÍ

obecná ustanovení  a vymezení  pojmů

l) Tyto Zásady jsou přijaty za ú č elem detjnování  podmí nek a foľ em spolupráce s Žadateli při
pří pravě a ľ ealizaci jejich Záměrů , přič emž  spolupľ áce męzi Žadateli a MČ  je zaloŽena na
zásadách dobľ ovolnosti, rovnosti a nediskriminace. Uzavření  Memoľ anda nebo některé  ze
smluv mezi Źadatelem a MČ  podle těchto ZáSad je výkonem samostatné  pů sobnosti MČ  a
nepředstavuje jakýkoliv závazek č i povinnost MČ  postupovat uľ č itým způ sobem v ŕ í zení ch
vykonávaných Úřadem městské  č ásti Pľ aha 5 (dále jen ,,ÚMČ  P5") v přenesené  pů sobnosti při
výkonu státní  spľ ávy.

Vymezení  pojmů

Žađ atelje investoľ  mají cí  záměr postavit stavbu bytové ho domu, soubor rodinných
domů , nebo administľ ativní  stavbu č i jinou stavbu pro komeľ č ní  vyuź ití . Žadatelem je i
investor mají cí  záměľ  podat podnět na změnu Územní ho plánu Sí delní ho ú tvaľ u
hlavní ho města Prahy (ĺ ĺ ále jen,,Úp"), v její mž  ĺ tů sleĺ lku má dojí t ke zvýš ení  max' mí ľ y

a)



c)

vyuź ití  v dané m ú zemí ,. Žadatelem není  fyzická osoba, která má záměr postavit např.

stavbu rodinné ho domu nebo bytové jednotky k zajiš tění  vlastní ch bytových potřeb;

b) Záměr mů ž e být dvojí ho druhu.

1. záměr stavby bytové ho domu, souboru rodinných domů , nebo administrativní
č i jiné  stavby pro komerč ní  vyuź ití .

2' záměr podat podnět na změnu lJY,, 1eií *ź dů slędku má dojí t ke zvýš ení  max.

mÍ ry vyuź ití  v dané m ú zemi'
Veřejnou infľ astľ ukturou se rozumí  pozemky, stavby a zaŕ í zení  zÍ izované  nebo

už í vané  ve veřejné m zájmu, a to
o đ opľ avní  infľ astľ uktuľ a' napří klad stavby pozemní ch komunikací ;
o technická ĺ nfľ astľ uktura, tj. vedení  a stavby a souvisejí cí  zaŕ izení  technické ho

vybavení , napří klad vodovody, kanalizace, energetické  vedení ;

o obč anská vybavenost, d. stavby, zaŕ í zení  a pozemky slouž í cí  napří klad pľ o

vzdělávání  a výchovu (zák}ađ ní  š koly a předš kolní  zaŕ í zeĺ í ), sociální  služ by a pé č í

o rodiny, zdravotní  služ by, kulturu, spoľ t a veřejnou správu;

. veřejné  prostľ anství , tj. náměstí , ulice, chodní ky, veřejná zeleň, parky a dalš í
prostory pffstupné  veřejnosti bez omezení  a s|ouź í cí  obecné mu uź í vání , a to bez

ohledu na vlastnictví  k tomuto pľ ostoru.

Memoľ andem se rozumí  dvoustľ anné  ujednání  Žađ atele a MČ ' jehož  předmětem je

rámcové  ujednání  o Smlouvě o spolupľ áci, nebo o Smlouvě o investič ní m pří spěvku,

uzaví rané  dle těchto Zásaď.

Smlouvou o spolupráci nebo Smlouvou o investič ní m pří spěvku se rozumí  smlouva
meziŻadatelem a MČ , uzaví ranápodle těchto Zásad.
Územní m plánem (nebo zkľ áceně ,,UP") se ľ ozumí  aktuálně platný IJzemní  plán
sí delní ho ú tvaru hlavní ho města Pľ ahy'
Hrubou podlaž ní  plochou Záměru (nebo zkľ áceně,,HPP") se rozumí  hrubá podlaž ní
plocha dle ÚP.
Investĺ č ní m pří spěvkem Žadatęle (nebo zkráceně ,,Investič ní  pří spěvek") se ľ ozumí

finanč ní  ďnebo nefinanč ní  plnění  dle těchto Zásad.
HMP se rozumí  hlavní  město Praha jako právnická osoba.

KPP se rozumí  koeť icient podlaž ní ch ploch dle ÚP.
KPPp je podmí něně pří pustný koeficient podlaž ní ch ploch ďe ÚP'
Metodikou HMP se ľ ozumí  pľ ávní  text ,,Metodiky spoluú č asti Investoľ ů  na ľ ozvoji
(lzemÍ " schválený usnesení m Zastupitelstva hlavní ho města Pľ ahy'

Taľ ifem se ľ ozumí  sazba v Kč  bez DPH za m2 HPP'
ZMč  Fondem rozvoje veřejné  infľ astruktury se rozumí  peněž ní  fond MČ  zŕ í zený za
ú č elem shľ omaž ďování  Investič ní ch pří spěvkri ve formě peněž ité ho plnění .

o)

p)

Č Ásľ  DRUHÁ

Uzavření  Memoľ anda mezi Městskou č ástí  Pľ aha 5 a Žadatelem

l ) Pokud Žadatel vní má potřebu zvýś ených nároků  Záměľ u na Veřejnou inÍ iastruktuľ u, kteľ é  jsou

vyvolány jeho plánovanýmZí lměrem, mů ž ę iniciovat uzavření  Memoranda s MČ .
2) Memoľ andum bude obsahovat stľ uč nou chaľ akteľ istiku Záměru, vyč í slení  HPP, u rekonstrukcí

a revitalizací  stavęb č i areálu pří padné  navýš ení  HPP' U Záměru na změnu Úp bud"
Memoľ anclum obsahovat navýš ení  HPP, ke kteľ é mu by doš lo v souvislosti se změnou ÚP u

d)

e)

Ð

s)

i)

j)
l)

m)

n)



3)

nezastavěné ho řeš ené ho (lzemí  Zá,měru, pffpadně oproti skuteč né mu stavu u zastavěné ho
řeš ené ho ť lzemí Záměru.
Memoľ andum bude obsahovat dohodu mezi MČ  aŻadate|em o tom, jakým způ sobem chce
Žadate| přispět k budování  Veřejné  infrastruktury. V pří padě pouze finanč ní ho pří spěvku bude
následně uzavřena Smlouva o investič ní m pří spěvku. Pokud se bude Žaóał el podí let na

budování  Veřejné  infľ astruktury hmotným plnění m, bude následně uzavřena Smlouva o

spolupľ áci. V obou pří padech se předpokládá,, ź e vynalož ené  prostředky na posí lení  Veřejné
infľ astruktuľ y budou směřovat zejmé na do oblasti ovlivněné  Záměrem.
Memoľ andum bude obsahovat předběž né  vyč í slení  Investič ní ho pffspěvku.

Memoľ andum se zpravidla lzaví rá v pří padě, kdy dochází  ke změně ÚP. Memo.andum
schvaluje Rada Městské  č ásti Pľ aha 5 (dále jen ,,RMČ ") s výjimkou situací , kdy je předmětem

Memoľ anda nakládání  s majetkem svěřeným đ o už í vání  MČ  vč etně nabývání  nemovitých věcí
do vlastnictví  HMP; v takové m pří padě Memorandum schvaluje Zastupitelstvo Městské  č ásti

Pľ aha 5 (đ ále jen ,,ZMČ ).

4)

5)

CAST TRETI

Smlouva o spolupráci/o investí č ní m pří spěvku

1) Smlouva o spolupľ áci nebo Smlouva o investič ní m pří spěvku představuje smluvní  ujednání
mezi MČ  aż adatelem. na jehož  základě dochází  v souvislosti s ľ ealizací  konkľ é tní ho Záměru
iadatele ke sjednání  konkré tní ch podmí nek pľ o vybudování  potřebné  Veřejné  infrastruktury v

souladu s pož adavky MČ .
2) Smlouva o spolupľ áci' ľ esp. Smlouva o investič ní m pffspěvku (dále jen Smlouva) obsahuje

zejmé na ní ž e uvedené  nálež itosti:

a) identiŕ 'ikač ní  ú daje Žadatele

b) závazekŽ'adatęle poskytnout MČ  na vybudování  nové  Veřejné  infrastruktury nebo na

ĺ ealizact potřebných změn stávají cí  Yeřejné  infľ astruktuľ y investič ní  pří spěvek,
stanovení  jeho výš e, formy a splatnosti v souladu s těmito Zásađ am|

c) v pří padě Smlouvy o investič ní m pří spěvku na obč anskou vybavenost ú daj o tom, ž e

ĺ nvestič ní  pří spěvek je hľ azen do Fondu rozvoje veřejné  infľ astruktury a ž e o jeho

konkľ é tní m už ití  ľ ozhoduj eZMČ ,
d) v pří padě Smlouvy o spolupráci i foľ mu pří padné  spolupráce na ľ ealizaci potřebné

Veřejné  infľ astruktury,
e) v pří padč , ž e je Investič ní  pří spěvek Žadatele đ le Smlouvy poskytován ve formě

nepeněž ité ho plnění , bude Smlouva obsahovat způ sob majetkové bo vypořádání
nepeněž ité ho plnění '

3) Smlouva se uzaví ľ á zpravidla před zahájení m ú zemní ho Í í zení . Smlouvu schvaluje RMČ  s
výjimkou situací ' kdy je předmětem Smlouvy nakládání  s majetkem svěřeným do už í vání  MČ
vč etně nabývání  nemovitých věcí  do vlastnictví  HMP; v takové m pří padě Smlouvu schvaluje
ZMČ .

4) Na uzavření  Smlouvy o spolupráci nebo Smlouvy o investič ní m pří spěvku není  pľ ávní  náľ ok.



Č Ásľ  Č rvnrÁ

Investič ní  pří spěvek

l) Výpoč et Investič ní ho pří spěvku a způ sobjeho uľ č ení je uvedené  v pří loze č . l těchto Zásad.

2) Pro výpoč et lnvestič ní ho pří spěvkujsou stanoveny tyto zák|adní  Tańfy'
a. Taľ if Tl č iní  700 Kč  bez DPH za m2 HPP staveb, které  Žadatel plánuje d|e Záměru

ľ ealizovat, a to za kaž dý m2 nárristu HPP oproti pů vodní mu stavu bez ěerpání
podmí něně pří pustné ho koeficientu podlaž ní ch ploch (dále jen ,,KPPp).

b. Tarif Tp č iní  l 600 Kč  bez DPH za m2 HPP staveb, které  Żadaĺ el plánuje d\e Záměru
ľ eďizovat, ato Zakaź dý rď nií rustu HPP nad rámec platné ho ÚP, tj. v pří padě č eľ pání
KPPp.

c. Tarif Tz č iní  l 600 Kč  bez DPH za m2 nárů stu HPP v souvislosti s provedenou změnou
Úp.

3) Aktualizace Tarifů .

a) Výš e Tarifů  se kaž doroč ně zvyš uje o roč ní  mí ru inflace, vyjádřenou pffrustkem
prů měľ né ho roč ní ho indexu spotřebitelských cen za uplynulý kalendářní  ľ ok, a'to na
základě Indexu spotřebitelských cen vydávaným Č eským statistickým ú řadem.

b) Výš e Tarifů  zvýš ené  o roč ní  mí ru inflace budou kaŽdoroč ně nejpozději do koncę ú noľ a
uveřejněny na webu MČ , a to vž dy s ú č inností  od l ' března.

4) U přestaveb sę Investič ní  pří spěvek uľ č uje pouze podle ľ ozsahu navýš ené  HPP Záměľ u. V
pří padě' te pŕ i realizaci Záměru dojde k demolici stávají cí ho objektu, Investič ní  pffspěvek se

uľ č uje podle rozsahu HPP celé ho Záměru. V pří padě, ź e pŕ i reallizaciZáměru dojde k demolici
č ásti stávají cí ho objektu, Investič ní  pffspěvek se urč uje podle rozsahu HPP celé ho Záměru, od
které ho bude odeč tena HPP stávají cí  č ásti objektu, která nebyla předmětem demolice.

5) Investič ní  pffspěvek mů ž e být poskytován buď foľ mou peněž ité ho plnění , nebo ve formě
nefinanč ní ho plnění  v odpoví dají cí  hođ notě, přič emž  konkľ é tní  forma Investič ní ho pří spěvku
bude uľ č ena ve Smlouvě. ZÍ .Jr.ladní  foľ my plnění  jsou uvedeny v odst. ó tohoto č lánku Zásaď.
Konkľ é tní  foľ ma plnění  bude předmětem dohody mezí Żadatelem a MČ . Při vyuŽití  nefinanč ní
foľ my plnění  Žadatele se postupuje dle smluvní ho ujednání iadatele a MČ  a dále se subsidiĺ áľ ně
aplikuje postup uvedený v Metodice HMP. Nefinanč ní  foľ ma plnění  mů ž e dosáhnalfi aŽ 507o

celkové  výš e Investič ní ho pří spěvku; v obzvláš tě odů vodněných pří padech mů ž e dosáhnout až
l007o celkové  výš e Investič ní ho pffspěvku.

6) Základní  fbľ my plnění  Žadatelle:

a) ŕ inanč ní  (peněž ité ) plnění ,
b) převod pozemků ,

c) realizace - vybudování  nové  nebo ú prava stávají cí  veřejné
vybavení  nebo městských byĺ ů '

d) Samostatné pĄektové dokumentace,
e) architektonické soutěž e,

Ð vyhrazené  kapaciĺ y,

infrastľ uktury, ľ ekľ eač ní ho



l)

2)

3)

4)

g) specifické  formy plnění  (podporované  bydlení , provoz a ú drž ba veřejné ho pľ ostranstvĹ
záv azek nedoč eľ pání  kapac i ty).

7) ĺ nvestič ní  pří spevek pľ o pffpad Záměru vyž adují cí ho změnu ÚP poskyĺ ov aný v penězí cb je
splatný do 90 dnů  od nabytí  ú č innosti změny Úp. v odů vodněných pří padech mů ž e být
splatnost pľ odlouž ena až .na3 roky od nabytí  ú č innosti změny ÚP.

8) Investič ní  pffspěvek pro pří pad Záměru,kteý nevyź aduje změnu ÚP, poskytovaný v penězí ch
je splatný do 90 dnů  poté , co nabude právní  moci rí zemní  rozhodnutí  p roZáměr nebo rozhodnutí
o povolení  stavby d\e Záměru vydané ho ve společ né m ú zemní m a stavební m ŕ í zení .
V odů vodněných pří padech mů ž e být splatnost prodlouž ena až , na 3 roky od nabytí  právní  moci
ú zemnÍ  rozhodnutí  pro Záměr nebo rozhodnutí  o povolení  stavby dle Záměru vydané ho ve
společ né m ú zemní m a stavební m ŕ Í zení .

9) V pří padě Investič ní ch pffspěvků  poskytovaných ve foľ mě nepeněž ité ho plnění  budou
podmí nky takové ho plnění  Stanoveny pffsluš nou Smlouvou.

l0) Inv-estič ní  pří spěvek lze vyutí t zejmé na na rozvoj Veřejné  infľ astruktury předmětné  lokality
MČ , v ní ž  byla vyvolána nutnost její ho posí lení . Investič ní  pří spěvek ve formě peněŽité ho plnění
Se stane souč ástí  ZMČ  Fondu ľ ozvoje veřejné  infrastľ uktury a o jeho vyuŹití rozhoduje ZMČ .

ll) V pří padě, ź e Záměr splňuje chaľ akter stavby strategické ho významu pro MČ , mů ž e MČ
výjimeč ně upustit od pož adavků  podle těchto Zásad a realizacę Záměru nahľ adí  až  lo0 vo
dopoľ uč ené ho Investič ní ho pří spěvku.

Č Ásľ  pÁľ Á

Společ ná, přechodná a závěreč ná ustanovení

TytoZásady nabývají  platnosti a ú č innosti dnem schvál ení ZásadZastupitelstvem městské  č ásti
Praha 5 usnesení m č . ZMČ l24/lŻ/2O22 ze dnę 28.06. 2oŻ2.

Dle těchto Zásad se postupuje v pří padech, kdy Žadatel podá ž ádost o uzavření  Smlouvy o
spolupľ áci nebo Smlouvy o investič ní m pří spěvku po nabytí  ú č innosti těchto Zásad' Pľ o ž ádosti
podané  Žadatelempřed nabytí m ú č innosti těchtÖ Zásad seaplikuje postup poĺ Ile zásad ú č inných
do dne nabytí  ú č innosti těchto Zásad.

U Záměľ ů , kteľ é  vyŽadují  změnu ÚP spoč í vají cí  v navýš ení  HPP nađ  300.000 m2, se postup dle
těchto Zásad neaplikuje. V těchto pří padech se postupuje dle Metodiky HMP.

Zásady mají  přednost před Metodikou HMP, pokud není  v Zĺ ,sađ áchstanoveno jinak.

Pří lohy:
l. Výpoč et Investič ní ho pří spěvku'
2. Mapa pásem pľ o Stanovení  fixní ch KPP'



Pří loha č . l

Výpoč et Investič ní ho pří spěvku

l) tnvestič ní  pří spěvek pľ o pří pad Záměru nevyž adují cí ho změnu ÚP se poč í tá dle vzoľ ce:

Rl = AHPPI x Tl * (ÁHPPľ x Tľ )
Rr - ľ efeľ enč ní  výš e minimálně pož adované ho Investič ní ho pří spěvku pľ o pří pad Záměru

nevyŽadují cí ho změnu ÚP
Tr - tarif v Kč  za m2 HPP Záměru nevyź adují cí  změnu ÚP
Tp - tarif v Kč  za m2 HPP Záměru, kteľ ý č erpá podmí něně pří pustný koeficient podlaž ní ch

ploch

ÁHPPI - nárť rst m2 HPP Záměru opľ oti stávají cí mu stavu (kladné  navýš ení  kapacity Záměru)

ÁHPPp - nárů st m2 HPP Záměru nad ľ ámec KPP v pří padě č erpání  podmí něně pří pustné ho

koeficientu podlaž ní ch ploch (kladné  navýš ení  kapacity Záł měru nad rámec KPP)

Hľ ubá podlaž ní  plocha (HPP) Se poěí tá dle metodiky

https://ipľ llľ aha.czlupĺ oł tcls/usscĺ s/pttp/lllcĺ oclickc navtxlv.pĺ lť
k platné mu ÚP SÚ HMP

2) Investič ní  pffspěvek pro pří pad Záměru vyž adují cí ho změnu ÚP se poč í tá dlę vzoľ ce:

R=AHPPxTz
R - refeľ enč ní  výš e minimálně pož adované ho Investič ní ho pffspěvku pro pří pad Zź ł měru

vyž adují cí ho změnu ÚP
Tz - tarif v Kč  za m2 HPP pľ o změnu ÚP

^HPP - 
ľ ozdí l m2 HPP před a po změně (kladné  navýš ení  HPP)

HPP5=$5xKPPs
HPPs - stávají cí  kapacita m2 HPP před jeho změnou ÚP
55 - stávají cí  výměry jednotlivých ploch

KPPs - stávají cí  KPP jednotlivých ploch

^HPP=(Sľ xKPPN)-HPPs
^HPP - 

navýš ení  m2 HPP
Sľ  - návrhové  výměry jednotlivých ploch

KPPN - návľ hové  KPP jednotlivých ploch

Pro pří pad stabilizovaných ploch, které  nemají  stanovenou mí ru vyuŽití  ú zemí  (tj. bez kódu), se

pro výpoč et použ ije fixní  KPP:

obytné  plochy vnitřní  pásmo

0,8 oB _ č istě obytné

l,2 sV - vš eobecně smí š ené

l,4 oV - vš eobecně obytné

2,8 sMJ - smí š ené  městské ho jádľ a

obytné  plochy vnějš í  pásmo

0'2 oB - č istě obytné

0'3 oV - vš eobecně smí š ené

0,4 sV - vš eobecně smí š ené



ostatní  plochy bez ohledu na pásmo
0'l so - oddechu, DL - dopľ avní , vojenská a sportovní  letiš tě, DP - pří stavy a pří staviš tě,
plavební  komory
0,2 sP - spoľ tu, TVv - vodní  hospodářství , TVo - odpadové  hospodářství  , DZ _ ĺ ĺ até  a zaŕ í zení
ž eleznič ,ní  dopľ avy, vleč ky a ni{kladní  terminály
0'4 DH - plochy a zaÍ í zení  hromadné  dopľ avy osob, paľ koviš tě P + R, TVE _ eneľ getika
0'5 Vs - výroby, skladování  a distľ ibuce
0,6 VV - veřejné  vybavení ' ZoB _ obchodní
0'7 VVA - armáda a bezpeč nost,ZKC _ kultury a cí rkve
0'8 VN - neruš í cí  výroby a služ eb
l'0 DGP - garáte a parkoviš tě
l,1 TI - zaří zení  pro přenos infoľ mací
1,3Zvo - ostatní , Zvs _ vysokoš kolské

Pro pří pad Záměru vyž adují cí ho změnu T3P znezastavitelné ho űzemí na zastavitelné , vyjma
plochy TEP - těž ba surovin' se pľ o výpoč et investič ní ho pří spěvku pouŽije fixní  KPP s hodnotou
_ 0'5 (tj. ve vzorci je výpoč et navýš en o KPP 0,5).

Mapa pásem pľ o Stanovení  fixní ch KPP je pfflohou č . 2 těchto Zásad.
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