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SMLOUVA O INVESTICNIM PRISPEVKU V SOUVISLOSTI SE ZAMEREM
STAVBY

,NOVOSTAVBA POLYFUNKCNIHO DOMU HLAVACKOVA 3¢

(dale i Smlouva)

Méstska ¢ast Praha 5

se sidlem: nameésti 14. fijna 1381/4, 150 22 Praha 5
zastoupena: Mgr. Jaroslavem PaSmikem, MBA, starostou
IC: 00063631

(dale jen MC)
a

Hlavackova 3, s.r. o.

se sidlem: Kaprova 42/14, 110 00 Praha 1
zastoupena: Shalomem Manzurou, jednatelem
IC: 07642237

vedena v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, pod sp. zn. C 304503
(dale jen Investor)

(spole€né jsou vySe uvedené subjekty nazyvany Smluvni strany).

uzaviraji uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 1746 odst. 2 zakona ¢.
89/2012 Sh., obéanského zakoniku, uvedenou smlouvu tak, jak je nize uvedeno:

1. CLANEK - PREAMBULE

1.1 Vzhledem k tomu, Ze si ob&€ Smluvni strany pfeji chranit v obecné roviné verejné zajmy, zejména
vefejné zajmy ob&ani Prahy 5, za které MC povaZuje a pro Géely této Smlouvy definuje jako
zajem obcanu Prahy 5 na rozvoji Verejné infrastruktury, jak je tato specifikovana v Zasadach
pro spolupraci s investory za uc¢elem rozvoje vefejné infrastruktury Méstské ¢asti Praha 5, které
byly schvaleny usnesenim zastupitelstva MC Prahy 5 & ZMC/24/12/2022, ze dne 28.06.2022;
dale i Zasady, a za které Investor povazuje zejména zajem obcéanl Prahy 5 v lokalité Prahy 5,
rozhodli se Smluvni strany prostfednictvim této Smiouvy formalizovat svou spolupraci a z toho
vyplyvajici prava a povinnosti.

1.2 Smlouva vymezuje principy spoluprace a participace na nize uvedeném Zaméru Investora.

1.3 Smluvni strany pfed uzavienim této Smlouvy bez jakychkoliv vyhrad a pfipominek prohlasuji,
Ze maji zajem na uzavreni této Smiouvy.
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2. CLANEK — UVODNi USTANOVENI
Tato Smlouva zahrnuje podminky spoluprace Smiuvnich stran v souvisiosti se zamérem
Investora k provedeni stavby ,NOVOSTAVBA POLYFUNKCNIHO DOMU HLAVACKOVA 3¢
(dale i Zamér). Specifikace a umisténi Zaméru jsou mj. uvedeny v pfiloze €. 1 této Smlouvy, t;.
ve studii vypracované PRINS spol. s.r.o., ICO: 44794151, Ing. arch. Martin Pacha, dat. 06/2022
(dale jen jako Studie).

Investor se zavazuje respektovat Studii s tim, ze zavaznou ¢&asti pro néj je zejm. vymezeni
funkénich ploch a jejich koeficientl (jakoz i z nich vyplyvajici kapacity), dopravni napojeni,
prostupy uzemi, plochy zelené, vefejna prostranstvi a rozsah zastavitelného Gzemi, jak je
uvedeno v pfiloze €. 1 této Smlouvy. Investor se dale zavazuje dodrzet urbanistickou strukturu
blokové zastavby v maximalni mozné mife odpovidajici Studii a maximalni podlaznost a
maximalni vySku zastavby dle pfilohy €. 1 této Smlouvy. Investor se zavazuje, ze vystavba dle
Zaméru nebude degradovat €i jinak znehodnocovat dotéené verejné prostranstvi. To vse plati
za predpokladu souladu s pravnimi a technickymi pfedpisy a Uzemnim planem sidelniho Gtvaru
hlavniho mésta (dale téZz jen UPn). Pro vylougeni jakychkoli pochybnosti Smluvni strany
deklaruji, ze odchyleni Zaméru od podminek stanovenych v tomto odstavci v disledku
pozadavkUd pravnich nebo technickych piedpist & UPn neni porusenim zavazka Investora.

Zamér bude realizovan na pozemku parc. ¢. 1196 v k. 0. Kosife, obec Praha 5 (dale jen
Pozemky).

Samotny Zamér predpoklada vystavbu novostavby polyfunkéniho domu s podzemnimi
garazemi na pozemku parc. €. 1196, Praha 5 v k. U. KoSife v ulici Hlavaékova. Souéasti navrhu
je demolice stavajiciho objektu €. p. 79. Navrh stavby ma 6+1 ustoupené NP. 1. NP obsahuje
vstup, kotelnu, pfislusenstvi a 4 parkovaci stani na zakladagich, 12 ubytovacich jednotek v 2. -
5. NP o velikostech 1+kk a 2+kk, 3 bytové jednotky v 6. a 7. NP o velikostech 1+kk a 2+kk.
Dopravni napojeni je umisténo z ulice Hlavackova vjezdem do objektu pfes chodnik. Hlavni
vstup pro pési je také z chodniku v ulici Hlavackova.

Vlastnikem Pozemk je investor.

Investor si je védom, Ze realizace Zaméru klade zvy$ené naroky na infrastrukturu v oblasti Prahy
5.

Smluvni strany maji v souvislosti se Zamérem zajem na spolupraci pfi rozvoji uzemi
nachazejicim se v oblasti Prahy 5, tj. maji zajem zejména na zvelebeni dopravni infrastruktury,
technické infrastruktury, obéanské vybavenosti a vefejného prostranstuvi.

MC postupuje pfi naplfiovani této Smlouvy vyluéné a pouze v ramci vykonu své samostatné
pusobnosti dle zakona ¢. 131/2000 Sb., zakona o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich
predpisli, a obecné zavazné vyhlasky & 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdeéjSich predpisu.

3.  CLANEK - PREDMET SPOLUPRACE
Smluvni strany se v souvislosti se Zamérem Investora na Pozemcich dohodli na dale uvedenych
bodech spoluprace:

(i)  Investor vnima pottebu pfispét formou investiéniho ptispévku MC na rozvoj & zlepseni
Vefejné infrastruktury v oblasti Prahy 5, jak je tato specifikovana v Zasadach, a to
vyluéné za uéelem napinéni vefejného zajmu obéanu Prahy 5 uvedeném v ¢l. 1 odst. 1.1
této Smilouvy;
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(ii)  Investor ma v itmyslu podle Zaméru vyuzit hrubou podlazni plochu staveb 888 m? (déle
i HPP).

(i) Investor se dle této Smiouvy zavazuje uhradit MC investiéni pfispévek, ktery bude
vypocten nasledovné:
Investicni prispévek za Zamér = HPP Zaméru x 700
Investiéni prispévek za Zamér ¢&ini tedy pfi HPP Zaméru 873 m? celkem ¢&astku
611.100,00 KE; coz odpovida HPP 873 m? nasobené 700,00 K¢ za kazdy m? HPP (dale
jen Investi¢ni prispévek).

(iv) Investor uhradi Investiéni pfispévek, tj. 611.100,00 K& MC bezhotovostnim pfevodem na
bankovni Géet &.: —, piiemz se Investor zavazuje uhradit
Investi¢ni pfispévek ve Ihaté splatnosti do 90 dn ode dne nabyti pravni moci izemniho

rozhodnuti pro Zamer nebo rozhodnuti o povoleni stavby dle Zaméru vydaného ve
spole¢ném fizeni mistné pfislusnym stavebnim ufadem. Investiéni pfispévek bude
uhrazen do penézniho Fondu vefejné infrastruktury, ktery byl zfizen zastupitelstvem MC.

(v) V pfipadé prodleni Investora s Ghradou investi¢niho prispévku ve sjednané Ihité dle
vySe uvedeného bodu (iv) tohoto ¢lanku Smlouvy a v pfipadé, Ze tuto skuteénost
Investor nenapravi ani do deseti (10) pracovnich dnu ode dne vyzvy MC k Ghradé
investiéniho pfispévku, se Investor zavazuje uhradit MC smluvni pokutu 0,1 % denné
Z neuhrazeného investicniho prispévku za kazdy den takového prodleni. Smluvni pokuta
je splatna ve Ihité deseti (10) dnli ode dne doruéeni vyzvy MC k Ghradé smluvni pokuty
doru¢ované Investorovi.

(vi) MC se zavazuje nepodat odvolani, namitky, pfipominky, spravni Zaloby &i kterékoliv jiné
procesni prostfedky proti Uzemnim rozhodnutim a stavebnim povolenim na umisténi a
povoleni objektd v rdmci Zaméruy;

(dale i spoleéné Spoluprace).

3.2 MC vsak neni jakkoli v budoucnu povinna pinit, byt ani éasteéné, zavazky podle odst. 3.1 bodu

4.1

4.2

4.3

(vi) tohoto &idanku Smlouvy, resp. pokracovat v jejich pinéni, v pfipad€, Ze se Investor odchyli od
Zaméru, zejm. od zavaznych &asti Studie dle €lanku 2 odst. 2.2 této Smlouvy a/nebo se Zamér
ukaze byti vrozporu s pravnimi pfedpisy a/nebo Investor porusi zavazky ztéto Smlouvy.
V takovém pfipadé berou obé Smluvni strany vyslovné na védomi, Ze MC je mj. opravnéna init
ve vztahu k Zaméru namitky, pfipominky &i jina podani pfed spravnimi organy nebo jinymi
statnimi organy.

4.  CLANEK - DALSi USTANOVENi

Smluvni strany berou na védomi, Ze k nabyti u¢innosti této Smlouvy je nezbytné jeji uverejnéni
v registru smluv podle zékona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uéinnosti nékterych
smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpist, do 30 dnl
ode dne podpisu Smlouvy posledni Smluvni stranou, které provede MC. Smiuvni strany berou
na védomi, Ze zvefejnéni osobnich udaji ve smlouvé uvefejnéné v registru smluv podle véty
prvni se dé&je v souladu s timto zakonem a s ¢l. 6 odst. 1 pism. ¢) nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679. Smluvni strany prohlasuji, Ze skuteCnosti obsaZzené ve
Smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 ob&anského zakoniku a udéluji
svoleni k jejich uZiti a uvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dal$ich podminek.

Smiuvni strany deklaruji vili jednat v dobré vife o Spolupraci ve snaze promptné tuto Spolupraci
realizovat.

Smiuvni strany si budou navzajem poskytovat informace, podklady a dokumenty, které Ize
rozumneé pozadovat za ucelem realizace Zaméru a Spoluprace, a to vyluéné ve snaze o co
nejvétsi napinéni vefejného zajmu ob&anl Prahy 5 uvedeném v ¢l. 1 odst. 1.1 této Smlouvy.
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4.4 Investor bere vyslovné na védomi, 2e MC muze podporovat Zamér Investora pouze v rozsahu

4.5

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

prospésnému vefejnému zajmu MC; a to za podminek stanovenych pravnim fadem Ceské
republiky. Investor dale bere vyslovné na védomi, ze MC mlZe podporovat Zamér Investora
pouze za piedpokladu, Ze se vyrazné neodchyli od Studie, jak je popsano v élanku 2. bodu 2.2
této Smlouvy. V pfipadé, Ze kterékoli ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neuéinnym,
neplatnym nebo nevymahatelnym, zUstavaji ostatni ustanoveni této Smilouvy plné uéinna a
neuéinné, neplatné nebo nevymahatelné ustanoveni bude nahrazeno ucinnym, platnym ¢i
vymahatelnym ustanovenim, které odpovida hospodafskému ucelu tohoto nahrazeného
ustanoveni, a Smluvni strany uzaviou jakékoli nezbytné dodatky a zmény Smlouvy, aby toto
nahrazené ustanoveni nabylo ugéinnosti.

Jakékoliv oznameni, zadosti nebo vyzvy, pokud maji byt u€inény podle této Smlouvy pisemné,
budou povazovany za uéinéné, budou-li doru¢eny Smluvnim stranam na opaéné Smiuvni strané
prostfednictvim datové schranky, nebo osobné proti potvrzeni, doporuéenou zasilkou nebo
prostfednictvim kuryra na adresy uvedené v zahlavi této Smlouvy nebo na jinou adresu pisemné
oznamenou v souladu stimto odstavcem. Pro ucely doruéovani zasilky prostfednictvim
postovnich sluzeb plati, Ze zasilka se povazuje za doruéenou tieti (3) pracovni den po jejim
odeslani, pokud si druha Smluvni strana zasilku nepfevezme; v opaéném piipadé plati za den
doruéeni den, kdy byla zasilka pfevzata.

5.  CLANEK - SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI
Ustanoveni této Smiouvy nemohou byt uplatiiovana nebo vykladana tak, aby porusovala platné
a ucinné pravni pfedpisy Ceské republiky.

Tato Smlouva mize byt doplnéna nebo pozménéna pouze pisemnou formou na zakladé
souhlasu obou Smluvnich stran.

Prava a povinnosti podle této Smlouvy pfechazeji i na pravni nastupce Smiuvnich stran, tedy
v pfipadé Investora i na jakékoliv dal$i viastniky Pozemku, na kterych ma byt realizovan Zamér.
Investor se zavazuje své pfipadné pravni nastupce o existenci této Smlouvy (a zejm.
povinnostech z ni vyplyvajicich) pIné informovat, v opaéném pfipadé odpovida za veskeré
$kody, které opominutim této povinnosti zpisobil MC.

Tato Smlouva nabyva platnosti podpisem Smlouvy ob&ma Smluvnimi stranami a uéinnosti
zvefejnénim v registru smluv zfizeném jako informaéni systém vefejné spravy na zakladé
zakona €. 340/2015 Sb.

Tato Smiouva byla sepsana ve étyfech (4) vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz Méstska
¢ast obdrzi tfi (3) vyhotoveni a Investor jedno (1) vyhotoveni.

Nedilnou soucéasti této Smlouvy jsou tyto pfilohy:
(iy Pfiloha ¢&. 1 — Studie (pocet stran: 16)
(i) Priloha €. 2 — Zasady (pocet stran: 8)

Timto se ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
ve znéni pozdeéjsich predpisl, potvrzuje, ze byly spinény podminky pro platnost pravniho
jednani méstské ¢asti Praha 5, a to usnesenim Rady méstské ¢asti Praha 5 &
RMC/13/301/2023 ze dne 27.03.2023.
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NA DUKAZ TOHO, Ze Smiuvni strany s obsahem této Smiouvy souhlasi, rozumi mu a projevuji vuli
timto se fidit, pfipojuji své podpisy a prohlasuiji, Ze tato Smlouva byla uzaviena podle jejich svobodné
a vazné viile,

/ -0t- 202
V Praze /‘F/}T/QQ) V Praze ..... ” ........ “Jig ...........

Za Investora
Shalo ’ﬁ/la

.....................

/Mgr. Jaroslav/Pagmik,
starosta MC Praha

72 el Hiavackova 3, s. r. o. [ |
V‘ _




PRILOHA €. 1
STUDIE




PRINS spol s r.0., Badeniho 5iEp 29, Praha 6 - Hradéany
lel +420 222 519 867, + 420 222 517 913

web: prins-praha ¢z, email: info@prins-praha cz

Ing. arch. Martin Pacha, Ing arch Jan Jindrak,

Bc Miroslav Brom

_PROVODNT ZPRAVA
_SITUACE SIRST VZTAHY
_SITUACE ARCHITEKTONICKA
_PUDORYS 1.NP, 2.NP
_PUDORYS 3.NP,
_PUDORYS 6.NP,
_SCHEMATICKY REZ
_PROSTOROVE ZOBRAZENI
_MATERIALOVE RESENT ULIENT
_ZAKRES DO FOTOGRAFIE

FASADY

stavebnik

Hiavagkova 3 5.r.0.
Kaprova 42/14, Staré Mésio
I 07642237

11000 Preha 1

stavha

Novostavba polyfunkéniho domu "Hlavackova 3

ulice Hiavatkova parc.g. 1196
Praha 5 — Koéife

Hmotova studie

datum

06/2022
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A,
A1

A1

A1.2

A13

a)

b)

c)

A.2

A3

Pravodni zprava
Identifika¢ni udaje
Udaje o stavbé:

a) nazev stavby
Novostavba polyfunkéniho domu , Hlavagkova 3“

b} misto stavby:
ulice Hlavackova, parc.€. 1196, Praha 5 — Kosire

c) predmét dokumentace
STUDIE

Datum : 06/2022

Udaje o stavebnikovi:

Hlavackova 3 s.r.o.,

Kaprova 42/14, Staré Mésto, 11000 Praha 1

IC: 07642237

jednatel: SHALOM MANZURA, dat. nar. 5. ledna 1979

Udaje o zpracovateli dokumentace:

zhotovitel dokumentace:

PRINS spol. s r.o,

Badeniho 5/29, Praha 6 — Hrad&any, 160 00

IC 44794151

Vypracoval: Ing. arch. Martin Pacha a Ing. arch. Jan Jindrak
odpovédny projektant:

Ing. arch. Martin Pacha

autorizovany inzenyr zapsan pod pof.&. 0013040 v evidenci CKAIT

projektanti jednotlivych profesi:
Bude doplnéno v nasledujicim stupni PD.

Clenéni stavby na objekty a technicka a technologicka zatizeni
Stavba neni ¢lenéna na objekty.

Seznam vstupnich podklada

- zamér stavebnika

- geodetické zaméfeni
- geologicky a hydrogeologicky prizkum

B.1

a)

b

—

<)

B. Souhrnna technicka zprava
Popis uzemi stavby

Charakteristika uzemi a stavebniho pozemku

Pozemek o ploSe 168m2 se nachazejl v k.u. Kosife, jedna se o parcelni &islo 1196. Na
tomto pozemku se v soutasnosti nachazi nepodsklepeny dvoupodlazni dim &p.79 se sedlovou
stfechou, ktery je urcen k odstranéni. Pozemek i stavba je v majetku stavebnika.

Demolice stavajiciho objektu bude pfedmétem samostatného Fizeni. Kaceni dfevin neni
navrzeno, nebot se na pozemku nevyskytuji dfeviny vyzadujici povoleni ke kaceni. Stavajici
pfipojky (elektro, vody, plynu a kanalizace) budou zrudeny a nahrazeny novymi. V souéasné dobé
neni pozemek dopravné napojen na komunikaci. P&si pfistup je z ulice Hlavackova.

Udaje o souladu stavby s tizemné& plinovaci dokumentaci

Podle platného Uzemniho planu sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy schvéleného
usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 10/05 ze dne 09. 09. 1999, ktery nabyl Géinnosti dne 01.
01. 2000, veetné platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy
€. 39/88 dne 06. 09. 2018 formou opatfeni obecné povahy &. 55/2018 s uéinnosti od 12. 10. 2018
se predloZeny zamér nachazi v zastavitelném Gzemi v pioe SV - vieobecné smisené.

Hiavni vyuZiti: Plochy pro umisténi polyfunkénich staveb nebo kombinaci monofunkénich
staveb pro bydleni, obchod, administrativu, kultury, vefeiné vybaveni, sport a sluZby, pfi zachovani

Iyfunkénosti Gzemi.

GzEMM PLEN NL. M. PRANY

R gy

Navrzeny polyfunkéni objekt je vyuzit ve 2.NP az 5.NP pro ubytovani student a v 6.NP a
7.NP jsou navrzeny byty. Umistovana stavba je vyskové i vzhledové srovnatelna s okoinimi
stavajicimi nebo planovanymi stavbami. NavrZzena stavba svou vyskou nepfevySuje vyskovou
urovedi stavajici zaslavby, proto je jeji umisténi do stabilizovaného Uzemi pFipustné. Stavba je také
koordinovana se sousednim objektem .Rezidence Vrchlického 117,

Z vy$e uvedeného plyne, Ze navrZzena stavba je v souladu s platnym UAP A UP HMP.
Stavba je navrzena vsouladu s nafizenim €.10/2016 Sb.hl.m.Prahy (prazské stavebni
piedpisy) v aktudlnim znéni nafizeni &.14/2018 Sb. HMP, kterym se stanovuji obecné
pozadavky na vyuZiti 1zemi a technické poZadavky na stavby v hlavnim mésté Praze.

Informace o vydanych rozhodnuti o povoleni vyjimky
Nebylo vydano Zadné rozhodnuti o povoleni vyjimky.,
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d) Informace o tom, zda a v jakych &éastech jsou zohlednény podminky zavaznych stanovisek
dotcenych organu
Pozadavky véech dotéenych organit budou do dokumentace zapracovany.

e) Vycet a zavéry provedenych prazkumi
V ramci pfedprojektové pfipravy byl proveden pochozi vizualni prizkum, geologicky priizkum a
hydrogeologicky prizkum. V zavéru Ize konstatovat, Ze navrzeny zamér je na pozemku
realizovatelny.

f) Ochrana Gzemi podle jinych pravnich pfedpist
Pozemek se nachazi v pamatkové zoné.
Ochranné pasmo nem.kulturni pam..pamatkové zény, rezervace, nem.narodni kulturni pamatky.
Stavba neni pfedmétem ochrany podle jinych pravnich predpist,

—

Poloha vzhledem k zaplavovému, poddolovanému Gzemi apod
Stavba se nenachazi v zaplavovém ani poddolovaném Gzemi.

h

~

Vliv stavby na okolni stavby a pozemky, ochrana okoli, vliv stavby na odtokové poméry
v uzemi

Stavba bude mit vliv na okolni pozemky po dobu vystavbu, ochranu okoli fe3i zasady organizace
vystavby. Odlokové poméry v uzemi stavba zédsadng neovlivni, destové vody budou pomoci
retenéni nadrze s regulovanym odtokem likvidovany napojenim do nové prFipojky jednotné
kanalizace. Splaskoveé vody budou likvidovany napojenim stavby na méstkou jednotnou kanalizaci
novou pfipojkou.

i) Pozadavky na asanace, demolice, kaceni drevin
Demolice sidvajiciho objektu ¢p.79/3, ktery se aktudiné nachazi na pozemku stavby, bude
pfedmétem samostatného fizeni. Kaceni dfevin neni navrzeno, nebot se na pozemku nevyskytuji
dieviny vyzadujici povoleni ke kaceni.

j) Pozadavky na maximalni dogasné a trvalé zabory zemédélského pudniho fondu nebo
pozemki k plnéni funkce lesa
Dotéené parcely nemaji evidované BPEJ a neplni funkci lesa.

k) Uzemné technické podminky, zejména moznost napojeni na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu, moznost bezbariérového pfistupu ke stavbé
Objekt bude napojen na technickou infrastrukturu pomoci novych samostatnych pFipojek
pitné vody, kanalizace, NN pfipojky elektra a pFipojky 02-Cetin. Pfelozky siti nejsou navrzeny.
Stavajici pfipojky budou zrudeny.
V soucasne dobé neni pozemek napojen na komunikaci. Navrh pfedpoklada vybudovani
noveho vjezdu z ulice Hlavackova. Pfistup k objekiu je navrzen jako bezbariérovy.

1) Vécné a ¢asové vazby stavby, podmifujici, vyvolané a souvisejici investice
Demolice stavajiciho objektu na pozemku stavby, bude povolena v samostatném Fizeni.

m) Seznam pozemku podle katastru nemovitosti, na kterych se stavba umistuje

. k.u. Kosife, ochrana-
vlastnik parcely parcela . druh pozemku BPE plocha {m2)
Hlavackova 3 s.r.o. 1196 za‘stav-e‘na Rloshsls neni 168
nadvori

n) Seznam pozemki podle katastru nemovitosti, na kterych vznikne bezpeé&nostni pasmo
Stavbou nevznikaji bezpecnosti pasma na jinych pozemcich.

B.2 Celkovy popis stavby ‘
B.2.1 Zakladni charakteristika stavby a jejiho uzivani

a) Nové stavba nebo zmé&na dokon&ené stavby, u zmény stavby tdaje o jejich souasném
stavu, zavéry stavebné technického, pfipadné stavebné historického prizkumu a vysledky
posouzeni nosnych konstrukci.

Jedna se o novostavbu objektu, ktery vznikne na misté stavajiciho domu, ktery je uréen
k odstranéni.

b) Ugel uzivani stavby

NavrZzeny polyfunk&ni objekt je vyuZit ve 2.NP a2 5.NP pro ubytovani studentt a v 6.NP a 7.NP

jsou navrZeny byty.

—

¢) Trvala nebo doéasna stavba
Jedna se o stavbu trvalou.

d

=1

Informace o vydanych rozhodnuti o povoleni vyjimky
Nebylo vydano Zadné rozhodnuti o povoleni vyjimky.

e) Informace o tom, zda a v jakych ¢astech jsou zohlednény podminky zavaznych stanovisek
dotéenych organi
Pozadavky viech dotéenych organi budou do dokumentace zapracovany.

f) Ochrana uzemi podie jinych pravnich predpis
Pozemek se nachazi v pamatkové zoné.
Ochranné pasmo nem.kultumni pam.,pamatkové zony, rezervace, nem.narodni kulturni pamatky.
Stavba neni predmétem ochrany podle jinych pravnich predpisd.

g) Navrhované parametry stavby — zastavéné plocha, obestavény prostor, uzitna plocha a
pfedpokladané kapacity provozu a vyroby, poéet funké&nich jednotek a jejich velikost

Hlavackova 3
| ubytovaci
podiasi | VYUZITI oty jednotky | "¢
[m?) [m?] [m?]

1.NP Vstup a recepce

Parkovani
2.NP 2.1 UBYTOVACI JEDNOTKA 1+KK 23,5

2.2 UBYTOVACI JEDNOTKA 1+KK 22

2.3 UBYTOVACI JEDNOTKA 2+KK 48,4
3.NP 3.1 UBYTOVACI JEDNOTKA 1+KK 23,5

3.2 UBYTOVACI JEDNOTKA 1+KK 22

3.3 UBYTOVACI JEDNOTKA 2+KK 48,4

~
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h)

4.NP | 4.1 UBYTOVACI JEDNOTKA 1+KK 235 |
4.2 UBYTOVACI JEDNOTKA 1+KK 2 |
4.3 UBYTOVACI JEDNOTKA 24KK 484 |
5.NP 5.1 UBYTOVAC] JEDNOTKA 1+KK 235
5.2 UBYTOVAC] JEDNOTKA 1+KK 22
5.3 UBYTOVAC] JEDNOTKA 2+KK 48,4
6.NP 6.1 BYT 2+KK 45,3
6.2 BYT 24kK 50,5
6.3 BYT 3+KK - mezonet 6.NP+7.NP 74,6 26,8
Celkem | | 1704 | 3756 | 268
12 | ubytovacich jednotek 375,6
3 [byty 170,4

Zakladni bilance stavby — potfeby a spotieby médii a hmot, hospodaieni s de3t'ovou vodou,
celkové produkované mnozstvi a druhy odpadi a emisi apod.
- VizB.2.

Zakladni predpokladu vystavby — ¢asové daje o realizaci stavby, élenéni na etapy
Zahajeni stavby pfedpoklad rok 2023.

Dokonéeni stavby predpoklad do 2 let od zahajeni.

Clenéni na etapy neni navrzeno.

Orientacni naklady stavby
35 mil. K&

B.2.2 Celkové urbanistické a architektonické feseni

a) urbanismus — Gzemni regulace, kompozice prostorového feseni.

Podle platného Uzemniho planu sidelniho ttvaru hlavniho mésta Prahy se predioZzeny
zamer nachazi zastavitelném stabilizovaném tzemi v ploSe SV — véeobecné smisené. Jednim
z podkladl, pro navrh stavby je Urbanisticka architektonicka studie PLZENSKA-VRCHLICKEHO
proména ulic Motolského Udoli (ateliér A69 Architekti, z roku 2017).

Objekt je soucasti bloku, ktery je vymezen ulicemi Hlavadkova, Vrchlického a Prachnerova.
Tento blok v sougasnosti tvofi nesouroda riznoroda zastavba, klera je v zapadni Casti navazuje
na hmotnou stavbu Rezidence Prachnerova, kiterd ma 7 nadzemnim podlazi a osmé podlazi
ustupujici. Ve vychodni asti bloku, respektive v jeho naroZi, je ve fazi pfiprav projekt Rezidence
Vrehlického Il., ktery ma 6 nadzemnich podlazi a sedmé podlazi ustupujici. Tato rezidence pfimo
sousedi s nami navrzenym objektem a tyto stavby jsou ve vzajemné koordinaci. Objekty na sebe
vzajemné navazuji pudorysnou stopou a také svou vyskou, planovana stavba ma navrZeno také 6
nadzemnich podlazi, které jsou dopinény o jedno ustupuijici podlaZi v trovni 7.NP.

Vzhledem k vySe uvedenému konstatujeme, Ze planovana stavba tak nenarusuje budouci
charakter a pfedstavuje dotvoreni lokalni urbanistické struktury.

w

B.2.3

B.2.4

B.2.5

b) architektonické Feseni

Ve vychodni ¢asti bloku, respektive v jeho narozi, je ve fazi pfiprav projekt Rezidence Vrchlického
Il., ktery ma 6 nadzemnich podlazi a sedmé podiaZi ustupujicl. Tato rezidence pfimo sousedi
s nami navrZzenym polyfunk&nim objektem. Objekty na sebe vzajemné navazuji pudorysnou stopou
a take svou vySkou, navrzena stavba ma & nadzemnich podlaZi s atikou ve vySce 235,25 m.n.m.
a ustupujici 7. nadzemnim podlazim s horni hranou stfechy ve vyice 238,85 m.n.m. Fasada je
castecné omitana a Easteéné ji tvofi hlinikova provétravana fasada. Stiechy jsou navrzeny jako
ploche, v 7.NP doplnéne o terasy. Okna a dvefe jsou navrzeny hlinikové.

Dispozicni, technologické a provozni reseni

Pro parkovani je v pfizemi navrzen sklopny systém pro 4 automobily, ktery je pfistupny pfes to&nu.
Déle se v pfizemi nachazi technické zazemi, Ve 2.NP az 5.NP jsou navrzeny ubytovaci jednotky,
ktere slouzi ke kratkodobemu ubytovani. V 6.NP a 7.NP jsou navrzeny 3 byty. Kazda jednotka/byt
ma viastni kompletni prisluSensivi, tj. kuchyfskou linku, koupelnu a toaletu. Prani a sudeni pradla
se pfedpoklada v prackach a susickach umisténych v koupelnach nebo kuchyiskych linkach,
Dum je napojen na technickou infrastrukturu pomoci samostatnych novych pfipojek. Vytapéni a
ohiev TUV zajistuje tepelné Cerpadio.

Bezbariérové uzivani stavby
Stavba je v souladu s poZadavky na vyhlasku vyhl.c. 398/2009 Sb. o obecnych technickych
pozadavcich zabezpecujici bezbariérové uzivani staveb.

Bezpeénost pii uzivani stavby
Bezpetnost pfi uZivani stavby je zajisténa dodrzenim vSech bezpecnostnich predpisti a
pouzitim schvalenych certifikovanych vyrobkti pii provadéni stavby.

B.2.6 Zakladni technicky popis staveb

Jedna se o novostavbu sedmi podlazniho objektu bez suterénu. Stavba je zalozena na

Zelezobetonoveé zakladové desce s prohlubni pro parkovaci systém. Nosna konstrukce bude
feSena jako Zelezobetonovy monoliticky skelet s vyzdivkami z cihelnych blok.
Schodi§té jsou osazeny z prefabrikovanych betonovych ramen. Fasada je éaste¢nd omitand a
Caste¢né ji tvofi hlinikovad provétravana fasadda. Strechy jsou navrZzeny jako ploché, v 7.NP
dopinéné o terasy. Okna a dvefe jsou navrZeny hlinikové. Pro parkovéni je v pfizemi navrzen
sklopny systém pro 4 automobily, ktery je pfistupny pfes toénu.

B.2.7 Zakladni popis technickych a technologickych zafizeni. Zasady fe$eni zafizeni, potieby a
spotreby rozhodujicich médii.

Bilance silnoproud:

Bude upfesnéno v dokumentaci pro Uzemni fizeni (DUR).
Bilance slaboproud:

Bude upfesnéno v dokumentaci pro izemni fizeni (DUR).
Bilance spotreby vody:

Bude upfesnéno v dokumentaci pro izemni fizeni (DUR).
Bilance splaskovych vod:

Bude upfesnéno v dokumentaci pro uzemni fizeni (DUR).
Bilance dest'ovych vod:

Bude upfesnéno v dokumentaci pro uzemni fizeni (DUR).
Vypodcet spotreby plynu pro vytapéni:

Bude upfesnéno v dokumentaci pro tizemni fizeni (DUR).
Vypodet spotieby plynu TUV:

Bude upfesnéno v dokumentaci pro tizemni fizeni (DUR),
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Vypocet spotieby energie pro chlazeni:
Bude upfesnéno v dokumentaci pro uzemni fizeni (DUR).

Vestavéneé technologické zafizeni
Bude upfesnéno v dokumentaci pro uzemni fizeni (DUR).

Pozarné bezpecnostni feSeni
Bude upfesnéno v dokumentaci pro Uzemni fizeni (DUR).

Uspora energie a tepelna ochrana
NavrZeneé konstrukce splfiuji pozadavky vyhlasky vyhl.€.78/2013 Sb. o energetické naroénosti
budovy. Bude upfesnéno v dokumentaci pro izemni fizeni (DUR).

B.2.10 Hygienické poZadavky na stavby, pozadavky na pracovni a komunalni prostredi. Zasady
feSeni parametri stavby — vétrani, vytapéni, osvétleni, zasobovani vodou, odpadu

NavrZena stavba je v souladu s hygienickymi poZadavky na stavbu rodinného domu.

Zasady reSeni vétrani.
Bude upfesnéno v dokumentaci pro uzemni fizeni (DUR).

Zasady odkanalizovani splaskovych vod
Objekt bude odkanalizovan novou pfipojkou jednotné kanalizace napojenou z uliéniho fadu, ktery

se nachazi v komunikaci Hlavackova.

Zasady odvodu destovych vod
Destoveé vody nemohou byt z prostorovych divodu vsakovény na pozemku a budou pomoci
retenéni nadrZe s regulovanym odtokem likvidovany napojenim do pfipojky jednotné kanalizace.

Zasady feSeni rozvodi vody
Objekt bude zasobovan pitnou vodou z uliéniho Fadu nachazejiciho se v komunikaci Hlavagkova.
Pfipojka bude provedena nova.

Zasady fe$eni vytapéni
NavrZzeny objekt bude vytapén tepelnym Eerpadlem
Bude upfesnéno v dokumentaci pro dzemni fizeni (DUR).

Zasady feSeni zasobovani plynem
Objekt nebude napojen.

Zasady fedeni likvidace komunainiho odpadu

Komunalni odpad bude shromazdovan v nadobach umisténych v pfizemi objektu. Odtud bude

v rezimu fesenf likvidace komunainiho odpadu pfislusného pro Prahu 5 odvaZen svozovymi vozy
opravnéné organizace.

Zasady feSeni osvétleni
V8echny pobytové mistnosti jsou prirozené osvétleny.

B.2.11 Ochrana stavby pfed negativnimi uéinky vnéjsiho prostredi

a) ochrana pied pronikanim radonu z podlazi
Ochrana pfed radonem je feSena vhodnym zaloZenim objektu a skladbou podiahy.

b) ochrana pfed bludnymi proudy
Ochrana pied bludnymi proudy je feSena pospojovanim vyztuze.

c) ochrana pred technickou seizmicitou
Stavba se nenachazi v seizmicky aktivni oblasti, neni tieba fesit.

d) ochrana pred hlukem

Budou dodrzeny podminky vyplyvajici ze zak.&.258/2000Sb. v platném znéni, z NV
€.272/2011Sb. a z NV £.361/2007 Sb. v platném znéni. Vzhledem k tomu, Ze je stavba umisténa
v zastavéném uzemi, bude nutné maximainé eliminovat viiv stavebni &innosti na okolni objekty.

Stavba provede provozni a technicka opatfeni pro neprekro&eni limitia danych NV &.
272/2011 Sb :

v chranénych vnitfnich prostorech stavby nepfekroci hygienicky limity :
V PRACOVNI DNY

od 07 do 21 hod Laeq,s 55dB
od 06 do 07 a od 21 do 222 hod Laeq,s 40dB
od 22 do 06 hod Laeg,s 30dB
VE DNECH PRACOVNIHO KLIDU

od 06 do 22 hod Laeq,s 40dB
od 22 do 06 hod Laeg,s 30dB

v chranénych venkovnich prostorech stavby nepfekrogi hygienicky limit

od 07 do 21 hod Laeq,s 65 dB
od 06 do 07 a od 21 do 22 hod Laeq.s 60 dB
od 22 do 06 hod Laeg,s 45dB

V pfipadé, Ze v pribéhu vystavby pfesahuje hluk max. povolenou hladinu je dodavatel povinen
nasadit méné hlu¢na zafizeni.

e) protipovodiiova opatieni
Stavba se nenachazi v zaplavovém Gzemi.

f) pred ostatni G¢inky — vlivem poddolovani, vyskytem metanu apod.
Nevyskytuji se.

B.3 Pripojeni na technickou infrastrukturu.

a) napojovaci mista technické infrastruktury, pielozky

Nové navrZeny objekt bude napojen na technickou infrastrukturu pomoci novych samostatnych
pripojek pitné vody, kanalizace, NN pFipojky elektra a pFipojky 02-Cetin.

Prelozky siti nejsou navrzeny.

b) pfipojovaci rozméry, vykonové kapacity, délky
Vodovod — nova pfipojka

Pripojka jednotné kanalizace - novéa pfipojka

Pfipojka plynu — objekt nebude napojen

Elektro - nova pfipojka

02-Cetin - nova pfipojka
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B.4 Dopravni feSeni

a) popis dopravniho fe$eni a napojeni stavby na dopravni infrastrukturu
Stavba bude napojena na komunikaci Hlavackova novym vjezdem.

b) doprava v klidu - feSeni technické a dopravni infrastruktury véetné feseni dopravy
v klidu.

Vypocet je proveden dle nafizeni €.10/2016 Sb.hl.m.Prahy, kiterym se stanovuiji obecné
pozadavky na vyuziti Uzemi a technické pozadavky na stavby v hlavnim mésté Praze.

Objekt se nachazi v z6né 04.

HPP (m2) - Hlavé¢kova 3
podlazi celkem bydleni ubytovani
1.NP 375 0,0 37,5
2.NP 145,0 0,0 145,0
3I.NP 145,0 0,0 145,0
4.NP 145,0 0,0 145,0
TSNP 1450 | 0,0 145,0
6.NP 1450 | 1450 0,0
7.NP 110,0 110,0 0,0
celkem 872,5 255,0 617,5

— ubytovani (HPP = 617.5m2)
—bydleni (HPP = 255m2)

Zakladni pocet stani P

- bydleni - 1 PS/85 m2, (30% vazanych, 10% navstévnickych)
255/85=3
tj. 2,70 vazanych a 0,30 navstévnickych

- ubytovani pro studenty - 1 PS/250 m2, (90% vazanych, 10% navtévnickych)
617,5/250= 2,47, tj. 2,22 vazanych a 0,25 navatévnickych

Koeficienty vlivu
- zo6na 04— vazané stani pro bydleni....................... min. 90%

- zona 04— pfepocet ostatni funkce, navstévy........... 50 az 90% (uvazujeme 50%)

Celkem pro navrhovany stav:
Celkem nav&tévnickych, ostatni

Celkem vazanych

0,30+2,22+0,25 = 2,77 stani,
2,7 stani,

po pfepoctu tj. 1,39
po prepoétu tj. 2,43

Pozadavek celkem = 1,39 + 2,43 = 3,82 = 4 stani

Zaver:

Navrzenou novostavbou vznika poZadavek na umisténi 4 parkovacich stani. Tyto stani jsou
navrzeny v parkovacim sklopném zakladagi pro 4 automobily, ktery je navrzen v pfizemi objektu.
PaZadavky jsou splnény.

B.5 ReSeni vegetace a souvisejicich terénnich aprav.
Sadové upravy nejsou navrzeny.

B.6. Popis vlivu stavby na Zivotni prostredi.
a) vliv na zivotni prostredi — ovzdusi, hluk, vody, odpady a pida
- Zivotni prostfedi:

Z hlediska posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi podle zakona &.100/2001 Sb., ve znéni
pozdgjSich pfedpist, neni tento zamér pfedmétem k posouzeni (§ 4 odst.1 tohoto zakona).

- Ovzdusi:
Stavba je v souladu s poZadavky plynoucich z §11 odst.3 zakona &.201/2012 Sb., o0 ochrané
ovzdu$i a vyhlasky &.55/2000 Sb. HMP, kterou vydava Status hi.m.Prahy. Navrzeny objekt bude
vytapén tepelnym Cerpadlem. Toto FeSeni bude upfesné&no v dokumentaci pro Gzemni Fizeni
(DUR). B&hem vystavby budou provadéna opatfeni na omezeni negativniho vlivu na Zivotni
prostfedi, zejména omezeni hiuku a prasnositi.

- Hiuk:
Budou dodrzeny podminky vyplyvajici ze zak.&.256/2000Sb. v platném znéni, z NV
£.272/20118b. a z NV £.361/2007 Sb. v platném znéni. Pozadavky na zvukovou izolaci mezi
mistnostmi budou vyhovovat pozadavkim CSN 73 05 32 Zména 1.
Stavba provede provozni a technicka opatieni pro nepfekroeni limiti danych NV &.
272/2011 Sb.

- Odpady:

Odpad pfi vystavbé bude likvidovan dle platnych predpist a zakont, zejména v souladu s novym
zakonem o odpadech €. 541/2020 Sb. a to véetné jeho akiualné platnych provadécich predpist.
Pfi likvidaci odpadl budou dodrZeny provadéci vyhlasky, zejména vyhlasky MZP o podrobnostech
nakladani s odpady (£.273/2021 Sb.). Odpady je nutné zafazovat podle katalogu odpadi (vyhl.
MZP a MZ CR £&.8/2021 Sb.) a odpady, které sam dodavatel nemiiZe vyuiit, nabizet jiné pravnické
nebo fyzické osobé. Odpad muzZe odvazet, recyklovat nebo likvidovat pouze opravnéna osoba,
Plvodee odpadu je zodpovédny za naklddani s odpadem do doby pfedani opravnéné osobg.
Veskery odpadni material bude na stavbé tfidén, zd&né materidly a betonové konstrukce budou
bez meziskladovani odvezeny k recyklaci. Kovovy material bude nabidnut Kovosrotu. Lokality a
trasy na skladky bude moZné stanovit po uréeni dodavatele stavby, ktery si trasy projedna.

- Voda:
Posouzeni dle zakona &. 254/2001 Sb. - Zakon o vodach a o zmé&né nékterych zakonut
v aktualnim znéni (vodni zakon). Zamér je v souladu se zajmy chranénymi podle ust. §104 odst.9
tohoto zakona. Stavba splfiuje poZadavky ust. §5 odst. 3 tohoto zékona.

- Puda:
Z hlediska ochrany zemé&dé&lského padniho fondu podle §15 pism. a) a h) a §17 zakona
€.334/199828b. nejsou zajmy dotéeny, pozemky nemaji evidované BPEJ.

- Lesy:
Z hlediska lest podle §48 odst. 2 pism. ¢) zakona ¢.289/1995 Sb., o lesich nejsou chranéné
zajmy dotéeny.
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Myslivost:
Z hlediska myslivosti podle §67 zakona ¢.499/2001 Sb., o myslivosti nejsou chranéné zajmy
dotceny.

b} vliv na pfirodu a krajinu, zachovani funkci a vazeb v krajiné

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny podle zakona €.114/1992 Sb. je stavba situovana do
urbanizovaného prostfedi, které nelze oznaéit za krajinu ve smyslu zadkona. Posuzovani
mozného vlivu na krajinny raz je tedy bezpfedmétné.

c) vliv na soustavu chranénych uzemi Natura 2000
Na pfedmétny zamér se nevztahuje ,Nafizeni o ochran& hnizdni populace roryse
obecneho.

d) zpiasob zohlednéni podminek zavazného stanoviska posouzeni vlivu zaméru na Zivotni
prostredi, je-li podkladem
Neni pfedmétem stavby.

e) v pfipadé zdméru spadajicich do reZimu zakona o integrované prevenci zékladni
parametry zplisobu naplnéni zavéri o nejlepsich dostupnych technikach nebo
integrované povoleni, bylo-li vydano

Neni pfedmétem stavby.

f) navrhovana ochranna a bezpe&nostni pasma, rozsah omezeni a podminky ochrany
podie jinych pravnich pfedpist
Neni predmétem stavby.

B.7 Ochrana obyvatelstva

Stavba se nenachazi v zonach havarijniho planovani a nejsou nutng feseni z hlediska zasad
prevence zavaZnych havarii. Pro stavbu nebyly vzneseny z hlediska CO 2adné pozadavky.

B.8 Zasady organizace vystavby.

Budou feSeny v dalSim stupni dokumentace.

B.9 Celkové vodohospodaiské Feseni

Navrhovana stavba je napojena novou pfipojkou vody a kanalizace. Destové vody nemohou byt
z prostorovych divodd vsakovany na pozemku a budou pomoci retenéni nadrze s regulovanym
odtokem likvidovany napojenim do pfipojky jednotné kanalizace.
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Zasady pro spoluprdci s investory za i¢elem rozvoje
verejné infrastruktury Méstské ¢asti Praha 5

Preambule

Meéstskd ¢dst Praha 5 (ddle jen ,,MC*) je povinna pecovat o trvale udrZitelny rozvoj svého tzemi a
chrnit vetejny zdjem. MC dbd o rozvoj transformaénich, rozvojovych a stabilizovanych tzemf
i ptirodnich lokalit, jakoZz i o vyvdZené zaji§tovani potfeb bydleni, pracovnich ptileZitosti,
ochrany Zivotniho prostiedi a zdravi, dopravy, vychovy a vzdélavani, kulturntho rozvoje a
sportu a rekreace. MC si je védoma, Ze zdméry vystavby na tzemi méstské &4sti vyvolavaji
nédrst poctu obyvatel a pracujicich v dané lokalit¢ a vyZzaduji tak nutnost posileni vefejné
infrastruktury. Zarovei si je MC védoma té skutecnosti, Ze investofi v tizemi citi odpovédnost
za budouci podobu jimi dotéeného dzemi a vnimaji potiebu budovani vefejné infrastruktury,
kterd je vyvoldna realizaci jejich zdméra.

MC mi zdjem na co nejefektivnéj§im procesu vystavby na svém tizemi. Domnivi se, Ze vzajemnd
dohoda mezi MC a Zadatelem, predchdzejici vlastnimu spravnimu Fizeni o stavebnim Zdméru,
kterd stanovi podminky pro zajistén{ vefejné infrastruktury, je pro obé strany spravnym feSenim.
S ohledem na vy3e uvedené pfijala MC usnesenim Zastupitelstva méstské &dsti Praha 5 tyto
Zisady pro spolupréci s investory za d¢elem rozvoje vefejné infrastruktury Méstské &dsti Praha
5 (déle jen ,,Zasady*).

Na zaklad€ usneseni Zastupitelstva hlavniho mésta Praha ze dne 27. 1. 2022 byla pfijata Metodika
spoluicasti investorl na rozvoji dzemi (dile jen ,Metodika HMP*). Tyto Zdsady jsou
harmonizoviny se zdkladnimi body Metodiky HMP.

CAST PRVNI
Obecna ustanoveni a vymezeni pojmii

1)  Tyto Zisady jsou piijaty za tcelem definovani podminek a forem spoluprice s Zadateli pii
piipravé a realizaci jejich Zamérd, pficem? spoluprice mezi Zadateli a MC je zaloZena na
zdsaddach dobrovolnosti, rovnosti a nediskriminace. Uzavieni Memoranda nebo nékteré ze
smluv mezi Zadatelem a MC podle téchto Zsad je vykonem samostatné pisobnosti MC a
nepfedstavuje jakykoliv zdvazek & povinnost MC postupovat uréitym zplisobem v fizenich
vykondvanych Utadem méstské Gdsti Praha 5 (ddle jen ,UMC P5%) v prenesené pusobnosti pfi
vykonu statni spravy.

Vymezeni pojmu

a) Zadatel je investor majici zamér postavit stavbu bytového domu, soubor rodinnych
domd, nebo administrativn{ stavbu & jinou stavbu pro komeréni vyuZiti. Zadatelem je i
investor majici zdmér podat podnét na zménu Uzemniho planu Sidelniho dtvaru
hlavnfho mésta Prahy (ddle jen ,,UP*), v jejimz dtisledku md dojit ke zvy3en{ max. miry




2)

c)

d)

g
)
i)
)

m)
n)

0)
p)

vyuZiti v daném tzemi. Zadatelem nenf fyzickd osoba, kterd m4 zimér postavit napt.

stavbu rodinného domu nebo bytové jednotky k zajidténi vlastnich bytovych potieb;

b) Zamér muZe byt dvojiho druhu.

L. zamér stavby bytového domu, souboru rodinnych domt, nebo administrativni

¢i jiné stavby pro komeréni vyuZiti.

2. zamér podat podnét na zménu UP, v jejim? diisledku m4 dojit ke zvy¥eni max.

miry vyuZiti v daném tzemi.

Vei‘ejnou infrastrukturou se rozumi pozemky, stavby a zafizeni zfizované nebo

uzivané ve vefejném zdjmu, a to

e dopravni infrastruktura, napiiklad stavby pozemnich komunikacf;

e technicka infrastruktura, tj. vedeni a stavby a souvisejici zafizeni technického
vybaveni, napiiklad vodovody, kanalizace, energetické vedent;

o obcdanska vybavenost, tj. stavby, zafizeni a pozemky slouZici napfiiklad pro
vzdéldvani a vychovu (zdkladn{ §koly a predskolni zatizenf), socidlni sluzby a péci
o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, sport a vefejnou spravu;

e vefejné prostranstvi, tj. namésti, ulice, chodniky, vefejnd zelefi, parky a dalsi
prostory piistupné vefejnosti bez omezeni a slouZici obecnému uZivéni, a to bez
ohledu na vlastnictv{ k tomuto prostoru.

Memorandem se rozumi dvoustranné ujednani Zadatele a MC, jeho? pfedmétem je

ramcové ujedndni o Smlouvé o spoluprici, nebo o Smlouvé o investiénim pfispévku,

uzavirané dle téchto Zdsad.

Smlouvou o spoluprici nebo Smlouvou o investi¢nim pispévku se rozumi smlouva

mezi Zadatelem a MC, uzavirand podle téchto Zdsad.

Uzemnim planem (nebo zkracené ,,l'JP“) se rozumi aktudlné platny Uzemni plan

sidelnfho vtvaru hlavniho mésta Prahy.

Hrubou podlazni plochou Zaméru (nebo zkricené ,,HPP*) se rozumi{ hrub4 podlazni

plocha dle UP.

Investiénim piispévkem Zadatele (nebo zkricené ,,Investi¢ni prispévek‘) se rozumi

finanéni a/nebo nefinanéni plnéni dle téchto Zasad.

HMP se rozumi hlavni mésto Praha jako pravnicka osoba.

KPP se rozumi koeficient podlaZnich ploch dle UP.

KPPp je podminéné piipustny koeficient podlaznich ploch dle UP.

Metodikou HMP se rozumi pravni text ,,Metodiky spoluti¢asti Investoril na rozvoji

tizemi* schvdleny usnesenim Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy.

Tarifem se rozumi sazba v K& bez DPH za m* HPP.

ZMC Fondem rozvoje veiejné infrastruktury se rozumi penézni fond MC ziizeny za

d¢elem shromazd'ovdni{ Investi¢nich pifspévkil ve formé penéZitého plnéni.

CAST DRUHA

Uzaviteni Memoranda mezi Méstskou &4sti Praha § a Zadatelem

Pokud Zadatel vnim4 potfebu zvysengch ndrokii Zdméru na Veiejnou infrastrukturu, které jsou

vyvoldny jeho planovanym Zimérem, miiZe iniciovat uzavieni Memoranda s MC.
Memorandum bude obsahovat struénou charakteristiku Zaméru, vyéisleni HPP, u rekonstrukc{

a revitalizaci staveb ¢i aredlu piipadné navySeni HPP. U Ziméru na zménu UP bude

Memorandum obsahovat navy$eni HPP, ke kterému by doslo v souvislosti se zménou UP u




3)

4)
5)

1y

2)

3)

4)

nezastavéného feSeného lzemi Zaméru, piipadné oproti skute¢nému stavu u zastavéného
feSené¢ho uzemi Zaméru.

Memorandum bude obsahovat dohodu mezi MC a Zadatelem o tom, jakym zpGisobem chce
Zadatel ptispét k budovini Veiejné infrastruktury. V piipadé pouze finanéniho ptispévku bude
nisledné uzaviena Smlouva o investiénim piispévku. Pokud se bude Zadatel podilet na
budovini Vefejné infrastruktury hmotnym plnénim, bude ndsledné uzaviena Smlouva o
spolupréaci. V obou ptipadech se predpoklddd, Ze vynaloZené prostiedky na posileni Vefejné
infrastruktury budou sméfovat zejména do oblasti ovlivnéné Zamérem.

Memorandum bude obsahovat piedbéZzné vycisleni Investiéntho piispévku.

Memorandum se zpravidla uzavird v pfipadé, kdy dochdzi ke zméng¢ UP. Memorandum
schvaluje Rada Mé&stské &asti Praha 5 (ddle jen ,RMC*) s vyjimkou situaci, kdy je pfedmétem
Memoranda nakldddni s majetkem svéfenym do uzivani MC v&etné nabyvani nemovitych véci
do vlastnictvi HMP; v takovém piipadé Memorandum schvaluje Zastupitelstvo Méstské casti
Praha 5 (ddle jen ,ZMC*).

CAST TRETI
Smlouva o spoluprici/o investi¢nim pfispévku

Smlouva o spoluprici nebo Smlouva o investi¢nim piispévku predstavuje smluvni ujednéni
mezi MC a Zadatelem, na jehoZ zékladé dochazi v souvislosti s realizaci konkrétniho Zdméru
Zadatele ke sjednani konkrétnich podminek pro vybudovani potfebné Vefejné infrastruktury v
souladu s pozadavky MC.

Smlouva o spoluprici, resp. Smlouva o investiénim pfispévku (ddle jen Smlouva) obsahuje

zejména niZze uvedené ndleZitosti:

a) identifikaéni ddaje Zadatele

b) zdvazek Zadatele poskytnout MC na vybudovini nové Vetejné infrastruktury nebo na
realizaci potiebnych zmén stivajici Vefejné infrastruktury investiéni piispévek,
stanoveni jeho vySe, formy a splatnosti v souladu s témito Zasadami,

c) v piipadé Smlouvy o investicnim pfispévku na obfanskou vybavenost tidaj o tom, Ze
Investiéni pfispévek je hrazen do Fondu rozvoje vefejné infrastruktury a Ze o jeho
konkrétnim uZiti rozhoduje ZMC,

d) v piipadé Smlouvy o spoluprici i formu pfipadné spoluprice na realizaci potiebné
Veftejné infrastruktury,

€) v pfipadé, ze je Investicni piispévek Zadatele dle Smlouvy poskytovan ve formé
nepenéZitého plnéni, bude Smlouva obsahovat zplisob majetkového vypotadani
nepenéZitého plnéni.

Smiouva se uzavird zpravidla pied zahdjenim tizemniho #zeni. Smlouvu schvaluje RMC s
vyjimkou situaci, kdy je predmétem Smlouvy naklddani s majetkem svéfenym do uZivani MC
véetné nabyvani nemovitych véci do vlastnictvi HMP; v takovém pfipadé Smlouvu schvaluje
ZMC.

Na uzavieni Smlouvy o spoluprdci nebo Smlouvy o investi¢nim pifspévku nenf pravni ndrok.




CAST CTVRTA
Investiéni piispévek
1) Vypocet Investi¢niho piispévku a zpiisob jeho uréeni je uvedené v piiloze ¢. 1 téchto Zasad.

2) Pro vypocet Investi¢niho pfispévku jsou stanoveny tyto zdkladni Tarify.

a. Tarif T ¢inf 700 K& bez DPH za m® HPP staveb, které Zadatel pldnuje dle Zdméru

realizovat, a to za kazdy m’

podminéné pripustného koeficientu podlaznich ploch (ddle jen ,,KPPp).

b. Tarif Te ¢ini 1 600 K& bez DPH za m? HPP staveb, které Zadatel plinuje dle Zaméru
realizovat, a to za kazdy m? nériistu HPP nad rémec platného UP, tj. v ptipadé Gerpdni

KPPp.

c. Tarif T2 €ini 1 600 K& bez DPH za m? ndristu HPP v souvislosti s provedenou zménou

UP.
3) Aktualizace Tarift.

R

a) Vy8e Tarifi se kaZdoroéné zvySuje o ro¢ni miru inflace, vyjadfenou piiriistkem
praimémého ro¢ntho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalenddini rok, a to na

zékladé Indexu spotfebitelskych cen vyddvanym Ceskym statistickym dfadem.

b)  Vyse TarifG zvySené o roéni miru inflace budou kaZdoro¢né nejpozdéji do konce tinora

uvetejnény na webu MC, a to vzdy s i¢innosti od 1. bfezna.

4) U piestaveb se Investicni pfispévek urCuje pouze podle rozsahu navySené HPP Ziméru. V
pfipadg, Ze pfi realizaci Zdméru dojde k demolici stdvajiciho objektu, Investi¢ni pfispévek se
urCuje podle rozsahu HPP celého Zaméru. V piipadé, Ze pfi realizaci Zdméru dojde k demolici
¢asti stdvajiciho objektu, Investiéni pifspévek se urduje podle rozsahu HPP celého Zaméru, od

kterého bude odectena HPP stavajici Gdsti objektu, kterd nebyla pfedmétem demolice.

5) Investi¢ni pifspévek mizZe byt poskytovan bud formou penéZitého plnéni, nebo ve formé
nefinan¢niho plnéni v odpovidajici hodnoté, pficemZ konkrétni forma Investi¢niho pfispévku
bude uréena ve Smlouvé. Zdkladni formy plnéni jsou uvedeny v odst. 6 tohoto &ldnku Zdsad.
Konkrétni forma plnéni bude ptedmétem dohody mezi Zadatelem a MC. PFi vyuZiti nefinanéni
formy plnéni Zadatele se postupuje dle smluvniho ujedndni Zadatele a MC a déle se subsididrné
aplikuje postup uvedeny v Metodice HMP. Nefinanéni forma plnéni maze dosihnout az 50%
celkové vyse Investi¢niho piispévku; v obzvlasté odivodnénych ptipadech miize dosahnout az

100% celkové vySe Investi¢niho piispévku.

6) Zikladni formy plnéni Zadatele:

A

a) finan¢ni (penézité) plnéni,
b) ptevod pozemk,

¢) realizace — vybudovdni nové nebo (lprava stivajici vefejné infrastruktury, rekreacniho

vybaveni nebo méstskych byt,
d) samostatné projektové dokumentace,
e) architektonické soutéze,
f) vyhrazené kapacity,

narastu HPP oproti pivodnimu stavu bez &erpani




1)

2)

3)

4)

Ptilohy:

g) specifické formy plnéni (podporované bydlen, provoz a udrzba vefejného prostranstvi,
zdvazek nedogerpéni kapacity).

7) Investi¢ni ptispévek pro piipad Ziméru vyZadujiciho zménu UP poskytovany v penézich je

8)

9)

splatny do 90 dni od nabyti G¢innosti zmény UP. V odiivodnénych piipadech miZe byt
splatnost prodlouZena aZ na 3 roky od nabyti Géinnosti zmény UP.

Investi¢ni ptispévek pro pfipad Zaméru, ktery nevyZaduje zménu UP, poskytovany v penézich
Je splatny do 90 dnii poté, co nabude privni moci tizemnf rozhodnuti pro Zamér nebo rozhodnuti
o povoleni stavby dle Ziméru vydaného ve spole¢ném tGzemnim a stavebnim fizeni.
V odiivodnénych pfipadech miiZe byt splatnost prodlouZena a7 na 3 roky od nabyti pravni moci
uzemni rozhodnuti pro Zamér nebo rozhodnuti o povoleni stavby dle Zaméru vydaného ve
spole¢ném tizemnim a stavebnim fizeni.

V ptipad¢ Investinich prispévka poskytovanych ve formé nepenéZitého plnéni budou
podminky takového plnéni stanoveny piislu§nou Smlouvou.

10) Investi¢ni piispévek lze vyuZit zejména na rozvoj Vefejné infrastruktury pfedmétné lokality

MC, v ni byla vyvoldna nutnost jejtho posileni. Investi&ni prisp&vek ve formé& penéZitého plnéni
se stane soucdsti ZMC Fondu rozvoje vetejné infrastruktury a o jeho vyuziti rozhoduje ZMC.

11) V pifpadé, e Zimér splituje charakter stavby strategického vyznamu pro MC, mize MC

vyjimecné upustit od poZadavki podle téchto Zasad a realizace Zaméru nahradi a3 100 %
doporuceného Investi¢niho piispévku.

CAST PATA
Spoletna, pirechodna a zivéreéna ustanoveni

Tyto Zasady nabyvaji platnosti a ti¢innosti dnem schvileni Zasad Zastupitelstvem méstské &4sti
Praha 5 usnesenim & ZMC/24/12/2022 ze dne 28. 06. 2022.

Dle techto Zdsad se postupuje v ptipadech, kdy Zadatel podd Zidost o uzavieni Smlouvy o
spoluprici nebo Smlouvy o investi¢nim ptispévku po nabyti G¢innosti téchto Zdsad. Pro *4dosti
podané Zadatelem pred nabytim G¢innosti téchto Zdsad se aplikuje postup podle zdsad Géinnych

s ornr

do dne nabyti d¢innosti téchto Zisad.

U Zamérd, které vyzaduji zménu UP spocivajici v navySeni HPP nad 300.000 m2, se postup dle
téchto Zasad neaplikuje. V téchto piipadech se postupuje dle Metodiky HMP.

Zdsady maji pfednost pfed Metodikou HMP, pokud nenf v Zsadéch stanoveno jinak.

1. Vypocet Investi¢niho piispévku,
2. Mapa pdsem pro stanoveni fixnich KPP,




Piiloha ¢. 1

)]

2)

Vypodet Investi¢niho piispévku

Investiéni piispévek pro piipad Zaméru nevyZadujiciho zménu UP se poéita dle vzorce:

R = AHPP; x T, + (AHPPex Tp)

R, — referenéni vy$e minimélné poZadovaného Investiéniho pifspévku pro pfipad Ziméru
nevyzadujiciho zménu UP

T, — tarif v K& za m? HPP Zaméru nevyZadujici zm&nu UP

Tp — tarif v K& za m?> HPP Zaméru, ktery Cerpd podminéné piipustny koeficient podlaZnich
ploch

AHPP, — nérist m?> HPP Zaméru oproti stadvajicimu stavu (kladné navySeni kapacity Zaméru)
AHPPp — ndriist m?> HPP Zaméru nad rdamec KPP v ptipadé &erpdni podminéné pfipustného
koeficientu podlaznich ploch (kladné navySeni kapacity Zdméru nad rdimec KPP)

Hrubd podlaZni plocha (HPP) se poéiti dle metodiky k platnému UP SU HMP.

hups:/iprpraha.c/uploads/assets/pup/metodicke_navody.pdl

Investiéni ptispévek pro pifpad Zaméru vyZadujiciho zménu UP se potita dle vzorce:
R=AHPP x T,

R — referenéni vySe minimalné poZadovaného Investicniho pfispévku pro pifpad Zdméru
vyZadujictho zménu UP

T, — tarif v K& za m* HPP pro zménu UP

AHPP — rozdil m? HPP pfed a po zméné (kladné navyseni HPP)

HPPs = Sg x KPPs

HPPs — stdvajicf kapacita m*> HPP pied jeho zménou UP
Ss — stdvajici vyméry jednotlivych ploch

KPPs — stdvajici KPP jednotlivych ploch

AHPP = (Sy x KPPy) - HPPs

AHPP — navyseni m?> HPP

S~ — ndvrhové vymeéry jednotlivych ploch
KPPy — ndvrhové KPP jednotlivych ploch

Pro piipad stabilizovanych ploch, které nemaji stanovenou miru vyuZiti dzemi (tj. bez kodu), se
pro vypocet pouZije fixni KPP:

obytné plochy voitini pdsmo

0,8 OB — cCist€ obytné

1,2 SV - vSeobecné smifené

1,4 OV - vieobecné obytné

2,8 SMJ - smisené méstského jddra

obytné plochy vnéj§i pdsmo
0,2 OB - ¢isté obytné

0,3 OV - veobecné smiSené
0,4 SV - vieobecné smifené




ostatni plochy bez ohledu na pismo

0,1 SO - oddechu, DL - dopravni, vojenskd a sportovni leti§t¢, DP — piistavy a piistaviste
plavebni komory

0,2 SP - sportu, TVV — vodni hospodéfstvi, TVO - odpadové hospoddistvi, DZ — traté a zatizeni
Zelezni¢ni dopravy, vle&ky a ndkladni terminély

0,4 DH - plochy a zatizenf hromadné dopravy osob, parkoviité P + R, TVE — energetika

0,5 VS — vyroby, skladov4ni a distribuce

0,6 VV — vefejné vybaveni, ZOB — obchodni

0,7 VVA - arméda a bezpe¢nost, ZKC — kultury a cirkve

0,8 VN - nerusici vyroby a sluzeb

1,0 DGP - gardZe a parkovisté

1,1 TI - zafizeni pro pienos informaci

1,3 ZVO - ostatni, ZVS - vysokoskolské

(]

Pro ptipad Zaméru vyZadujictho zménu UP z nezastavitelného tzemi na zastavitelné, vyjma
plochy TEP - t€Zba surovin, se pro vypodet investiéniho ptispévku pouZije fixni KPP s hodnotou
- 0,5 (tj. ve vzorci je vypodet navyien o KPP 0,5).

Mapa pdsem pro stanoveni fixnich KPP je pfilohou ¢&. 2 t&chto Zasad.
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