REALTORIA, ks.
Ki'tZovi 1018/6 .t
150 00 >ctha § - Smichov
1C:021519: 4 Dllem

SMLOUVA O NAJMU PROSTOR

€. 23N/235/15/17
(dale jen ,smlouva®)

uzavrena nize uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona &, 89/2012 Sb.,
obCansky zékonik, v platném a G¢inném znéni (déle jen ,ob&ansky zakonik“),

mezi témito smluvnimi stranami:

REALTORIA, k. s.

se sidlem: KfiZzova 1018/6, 150 00 Praha 5

zastoupena: SAMARINDA SE
se sidlem KFizova 1018/6, 150 00 Praha S
zastoupend: Otakarem Motkou, ¢lenem predstavenstva
1C0: 24263940

a

SERICEA SE
se sidlem: KFiZzova 1018/6, 150 00 Praha 5
zastoupena: Otakarem Motkou, ¢lenem pFedstavenstva
. 1CO: 24272868
ICO: 02151944
DIC: CZ699001648

bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.
dislo Gctu:

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A, viozka 76369

(dale jen ,pronajimatel*)
a

Ceska republika — Ceska sprava socislniho zabezpe&eni

se sidlem: KfiZova 25, 225 08 Praha 5,

statutarni zastupce: JUDr. Jifi Biskup, Ustiedni feditel

jednajici: Ing. Stanislav Stehlik, feditel odboru hospodaFské spravy
ICO 00006963

DIC: neni platce .

bankovni spojeni: Ceska narodni banka

Cislo Gétu:

(dale jen ,ndjemce")

(pronajimatel a najemce budou dale vtéto smlouvd také oznaovani jednotlivé jako ,smluvni
strana" a spolecné také jako ,smluvni strany™)




o/
Predmét najmu

1. Pronajimatel je vylucnym vlastnikem aredlu Kfizovd 1018/6 Praha, a pozemku parc. & 745/11
zastavénd plocha a nadvofi, zapsaného u Katastrdiniho (fadu pro hlavni mésto Prahu,
Katastralniho pracovisté Praha, na listu vlastnictvi 2362, pro katastraini zemi Smichov, obec
Praha, kdy souasti pozemku je stavba s &, p. 1018, viceléelova stavba (pronajimatelem oznadend
jako Budova C) a pozemku parc. €. 745/9, zastavéna plocha a nadvofi, zapsaného u Katastrainiho
Uradu pro hlavni mésto Prahu, Katastralnino pracovisté Praha, na listu viastnictvi 2362, pro
katastralni (izemi Smichov, obec Praha, kdy soudasti pozemku je stavba bez &isla popisného nebo
eviden¢niho, jina stavba (pronajimatelem oznacena jako Budova E) (dale jen ,budovy™).

2. Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat najemci k dofasnému uZivani prostory
nachézejici se ve vySe uvedenych budovéch, blize specifikované v odst. 3. tohoto €lanku této
smlouvy, a najemce se zavazuje za uzivani téchto prostor platit najemné stanovené v &l. III. této
smlouvy a uZivat tyto prostory v souladu s pravnimi predpisy a touto smiouvou.

3. Predmétem najmu jsou ndsledujici prostory:

Budova C
a) v 1. poschodi budovy:

aa) kanceld¥e o souhrnné podlahové plose 190 m2,
ab) kuchynky, socidlni zafizeni o souhrnné podiahové plose 25 m2.

b) ve 4. poschodi budovy:
ba) datové mistnosti o souhrnné podlahové plode 11,9 m2,
Budova E

a) ve 2. poschodi budovy:

aa) kancelafe o souhrnné podlahové ploe 131,1 m2,
ab) kuchyiiky, socialni zafizeni, datové mistnosti o souhrnné podlahové plode 41,1 m2,
ac) ostatni prostory (vnitini chodby, sklad apod.) o souhrnné podlahové piose 50 m2.

Vy3e uvedené prostory (dale jen ,prostory") jsou specifikovany na situacnich nakresech, které jsou
nedilnou soucasti této smlouvy, a tvofi jeji prilohu &, 1, pfilohu &. 2 a piilohu €. 3.

4. Pronajimatel prohlasuje, Ze prostory uvedené v odst. 3. tohoto €lanku této smlouvy jsou ve stavu
zplisobilém ke smluvenému uZivani a najemce prohlasuje, Ze se s jejich faktickym a pravnim
stavem seznamil.

5. Predmétem této smlouvy neni poskytovani sluZeb souvisejicich s provozem pronajatych prostor,
uvedenych vodst. 3. tohoto €lanku této smiouvy, nebot tyto slufby pro najemce zajistuje
spolecnost Aredl Fabrika, s.r.0. na zakladé samostatné Smiouvy o poskytovani sluzeb v souvislosti
s najmem prostor, ¢. 23N/235/16/17 uzaviené mezi Aredlem Fabrikou, s.r.o. jako poskytovatelem
a Ceskou republikou — Ceskou spravou socidlniho zabezpedeni jako pFijemcem.




. CLIL
Ucel najmu

. Najemce je opravnén provozovat v pronajatych prostorach specifikovanych v &l. 1. odst. 3. této
smlouvy administrativni Cinnost a zajidtovat pinéni Gkolf a vykonu plsobnosti vyplyvajicich pro
najemce ze zakona CNR & 210/1990 Sb., o zm&néch v plsobnosti organfi Ceské republiky a o
zméné zékona ¢. 20/1966 Sb., o péci o zdravi lidu a zakona & 582/1991 Sb., o organizaci a
provadéni socidlniho zabezpeceni, ve znéni pozdéjsich predpisi. Najemce se zavazuje vyuZivat
pronajaté prostory pouze pro tento Géel.

. Najemce se zavazuje splinit zakonné a technické predpisy (pfedevéim se jednad o pravni predpisy

upravujici poZérni ochranu, bezpegnost a ochranu zdravi pfi praci apod.) potfebné pro
predkladany el uZivani pronajatych prostor na viastni naklady.

€1 111,
Vyse najemného a platebni podminky

N&jemné za pronajaté prostory &ni 85 849,50 K& (slovy: osmdesatpéttisicosmsetétyficetdevét
korun Eeskych a padesat halérdl) mésicné.

Néjem Cini za 1 (slovy: jeden) rok a 1 (slovy: jeden) m2:

) KANCEIATSKYCN PrOSLOF ....cvviiiiieisieseeceriesereeresssessesessensssssesesessesesseas =2 450,-- K¢;
b) kuchynék, socidlnich zafizeni, datové mistnosti .............ocoveeeevvovonen, =2 000,-- K&
¢) ostatnich prostor (vNitfni chodby) .............cocvveveeomeoreerreereesereseosssoes =1 750,-- K&.

VySe uvedené Castky zahrnuji spoluuzivani spoleénych prostor, zejména schodist, vné&jsich
chodeb apod., uZivani osobnich vytah a veskerého daléiho zafizeni, jejichz Uplata nebyla
vyslovné sjednéna. Veskeré &astky jsou uvedeny bez DPH.

Néjemné dle odst. 1. tohoto Elanku této smiouvy je splatné na bankovni (et pronajimatele
uvedeny v zahlavi této smlouvy, vidy za uplynuly kalendaini mésic na zakladé dafiového dokladu
(faktury) vystaveného pronajimatelem a to vidy do 20. (slovy: dvacatého) kalendainiho dne
nasledujiciho kalendafniho mésice. Dafiovy dokiad (faktura) bude zaslén na adresu sidla najemce
uvedenou v zahlavi této smlouvy.

Dariovy doklad (faktura) vystaveny dle odst. 4. tohoto &lanku této smlouvy je splatny
do 30 (slovy: tficeti) kalendéFnich dnd ode dne jeho doruceni najemci.

Dariovy doklad (faktura) musi obsahovat vekeré naleZitosti dafiového dokladu dle platnych a
Gcinnych predpist, zejména zakona & 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjSich predpisl, a dle této smlouvy. V pFipadg, Ze dailovy doklad (faktura) nebude mit
odpovidajici ndleZitosti, je najemce opravnén zaslat jej velhdté splatnosti pronajimateli
k doplnéni ¢ opravé, aniz se tak dostane do prodleni s Ghradou opravnéné fakturovaného
najemného; Ihfita splatnosti potind bélet znovu ode dne dorudeni nalelits opraveného ¢
dopinéného dariového dokladu (faktury) najemci.

Netrva-li ndjem cely kalendaini mésic, sjednané &astky odpovidajici ndjmu se pomérné snizi,

Platby budou probihat vyhradné v &eské méné (CZK) a rovnd? vedkeré cenové Udaje budou
uvedeny v této méné.

Zaplacenim se podle této smiouvy rozumi pfipsani pisluné Castky na bankovni Gcet
pronajimatele.




¢l 1Iv.
Odpovédnost za $kodu

Pronajimatel odpovidd za Skody vzniklé na majetku najemce, nachazejiciho se v pronajatych
prostorach, pokud vznikly v déisledku Zivelnich pohrom nebo v dsledku mimoradnych udalosti na
budové pronaJlmatele (praskle vodovodni potrubi, kanalizaéni svody apod ). Pronajlmatel bere na
védomi, Ze majetek na]emce umistény v pronajatych prostorach neni po;tsten Pronajlmatel neni
povinen popstlt majetek najemce a v pfipadé kradeZe nebo poskozeni & zni¢eni tohoto majetku
zaméstnanci najemce nebude hradit vzniklé $kody.

€L v.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét jakékoli
stavebni Upravy pronaJatych prostor. Veskeré opravy a Udribu, véetné drobnych oprav, bude
zajiStovat na své naklady pronajimatel. Ndjemce je povinen pronajimatele na potiebu oprav a
Udrzby bez zbytetného odkladu upozornit a umoznit pronajimateli provedeni téchto oprav a
Udrzby.

NaJemce je opravnen umistit a vyznacit na nainstalované informaéni tabuli, jaka instituce a jaka
jeji organizaéni slozka se v pronaJatych prostorach nachazi a ma sidlo. Bez predchoznho pisemného
souhlasu pronajimatele nesmi ndjemce umistit v pronajatych prostorach reklamy a jiné informaéni
tabule.

Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat prostory
ani jejich cast treti osobé do podnajmu.

Najemce je povinen udrZovat pofadek ve spolenych prostorach budov uvedené v &. I. odst. 1.
této smlouvy, pfistupovych a pijezdovych &astech pfipadajicich k predmétu najmu.

Pronajimatel se zavazuje zajistit pro najemce po celou dobu najmu fadny pfistup k budovam
uvedenych v &. I. odst. 1. této smlouvy a vstup do té&chto budov, kde se pronajaté prostory
nachazej.

Najemce se zavazuje, Ze umoZni, aby pronajimatel, nebo jim povéfené osoby mohly vstupovat
do pronajatych prostor za ucelem JEJICh prohlidky po pfedchozi dohodé s najemcem. V prlpade, Ze
pronajlmatel Zjisti nedostatky v uzivani nebytovych prostor, upozorni na tuto skuteénost pisemné
najemce a stanovi mu pfiméfenou Ihltu pro odstranéni vytcenych nedostatkfl. Pokud najemce ve
stanovené |h(ité nedostatky neodstrani, ma pronajimatel pravo na naklady najemce zjisténé
nedostatky odstranit sam.

Na]emce je povinen dodrzovat predpisy tykajici se pozérni ochrany, bezpeénosti a ochrany zdravi
pr| praci, ochrany Zivotniho prostfedi, hygienické predpisy vztahujici se k &innostem provadénych
najemcem v pronajatych prostorach.

V zajmu neruSeného a klidného uZivani viech prostor v budovéch pronajimatele a v aredlu
pronajimatele, se najemce zavazuje zdrzet jakékoliv obt&Zovani ostatnich najemcl a podndjemcd.
To plati pfedeviim pro obtéZovani hlukem a zapachem. Najemce odpovidd za Skody, které
vzniknou nedodrZovanim tohoto zévazku. V pfipadé vytky ze strany pronajimatele se najemce
postara o okamZitou napravu.

Najemce neni omezen pracovni dobou pronajimatele, je tedy opravnén uZivat pronajaté prostory
24 hodin denné 7 dni v tydnu.




10. Najemce je povinen nejpozdéji do 21 (slovy: dvacetijedna) kalendafnich dn ode dne skonceni
najemniho vztahu pfedat pronajimateli pronajaté prostory vyklizené a ve stavu, v jakém je prebral
k uzivani s pfihlédnutim k obvykiému opotfebeni.
Cl. V1.
Doba najmu

Néjemni vztah se sjednava na dobu uréitou a to od 1. 6. 2017 do 1. 6. 2022.

¢l vii
Ukonéeni najmu

1. Najem je mozné ukondit pisemnou dohodou smiuvnich stran.
2. Smluvni strany maji pravo ndjem vypovédét i bez uvedeni diivodu.

3. Vypovédni doba €ini 3 (slovy: tfi) kalendafni mésice a poina bézet prvnim dnem kalendafniho
meésice nasledujiciho po kalendafnim mésici, ve kterém byla dorugena pisemna vypovéd' druhé
smiuvni strané.

€l. vIII.
Zavéredna ujednani

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a d¢innosti dne 1. 6. 2017.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva nahrazuje Smiouvu o naJmu prostor ¢.
23N/235/73/2015, ze dne 30. 9. 2015, uzavienou mezi pronajimatelem a najemcem, kterd se
nabytim ucinnosti této smlouvy rusi.

3. Pronajimatel souhlasi stl'm, aby tato smlouva byla uvefejnéna najemcem v registru smiuv
vsouladu se zakonem & 340/2015 Sb., o zvlditnich podminkach G&innosti nekterych smiuv,
uvereJnovanl téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smiuv), ve znéni platném a
ucinném.

4, Prava a govmnostl vyslovné v této smlouvé neupravené se fidi platnymi a G&nnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky, zejména pak prislusnymi ustanovenimi obanského zakoniku.

5. Prava a povinnosti dohodnuté v této smlouvé prechazeji na piipadné pravni nastupce obou

smiuvnich stran. Smluvni strany se zavazuji svého pravniho nastupce sezndmit s obsahem této
smiouvy.

6. Smluvni strany vyslovné vylucuji aplikaci ustanoveni § 2230 obcanského zakoniku.

7. Tato smlouva mliZe byt ménéna pouze na zakladé dohody smluvnich stran, a to ve formé pisemné
vyhotoveného a vzestupné ¢islovaného dodatku podepsaného obéma smluvnimi stranami.

8. Stane-li se nékteré zujednani této smlouvy neplatné nebo nelcinné, nebude to mit viiv
na platnost a ucinnost u1ednan| ostatnich a na platnost a Ucinnost této smiouvy jakoZto celku.
Neplatné nebo nedCinné ujednéni bude nahrazeno po vzajemné dohod& smiuvnich stran takovym
ujednénim, které bude odpovidat svym U&inkem co nejblize plvodnimu zdméru a Gdelu
neplatného &i nedéinného ujednani.

9. Vsechna ozndmeni mezi smluvnimi stranaml, ktera se vztahu_u k této smlouvé nebo kterd maji byt
ucinéna na zakladé této smlouvy, musi byt u&inéna pisemné a druhé smiluvni strané doruena bud
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doporuéenym dopisem na adresu sidla, prostfednictvim datové schranky  nebo
e-mailem opatfenym uzndvanym elektronickym podpisem, neni-li v této smlouvé stanoveno nebo
mezi smluvnimi stranami dohodnuto jinak.

10. Pfipadné spory vyplyvajici z této smlouvy se smiluvni strany zavazuji nejprve vyfedit dohodou.
Pokud se smluvni strany nedohodnou, bude spor fefen pred vécné a mistné prislusnym obecnym
soudem Ceské republiky.

11. Tato smiouva je vyhotovena v 5 (slovy: péti) stejnopisech, z nich¥ pronajimatel obdrZi 2 (slovy:
dva) stejnopisy a najemce obdrZi 3 (slovy: tfi) stejnopisy.

12. Smiuvni strany vyslovné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu precetly, jejimu obsahu rozumi a na diikaz
toho, prosti tisné a ndpadné nevyhodnych podminek pipojuji své podpisy.

13. Nedilnou soucasti této smlouvy je jeji nize uvedena priloha:
Pfiloha ¢. 1 - 1. patro budovy C

Pfiloha ¢. 2 - 4. patro budovy C
Pfiloha ¢. 3 - 2. patro budovy E

V Praze dne: L9 .4~ A 7¥

Najemce:

V Praze dne:

Pronajimatel

Ing. Stanislav Stehlik
feditel odboru hospodaiské spravy

¢len predstavenstva
SERICEA SE




Pfiloha €.1

|

1.patro budovy “C*
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2. patro budova E

[Pritoha &. 3




REALTORIA, k.s.
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