ev.&. 130/10/01
SMLOUVA
o najmu nebytovych prostor dle zak. €. 116/1990 Sh. v platném znéni

Smluvni strany

1. Hlavni mésto Praha,

se sidlem Marianské namésti 2, Praha 1, PSC: 110 01

IC: 00084581, DIC: CZ00064581

zastoupené

TRADE CENTRE PRAHA akciova spolecnost [TCP/,

se sidlem Praha 2, Blanicka 1008/28, PSC: 120 00

IC: 0040 93186, DIC: CZ00409316

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile B vlioZzka 43
zastoupena Petrem Holikem, generalnim feditelem

(dale jen pronajimatel)

a

2. Martina Benediktova, i}

bytem a mistem podnikani Praha 10 — Dubeé 33E, PSC 107 00

IC: 61252930, DIC: CZ

podnikatel nezapsany v obchodnim rejstifku podnikajici die Zivnostenskeho zakona, pfisludny

Ufad je UMC - Praha 15
(dale jen najemce)

uzaviraji podle zakona & 116/1990 Sb. o najmu a podnajmu nebytovych prostor v platném
znéni tuto smlouvu:

l.
Prohlaseni

1. TRADE CENTRE PRAHA akciova spoleénost /TCP/ prohlasduje, Zze je na zakladé
smlouvy o obchodnim vyuziti a spravé ze dne 30.11.1994 a pfilozené plné moci k této smlouvé
(pfiloha & 1) opravnéna pronajimat nebytové a bytové prostory pamatkové chranéného
objektu &€.p.416, na pozemku parc.C. 345, k.u. Staré Mésto, na adrese Narodni 37, Praha 1,
ktery je ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy a zabezpeCovat rfadné plnéni sluZeb, jejichz
poskytovani je s uzivanim bytového nebo nebytového prostoru spojeno.

.2.  Najemce prohlasduje, Ze je ve smyslu obecnych predpist zpusobily k podnikani, coz
doklada kopiemi Zivnostenskych list (pfiloha &, 2).

.
Predmét najmu

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci nebytové prostory v pfizemi objektu
uvedeného v &lanku 1. odst. 1. se vstupem z Martinské ulice o celkové vyméfe 21,14 m?
Veskeré pronajimané prostory jsou vyznaceny na situaénim planku (pfiloha &. 3).




1L
Ucel najmu

Najemce je povinen uzivat pronajaté prostory vyhradné jen ke smluvné uréenym Géeliim jako
.prodejnu zlata, stfibra, Sperk( a pfedmétda kulturni hodnoty a dale k provadéni sluZeb s timto
prodejem souvisgjicich, a to pro pfedméty podnikani koupé zboZi za Ucelem jeho dalsiho
prodeje a prodej, zlatnictvi a klenotnictvi, umélecko-femesiné zpracovani kovl a nakup a
prodej kulturnich pamatek a pfedmétl kulturni hodnoty, které jsou uvedeny v pfiloZenych
Zivnostenskych listech (pfiloha €. 2).
Iv.
Doba najmu

IV.1. Najem se sjednava na dobu uréitou od 1.6.2010 do 31.5.2015.

IV.2. Najemce ma pravo nejpozdéji 3 meésice pred skonéenim platnosti této najemni
smlouvy uplatnit pisemné u pronajimatefe pfednostni uzavieni nové najemni smiouvy na
dalsich 5 let. Dojde-li mezi pronajimatelem a najemcem k dohodé o novych najemnich
podminkach véetné najemného, je pronajimatel povinen tuto smlouvu s najemcem uzaviit,
to v8ak pouze za podminky, Ze najemce po celou dobu trvani najmu plnil véechny povinnosti
najemce, zejména fadné a véas platil najemné a zalohy na sluzby.

V.
Cenova a financni ujednani

V1.  Za uZivani pfedmétu najmu stanovi se smiuvni najemné ve vysi 10 500,-Ké mésiéné.
Najemné bude kaZdy rok k 1. dubnu valorizovano o 2/3 inflace vyhlagené Ceskym statistickym
Ufadem za predchozi rok (pficemz rozhodna je roéni mira inflace vyjadrena pfirGstkem
primérného indexu spotfebitelskych cen za 12 mésicl predchoziho roku proti priméru 12
mésicu roku, ktery jej pfedchazel), a to poéinaje 1.4.2011. Najemné je osvobozeno od DPH
dle § 56 odst. 4 zak. 235/2004 Sh. o dani z pfidané hodnoty v platném znéni.

V.2. Za veSkeré dalsi sluzby poskytované pronajimatelem v souvislosti s uZivanim
pronajatych prostor najemcem se stanovi mésiéni zaloha na sluzby v celkové vysi 1 500,-
K& dle tohoto rozpisu:

druh sluzby zapotitatelné m* zapotitatelné osoby
topeni 21,14 -
vodng, stoéné = 1
uklid spoleénych prostor (soc.zazemi) 21,14 --
osvétleni spoleénych prostor (soc.zazemi) 21,14 -
odvoz TDO 21,14 -
pretétovana elektfina podruzné méfeni —

'V.3.  Najemce je povinen kazdoro&né do 10. listopadu oznamit pisemné pronajimateli
promérny pocet osob uZivajicich pfedmétné nebytové prostory v daném roce. V pfipadé, Ze
tak najemce neudini, bude pro Gcely vylctovani sluzeb poéet osob stanoven odbornym
odhadem.

V.4, Rocni vyuctovani skutecnych nakladl na vySe uvedené sluzby za predchozi zUétovaci
obdobi, spoledné s dani z pfidané hodnoty, pfedlozi pronajimatel najemci kazdoroéné do 20.
ledna. Na rozdil mezi skuteénymi naklady za poskytované sluzby a celkovou Uhradou zaloh
na tyto sluzby v uplynulém roce vystavi pronajimatel najemci fakturu se 14 denni splatnosti.
Pripadny preplatek bude najemci vracen na &. Gétu NG




V.5, Na podkiad® tohoto vyuétovani nebo pfi zvyseni cen jednotlivych druhl siuZeb od
dodavatell o vice neZ 10% ma pronajimatel pravo piiméfens zvysit zalohu na poskytované
sluZby s platnosti od nasledujiciho &tvrtleti po oznameni najemci. Najemce se zavazuje takto
upraveng zalohy platit.

V.6. Najemce bude platit ndjemné a zalohy na sluzby dle odst. 1. a 2. tohoto &lanku
mésicné pfedem vZzdy do 1.dne mésice. na ktery ma byt zaplaceno, ve prospéch G¢tu &,

Republic a.s., Praha 1, Na Pfikopé 852/20
S uveaenim variabiintho symbolu . 315 1124 pro najemné a 3241124 pro zalohy na sluzby.

Na éerven 2010 uhradi najemce ndjemné a zalohy na sluZby nejpozdsii do 28.5.2010.

V.7.  Najemce se zavazuje slozZit na uget pronajimatele & [N, voriabini
symbol 324 21124 kauci ve vysi tfi mésicnich najmé a ¥ mésidnich zaloh na sluzby, tj.
36 000,-KE ve dvou splatkach takto: &astku 12 000,-K& uhradi najemce nejpozdéji do
28.5.2010 a Castku 24 000,-K¢& uhradi ndjemce nejpozdéji do 30.6.2010. V pripadé, ze
nebude kauce v piné vysi a v uvedeném terminu sloZena, ma pronajimatel pravo bez
pfedchoziho upozornéni od této smlouvy odstoupit. Vyse kauce bude zvySovana v souladu
s valorizaci vySe najemného die €l. V.1. této smiouvy a Gpravou vySe zaloh na sluzby dle &l.
V.5. této smlouvy tak, aby kauce dosahovala v kazdém obdobi trvani najemniho vztahu vyse
tfi mésicnich najm( a tii mésiénich zaioh na sluzby. Najemce se zavazuje dopinit kauci ha
stanovenou vysi vzdy nejpozdé;i do 30.4. piisluSného kalendainiho roku {(ev. do 15 dnl ode
dne doruceni pisemné vyzvy pronajimatele). Pokud bude najemce v prodleni s plnénim
svého zavazku dle pfedchozi véty m& pronajimatel pravo tuto smiouvu vypovédeét.
Vypovédni Thita &ini tfi mésice a poéne bézet prvnim dnem mésice nasledujicthe po
dorugeni vypovédi.

V.8. Kauce bude najemci vracena dle dohody smiuvnich stran, nejpozdéji do 4 tydnl po
skonceni najemniho vztahu. Pronajimatel ma pravo z kauce pied jejim vracenim i kdykoli
v prab&hu najemniho vztahu odeCist prokazatelné dluzné najemné, platbu za sluzby, & jinak
zplsobenou Skodu pronajimateli. Uroky z kauce nalesi najemci a budou mu 1x rogné
pFevedeny na Gget uvedeny v &l. V.4. této smlouvy.

V.9.  Pro v&asnost Ghrady je rozhodujici den, kdy bude pfislusna ¢astka pfipsana na Odet
pronajimatele nebo najemce.

V.10. Bude-li nagjemce v prodieni s placenim najemného nebo s Uhradou za sluzby, jejichz
poskytovani je spojeno s ndjmem, a to i &asti ndjiemného nebo zaloh na sluzby, zavazuje se
uhradit za kaZdy den prodieni smluvni Grok z prodieni ve vySi 0,1 % z v&as neuhrazené
Castky.

VL.
UZivani pronajatych prostor, podnajem

V1.1, Néjemce se seznamil se stavem pronajatych prostor a prohlasuje, Ze - pfedmétné
nebytové prostory piné vyhovuji Géelu najmu die této smiouvy. Pronajimatel pfeda najemci
predmét najmu pisemnym pfedavacim protokolem nejpozdéji ke dni vzniku najemniho vztahu,
pii¢emz podminkou je sloZeni kauce dle odst. V.7. této smlouvy a uhrazené ngjemné a
zalohy ha sluzby na prvni mésic najmu.




VI.2. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni nijemce opravnén umistit
na fasadu objektu zadné predméty. Odpovédnost za Skody, které vzniknou v souvislosti s
umisténim predmé&tl ma najemce. :

VI.3. K oznadeni pfedmétu najmu budou vyuZity stavajici plochy k tomuto uréené. Zplsob
oznaéeni najemce piedem predloZi ke schvaleni pronajimateli.

VI.4. Najemce bere na védomi, Ze jim vneseny movity majetek do pronajatych prostor neni
pojidtén. Pfipadné pojisténi si najemce zajistuje sam.

VI.5. Najemce je povinen v pronajatych prostorach samostatné zajistovat pozarni ochranu a
bezpetnost prace v souladu s obecné platnymi pravnimi pfedpisy.

VI.6. Najemce mlZe pronajaté prostory nebo jejich &ast dat do podndgmu jen po
predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

VI.7. . Najemce je povinen uZivat pronajaté prostory v souladu s provoznim fadem objektu,
ktery mu byl pii podpisu této smlouvy pfedan.

VIL.
Udrzba a opravy pronajatych prostor

VIl.1. Najemce bere na védomi, ze pfedmétné nebytové prostory jsou v objektu, ktery je
pamatkové chranén a pfi veskeré své cinnosti tuto skutegnost vzdy zohledni.

VI.2. Najemce nesmi provadét stavebni Upravy v pronajatych prostorach bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. PoruSeni tohoto ustanoveni mizZe byt divodem k
vypovédi z pronajatych prostor. V pfipadé, Ze najemce upravi pfedmét ngmu viastnim
nakladem, nezavazuje se pronajimatel k Uhradé téchto naklad, i kdyz dal k Upravam souhlas.

VIL3. Najemce se zavazuje, Ze bude udrZzovat pronajaté prostory v Fadnem stavu. Béhem
doby najmu je najemce povinen provadét v pronajatych prostorach na viastni néklady béznou
GdrZbu a potfebné drobné opravy. Pro rozsah drobnych oprav a povinnost jejich uhrady bude
pouzito znéni Nafizeni vliady &. 258/1995 Sb. s tim, Ze pro tyto G&ely je ndjemce prostor v
obdobnych pravech jako najemce bytu.

VI.4. Najemce se zavazuje ohlasit pronajimateli neprodlené nezbytnost provedeni takovych
oprav, k nimz je povinen viastnik nemovitosti. Nespinénim této povunnosti odpovida najemce
za Skodu, ktera by tim pfipadné vznikia.

ViL.5. Najemce je povinen umoznit pronajimateli (jim povéfenemu zastupci) vstup do vSech
pronajatych prostor vZdy po predchozim ohladeni nejméng dva dny pfedem. Tato podminka
ohlaseni neplati v pfipadé havarie nebo nebezpedi jiné Skody na pronajatych prostorach.

VII.6. Za poskozeni pronajatych prostor jakoz i zafizeni néleZejictho k pronajatym prostoram

je najemce povinen uhradit $kodu v pfipadé, Ze byla zplisobena jim, osobami patficimi k jeho
firmé nebo jeho podnijemniky, navétévniky, dodavateli apod.

VIII.
Skonceni najmu

VIIL1. Najemni vztah konéi uplynutim doby, na kterou byl sjednan.



VIll.2. Vypovédét tuto smlouvu pfed uplynutim sjednané doby mize najemce z davodl
uvedenych v § 9 odst. 3, pism. a) aZ c) zakona ¢. 116/1990 Sb. Pronajimatel mlize vypovédét
tuto smlouvu v pfipadé prodleni najemce s Uhradou najemného nebo s Uhradou za sluzby,
jejichZ poskytovani je spojeno s najmem, a to i éasti ndjemného nebo zaloh na sluzby, a déle
pak z divod(l uvedenych v § 9 odst. 2, pism. a), ¢) az j) zékona ¢. 116/1990 Sb. a dale dle
ustanoveni ¢l. V. odst.V.7. této smlouvy . Vypovédni lhita ¢ini tfi mésice a poéne béZet
prvnim dnem mésice nasledujicino po doruéeni vypovédi. Pro pfipad prodleni nagjemce s
Ghradou najemného nebo sluzeb, a to i &asti najemného nebo zéloh na sluZby sjednava se
vypovédni lhuta jednomeésiéni.

VIIl.3. Ke dni zaniku najmu je najemce povinen pronajaty prostor vyklidit, fadné& uklidit a
vyklizeny a &isty odevzdat pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfevzal, s piihlédnutim k mife
b&Zného opotfebeni. O zpétném pfedani bude vyhotoven pisemny protokol, ve kterém
v pfipadé vyssiho poSkozeni, nez by odpovidalo béznému opotfebeni, sjednaji smluvni
strany vysi Ghrady, kterou se najemce zavazuje neprodlené, nejdéle do dvou dni ode dne
podpisu pfedavaciho protokolu uhradit.

VII.4. Pokud najemce pronajaté prostory ke dni zaniku najmu nevyklidi, je opréavnén
pronajaté prostory vyklidit poginaje dnem nasledujicim po dni zaniku najmu pronajimatel, a to
na naklady a nebezpeli najemce. Pokud najemce pronajaté prostory ke dni zaniku najmu
nevyklidi a nepfeda zpét pronajimateli, zavazuje se zarovefi uhradit pronajimateli smluvni
pokutu ve vy3i 500,-K¢& za kazdy den prodleni s vyklizenim a zpétnym pfedanim pronajatych
nebytovych prostor a dale uhradit pronajimateli nakiady vzniklé v souvislosti s vyklizenim a
uklidem prostor. Ujednanim o smiuvni pokuté neni dotéen narok pronajimatele na nahradu
Skody. '

IX.
Salvatorska klauzule

Pokud nékteré z ustanoveni této najemni smlouvy bude nebo se stane neplatnym je platnost
zbyvajicich ¢asti smlouvy nedotéena. Na misto neplatného ustanoveni dohodnou smiuvni
strany takové dopinéni, které by pfi znalostech pravni véci urcily pfi sjednani smlouvy tak, aby
byl dodrzen Gcel smlouvy.

X.
Zavérecna ustanoveni

X.1. Nedilnou sou&asti této smiouvy jsou tyto pfilohy:
Pfiloha €. 1 - PIna moc udélena viastnikem objektu
Priloha &. 2 - Kopie Zivhostenskych listll najemce
Pfiloha €. 3 - Situacni planek

X.2. Tato smilouva predstavuje Upiné ujednani smluvnich stran. Veskeré zmény a dopliiky
teto smlouvy jsou mozné pouze formou pisemného dodatku a za souhlasu obou smluvnich
sfran. -

X.3. Skutednosti neupravené touto smlouvou se fidi pfislusnymi pfedpisy, zejména
zékonem &. 116/1980 Sb. v platném znéni a ob&anskym zakonikem.

X.4. Smiouva je wvyhotovena vSesti stejnopisech, pfiemz d&tyfi vyhotoveni obdrzi
pronajimatel a dvé najemce (ztoho jedno vyhotoveni pfi podpisu smlouvy a druhé po
vyznacéeni dolozky hl. m. Prahou ve smyslu § 43 z.¢. 131/2000 Sb.).




X.5. Smiouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu obéma smiuvnimi stranami.

X.6. Najemce je povinen oznamit pronajimateli do 5 ti dnii jakoukoli zménu identifikacnich
Udaju uvedenych v preambuli smlouvy a jakoukoli zménu Gdajl uvedenych v piiloZenych
Zivnostenskych listech.

X.7.  Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centraini
evidenci smiuv (CES) vedené hi.m. Prahou, ktera le verfejné pfistupna a ktera obsahuje Udaje
0 smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, &iselné oznadeni této smlouvy a datum jejiho
podpisu.

X.8. Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené viéto smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu § 17 obchodniho zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a
zvefejnéni bez stanovent jakychkoli dal§ich podminek.

X.9.  Smiuvni strany shodné prohlauji, Ze tato smiouva je sepsana die jejich svobodné vile
a jako spravnou ji stvrzuji svymi podpisy.

Hiavni mésto Praha, zastoupené fna Benediktova
TRADE CENTRE PRAHA

akciova spoleé¢nost /TCP/
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Hlavni mésto Praha, se sidlem Praha 1, Maridnské ngm, § 2
.  ICO: 064581 o |
 Zastoupené panem Toméfem Szennaiem,

- &lenem rady Zastupitelstva '

- zZmocHuje

 Trade Centre Praps akciové spolenost, se sidlem Praha 2, Blanicis 28
e 1(50.140,9315 T T

o Zastoupen4 Ing. Antoninen Hortkem,

' generdlnim feditelemy . - S

L) Usaving smlowvy na.ostralny objekts a na jejich POjiténi déle smiouyy 0 inkasy, kuuppi-
- smiouvy na Jednoﬂwe druhysluieb 2 smlouvy o dilo, PHp. jiné smlouvy v rozsahy nezbytném

'4.) Vymshal g néjemoich. (v pHipads duurtf dédickém Yizens, & pravnic DAStUpCict) plnga;
povinnosti k drobnym Opravém a b&né udrabg 4 & odstrangni zpiisobenych Skod. Vymahini

Skod g vydéni_neopréynéx_:ého obohacen{ se tyké takeé tetich o'sob;‘

) PoZadoval pistup do néjemnich jednotek 25 fgefem kontroly, zda jsop whiviny Hdng
' 'zpt_‘isobem.adévalnéjex_ncﬁn;pisgmnpu yst . T S

6.) Ohladoval drobng stavby, stavebni upravy 2 udrfovaci prﬁqe, Eédal o étavebnf ppvoleﬁi _

anebo 0 zm&ny v uivéni stavby a navrhoval kolaudaci, |

7.) Zastupoval mEsto v rozsahy této plné moci taxs procesng v p_f’islu§njch' fizenich preq

PRILOHA &, 7
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fadné i mimofadné opravné prostredky a-to prostredmctvxm ﬁmckych osob, k tomu

| VPrazedne253.1998

opravnenych

8.) Podaval pnhlés‘ky a provadel ﬁnaném vyporadém dotace ze statniho rozpotu na tepelnou
energii ‘dle natizeni viady & 251/1994 Sb,, kterym se stanovi podmmky pro poskytovini a
finanéni vypotadéni dotace ze sté.tmho rozpoctu na tepelnou energu dodévanou k vytapEni

domovnich objekti.

9.) Uplatnoval ze}mena zékon & 199/ 1994 Sb., o zadavam vefejnych zakézek, ' platnem znéni,
a dile zdkon & 222/1994 Sb., o podminkach podnikéni ao vf(konu stétni sprévy B
energe’ackych odvetvmh ao statni energet:cké mspekcl | _ o :

10.) Sjednéval smlouvy ¢ popstéxﬁ majetku a po;1§téni odpovédnosu zZa §kody, za néZ odpovxdé .
vlasmiknebospravcenemovaosﬁ. S S e _ S

o 'Zmocnénec bude pré.vni ukony, k nim¥ je touto plnou moci oprévnen, vykon&vat_
- prostfednictvim svjch statutéirnich orgénﬁ, jako# i pracovniky, pov&fenymi k tomu vnitfnimi

. pfedpisy zmocnénce, popt. témi svymi pracovniky, u nichZ j Je to, vzhledem k je]lch pracovmmu

_ zafazemobvyklé(ust.§200dst.1320b6 zék.) T o

‘- : Tato plné mo¢ plau ode dne podpxsu obema stranatm do doby txvém smlouvy 0 obchodnu:r‘j
oo . vyuZiti a sprivé objektu. Sou&sné se ukon&lje platnost puvodni plné mocx vystavené dne' .
: ‘30111994 : R .

Tuto plnou moc*pﬁji'n'_ﬁm:'-_ |

TN TRADE CENTRE PRAHA
< - akefovg spoleénost .

Blanicka 28

@ - 120 00 PRAHA 2
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