Cislo smlouvy pronajimatele: 2959/2022-SML
Cislo smlouvy najemce: OM 5 19 23; AC JMK081233/23/0M

Najemni smlouva
uzavfena dle ust. § 2201 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdégjSich
predpis(, dale jen ,ob&ansky zakonik*,

Smluvni strany:

1.

1.

Povodi Moravy, s.p.,

se sidlem Drevarska 932/11, Vevefi, 602 00 Brno, zapsany v obchodnim rejstfiku u Krajského
soudu v Brné&, oddil A, vloZzka 13565

Zastoupeny: MVDr. Vaclavem Gargulakem, generalnim feditelem

ICO: 70890013

DIC: CZ70890013

Bankovni spojeni: KB Brno-venkov, €. U. 29639641/0100

(dale jen ,,pronajimatel) na strané jedné

Jihomoravsky kraj

Sidlo: Zerotinovo namésti 449/3, 601 82 Brno

ICO: 70888337

DIC: CZ70888337

Bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., pobo¢ka Brno - mésto

Cislo uétu: 27-7491250267/0100

Zastoupené: Mgr. Vladimirem Smerdou, élenem Rady Jihomoravského kraje na zakladé povéreni
ze dne 26. 11. 2020

(dale jen ,,ndjemce*) na strané druhé

uzaviraji nize uvedeného data tuto
najemni smlouvu:

I
Predmét a ucel najmu
Pronajimatel prohladuje, Ze ma na zakladé zakona €. 305/2000 Sb., o povodich, ve znéni
pozdéjSich predpisU, a zakona &. 77/1997 Sb., o statnim podniku, ve znéni pozdéjSich pFedpisu,
pravo hospodafit s majetkem Ceské republiky, kromé jiného i s pozemky:

- parc. ¢. 3081 o vymére 17 488 m?, druh pozemku — zastavéna plocha a nadvofi,
jehoZ soucasti je vodni dilo — hraz k ochrané nemovitosti pred zaplavenim pfi
povodni,

- parc. ¢ 2131/7 o vymére 1 070 m?, druh pozemku — zastavéna plocha a nadvofi,
jehoz soucasti je vodni dilo — hraz k ochrané nemovitosti pred zaplavenim pfi
povodni,

v katastralnim dzemi a obci Mikuléice, zapsanymi na LV pronajimatele €. 184 u Katastralniho
Ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralniho pracovisté Hodonin

Pfedmét najmu je vyznalen v kopii geometrického planu &. 1263-003/2019, ktery jako pfiloha &. 1
tvoli nedilnou soucast této smlouvy. Vyméra predmétu najmu je 1 159 m?2 (rozsah zaboru na
pozemku p. &. 2131/7 &ini ] m2, rozsah zaboru na pozemku p. &. 3081 &ini [Jlf m?) (dale jen
Lpredmét najmu®).

Ugelem n&jmu je umisténi a provozovani stavby lavky vybudované dle schvalené projektové
dokumentace ,Lavka pres feku Moravu véetné pristupové komunikace v archeologickém
parku Mikul€ice - Kop&any“ na pfedmétu najmu, za nize uvedenych podminek v této smlouvé a
v souhrnném vyjadieni Povodi Moravy, s.p., &.j. PM050135/2012-203/Fi, ze dne 27. 9. 2012
spravce povodi a spravce VVT Morava. Uzivani pfedmétu najmu k jakémukoliv jinému ucelu, nez
je uvedeno v této smlouvé, je mozné pouze na zakladé dohody obou smluvnich stran formou
pisemného dodatku k této smlouvé.
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3.

Pronajimatel ucinnosti této smlouvy pfenechava pfedmét najmu najemci k doasnému uzivani
na sjednanou dobu, a to za dohodnutou vySi najemného a najemce pfedmét najmu ke dni
u€innosti této smlouvy do uzivani pfebira a zavazuje se pronajimateli platit ngjemné fadné a vcas.

Najemce prohlasuje, Zze ke dni podpisu této smlouvy neni vi&i nému vedeno fizeni dle zakona
¢. 182/2006 Sb., o upadku a zplsobech jeho FeSeni (insolvenéni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisu, a neni v likvidaci.

Najemce je povinen bezodkladné, nejpozdéji vSak do 10 dnl od nastalé skute¢nosti, informovat
pronajimatele o v8ech skute€nostech, které mohou mit vliv na smluvni vztah sjednany touto
smlouvou, zejména pfevodu podniku €i jeho €asti, hrozicim Upadku, popf. prohlaSeni o upadku,
vstupu do likvidace, pfip. hrozici likvidaci.

Smluvni strany se timto vyslovné dohodly, Ze jakékoliv dal§i stavby, mimo stavby uvedené v odst.
2 tohoto ¢lanku, podléhaji vyslovnému souhlasu pronajimatele.

Il
Doba najmu

Najem se zfizuje na dobu urcitou, a to od ucinnosti smlouvy do kone¢ného majetkopravniho
vyporadani po pravni moci meritorniho rozhodnuti ve véci podané zaloby na vyklizeni a ur€eni
vlastnického prava. Za konecné majetkopravni vyporadani se povazuje okamzik vkladu prava
vécného bfemene spocivajiciho v pravu umistit a provozovat stavbu ,Lavka pfes feku Moravu
vCetné pristupové komunikace v archeologickém parku Mikul&ice - Kop&any“ na pfedmétu najmu
ve prospéch Jihomoravského kraje jako opravnéného do katastru nemovitosti. Najemce bere na
védomi, ze pfedmét najmu je zatizeny Zalobou na vyklizeni a urCeni vlastnického prava a
soucasné v evidenci katastru nemovitosti zapsanou poznamkou spornosti (€. fizeni Z 6482/2018-
706). Najemce prohlaSuje, Ze si je védomy toho, ze v pfipadé Uspéchu zalobce v ramci vedeného
soudniho sporu o vyklizeni a ur€eni vlastnického prava, bude s ohledem na v katastralni evidenci
zapsanou poznamku spornosti v evidenci katastru nemovitosti, uveden stav v evidenci katastru
nemovitosti do stavu pfed zapisem poznamky spornosti. Najemce dale prohlaSuje, ze v pfipadé,
Ze bude stav v evidenci katastru nemovitosti uveden do stavu pfed zapisem poznamky spornosti,
nebude po pronajimateli pozadovat zadnou finanéni kompenzaci a ani neuplatni narok na uhradu
pfipadné vzniklé Skody vuci pronajimateli v souvislosti s touto najemni smlouvou.

Néjemce bere na védomi, Ze do doby pravomocného ukonleni fizeni o podané Zalobé& na
vyklizeni a uréeni vlastnického prava, na zakladé které je v evidenci katastru nemovitosti pod €.
Z 6482/2018-706 zapsana k pfedmétu ndjmu poznadmka spornosti, neni mozno pfistoupit k jiné
formé& majetkopravniho vyporadani umisténi stavby na pfedmétu najmu.

Po celou dobu trvani najmu je najemce povinen umoznit pronajimateli na pfedmétu najmu
provadéni €innosti spravce toku a vodniho dila, v souladu se zakonem o vodach ¢. 254/2001 Sb.,
ve znéni pozdeéjSich novel a provadéci vyhlasky €. 178/2012 Sb., ve znéni pozdéjSich novel.

Smluvni strany se dohodly, ze ustanoveni § 2230 ob&anského zakoniku o obnoveni najmu se
nepouzije.

Smluvni strany se dohodly, Ze ngjemni vztah sjednany touto smlouvou zanikne na zakladé:

a) dohody smluvnich stran;

b) pisemné vypovédi kterékoli ze smluvnich stran, doru¢ené druhé smluvni strané&, z jakéhokoliv
dlvodu a to i bez udani davodu. Vypovédni doba ¢ini 3 mésice, a po¢ina bézet prvnim dnem
mésice nasledujiciho po dorugeni vypovédi;

c) odstoupeni ze strany pronajimatele z divodu podstatného poruseni povinnosti najemce
vyplyvajicich z této smlouvy, pfiCemz ucCinky odstoupeni nastavaji doru€enim pisemného
projevu vlle smluvni strany.

Podstatnym porusenim povinnosti najemce ve smyslu této smlouvy se rozumi:
a) prodleni s uhradou najemného del$i nez 30 dnu;

b) uzivani pfedmétu najmu v rozporu s u€elem stanovenym v této smlouvé;
c) poruSeni kterékoliv povinnosti najemce uvedené v €l. IV. této smlouvy
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7. Smluvni strany déle sjednavaji, Ze pronajimatel je opravnén odstoupit od této smlouvy v pfipadé,
ze:
a) na navrh najemce Ci tfeti osoby bude zahajeno fizeni dle zakona €. 182/2006 Sb., o upadku
a zplUsobech jeho feSeni (insolven¢ni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, jehoz
predmétem bude upadek &i hrozici upadek najemce;
b) najemce vstoupi do likvidace.

Il
Najemné
1. Vy8e najemného je stanovena na zakladé dohody smiuvnich stran v jednotkovém najemném [}

B C-kova vyse najemného na kalendarni rok ¢&ini 19 819 K& (slovy:
devatenacttisicosmsetdevatenact korun Ceskych). Minimalni vySe fakturovaného najemného za
kalendarni rok €i jeho pomérnou &ast ¢ini 1 000 K¢.

2. Najemné bude fakturovano v jedné splatce do 15 dnl po ucinnosti této smlouvy v pomérné vysi
ro¢niho najmu kalendafniho roku, v némz najem probiha. V nasledujicim roce bude najemné
uctovano na zakladé dafiového dokladu — faktury, do konce mésice ledna na cely kalendafni rok
pfedem. Tento den je dnem zdanitelného pInéni. Splatnost faktury je 14ti denni a splatka je
uhrazena dnem pfipsani finanéni ¢astky, ve vysi celé splatky, na Ucet pronajimatele.

3. Faktura musi obsahovat vesSkeré nalezitosti dle pfedpisd o UcCetnictvi, dafiovych pfedpisl (§ 28,
§ 29 a nasl. zakona ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisll)
a ostatnich predpisu.

4. Pfedmétem této smlouvy je dale narovnani vzajemného vztahu mezi pronajimatelem a
najemcem, ktery uzival bez uzaviené najemni smlouvy pfedmét najmu dle této smlouvy od
1. 9. 2022 do dne predchazejiciho Gc€innosti této smlouvy. Smluvni strany se dohodly, ze za
bezesmluvni uzivani pfedmétu najmu najemcem nalezi pronajimateli finanéni nahrada. Zakladem
pro vypodet finanéni nahrady bude jednotkové najemné dle této smiouvy, tj. [l K¢ za 1 m2 a
rok. Nahrada za bezesmluvni uzivani pozemk( od 1. 9. 2022 do 31. 12. 2022 byla najemcem
pronajimateli uhrazena na zakladé faktury ¢. FVobc30122/0617 dne 14. 3. 2022. Nahrada za
bezesmluvni uzivani pozemk( od 1. 1. 2023 bude najemcem uhrazena na zakladé faktury
vystavené pronajimatelem po ucinnosti této smlouvy. Splatnost faktury je 14 dni a splatka je
uhrazena dnem pfipsani finan¢ni ¢astky ve vysi celé splatky na ucet pronajimatele.

5. 'V pfipadé prodleni najemce s thradou najemného nebo Uplaty za narovnani ma pronajimatel
v souladu s ust. § 1970 zakona ¢&. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, pravo uctovat najemci urok
z prodleni. Za kazdy den zpozdéni uhrazeni splatky se sjednava urok z prodleni v dohodnuté vysi
0,5% z dluzné ¢astky za kazdy zapocCaty den prodleni.

6. Smluvni strany se dohodly na automatickém zvySovani najemného o pfisludné procento,
odpovidajici kladnému vyvoji indexu spotfebitelskych cen vyhladenému Ceskym statistickym
UFadem za pfedchozi kalendaini rok a to vzdy s ucinnosti od 1. ledna pfislusného kalendafniho
roku. Zakladem pro vypocet inflacniho narustu je €astka najemného platna v pfedchozim
kalendarnim roce. V pfipadé, Zze mira inflace za pfedchozi rok nebude smluvnim stranam znama
v dobé splatnosti najemného, zaplati najemce najemné, které platil v pfedchozim kalendarnim
roce a doplatek ze zvySeného najemného odpovidajici mife inflace, mu bude pronajimatelem
zpétné douctovano, po oficialnim zvefejnéni miry inflace. Najemné, v€etné zvySeni najemného
podle miry inflace v daném kalendafnim roce, se stdva zakladem pro vypocCet najemného
v nasledujicim kalendarnim roce.

7. Pronajimatel ma pravo na zménu najemného v pfipadé zmény cenovych predpisU, tykajicich se
vySe najemného nebo cen pozemku. Nedohoda o vySi nového najemného je didvodem
k vypovédi z najmu.

8. Najemce je seznamen se skuteCnosti, ze pfipadné nedoruceni faktury nezbavuje najemce
povinnosti uhradit najemné za pfislusny najemni rok, pfipadné jeho pomérnou ¢ast. V pfipadé
pochybnosti o doru€eni faktury se ma za to, ze faktura byla doru¢ena paty den od data jejiho
odeslani.
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10.

11.

Iv.
Povinnosti najemce
Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu s péci radného hospodare. Najemce je povinen se fidit
pFislusnymi rozhodnutimi organ( statni spravy a pokyny pronajimatele.

Najemce je povinen udrzovat stavbu v fadném stavu v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy,
technickymi normami a podminkami stanovenymi Povodim Moravy, s.p. k projektové
dokumentaci.

Najemce je povinen na sv(j naklad udrzovat pfedmét najmu v fadném stavu, mimo jiné zajistit
nezavadnou likvidaci pevnych a tekutych odpadd, pfipadnych naplavenin atd. Najemce je povinen
zdrzet se jakéhokoliv jednani, jez by mohlo ohrozit €istotu vody ve vodnim toku.

Najemce je povinen dodrZovat podminky stanovené v povodfiovém a havarijnim planu stavby,
pokud tak bylo stanoveno v souhrnném vyjadfeni spravce toku.

Najemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat predmét najmu do
podnajmu tfeti osobé.

Najemce je povinen kdykoliv umoznit pronajimateli vstup na pfedmét najmu.

Najemce se zavazuje zaplatit vS8echny poplatky, pokuty, sankce udélené formou rozhodnuti
organu statni spravy, z divodd poruseni vySe uvedenych predpis(, pokud tyto pfedpisy porusil
najemce, a zajistit neprodlené na vlastni naklady odstranéni veSkerych unikG a havarii
skladovanych odpadl nebo latek, ohrozujici jakost a zdravotni nezavadnost povrchovych nebo
podzemnich vod a provést potifebné sanacni prace.

Najemce odpovida za $kody zpUsobené pronajimateli, které zavinil svym jednanim.

Najemce pfijima plnou a samostatnou odpovédnost za ochranu svého majetku, majetku
zaméstnancu a tfetich osob, ktery se na pfedmétu najmu nachazi a za naroky vzniklé v souvislosti
se Skodou utrpénou témito osobami resp. jim vzniklou, a to jak za Skodu na majetku tak i za Skodu
na zdravi.

Najemce je povinen sdélit pronajimateli pisemné& zmény osobnich/identifikacnich udaji uvedenych
v zahlavi této smlouvy, a to nejpozdéji do 30 dnd od okamziku zmény téchto udaju.

Najemce byl se stavem pfedmétu najmu seznamen, zjistény stav bere na védomi a prohlasuje, ze
v tomto stavu je pfedmét najmu k uzivani ke sjednanému ucelu v pIném rozsahu zpUsobily a ze
bere na védomi povinnosti uvedené v tomto ¢lanku a je s nimi srozumén.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel v pfipadé poruSeni povinnosti dle této smlouvy, které neni podstatné, upozorni
najemce na toto poruseni, o nichZz se pronajimatel dozvédél, a stanovi najemci pfiméfenou
Ihdtu k naprave.

Pronajimatel ma pravo kdykoliv vstupovat na pfedmét najmu.

VI.
DalSi ujednani

V pfipadé poruSeni povinnosti, které najemci vyplyvaji ¢l. IV této smlouvy, méa pronajimatel pravo
Uctovat najemci smluvni pokutu ve vysi 5.000 K& za kazdy jednotlivy pfipad. V pfipadé, Ze
najemce ani pfes prokazatelné upozornéni a lhatu poskytnutou mu k napravé vadny stav
neodstrani, je pronajimatel opravnén uc¢tovat najemci smluvni pokutu ve vysi 500 K& za kazdy den
trvani poruseni povinnosti ode dne nasledujiciho po uplynuti stanovené Ihity k napravé vadného
stavu.
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2.

10.

11.

12.

Sjednané majetkové sankce nezbavuji najemce odpovédnosti za zplsobené Skody. Tyto Skody
lze vymahat ze strany pronajimatele samostatné a nemaji vliv na pravo pronajimatele ukongit
najem pred uplynutim sjednané doby.

Veskeré smluvni pokuty jsou splatné do 30 dnu od data jejich uplatnéni.

VILI.
Zavéreéna ustanoveni
Smluvni strany timto prohlasuji, Zze najemni pravo dle této smlouvy nebude zapsano do katastru
nemovitosti ve smyslu ustanoveni § 2203 ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Tato smlouva a vztahy touto smlouvou neupravené se fidi ob&anskym zakonikem v jeho platném
znéni.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze najemce je opravnén tuto smlouvu postoupit na tfeti
osobu pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Ndjemce bere na védomi, ze pfedmét najmu je zatizeny Zzalobou na vyklizeni a ur€eni
vlastnického prava a souc€asné v evidenci katastru nemovitosti zapsanou poznamkou spornosti
(C. Fizeni Z 6482/2018-706). Najemce prohlasuje, zZe si je védomy toho, ze v pfipadé uspéchu
zalobce v ramci vedeného soudniho sporu o vyklizeni a urCeni vlastnického prava, bude
s ohledem na v katastralni evidenci zapsanou poznamku spornosti v evidenci katastru
nemovitosti, uveden stav v evidenci katastru nemovitosti do stavu pfed zapisem poznamky
spornosti. Najemce dale prohlaSuje, ze v pfipadé, Zze bude stav v evidenci katastru nemovitosti
uveden do stavu pfed zapisem poznamky spornosti, nebude v souvislosti s touto smlouvou po
pronajimateli pozadovat zadnou finanéni kompenzaci a ani neuplatni narok na uhradu pfipadné
vzniklé Skody vG¢i pronajimateli v souvislosti s touto smlouvou.

Platnost a ucinnost této smlouvy neni dotena neucinnosti jednotlivych ustanoveni nebo
pfipadnou mezerou v pravni Upravé. Neucinné ustanoveni, nebo mezeru v pravni Upraveé je nutné
nahradit takovym platnym ustanovenim, které co nejvice odpovida smyslu a uUcelu plvodniho
ustanoveni nebo ostatnim Upravam obsazenym ve smilouvé.

Jakékoliv zmény a dopliiky této smlouvy mohou byt provedeny vyluéné po vzajemné dohodé
smluvnich stran, u€inéné pisemnou formou v podobé dodatku, a to s podpisy obou smluvnich
stran.

Smluvni strany prohla$uji, Ze souhlasi s pfipadnym poskytnutim textu této smlouvy v souladu se
zakonem €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich predpisa.

Podepsané osoby prohladuji, Ze jsou opravnény k podpisu této smlouvy za smluvni strany.
Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu fadné precetly, Ze jejimu obsahu v celém rozsahu
porozumeély, Ze s jejim obsahem souhlasi a na dukaz toho ji podepisuiji.

Tato smlouva je sepsana ve 5 vyhotovenich, z nichZz kazdé ma platnost originalu. Pronajimatel
obdrzi 2 vyhotoveni smlouvy, najemce obdrzi 3 vyhotoveni této smlouvy.

V souladu s bodem 6.6.7. Statutu se na uzavieni této smlouvy vztahuje obecny souhlas
zakladatele pronajimatele, tj. Ministerstva zemédélstvi, k nakladani s uréenym majetkem.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni.

Néjemce je srozumén stim, Ze pronajimatel je povinen zvefejnit obraz smlouvy a jejich
pfipadnych zmén (dodatkd) a dalSich dokumentd od této smlouvy odvozenych véetné metadat
poZzadovanych k uvefejnéni dle zakona &. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni.
Zvefejnéni smlouvy a metadat v registru smluv zajisti pronajimatel. Pronajimatel ma pravo tuto
smlouvu zverfejnit rovnéz v pochybnostech o tom, zda tato smlouva zvefejnéni podiéha ¢&i nikoliv.
Pronajimatel sou¢asné upozorfuje najemce, Ze v souladu s ust. § 6 zakona o registru smluv

nabyva smlouva uc¢innosti dnem uverejnéni, o Eemz budou strany informovany.
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13. Smluvni strany prohlasuji, Ze veSkera plnéni odpovidajici pfedmétu této smlouvy, poskytnuta ode
dne jejiho uzavieni do dne jeji uc€innosti, se povaZzuji za plnéni poskytnuta podle této smlouvy.

Dolozka ve smyslu ust. § 41 zakona ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), v plathém znéni
Jihomoravsky kraj prohlasuje, Zze podminky platnosti pravniho jednani, uzavieni smlouvy, byly podle
zakona €. 129/2000 Sb. spInény.

Schvaleno orgdnem obce: Rada Jihomoravského kraje

Datum a cislo usneseni: 22.2.2023, ¢. 6157/23/R91

V Brné dne 12. 4. 2023 V Brné dne 9. 3. 2023

Pronajimatel: Najemce:

....... M V Dr Vaclav Ga rgulak S S Mg r Vlad|m|rémerda vree
generalni feditel ¢len Rady Jihomoravského kraje

Vzor smlouvy




