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Smlouva o najmu prostoru slouZicimu k podnikani
Smluvni strany

MESTO ROKYCANY

se sidlem Masarykovo namésti 1, Stfed, 337 01 Rokycany
ICO: 00259047

DIC: CZ00259047

zastoupené starostou Ing. Toméasem Radou

(dale jen ,,pronajimatel)

a

Oblastni sdruzeni ODS Rokycany

se sidlem Truhlarska 1106/9

110 00 Praha 1

ICO: 16192656

zastoupené predsedou Mgr. Janem Saskem

(déle jen ,,najemce*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ust. §2302 a nasl. zdkona &. 89/2012
Sb., ob¢ansky zakonik ve znéni pozdéjsich piedpisi tuto

Smlouvu o najmu prostoru slouzicimu k podnikani

éL1
Pfedmét najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem stavebni parcely p.¢.st. 231 k.u. Rokycany o vyméfe 599 m?,
jejiz soucasti je dim v Rokycanech, Nové Mésto, ul. Pod Kostelem &p. 117. Uvedené
nemovitosti jsou zapsany u CR-Katastralntho tfadu pro Plzefisky kraj, Katastralni
pracovisté¢ Rokycany na LV ¢. 10001 pro obec a k.u. Rokycany.

2. Pronajimatel dnem ucinnosti této smlouvy pfenechdvd najemci k dodasnému uZivani
mistnost €.1 ve 2. nadzemnim podlazi budovy Pod Kostelem 117 v Rokycanech, celkové
vymeéie podlahovych ploch 24,8 m?, dle zdkresu v piidorysném planku, ktery je piilohou
¢. 1 a ndjemce tyto prostory slouZici k podnikani do ndjmu pfijimé a zavazuje se uhradit
dohodnutou uplatu.

(dale také ,,Prostor slouZici k podnikéni‘)

3. Ndjemce je soucasné opravnén uZivat spoleéné prostory umisténé v 1. 2. a 3. nadzemnim
podlazi domu. Spole¢né prostory zahrnuji: zédvefi, halu, sociélni zatizeni, WC Zeny, WC
muZi, schodidt€¢ a chodby, kdyZ pravo na uzivani téchto prostor pfisludi soucasné i
ostatnim néjemcilim, ktefi jako nijemci ve stanoveném rozsahu vyuZivaji dal$i nebytové
prostory umisténé v budové domu.

&2
Uc¢el najmu
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V &lénku 1. odst. 2 této smlouvy uvedeny nebytovy prostor se prenechava najemci k ucclu
stizeni a provozovéani kancelate Oblastniho sdruZeni ODS Rokycany. Najcmce neni opravnén
uzivat pfedmét ndgjmu k jinému neZ sjednanému dcelu.

¢l.3
Doba nijmu

Smluvni strany sjednévaji najem na dobu neurcitou od 01.04.2023 .

w

&l 4
Najenmé a zpiisob jeho placeni
Podinaje dnem 01.04.2023 vznikd néjemci povinnost hradit pronajimateli za prongjem
piedmétu najmu podrobng popsancho v €l. 1 odst. 2 této smiouvy rocni najemné ve vysi
950,-K&/mrok, . celkem 23.560,- K& za rok (slovy dvacettiitisicpétsetSedesat korun

Seskych). Najemné jc osvobozeno od DPH podle ust. § 56 zdkona €. 235/2004 Sb., o dani

z pfidané hodnoty.

Za obdobi od 01.04.2023 do 31.12.2023 néjemce uhradi pronajimateli pomérnou Cast
roéntho najemného a to ve vysi 17.670,-K¢ (sedmmndctiisicicstsetsedmdesat korun
éeskych).

Podinaje dnem 01.01.2024 bude ndjemné zvySovano o ro¢ni miru inflace vyhlasené
Ceskym statistickym (fadem a to v roce, ve kierém k vyhladeni dojde, pocinaje intlacni
sazbou za rok 2023. V¥§i upraveného najemného stanovi a najemci oznami pronajimatel.
N4jemné je splatné v pravidelnych rovnomémych ¢tvrtletnich splatkach zaokrouhlenych
na celé koruny piedem, vidy ncjpozdgji do 15. dne druhého mésice &tvrtleti, za kieré je

splatka poZadovéna, na Gdel pronajimatele vedeny w Komeréni banky, a.s., pobocka.

Rokycany, ¢islo tiétu 19-225381/0100, variabilni symbol 9470007115.

- 7a den thrady ndjemného je smluvnimi stranami povaZovan den, kdy pené&Zni ¢astka bude
© piipsana na téet pronajimalelc. Ndjemce je opravnén uhradit pronajimateli sjcdnané

najemné v terminech splatnosti stanovenych v¥se v hotovosti do pokladny pronajimatcle.

Strany vyslovng prohladuji, e vnajemném neni zahrnuta cena sluZeb s najmem
spojenych.

- Pronajimatel poskytuje najemeci tyto sluZby spojené s ngjmem:

a) dodavku tepla a vytapéni spoleénych prostor,
b) dodavku pitné vody a odvadéni odpadnich vod a sraZkovych vod,
¢) dodavku elektrické encrgie a osvétleni spole¢nych prostor.

Smluvni strany se dohodly, Ze \thrada za plnéni poskylovana v souvislosti s uzivanim
pfedmétu nijmu je stanovena jako tnast mnijemce v procentech (%) na skute¢nych
nékladech pronajimatele vynaloZenych na vajisténi jednotlivych plnéni za kalendaini rok,
pridemz procento (casli néjemce je stanoveno pomérem vyméry podlahove plochy
predmétu nagjmu k celkové vyméic pronajatych podlahovych ploch v budové (sluzby b1 ¢).

. VyG&tovani thrady za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim predmélu najmu

provede pronajimatel vzdy po obdrZeni vyadtovani jednotlivych plnéni jejich dodavatclem.
Pronajimatelem bude vystavena faktura a tato zaslina nijemci.
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. Naklady va sluZby spojcné s uZivinim predmétu najmu: odvoz odpadd, telefon atd. hradi
najemce v plné vysi na zakladé smluv nzavienych pfimo s dodavateli téchto sluzeb.

¢l 5
Povinnosti pronajimatele
1. Pronajimatel je povinen zajistit ngjemci plny a nerudeny vykon najemnich prav k uceln
dle 1éto smlouvy.

[

Pronajimatel prohlasuje, Ze predmél ngjmu jc pojistén majetkovym pojisténim pro piipady
gkod zplsobenych piirodnimi Zivly nebo poZirem a zavazujc sc toto pojisténi hradit
ze svych prostiedkn.

[F'S]

Pronajimatel zajistuje svym nakladem kontrolami, revizemi, zkouSkami a prohlidkami
ov&fovani provozni zplsobilosti vyhrazenych elektrickych a poZérnich zafizeni
v predmétu ndgjmu. Instalujc a zabezpeduje pravidelnou kontrolu, opravy a plnéni hasicich
pistrojii a nahrazeni vyfazenych a ncfunké&nich hasicich piistrojii provozuschopnymi =
ve spoleéaych prostorach. '

¢l 6
Povinnosti najemce

1. Najemce v souladu spravnimi predpisy svym jménem a svym ndkladem zajistuje
kontrolami, revizemi, zkouSkami a prohlidkami ovéfovéni provozni zpusobilosti jim
vnesenych zafizeni.

2. Stavebni Gipravy muze najemce provadét svym nakladem pouze po predchozim pisemmém
souhlasu pronajimatele. Veskeré naklady za schvalené a povolené stavebni Upravy
piedmétu ndjmu, véetné nakladii na provedeni piipadné zmény uzivani nebytovych
prostor bude najemce hradit ze svych prostfedki a nebude poZadovat po pronajimateli
thradu nékladd v piipad¢ skonceni ndjmu.

3. 'V pifpadé ukondeni najmu bude predméi nidjmu uveden do stavu pred uzavienim této
smlouvy, nedohodnou-li se obé strany jinak. Nijemce je povinen pfcdat pronajimateli
predmét najmu vyklizeny a ve stavu odpovidajicimu béZnému opotfebeni jeho nZzivanim
k u€elu sjednanému ve smlouvé, a to nejpozdéji ke dni ukonceni doby ndjmu. O predani
a prevzeti objektu bude mezi pronajimatelem a najemcem sepséan protokol.

4. Najemce je povinen v pronajatych a spolcéné uZivanych prostorech udrZovat potadek
a ¢istotu. Néklady na zaberpeéeni téchto povinnosti jdou k tiZi ndjemce.

5. Za bezpednost prace a technickych zarizeni, ochranu zdravi pfi praci, poZarni ochranu
anakladani s odpady vyplyvajici zucclu nigjmu se Cini odpovédnym najemce sam.
Naklady na zabezpeceni téchto povinnosti jdou k tiZi nijemece. -

6. Néajemce jc povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, ktere
ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak
najemce odpovida za skodu, ktera ncsplnénim stanovenych povinnosti vznikla.

7. Nijemce je opravnén na svij naklad zajistit pojisténi svych véci a zafizeni proti Skodam
-zplisobenych tieti osobou ¢&i Zivelnymi udélostmi. N4jemce se zavazuje pojistit svou
odpovédnost za Skody zplsobené ziizenim a provozovinim uUcelu ndjmu na majetku
pronajimatele. Doklad o wuzavieni pojistné smlouvy se ndjemce zavazue piedloZil
pronajimateli do jednoho mdsice po podpisu této smlouvy. Ngjemce je povinen
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neprodlené nahlésil pronajimateli kaZdou pojistnou udalost vzniklou na pronajatych
prostorech. '

Néjemee je povinen sc o pfedmét ndgjmu starat s pééi fadncho hospodare. Najemee se
zavazuje provadét na své nédklady b&Znou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uZivanim
nebytového prostoru ve stejném rozsahu jako stanovuje nafizeni vlady ¢ 308/2015
pro b&nou.udrZbu a drobné opravy souvisejici s uZivanim bytl.

Najemee se zavazuje odstranit v celém rozsahu na své naklady zavady a poskozeni, které
na pfedmétu najmu zplsobil sam nebo osoby, které piipadné jsou u nijemce
v zaméstnancckém & obdobném poméru a ifeli osoby. Néjemce sc zavazuje provadét
ahradit néaklady spojené sobvyklym udr’ovanim nebytovych prostor, ktere jsou
predmétem najmu, (malovani, umyvani podlah gj.).

Néjemce sc zavazuje umoznit pronajimateli 7a piftomnosti ndjemce po pfedchozi domluvé
pHstup do predmétu najmu za Gdelem kontroly dodrZovini podminck této smlouvy.
Najemce nesmi byt kontrolou zbyteéné obtéZovan. Za stejnych podminek umozni najemce
piistup do predmétu ndjmu reviznim tcchnikam. '

N4jemce neni opravnén prencchat uvedené prostory nebo jejich &ast do podndjmu
bez souhlasu pronajimatele. Toto ustanoveni se nevztahujc na zastupovéni najemee po
dobu jeho pracovni neschopnosti, dovolené, piekazek v pract.

Néjemce se zavazuje uhradit veskeré naklady vynaloZené pronajimatelem v souvislosti
s odstranénim &kod zjigténych a fadné zaznamenanych v protokolu o predani a pievzeti
piedmétu najmu, za které odpovida najemce. Uhrada vynaloZenych ndkladd je splatn

e Thité 10 dnti ode dne dorudeni fuktury pronajimatele, ke kieré bude pfiloZen podrobny

rozpis skuteéné vynaloZenych naklad na odstranéni gkod.

. Vi-li ndjemce predem o své nepfitomnosli v piedmétu ndjmu, kierd ma byt delsi ne7 dva

mésice, i 0 tom, Ze predmé&l mu bude po tuto dobu obtizné dostupny, je povinen to véas
pisemné oznamit pronajimateli. Soucasné pisemné oznali osobu, kiera po dobu jcho
neptitomnosti zajisti moZnost vstupu do pfedmétu ndgjmu v piipads, kdy toho bude
nezbytné zapotfebi; nema-li ndjemce takovou osobu po ruce, jc takovou osobou

~ pronajimatcl.

. Nesplni-li najemce svou povinnost podle odslavee 1, povaZuje se Loto jednani za poruSeni

povinnosti nijemce zavaZnym zptisobem; to neplati, nenastane-1i v tohoto divodu VA7na

Qjma.

. Najemce bere na védomi, Ze v celém domé, vndmz se nachdzi pfedmét prondjmu, jc

rakAzano koufeni.
L7
Ukonceni najmu

Ukonéeni najmu dlc této smlouvy sc #di § 2308 a nésl. obcanského zékoniku a nasl.

- § 2285 anésl. obganského zdkoniku.

Kada smluvni strana miive vypovédét tuto smlouvu v $cstimésiéni vypovédni dobé. Ma-h
viak strana k vypovédi vazny diivod, je vypovédni doba tiimési¢ni. Trvé-li najem po dobu
delg nes pét let a vzhledem k okolnostem vypovidand strana nemohla piedpokladat,
e druhd strana najem vypovi, je vypovédni doba vdy $cstimésicni. Vypovédni doba
poéne béZet od prvniho dne nasledujictho po mésici doruceni.
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Néajem lze ukondit kdykoliv pisemmnou dohodou obou smluvnich stran.

4. Pronajimatel miZe kdykoliv odstoupit od smiouvy pokud:

)

[FS]

a) Jenajemce v prodleni s vhradou splatky najemného po dobu del$i nez 1 mésic ode dne
splatnosti,

b} Najemcc uZiva predmét najmu kjmému neZ sjednanému Géelu nebo takovym
zptsobem, 7e pronajimateli vzniké nebo hrozi gkoda.

cl. 8
Smluvni pokuty

Pro pripad porueni povinnosti ndjemece uvedené v &lanku 2 élo smlouvy, tj. uZivéani
predmétu ngjmu k jinému, nez k uvedenému ndclu, sjednavaji smluvni strany smluvai
pokutu ve vysi 50.000,- K& za kazdé porueni, kierou zaplati najemece do deseti dni
ode dne zjisténi porudeni této povinnosti pronajimatelem a na z4kladé pisemné vyzvy
zaslané najemei.

Pro ptipad poruSeni povinnosti ndjemce uvedenych v lanku 6 této smlouvy, sjednavaji
smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& za kazdé jednotlivé porugeni povinnosti
zde uvedené, pfiCemZ smluvni pokutu zaplati nijemce do deseti dnéi ode dne, kdy
ke zjidéni poruSeni povinnosti doslo. Zaplacenim jakékoli pokuty z této smlouvy se
najemce nezbavujc odpovédnosti za Ghradu $kod vzniklych porusenim dané povinnosti.

Nebude-li pfedmét ndjmu piedan vyklizeny a ve stavu odpovidajicimu b&Znému
opoticbeni jeho uZivanim k idelu sjednanému ve smlouvé, a to nejpozdsii ke dni ukondeni
doby ndjmu, zaplati ndjemce va kaZdy den prodleni pronajimatcli pokutu ve visi 500,-K¢.

Smluvni strany sjednavaji vyslovng, Ze smluvni pokutu je strana porusujici ustanoveni
t¢to smlouvy povinna zaplatit i v pfipadé, Ze dojde k ukondeni platnosti této smlouvy.

¢L9
Zavéreéna ustanoveni

Zmeény ncbo dodatky této smlouvy Ize uéinit pouze pisemnymi dodatky dohodou obou
smluvnich stran. Ob& smluvni strany se dohodly, #¢ pokud by nékteré ustanoveni této
smlouvy bylo zccla nebo 7 Casti ncudinné, neni tim dotéena platnost ustanoveni
zbyvajicich. V takovém ptipad€ smluvni strany dohodnou jcho nahrazenf novym, které se
co nejdiive piibliZi Gidelu neicinného ustanoveni. Polud se smluvni strany v této smlouve
odchylily od piislusnych ustanoveni zdkona & 89/2012 Sb., prohladuji vyslovng, Ze tato
ujednani maji pfednost pfed znénim zakona. : :

Smlouva je vyhotovena ve ticch vytiscich, z nich? pronajfmatel obdrl dva a nijemce -

jeden vytisk. Vechna vyhotoveni podepsand smluvnimi stranami maji pravni UCinky -

originalu.
Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran,

Smluvni strany si smlouvu piedetly, vyslovng prohlaguji, Ze tato smlouva nebyla uzaviena
v tisni ani za jednostranné ncvyhodnych podminck a smlouvu podepisuji pii prohlageni
svobodné ville prosté omylu ve znéni, pravech a povinnostech z ni vyplyvajicich.

Mésto Rokycany ve smyslu ustanoveni § 41 zakona &.128/2000 Sb., o obcich v platném
znéni potvrzuje, Ze u pravnich tkont obsaZenych v této smlouvé byly spinény ze strany
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mésta Rokycany veskeré zakonem stanovené podminky ve formé pfedchoziho zverejnéni
pronajmu prostor dne 26.01.2023 na ufedni desce mésta Rokycany v seznamu volnych
prostord slouzicich k podnikéani k prondjmu ke dni 01.02.2023 a odsouhlaseni (usneseni
rady mésta & 15303 ze dne 21.03.2023), které jsou obligatorni pro platnost tohoto
pravniho tkonu.

V Rokycanech dne ..... 2“‘- 0B 4B V Rokycanech dne 24 -03- 203

...................

Najemce: ﬁﬁ}i N

=
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Pronajir =%

.
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Oblastf sdruzeni ODS Rdkycany
gr. Jan Sasek

Ing.Tomas Rada
starosta mésta
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