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Smlouva o nájmu prostoru sloužícímu k podnikání
Smluvní strany

MĚSTO ROKYCANY
se sídlem Masarykovo náměstí l, Střed, 337 01 Rokycany
IČO: 00259047
DIČ: CZ00259047
zastoupené starostou Ing.Tomášem Radou
(dále jen ,,pronajímatel")

a

Oblastní sdružení ODS Rokycany
se sídlem Truhlářská 1106/9 .
110 00 Praha 1
IČO: 16192656
zastoupené předsedou Mgr. Janem Šaškem

(dále jen ,,nájemce")

uzavírají níže uvedeného dne, měsíce a roku v souladu s ust. §2302 a násl. zákona č. 89/2012
Sb., občanský zákoník ve znění pozdějších předpisů tuto

Smlouvu o nájmu prostoru sloužícímu k podnikání

ČI. 1
Předmět nájmu

1. Pronajímatel je vlastníkem stavební parcely p.č.st. 231 k.ú. Rokycany o výměře 599 m',
jejíž součástí je dům v Rokycanech, Nové Město, ul. Pod Kostelem č.p. 117. Uvedené
nemovitosti jsou zapsány u ČR-Katastrálního úřadu pro plzeňský kraj, Katastrální
pracoviště Rokycany na LV č. 10001 pro obec a k.ú. Rokycany.

2. Pronajímatel dnem účinnosti této smlouvy přenechává nájemci k dočasnému užívání
místnost Č.1 ve 2. nadzemním podlaží budovy Pod Kostelem 117 v Rokycanech, celkové
výměře podlahových ploch 24,8 m', dle zákresu v půdorysném plánku, který je přílohou
č. l a nájemce tyto prostory sloužící k podnikání do nájmu přijímá a zavazuje se uhradit
dohodnutou úplatu.

(dále také ,,Prostor sloužící k podnikání")

3. Nájemce je současně oprávněn užívat společné .prostory umístěné v l. 2. a 3. nadzemním
podlaží domu. Společné prostory zahrnují: zádveří, halu, sociální zařízení, WC ženy, WC
muži, schodiště a chodby, když právo na užívání těchto prostor přísluší současně i
ostatním nájemcům, kteří jako nájemci ve stanoveném rozsahu využívají další nebytové
prostory umístěné v budově domu.

ČI. 2
ÚČel nájmu
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y Čláriku 1. odst, 2 této smlouvy uvedený nebytový prostor se přénechává nájemci k účelu
zřízení a provozování kanceláře Oblastního sdružení ODS Rokycany. Nájemce není oprávnČn
užívat předmět nájmu k jinému než sjednanému účelu.

l} j'l'

Ĺj '

ČI. 3
Doba nájmu ,

Smluvní strany sjednávají nájem na dobu neurčitou od 01.04.2023 .

ČI. 4

. Nájemné a @ůsob jeho placení
' 1. Počínaje dnan ,01.04.2023 vzniká nájemci povinnost hradit pronajímateli za pronájempředmětu nájmu podrobně popsaného v ČI. 1 odst. 2 této smlouvy roční nájemné ve výši

950,-Kčhn'/rok, tj. celkem "23.560,- KČ za rok (slovy dvacettřiúsí@ětsetšedesát korun
českých). Nájemné je osvobozeno od DPH podle ust. § 56 zákona č. 235/2004 Sb., o dani
z přidaiié hodnoty.

2. Za období od 01.04.2023 do 31.12.2023 nájemce uhradí pronajímateli pomčmou Část
- ročního nájemného a to ve výši 17.670,-KČ (se&ácttisícšestsetse&desát konin

' ' českých).
- " 3. Počínaje dnem 01.01.2024 bude nájemné zvyšováno o roční míru inflace vyhlášené

' "Českým statistickým úřadem a to v roce, ve "kterém k vyhlášení dojde, počínaje inflační
sazbou za rok 2023. výši upraveného nájemného stanoví a nájemci oznámí pronajimatel.

, 4. NájeinnC je splatné v pravidelných rovnoměrných Čtvrtletních splátkách zaokrouhlených
. . "na celé koruny předem, vždy -nejpozději do 15.' dne druhého měsíce čtvrtletí, za které jesplátka požadován?, na účet pronajímatele vedený u Komerční banky, a.s., pobočka.

'" . " ' . . "Rokycany, číslo účtu 19-225381/0100, variabilní syinbo1 9470007115.

" " "5.- Za den úhrady nájenmého je smluvními stranami považován den, kdy peněžní částka bude
: .. ·"·" připsána nä účet -pronajímatele. Nájenice je oprávněn Uhradit pronajímateli sjednané

., ' nájemné v termínech'splatnosti sta11ovenýchyýše v hotovosti do pokladny pronajímatele.

"' 6. .Strany "výslovňě prohlašují, že v nájemném není záhmuta cena služeb s nájmem
" -" spojených. - . .

' ·-' "7.. ,.Pronajímatel poskytuje nájanci tyto služby spojené s nájmem: .

' a) 'dodávku tqpla a vj'tápění společných prostor,
b) dodávku pitné vody a odvá.dění odpadních vod a srážkových vod,
c) dodávku elektrické energie a'osvětlení společných prostor.

' Smluvní strany se dohodly, že úhrada za plnění poskytovaná v souvislosti s užíváním
předmětu nájmu. je stanovena jako účast nájemce v procentech (%) na skutečných
nákladech pronajímatele vynaložených na zajištění jednotlivých plnění za kalendářní rok,
přičanž procento účasti nájemce je stanoveno poměrem výmčiy podlahové plochy
předmětu nájmu k celkové výmčře pronajatých podlahových ploch v budově (služby bi-c).

7. Vyúčtování úhŕady za plnění poskytovaná v souvislosti s užíváníin předmětu nájmu
"provede pronajímatel vždy po obdržení vyúčtování jednotlivých plnění jejich dodavatelem.
Pronajímatelan bude vystavena fáktuTa a tato zaslána nájemci.

D,|,



l " """ 8. Náklady za služby spojené s užíváním předmětu nájmu:

nájemce v plné výši na základě smluv uzavřených přímo s

ČI. 5
Povinnosti pronajímatele
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odvoz odpadů, telefon atd. hradí
dodavateli těchto služeb.

l. Pronajímatel je povinen zajistit nájemci plný a nerušený výkon nájemních práv k účelu
dle této smlouvy.

2. Pronajímatel prohlašuje, Že předmět nájmu je pojištčn majetkovým pojištěním pro případy
škod @ůsobených přírodními Živly nebo požárem a zavazuje se toto pojištění hradit
ze svých prostředků.

.3. Pronajímatel zajišťuje svým nákladem kontrolami, revizcíni, zkouškami a prohlídkami
ověřování provozní způsobilosti vyhrazených elektrických a požárních zařízení
v předmětu nájmu. Instaluje a zabezpečuje pravidelnou kontrolu, opravy a plnční hasících
pňstrojÍi a nahrazení vyřazených a nefůiikčních hasíeích přístrojů provozuschopnými ' '
ve společných prostorách.

ČI. 6
Povinnosti nájemce

l. Nájemce v souladu s právními předpisy svýrn jmCnem a svým nákladem zajišťuje
kontrolami, revizemi, Zkouškami a prohlídkami ověřování provozní způsobilosti jím
vnesených zařízení.

2. Stavební úpravy může nájemce provádět svýin nákladem pouze po předchozím písemném
souhlasu pronajímatele. Veškeré náklady" za schválené a povolené stavební íjpravy
předmětu nájmu, včetně nákladů na provedení případnC zmčny užívání nebytových
prostor bude nájemce hradit ze svých prostředků a nebude požadovat po p1Unajímateli
úhradu nákladů v případč skončení nájmu.

3. V případě ukončení nájmu bude předmět nájmu uveden do stavu před uzavřením této
smlouvy, nedohodnou-li se obě strany jinak. Nájemce je povinen předat pronajímateli .
předmět nájmu vyklizený a ve stavu odpovídajícímu běžnému opotřebení jeho"uži'váním" " -
k účelu sjednanému ve smlouvě, a to nejpozději ke dni'ukončmí doby nájmu. O předání
a převzetí objektu bude mezi pronajímatelem a nájemcem sej?sán protokol.

4. Nájance 'je povinen v pronajatých a .spolcčnč užívaných proStorech udržovat pořádek ""
a čistotu. Náklady na zabezpečení těchto povinností jdou k tíži nájemce. '

.
' ". '.. "'

5. Za bezpečnost práce a technických zařízení, ochranu zdraví při práci, požámí "ochranu . ' " -""-
a nakládání s odpady vyplývající zúčelu nájmu se Činí odpovědným nájemce sám. """ - " '·"'
Náklady na zabezpečení těchto povinností jdou k tíží nájemce.

,. .- · · "
' -""'

6. Nájemce je povinen bez zbytečného odkladu oznámit pronajímateli potřebu oprav, které
má pronajímatel provést a umožnit prOvedení těchto i jiných nezbytných oprav, jihak ., " ,. " .·
nájemce odpovídá za škodu, která nesphičním stanovených povinností vznikla. .

. .- .
". '.

7. Nájemce je oprávněn na svůj náklad zajistit pojištění svých věcí a zařízení µroti škodám
·způsobených třetí osobou či živelnými událostmi. Nájemce- se zavazuje. pojistit bvou
odpovčdnost za škody způsobené zřízenhn a provozováním účelu nájmu na majetku
pronajímatele. Doklad o uzavření pojistné smlouvy se nájemce zavazuje předložit
pronajímateli do jednoho mčsíce po podpisu této smlouvy.- Nájemce je povinen
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nqµrod1eně nahlásit pronajímateli každou pojistnou událost vzniklou na p ona"atých
prostorech.

8. Nájemce' je povinen se o předálět nájmu starat s péčí řádnCho hospodáře. Nájemce se
. zavazuje provádět na své náklady běžnou údržbu a drobné opravy související s užíváním

nebytového prostoru ve stejném rozsáhu jako stanovuje nařízení vlády č. 308/2015
pro běžnou.údržbu a drobné opravy související s užíváním bytů.

" 9. Nájemce se zavazuje odstranit v celém rozsahu na své náklady závady a poškození, které
na předmětu nájmu způsobil sán nebo osoby, které případně jsou u nájemce

""". v zarněstnanCckém či obdoi)nán poměru a třetí osoby. Nájemce se zavazuje provádět
" · " a hradit náldady spojené s obvyklým udržováním nebytových prostor, které jsou

předmětem nájmu, (malování, umývání podlah aj.).
iO. Nájemce se zavazuje umožnit pr0ňajímateli za přítomnosti nájemce po předchozí dom1uvč

přístup 'dO předmětu nájmu. za účelem kontroly dodržování podmínek této smlouvy.
Nájemce nesmí být kontrolou zbytečně obtěŽován. Za stýných podmínek umožní nájemce
přístup do předmětu nájmu revizním technikům.

11. Nájemce není .oprávněn přenechat uvedené prostory nebo jejich část do podnájmu
bez souhlasu pronajímatele. Toto ustanovení se nevztahuje na zastupování nájemce po
dobu jeho pracovní neschopnosti, dovolcnC, překážek v práci.

. 12. Nájemce se zavazuje uhradit veškeré náklady vyna1oZenC pronajímatelem v souvislosti
' s odstraněním škod zjištěných a řádně zaznamenaných v protokolu o předání a převzetí

. předmětu nájmu, za které odpovídá nájemce. Úhrada vynaložených nákladů je splatná·ve lhůtě 10 dnů ode dne doručení fáktury pronajímatele, ke které bude přiložen podrobný
rozpis skutečnč vynaložených nákladů na odstranění škod.

13. Ví-li nájemcé předem o své nepřítomnosti v předmětu nájmu, která má být delší než dva
íněsíce, i o tom,- že předmět mu bude po tuto dobu"obtížnč dostupný, je povinen to včas

.. "- písemně oznámit pronajímateli. Současnč písemně označí osobu, která po dobu jeho
' .,n¢přítomnosti zajistí možnost vstupu do předmětu nájmu v případě, kdy toho bude

.
nezbytnč zapotřebt nemá-li nájemce takovou osobu po ruce, . je tákovou osobou

' ,prQnaj·ímate1.
i4. Nesplní-li nájemce svou povinnost podle odstavce 1, považuje se toto jednání za porušení

.
povinností nájemce závažnýni způsobem; to neplatí, nenastane-li z tohoto důvodu vážná
'újma.

- 15. Näjemce bere na vědomí,' že v celém domč, vněmž se nachází předmět pronájmu, je
zakázáno kouření.

ČI. 7
Ukončení nájmu

t
. . .

É

· l. Ukončení nájmu dle této smlouvy se řídí § 2308 a násl. občanského zákoníku a násl.
. ' . . § 22"85 a násl. občanského zákoníku.

'" 2. Každá smluvní strana může vypovědět tuto smlouvu v šestiměsíční výpovědní době. Máji
všák strana k výpovědi vážný důvod, je výpovědní doba tříměsíční. Trvá-li nájeni po dobu

' delší než pět let a vZhledem k okolnostem vypovídaná strana nemohla předpokládat,
že druhá strana nájem vypoví, je výpovědní doba vždy šestiměsíční. Výpovědní doba
počne běžet od prvního dne následujícího po měsíci doručení.
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3. Nájem lze ukonČit kdykoliv písemnou dohodou obou smluvních stran.

4. Pronajímatel může kdykoliv odstoupit od smlouvy pokud:
a) Je nájemce v prodlení s úhradou splátky nájemného po dobu delší než l měsíc ode dne

8platllosti,
b) Nájemce užívá předmět nájmu k jinému než sjednanCmu účelu nebo takovým

způsoban, že pronajímateli vzniká nebo hrozí Škoda.

ČI. 8
Smluvní pokuty

l. Pro případ porušení povinnosti nájemce uvedené v článku 2 této smlouvy, tj. užívání
přechnčtu nájmu k jinému, než k uvedenému účelu, sjednávají smluvní strany smluvní
pokutu ve výši 50.000,- KČ za každé porušení, kterou- zaplatí nájemce do deseti dnů
ode dne zjištční porušení této povinnosti pronajímatelem a na základě písemné výzvy
zaslané nájemci.

2. Pro případ porušení povinností nájemce uvedených v Článku 6 této smlouvy, sjednávají
smluvní strany smluvní pokutu ve výši 5.000,- KČ za každé jednotlivé porušeni povinnosti ·
zde uvedené, přičemž smluvní pokutu zaplatí nájemce do deseti dnů ode dne, kdy
ke zjištění porušení povinností došlo. Zaplacením jakékoli pokuty z této smlouvy se
nájemce nezbavuje odpovědnosti za úhradu škod vzniklých porušcním dané povinností.

3. Nebude-li předmět nájmu předán vyklizený a ve stavu odpovídajícímu běžnému
opotřcbení jeho užíváním k účelu sjednanému ve smlouvě, a to nejpozději ke dni ukončení
doby nájmu, zaplatí nájemce za každý den prodlení pronajíinateli pokutu ve výši 500,-KČ. -

4. Smluvní strany sjednávají výslovně, že smluvní pokutu je strana porušující ustanovení
této smlouvy povinna zaplatit i v případč, že dojde k ukončení platnosti této smlouvy. '

ČI. 9
ZávěreČná ustanovení "

1. Změny nebo dodatky té"to smlouvy lze učinit pouze písemnými dodatky dohodou obou
sniluvnich stran. Obč smluvní strany se dohodly, že pokud by nčkteré ustanovení této
smlouvy bylo zcela nebo z části neúčinné, není tíin dotčena platnost ustanovení
zbývajících. v takovém případě smluvní strany dohodnou jeho nahrazení novým, které se
co nejdříve přiblíží účelu neúčinného ustanovení. Pokud se smluvní strany v této srrilouvě
odchýlily od příslušných ustanovení zákona č. 89/2012 Sb., prohlašují výslovně, že tato
ujednání mají přednost před zněním zákona.

2. Smlouva je vyhotovena ve třech výtiscích, Z nichž pronajhnatel obdrží dVa a nájemce '. ".
jeden výtisk. Všechna vyhotovení podepsaná srduvníini stranami' mají právní účinky" ,'" ' . "" -'
originálu. . " ' " " .' ,-"", '. ,.. -

' u, . . .. ...3. Smlouva nabývá platnosti dnem podpisu obou smluvních stran. '
r. 'C':

4. Sinluvní strany si smlouvu přečetly, výslovně prohlašují, že tato smlouva nebyla uZavřena ,
v tísni ani za jednostranně nevýhodných podmínek a smlouvu podepisuji při prohlášení
svobodné vůle prosté omylu ve znění, právech a povinnostech z ní vyplývajících.

5. Město Rokycany ve smyslu ustanovení § 41 zákona Č.128/2000 Sb., o obcích v platném
znění potvrzuje, že u právních úkonů obsažených v této smlouvě. byly splnčny ze strany
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města Rokycany veškeré zákonem stanovené podmínky ve formě předchozího zveřejnění
pronájmu prostor dne 26.01.2023 na úřední desce města Rokycany v seznamu volných
prostorů sloužících k podnikání k pronájmu ke dni 01.02.2023 a odsouhlasení (usnesení
rady města č. 15303 ze dne 21.03.2023), které jsou obligatorní pro plätnost tohoto
právního úkonu.

\

V Rokycanech dne .......u. (á aa

Pronaj "" 'Sé¥o

+ ' ' +
Ing.Tomáš Rada
starosta města '9okycpS

V Rokycanech dne ,, 2 4 "03- 2023N,j.m..,ýgl1 .

Obla sdruženi ODS Ro ycany
gr. Jan Šašek


