ev.€.90/99/03
SMLOUVA

0 najmu nebytovych prostor dle zak. €. 116/90 Sb. v platném znéni pozdéjSich predpist

1. Hlavni mésto Praha, Marianské nameésti 2, Praha 1, zastoupené

TRADE CENTRE PRAHA, akciova spolec¢nost, Blanicka 28, 120 00 Praha 2,
jednajici generalnim feditelem, panem Ing. Bohumilem Machem,

ICO: 00409316 (dale jen pronajimatel)

a

2. Karel Hefmanek, Tychonova 6, Praha 6, podnikajici pod obchodnim jménem
Karel Hefmanek ,DIVADLO BEZ ZABRADLI"
ICO: 4367 9404, r.¢. I bHankovni spojeni: NN

(déle jen najemce)

uzaviraji podle ustanoveni § 3, odst. 3, zdkona ¢. 116/90 Sb. v platném znéni tuto
smlouvu. ‘

I
Prohlaseni

1. Trade Centre Praha, akciova spole¢nost prohladuje, Ze je na zakladé Smiouvy o
obchodnim vyuziti a spravé ze dne 12.5.1993 a pfilozené pIné moci k této smlouvé
(pfiloha €.1 smlouvy) opravnéna pronajimat nebytové prostory objekiu 6.p.36,
Jungmannova 31, Praha 1, ktery je ve vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy.

2. Najemce prohlaSuje, Ze je ve smyslu obecnych predpisti zptisobily k podnikani, coZ
dokl&da kopii Zivnostenského listu ze dne 18.9.1992 (pfiloha &. 2 smlouvy).

Il.
Predmét najmu

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajimé najemci nebytové prostory v ptizemi, 1.,2. a
3.suterénu objektu uvedeného v &lanku I/1 o celkové vyméfe 2 779 m®. Veskeré
pronajimané prostory jsou vyznaceny na 4 situacnich plancich (pfiloha ¢. 3 smlouvy) a
specifikovany v pfedavacim protokolu ze dne 7. ledna 1998 (pfiloha &. 4 smlouvy).

2. Najem Casti prisluSenstvi pronajimanych prostor, kieré ma charakter movitych véci
je feSen samostatnu najemni smlouvou. Najemce vyjma té &asti, kiera je pfedmétem
samostatné najemni smlouvy nepozaduje od pronajimatele zadné dalSi vnitini
vybaveni pronajimanych prostor.
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ll.
Ucel najmu

Najemce bude pouZivat veskeré pronajaté prostory uvedené v &lanku Il. k provozovani
divadla, divadelniho klubu a ke kulturnim, vzdélavacim a propagacnim ucelim
souvisejicim s ¢innosti divadla, a to v souladu s navrhy pfedloZenymi ndjemcem v 1. a
2. kole vefejné obchodni soutéZe na vybér ndjemce a provozovatele divadla Adria
(pfiloha ¢. 5 smlouvy) a v souladu s provoznim fadem budovy (pfiloha &. 6 smlouvy)

V.
Doba najmu

1.Najem se sjednava na dobu urgitou od 18. kvétna 1999 do 31. prosince 2002.

2. Najemce miZe nejpozdé&ji do 6 mésicti pred skondenim najemni smlouvy uplatnit
pisemné pravo na najem pro dalsich 5 rokd. V pfipadé, Ze najemce tohoto prava
VyuZije,zavazuje se pronajimatel formou dodatku ke smlouve prodlouzit platnost
smlouvy o dalSich 5 rokil za najemné, zohlediujici inflaci za dobu trvani najemniho
vztahu.

V.
Cenova a finanéni ujednani

1. Za uZivani pfedmétu najmu stanovi se ro&ni najemné ve vysi 242 - K&1m?, které
bude pocinaje 1.1.2000 kazdy rok zvyseno o 10% proti roku predchozimu.

2. Za veskera dalsi plnéni poskytovana pronajimatelem v souvislosti s uZivanim
pronajatych prostor najemcem ( dale jen ceny sluzeb) se dle rozpisu v evidenénim listu
(pfiloha €. 7) stanovi mésiéni zaloha ve vy8i 114.950,- K&.

Pfi zvySeni cen jednotlivych druhii sluzeb od dodavatelil nejméné o 10 % - ma
pronajimatel pravo piiméfené zvysit zalohovou sazbu za poskytované sluzby s
platnosti od nasledujiciho &tvrtleti po oznameni najemci. Najemce se zavazuje takto
upravené zalohy platit.

Roéni vydctovani skuteénych naklad(i na vySe uvedené sluzby spoleéné s dani z
pfidané hodnoty predioZi pronajimatel najemci kazdoroén& do 20. ledna za rok
pfedchozi. Na podkladé tohoto vyUctovani bude nové stanovena sazba mésiéni zalohy
i kdyZ ke zvySeni cen nedo$lo. Na rozdil mezi skute€nymi naklady za poskytované
sluzby a celkovou Ghradou zaloh na tyto sluzby za uplynuly rok vystavi pronajimatel
najemci fakturu popf. dobropis. Splatnost této faktury & dobropisu se smluvné stanovi
14 dnl od dorudeni se stejnou sankci uvedenou v odst. 7 tohoto ¢lanku.

3. Platby dle odst. 1. a 2. &l. V. bude najemce poukazovat &tvrtletn& predem, a to vzdy
do 5. ledna, 5. dubna, 5. &ervence a 5. fijna pfislu§ného roku ve prospéch Gétu &.

tské banky v Praze 1, Na Pfikopé 6 s uvedenim
variabiiniho symbolu 315 0582 pro najemné a 324 0382 pro zélohy na sluzby.Najemce

Adria/ Herm0Op2n 2




ma pravo tyto platby uhradit a pronajimatel povinnost tyto platby pfijmout i v pfedstihu
jednoho Etvrtleti. :

4. Najemce dle smlouvy z 5.3.1997 uvedené v &l. X. ost. 6. sloZil na udet pronajimatele
kauci ve vy8i 165.000,- K&. Tato kauce se dohodou smluvnich stran prevadi jako kauce
této smlouvy a bude najemci vracena nejpozdéji po skonéeni najemniho vztahu a po
vylctovani vSech sluzeb poskytovanych pronajimatelem najemci, nejpozdéji viak do
60 dndi. Pronajimatel méa pravo z kauce pred jejim vracenim odedist prokazatelné
dluzné najemné, dhrady za sluzby & jinak zptisobenou $kodu pronajimateli. Uroky z
kauce ve vysi odpovidajici tfimési¢nimu depozitu u HypoVereinsbank CZ a.s. nalei
najemci a pronajimatel mu je vyGétuje spolu s vyG&tovanim sluzeb ve smyslu odst. 2
tohoto ¢lanku.

5. Pro vCasnost Uhrady je rozhodujici den, kdy banka najemce provede prevod
pfislusné Eastky ve prospéch Gétu pronajimatele.

6. Bude-li najemce v prodleni s placenim najemného nebo zéloh na sluzby, zavazuje
se uhradit za kazdy den smluvni poplatek z prodleni ve vy$i 0,25% z véas neuhrazené
castky.
VI.
UZivani pronajatych prostor, podnajem

1. Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni najemce opravnén umistit
v palaci Adria mimo pronajaté prostory zadné pfedméty s vyjimkou napisu ,Divadlo Bez
zabradli* nad vchodem z Jungmannovy ulice. Umisténi a vzhled tohoto napisu musi
mit néjemce pfedem pisemné odsouhlaseny pfisluSnymi orgény v souladu se zakony
20/1987 Sb. a 50/1976 Sb. Odpovédnost za Skody, které vzniknou v souvislosti s
porusenim tohoto ustanoveni nese najemce.

2. Najemce mlZe pronajaté prostory dal pronajmout jen po predchozim pisemném
souhlasu pronajimatele. To neplati v pfipad& prostor kavarny, divadelniho klubu a
kratkodobého podnajmu pfedmétnych prostor pro kulturni, vzdélavaci a propagadni
ucely souvisejici s &innosti divadla nebo pro podndjem hostujicim divadelnim
souborlm.

3. Najemce bere na védomi, Ze jim vneseny movity majetek do pronajatych prostor
neni pojistén v ramci pojistky pronajimatele ,sdruzeny Zivel". Pfipadné pojisténi si
najemce zajiStuje sam.

VIL.
Udrzba a opravy pronajatych prostor

1. Najemce se zavazuje, Ze bude udrZovat pronajaté prostory v fadném stavu. B&hem
doby pronajmu je najemce povinen provadét v pronajatych prostorach na vlastni
naklady potfebné drobné opravy véetné vymén poSkozenych skel oken a vyklad(l a
vymalovani. To se netykd odstrafiovani zavad vyplyvajicich ze zaruky dodavatele
stavebnich praci na rekonstrukci palace Adria.
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2. Najemce bere na védomi, Ze pfedmétné nebytove prostory jsou v objektu, ktery je
pamatkové chranén a pfi vedkeré své &innosti tuto skute€nost vzdy zohledni.

3. Najemce nesmi provadét stavebni Upravy v pronajatych prostorach bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. Poru$eni tohoto ustanoveni mise byt diivodem k

’

vypovedi z pronajatych prostor.

4. Najemce se zavazuje ohlasit pronajimateli neprodlené nutnost provedeni takovych
oprav k nimz je povinen vlastnik nemovitosti. Nespinénim této povinnosti odpovida
najemce za $kodu, kter4 by tim pfipadné vznikla.

5. Najemce je povinen umoznit pronajimateli (jim povéfenému zastupci) vstup do
vSech pronajatych prostor vzdy po predchozim ohlaSeni nejméné dva pracovni dny
pfedem za Géelem kontroly, zda pfedmét ndjmu je uZzivan v souladu se smlouvou.
Termin prohlidky musf byt sjednan na vhodnou denni dobu tak, aby nebyl ruSen provoz
divadla. Tato podminka ohl4$enf neplati v pfipadé havarie nebo nebezpeti jiné Skody
na pronajatych prostorach.

6. Za poSkozeni pronajatych prostor jakoZ i zafizeni nalezejiciho k pronajatym
prostoram je najemce povinen uhradit $kodu v pfipadé, Ze byla zplisobena jim,
osobami patficimi k jeho firmé nebo podnajemniky, navstévniky, dodavateli apod.

7. Néjemce je povinen v pronajatych prostorach samostatné zajiStovat pozarni ochranu
a bezpecnost préace v souladu s obecné platnymi pravnimi pfedpisy.

8. Pronajimatel neodpovidd ndjemci za $kodu vzniklou mu preruSenim dodavek
elektrické energie, plynu, vody, pokud toto pferudeni je mimo objektu Pal4ce Adria a za
preruSeni pronajimatel neodpovida.

ViiL.
Skonéeni najmu

1. Najemni vztah kon&i uplynutim doby, na kterou byl sjednan.

2. Vypovédet tuto smlouvu pred uplynutim sjednané doby miize najemce z diivodi
uvedenych v § 9, odst. 3, pism. a) az c) a pronajimatel z dtvodt uvedenych v § 9,
odst. 2, pism. a) az g) zakona &. 116/90 Sb. a dale pfi prodleni najemce delsim ne3
tficet kalendanich dni v Ghradé najemného za mobiliaF a pfi provadéni stavebnich
Uprav bez souhlasu pronajimatele. Vypovedni Ihiita &ini v t&chto pfipadech tfi mésice
a pocne béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po dorugeni vypovédi.
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3. Ke dni zaniku najmu je najemce povinen pronajaty prostor vyklidit a vyklizeny jej
odevzdat pronajimateli ve stavu v jakém jej prevzal s piihlédnutim k mife b&zného
opotfebeni. O zpétném piedani bude vyhotoven pisemny protokol, ve kterém v
pripadé vysSiho poskozeni pronajatych prostor nez by odpovidalo béznému
poskozeni, sjednaji smluvni strany vysi dhrady, kterou je najemce povinen uhradit
pronajimateli do 30 dnli po sepsani protokolu, pokud tato nebude uhrazena z kauce.
Nedohodnou-li se v8ak smluvni strany o uvedené uhrad&, rozhodne o jeji vysi
nezavisly soudni znalec.

IX.
Salvatorni klauzule

Pokud nékteré z ustanoveni této najemni smlouvy bude nebo se stane neplatnym je
platnost zbyvajicich ¢asti smlouvy nedotéena. Na misto neplatného ustanoveni
dohodnou smluvni strany takové dopinéni, které by pii znalostech pravni véci ur€ily pfi
sjednani smlouvy tak, aby byl dodrZen ugel smiouvy.

X.

Zavérecna ustanoveni
1. Nedilnou soucasti této smlouvy o najmu nebytovych prostor jsou tyto prilohy:
Priloha €. 1 - PInd moc udélena pronajimateli majitelem objektu
Priloha €. 2 - Fotokopie Zivnostenského listu najemce
Priloha €. 3 - Situaéni planky 4x
Priloha €. 4 - Pfedavaci protokol ze dne 7.1.1998
Priloha €. 5 - Navrhy najemce v 1. a 2. kole vefejné obchodni soutéze
Pfiloha €. 6 - Provozni fad palace Adria
Pfiloha €. 7 - Evidenéni list

2. Veskeré zmény a doplriky této smlouvy jsou mozné pouze pisemnou formou a za
souhlasu obou smluvnich stran.

3. Otazky nefeSené touto smlouvou se fidi pfislusnymi predpisy, zejména zakonem &.
116/90 Sb. a obéanskym zakonikem.

4. Smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, pritemz kazda ze smluvnich stran
obdrzi dvé vyhotoveni.

5. Smlouva nabyva platnosti a Géinnosti dnem podpisu.

6. Smluvni strany uzaviely dne 5.3.1997 smlouvu o najmu nebytovych prostor v
souladu s vysledkem obchodni vefejné soutéze vyhlagené pronajimatelem 7.10.1996
na vybér najemce a provozovatele divadla Adria, kdy pronajimatel vybral nabidku
najemce jako nejvhodngjsi. Dohodou smluvnich stran se k datu 17.5.1999 uvedena
smlouva vCetné dodatkd rusi a uzavird se tato nova najemni smlouva s tim, Ze
preplatek najemného a zaloh na sluzby se zapoditava na plnéni z této smlouvy.
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7. Pfedchozi souhlas podle ustanoveni § 3 odst. 2 zak. ¢. 116/1990 Sb. k provozovani
divadelniho kiubu v 1. suterénu na plose 140 m? byl udélen Rozhodnutim OU MG -
Praha 1 &. Z10/1444/99/Fk z 18.2.1999. Ostatni prostory nejsou uréeny k provozovani
obchodu a sluzeb.

8. Uastnici smlouvy jsou povinni vzajemné si oznamit jakoukoli zménu identifikacnich
udajt uvedenych v preambuli smlouvy.

9. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze tato smlouva je sepsana dle svobodné viile a
jako spréavnou ji stvrzuji svymi podpisy.

VPrazedne ... o) |

TRADE CENTRE PRAHA Karel Hefmanek
akciova spolec¢nost
[Li T TRADE CENTRE PRAHA
= L% polecnost
Bia 28
©® 120 00 PRAHA 2
|
I
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PLNA MOC

Hlavni mésto Praha, se sidlem Praha 1, Marianské nam. &. 2
ICO: 064581
‘zastoupené panem TomaSem Szennaiem,
Clenem rady Zastupitelstva

zmocituje

Trade Centre Praha akciova spole€nost, se sidlem Praha 2, Blanick4 28,
ICO: 409316
zastoupena Ing. Antoninem Horékem,
generalnim feditelem

aby jako zmocné&nec v souladu se smlouvou o obchodnim vyuZiti a sprave objektu Praha 1,
Jungmannova 31, &.p. 36 (paléc Adria), uzaviené dne 12.5.1993 v souladu s touto smlouvou
jednal jménem HI. m. Prahy a na svijj tdet v t&chto opravnénich:

1.) Uzaviral smlouvy na ostrahu objektd a na jejich pojisténi, dale smlouvy o -inkasu, kupni
smlouvy na jednotlivé druhy sluzeb a smlouvy o dilo, pfip. jiné smlouvy v rozsahu nezbytném
pro fadnou spravu nemovitosti a jejich plynuly provoz.

2.) Uzaviral najemni smlouvy na bytové, neb.ytové prostory a plochy objektu, predaval ndjemni
jednotky n&jemctim, pii skongent ndjmu je od nich protokolarng prejimal.

3.) Stanovoval vysi ndjemného a vy$i zaloh na Ghradu za sluzby spojené s najmem u bytovych
jednotek i nebytovych prostor, prijimal platby najemného a zaloh na sluzby, provadél
vyudtovéni a vymahal zaplaceni dluhf véetns poplatkd z prodleni (pokut) a irokt a nihrad na
néjemcich (ptipadné jejich dédicich & pravnich néstupcich). :

4.) Vymahal na najemcich (v pripadg tmrti i v dédickém fizeni, &i pravnich néstupcich) plnén
povinnosti k drobnym opravam a b&zné Udrzbé a k odstranéni zplsobenych Skod. Vyméhani
skod a vydani neopravnéného obohaceni se tyka také tietich osob. &

5.) Pozadoval pfistup do ndjemnich jednotek za t&elem kontroly, zda jsou uZivany fadnym
zplisobem a dval ndjemciim pisemnou vystrahu.

6.) Ohlasoval drobné stavby, stavebni Upravy a udrZovaci préace, zadal o stavebni povoleni
anebo o zménu v uZivani stavby a navrhoval kolaudac;.

7.) Zastupoval mésto v rozsahu této plné moci také procesné v prislu§nych fizenich pred
soudy, statnimi zastupitelstvimi, organy statni spravy a orgény méstskych &asti, podéval navrhy
a Zadosti, uzaviral smiry a narovnani, uznaval uplatnéné naroky, vymahal naroky, vzdaval se
Jich nebo pInéni pfijimat, potvrzoval prevzeti plnéni, piijimal doporuéené pisemnosti a podaval
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fadné 1 mimofadné opravné prostredky a to prostiednictvim fyzickych osob, k tomu
opravnénych.

8.) Podaval piihlasky a provadé| finanéni vyporadani dotace ze statniho rozpo€tu na tepelnou
energii dle nafizeni vlady & 251/1994 Sb., kterym se stanovi podmmky pro poskytovéni a
finanéni vyporadani dotace ze statniho rozpoétu na tepelnou energii dodéavanou k vytapéni
domovnich objekti.

9.) Uplatiioval zejinéna zakon & 199/1994 Sb., o zadavéni vefejnych zakazek, v platném znéni,
a dale zékon €. 222/1994 Sb., o podminkich podnikéni a o vykonu statni spravy v
energetickych odvétvich a o statni energetické inspekci.

10.) Sjednaval smlouvy o pojisténi majetku a pojisténi odpovédnosti za skody, za néz odpovida
vlastnik nebo spravce nemovitosti.

Zmocnénec bude pravni Ukony, k nimZ je touto plnou moci opradvnén, vykondvat
prostifednictvim svych statutidrnich orgémﬁ jakoZ i pracovniky, povéfenymi k tomu vnitinimi
predpisy zmocnénce, popf. témi svymi pracovniky, u nichZ je to, vzhledem k je_]lch pracovnimu
zarazem obvyklé (ust. § 20 odst. 1 a 2 ob&. zak.).

Tato plnd moc plati ode dne podpisu obéma stranami do doby trvani smlouvy o obchodnim
vyuZiti a spraveé objektu Soucasné se ukoncuje platnost pivodni plné moci , vystavené dne
12,5.1993.

V Praze dne 25.3.1998

Tuto plnou moc piijimam:

AL Y TRADT CENTHE PRAHA

L_i. 54_:2‘;/' akciové spoleénost
Blanicka 28

@ 120 00 FRAHA 2

texty/Adria/plmoc98.doc



NV

Obvodni Ufad-v-Praze 6 o .
TG ZO/OO%g23/92/Han L e

Zlvnostensky odbor Obvodniho dradu v Praze 6 rozhodl na zaklade
ohlaseni 21vnost1 volné ze dne 16.09.92 takto:- - T
" Podle “ustanoveni §47 odst. 1 a 2 zakona 455/91 Sb.; o- -Zivno-

- stenském podnikédni a podle ustanoveni §46 zdkona &. 71/67 Sb-» Q_spré<
vnim rizeni se vydava Zivnostensky list fyzické osobé: - - - u”\“\\\

Jméno ‘a prijmeni: - Karel HERMANEK ‘ o
;'Bydliété: - Tychonova 6, 16000 Praha 6 Hradcany T e

Rodné &islo:  471017/020 1CO: 43679404 - .
Odpovéd. zdstupce: S ) ‘*\\\;:\
‘Bydlist&: . e
Rodné &1slo: ' e T
obchodni__lrge_r_l_g_ . Karel HERMANEK "DIVADLO BEZ ZABRADLI" \_\\\_'\_\\
““Predmet~podn1kani Organizacni Einnost v oblasti kulturyrj\\\\\\\\\\
| Misto podnlkanl Tychonova 6, 16000 Praha 6 .. ---—— e :::::\ Y

. \\\$>
mProvozovna S T e e

‘=Vedlejsi Q\ovoéqvny B _
'Zlvnostensky list se vyddv4d na dobu neurcitou. - S e,

.Oduvodneni*~ohlaseni z;vnostl splnllo vsechny ndleZitosti- pode.za—\\

kona c 455/91wa e} 21vnostenskem podnlkani e g, T TR
S T e T

ST ———
*Pouceni ~££9t1 tomuto rozhodnuti se/lze odvplat do 15ti dnu4\3\\dne\\

doruceni rozhodnuti k- 21vnostenskemu “odboru MU -h17m. Prahy prostied-

/t RNDr. Milan SVltek

21vnostenskeho odboru ou_ v PrazetE:

- T~

TN T T e _ - \"‘\\

el 4___;&:{03; L : I e e
_Potvrzu3x~prevzeti rozhodnuti o vydani Eivnosféqského"listu\\\j\\\\\\
a Vzdavam —~nevzdavam- se moznostl odvolani I . \\\\\\
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