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ˇ'ł' fSmlouva o nájmu prostoru slouzıcıho podnikání

verze ülülů

Smlouva
o nájmu prostoru sloužícího podnikání a poskytování některých služeb s ním spojených

Nedílnou součástí této Smlouvy jsou obchodni podmínky nájmu prostoru sloužíciho podnikání a
poskytování některých služeb Sním spojených na mezinárodním veřejném civilním letišti
Praha/Ruzyně [dále jen „Obchodní podmínkyíí), ktere'jsou připojenyjako Příloha č.4.

Český Aeroholding, a.s.

jako Pronajimatel

Roman Struž

jako Nájemce

Evidenční Číslo Smlouvy Pronajímatele:

0111001773



Tato Smlouva o nájmu prostoru sloužícího podnikání a poskytování některých Služeb s ním Spojených
byla uzavřena níže uvedeného dne, měsíce a roku mezi:

1. Český Aeroholding, a.S., Se sídlem Praha 6, Jana Kašpara 1069/1, PSČ 160 08, IČO: 248 21 993,
Zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, oddíl B, vložka 17005, plátce
DPH -v DIČ: (2699003361

zastoupená na základě plné moci Společnosti

Letiště Praha, a. s., Se Sidıem Praha 6, K Letišti 6/1019, PSČ 160 08, IČO: 28244532, zapsaná
v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, oddíl B, vložka 14003, zastoupená
Ing. Jiřím Posem, předsedou představenstva a Ing. Jiřím Krausem, členem představenstva

(dále jen „Pronajímatel'ˇj

a

Roman Struž,smistem podnikání: Praha - Střížkov, Rumburská 263/21, PSČ 190 00, zapsán
v živnostenském rejstříku Úřadu městské Části Praha 9, IČO: 71519645, DIČ: C28507280485, není
plátce DPH, bankovní spojení: Komerční banka, a.s., číslo účtu: 51-1854730247/0100

(dále jen „Nájemce")

Pronajímatel a Nájemce dále Společně také „Strany“ či jednotlivě „Strana".

Vzhledem k tomu, že

(A)

(B)

(Cl

Pronajímatel je výlučným vlastníkem Budov;

v Budovách se nachází Předmět nájmu, který je Pronajímatel oprávněn pronajmout; a

Nájemce má v zájmu najmout si od Pronajímatele Předmět nájmu s cílem provozovat v něm
podnikatelskou činnost dle Účelu nájmu za podmínek sjednaných v této Smlouvě a
Pronajímatel má v zájmu pronajmout Nájemci Předmět nájmu za podmínek sjednaných v
této Smlouvě;

dohodly se Strany v souladu se zákonem č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku („Občanský zákoník")
na následujícím:

1.1

I. DEFINICE

Pojmy označené v této smlouvě velkými písmeny mají následující význam:

1.1.1 „Budovy“ znamenají budovu s Č.p. 539, která je součástí pozemku parc.č. 2658 a
budovu s ř..p. 540, která je součástí pozemku paroč. 2657, vše v katastrálním území
Ruzyně, obec Praha, zapsané na LV č. 1999 vedeného u Katastrálního úřadu pro
hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha. Budovy jsou Pronajímatelem
interně označené Souborně jako obytný dům „C“, areál Terminál Jih.

1.1.2 „Doba nájmu" má význam Stanovený článkem V. této Smlouvy.
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1.2

2.1

2.2

2.3

2.4

3.1

1.1.3 „Nájemné“ má význam Stanovený v článku IV. této Smlouvy.

1.1.4 „Počátek nájmu'"r má význam Stanovený v bodu 4.1 této Smlouvy.

1.1.5 „Předmět nájmu“ znamená prostor sloužící podnikání nacházející se v Budovách, a to
v 1. podzemním podlaží. označený jako č.m. 0102 - o výměře 2,3 m2, č.m. 0103 - o
výměře 19,9 m2, č.m. 0103a - o výměře 18 m2, č.m. 0105 - o výměře 42,9 m2 a
0105a - výměře 21,3 m2. Předmět nájmu je barevně vyznačený na plánku Předmětu
nájmu obsaženém v Příloze č. 2 této Smlouvy.

1.1.6 „Smlouva“ znamená tuto smlouvu o nájmu prostoru sloužícího podnikání a
poskytování některých Služeb Sním Spojených, ve znění jejich pozdějších změn a
dodatků.

1.1.7 „Účel nájmu" má význam stanovený v bodu 2.4 této Smlouvy.

Neobsahuje-li tato Smlouva příslušnou definici, použije se definice obsažená v Obchodních
podmínkách. Definice obsažené jak v této Smlouvě, tak v Obchodních podmínkách je třeba
vykládat ve vzájemném souladu Smlouvy a Obchodních podmínek, přičemž v případě
odchylek nebo rozporú definic má definice obsažená v této Smlouvě přednost.

ıı. PŘEDMĚT SMLOuvY

Touto Smlouvou se Pronajímatel zavazuje přenechat Nájemci Předmět nájmu k dočasnému
užívání po Dobu nájmu pro Účel nájmu a Nájemce se zavazuje platit za to Pronajímateli
Nájemné.

Strany dále sjednávají, že Pronajímatel bude Nájemci poskytovat Služby spojené s nájmem
Předmětu nájmu a Nájemce se zavazuje za poskytování Služeb s nájmem spojených platit
Cenu za Služby, to vše v souladu s touto Smlouvou a Obchodními podmínkami.

Nájemce se zavazuje v provozovně umístěné v Předmětu nájmu v souladu s Účelem nájmu
provozovat činnost, která je předmětem jeho podnikání v souladu s jeho živnostenským
oprávněním:

2.3.1 Čištění a praní textilu a oděvů.

Kopie výpisu z živnostenského rejstříku Nájemce je přiložena k této Smlouvě jako její Příloha
či. Nájemce je oprávněn změnit předmět podnikání v Předmětu nájmu nebo jej rozšířit
pouze s předchozím písemným souhlasem Pronajímatele.

Strany sjednávají, že jediným účelem nájmu dle této Smlouvy je užívání Předmětu nájmu
Nájemcem kpodnikatelské činnosti v rozsahu jeho živnostenského oprávnění za účelem
provozování prádelny (dále jen „Účel nájmu“). Nájemce není oprávněn užívat Předmět nájmu
k jakémukoliv jinému účelu než je Smlouvou definovaný Účel nájmu.

ııı. PŘEDÄNÍ PŘEDMĚTU NÁJMU

Strany sjednávají. že Pronajímatel předá Nájemci nejpozději následující den poté, co Nájemce
Pronajímateli (i) předloží Doklad o pojištění a (ii) zaplatí Jistotu v souladu s touto Smlouvou



3.2

3.3

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

(jak jsou definovány níže v této Smlouvě), a Nájemce má povinnost v této lhůtě od
Pronajímatele Předmět nájmu převzít. Pronajímatel však není za žádných okolností povinen
předat Nájemci Předmět nájmu (nebo jakoukoliv jeho část) dříve, než Nájemce Pronajímateli
(i) předloží Doklad o pojištění a (ii) zaplatíJiStotu v souladu s touto Smlouvou.

O předání a převzetí Předmětu nájmu sepíši Strany protokol o předání a převzetí Předmétu
nájmu. Předmětem předávacího protokolu bude popis skutečného stavu Předmětu nájmu v
den předání a převzetí, počet předaných klíčů nebo jiných věci, popřípadě výčet předané
dokumentace.

Nepředání předmětu nájmu. v případě, že Nájemce nepředloží Pronajímateli Doklad o
pojištění a nezaplatí Jistotu, není Pronajímatel za žádných okolnosti povinen předat Nájemci
Předmět nájmu (nebo jeho části). Pronajímatel není rovněž povinen předat Nájemci Předmět
nájmu (nebo jeho části) v případě, že Nájemce předloží Pronajímateli jen Doklad o pojištění
nebo jen zaplatíJistotu, nebo v případě, že Doklad o pojištění nesplňuje podmínky stanovené
touto Smlouvou. Nepředání Předmětu nájmu (nebo jeho části) Nájemci z důvodů uvedených
v tomto článku Smlouvy nebude dle dohody Stran v žádném případě považováno za porušení
povinnosti Pronajímatele zajistit Nájemci narušený výkon nájmu, ani žádné jiné povinnosti,
která Pronajímateli vyplývá z této Smlouvy.

ıv. NÁJEMNÉ

Nájemce je povinen platit Pronajímateli za užívání Předmětu nájmu od okamžiku účinnosti
této Smlouvy („Počátek nájmu") měsíčně Nájemné ve výši a způsobem, které jsou podrobně
Stanoveny níže a v Obchodních podmínkách („Nájemné").

Nájemné se skládá z následujících složek:

4.2.1 ze základního nájemného, jehož výše se určí jako součin výměry pronajaté podlahové
plochy v mz Předmětu nájmu a sazby nájemného za 1 m2 stanovené v Příloze č. 1 -
Splátkový kalendář této Smlouvy („Zák|adní nájemnéíí), přičemž celková výše včetně
podrobného rozpisu plateb Základniho nájemného je stanovena v Příloze č. 1 této
Smlouvy.

4.2.2 neaplikuje se.

Strany se dohodly, že Nájemce nebude Pronajímateli platit Nájemné z Obratu ani Minimální
nájemné zObratu a ustanovení Obchodních podmínek upravující Obrat a/nebo Nájemné
z Obratu a/nebo Minimální nájemné z Obratu se neaplikují.

DPH. K Nájemnému bude účtována daň z přidané hodnoty (dále jen „DPH“) ve výši dle
právních předpisů platných a účinných ke dni zdanitelného plnění.

Základní nájemné za první měsíc nájemního vztahu je splatné nejpozději ke dni uzavření této
Smlouvy.

Cena za Služby. Ode dne Počátku nájmu se Nájemce vedle Nájemného zavazuje Pronajímateli
hradit každý měsíc paušalizovanou náhradu za plnění poskytovaná v souvislosti s užíváním
Předmětu nájmu („Služby"), jejichž výčet a výše úplaty za Službv jsou uvedeny v Příloze č. 1
této Smlouvy („Cena za Služby") a zároveň stanoveny v souladu s Ceníkem služeb.

K Ceně za Služby bude účtována DPH.



4.8

4.9

4.10

5.1

6.1

6.2

7.1

8.1

Cena za Služby za první měsíc nájemního vztahu je splatná nejpozději ke dni účinnosti této
Smlouvy.

Strany Se výslovně dohodly, že Nájemce bude hradit Nájemné a Cenu za Služby Spolu s
příslušnou DPH dle této Smlouvy na následující bankovní účet Letiště Praha, a. S., vedený u
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a. s., číslo účtu: 801812025/2700 (dále jen
„Účet").

Pro účely této Smlouvy Nájemce uvádí pro případné platby bankovní Spojení číslo účtu (CZK):
Komerční banka, a.s., číslo účtu: 51-1854730247/0100 (dále jen „Účet Nájemce").

v. DOBA NÁJMU

Smlouva se uzavírá na dobu neurčitou, která začíná dnem účinností této Smlouvy („Doba
nájmu“).

VI. JISTOTA

Jistota. Nájemce je povinen Zaplatit Pronajímateli bezhotovostním převodem do 15 (patnácti)
dnů od podpisu Smlouvy jistotu ve výši Kč (Slovy: )
(dále jen „Jistota") na účet vedený u UniCredit Bank, a.s., číslo účtu: 2106286528/2700. Jako
variabilní Symbol pro tuto platbu použije Nájemce své lČO.

Nezaplatí-Ii Nájemce Jistotu ve lhůtě uvedené v čl. 6.1 Smlouvy, je Nájemce povinen Zaplatit
Pronajímatelì Smluvní pokutu ve výši sjednané výše Jistoty, tedy Kč (Slovy:

korun českých), a to do 3 (tří) dnů od uplynutí lhůty k zaplacení Jistoty a na Účet.
Jako variabilní Symbol pro tuto platbu použije Nájemce Své IČO.

vıı. POJIŠTĚNÍ

Nájemce se zavazuje předložit Pronajímatelí při podpisu této Smlouvy Doklad o pojištění
Souladný S příslušnými ustanoveními Obchodních podmínek.

vııı. KONTAKTNÍ oSoBY

Kontaktní osobou oprávněnou jednat ve všech záležitostech dle této Smlouvy (kromě
podpisu změny smluvních podmínek) a Obchodních podmínek je:

8.1.1 Za Pronajímatele:



9.1

8.1.2

ID datové schránky: ayqexyS

za Nájemce:

ıx. ROZHODNÉ PRÁVO A OBCHODNÍ PODMÍNKY



9.2

9.3

9.4

9.5

Tato Smlouva spolu s Obchodními podmínkami obsahuje úplná a konečná ujednání mezi
Stranamì a může být upravena či změněna pouze formou písemných dodatků, podepsaných
Pronajímatelern a Nájemcem.

Žádný projev vůle Stran učiněný při jednání o této Smlouvě ani projev vůle učiněný po
uzavření této Smlouvy nesmí být vykládán v rozporu s výslovnými ustanoveními této Smlouvy
a nezakládá žádný závazek žádné ze Stran.

Strany sjednávají, že si nepřeji, aby nad rámec výslovných ustanovení této Smlouvy byla
jakákoli práva a povinnosti dovozovány z dosavadní či budoucí praxe zavedené mezi Stranamì
či zvyklostí zachovávaných obecně či v odvětví týkajícím se předmětu této Smlouvy, ledaže je
ve Smlouvě výslovně sjednáno jinak.



9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

10.1

Strany si sdělíly všechny skutkové a právní okolností, o nichž k datu podpisu této Smlouvy
věděly nebo vědět musely, a které jsou relevantní ve vztahu k uzavření této Smlouvy. Kromě
ujíštění, která si Strany poskytly v této Smlouvě, nebude mít žádná ze Stran žádná další práva
a povinnosti v souvislostí sjakýmikoli skutečnostrní, které vyjdou najevo a o kterých
neposkytla druha' Strana informace při jednání o této Smlouvě. Výjimkou budou případy, kdy
daná Strana úmyslně uvedla druhou Stranu ve skutkový omyl ohledně předmětu této
Smlouvy.

Pokud některé ustanovení této Smlouvy je nebo se stane neplatným, neúčínným nebo
nevymahatelným, zůstanou ostatní ustanovení této Smlouvy platná a účinná a Strany nahradí
takové neplatné nebo nevymahatelně ustanovení této Smlouvy jiným ustanovením, které
nejblíže odpovídá původnímu záměru Stran.

Neoddělítelnou součástí této Smlouvy jsou jako její Příloha Č. 4 Obchodní podmínky. Nenívli
ve Smlouvě výslovně stanoveno jinak, platí ustanovení Obchodních podmínek. Odchyíná
ujednání ve Smlouvě rnají před zněním Obchodních podmínek přednost.

Nájemce prohlašuje a potvrzuje, že se s Obchodními podmínkami Seznámil a souhlasí S jejich
obsahem, jejich závaznosti, a zavazuje se tyto dodržovat bez jakýchkoliv výhrad. Nájemce
dále výslovně prohlašuje, že neuplatñuje ani neodkazuje na žádné jiné obchodní podmínky.

Strany odchylně od Obchodních podmínek, které tvoří Přílohu č. 4 této Smlouvy, sjednávají
následující:

(a) Strany Se dohodly, že se čl. XII., odst. 12.1, písm. (b) Obchodních podmínek ruší a
nahrazuje se zcela novým El. XII., odst. 12.1, písm. (b) následujícího znění:

„(b) výpovědí kterékoli Strany bez uvedení důvodů, a to s tříměsíční (3) výpovědní
lhůtou, která začíná plynout od prvního dne měsíce následujícího po měsíci, ve
kterém byla druhé Straně doručena písemná výpověď. Strany se dohodly, že
vpřípadě výpovědi nájmu (této Smlouvy) ze strany Pronajímatele, nevzniká
Pronajímatelí povinnost poskytnout Nájemci jakékoli odstupné, náhradu či jiné
kompenzační plnění. Tírn není dotčeno ustanovení či. XII. odst. 12.2 a odst. 12.3
těchto Obchodních podmínek."

x. SEZNAM PŘÍLOH

Nedílnou součástí této Smlouvy jsou veškeré připojené přílohy, a to:

(a) Příloha č. 1 - Splátkový kalendář- daňový doklad podle zákona č. 235/2004 Sb. o
daní z přidané hodnoty, v platném znění

(b) Příloha č. 2 - Plánek Předmětu nájmu

(c) Příloha č. 3 - Výpis z živnostenského rejstříku Nájemce

(d) Příloha č. 4 - Obchodní podmínky

(e) Příloha č. 5 - Plná moc

(f) Příloha č. 6 - neaplíkuje se



xı. ZÁVĚREČNÁ USTAN ovENÍ

11.1 Tato Smlouva je vyhotovena a podepsána ve 3 (třech) stejnopisech, Z Pronajímatel obdrží po
2 (dvou) stejnopisech a Nájemce 1 (jeden) stejnopis. Každý Stejnopis má platnost originálu.

11.2 Tato Smlouva je platná podpisem poslední Stranou a účinná dnem 1. října 2014.

[Podpisy následujı'no podpisové straně]



sMLqÍ sTRANY TÍMTO PROHLAŠUJÍ, žıš sı TUTO SMLouvu PŘEČETLY A že souHLAsÍ S JEJÍM
oBSAHEM, NA DŰKAZ čEHOž ıı STVRZUJÍ svÝMı PODPISY:

Datum: 2 Q '09' 2011;

Datum:

Za Pronajima

Podpis:

Jmén'o: Ing.JiříP05
Funkce: předseda předs1

Letiště Praha, a.

Datum ł2 Q -us- zmh
Za Nájemce:

Podpü:

Podpm:
Jméno: \Ing.fJŤří Kraus

kavenstva Funkce: člen představenstva
s. Letiště Praha, a. S.

Jméno: Roman Struž

SCHV
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Příloha č. 2
Smlouvy ev.č. 0111001773

PLÁNEK PŘEDMĚTU NÁJMU
.le přiložen jako nedílná součást této Smlouvy.
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MĚSTSKÁ ČÁST PRAHA 9
Úfnđ mestská části, øđhør živnnxıznský
ıso 49 PRAHA 9, søknıøvská 14/324

C. i.: P09 osaısa/zoıflt/ożmıK
Sp. značka: S P09 053187/2014

Výpis z živnostenského rejstříku

Jméno a příjmení: Roman STRUŽ
Rodné číslo:
Datum narození:
Bydliště: Rumburská 263/21, 190 00, Praha - Střížkov
Sídlo: Rumbnrsltá 263/21, 190 00, Praha - Střížkov
Identifikační ćíslo: 71519645

Živnostenské oprávnění č. l
Předmèt podnikání: Výroba, obchod a služby neuvedené v přílohách 1 až 3 živnostenského zákona
Obory činnosti: Výroba textilií, textilních výrobků, oděvů a oděvníeh doplňků

Zprostředkování obchodu a služeb
Velkoobchod a maloobchod
Poskytování software, poradenství v oblasti informačních technologií, zpracování dat,
hostingovê a související činnosti a webové portály

Vznik oprávněni: 22.03.2005
Doba platnosti oprávnění: na dobu neurčitou

Živnostenské oprávnění č. 2
máme: podnikání: Čištčnt z prani ıøının n øđëvú
Vznik oprávnění: 19.08.2014
Doba platnosti oprávněni: na dobu neurčitou

Úhnı příslušný pødıfl § 7ı øđsı. 2 živnøsıønflkćhø zákona; Úmı nesou části Praha 9

vedoucí živnostenského odboru

V Praze dne [9.08.20I4

ID RZP: 562298
Číslo případu: 310009M2014f8582ľMlK Strana l mv 2 uposz- ıoıu vvi' uz-ıı us:
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Ň'Í ČESKÝ
AEROHOLDING

PLNÁ MOC
Český Aeroholdíng, a.s. se sídlem Praha 6, K Letišti 1040/10, PSČ 160 08, IČ 248 21 993, zapsaná
vobchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, oddíl B, vložka 17005, jejímž jménem
jednají Mgr. Petr Vlasák, první místopředseda představenstva a Martou Guthovou, členka
představenstva, (dále jen „Zmocnitel"),

zplnomocñuje tímto

společnost Letiště Praha, a. s., se sídlem Praha 6, K Letišti 6/1019, PSČ 160 08, IČ: 282 44 532,
zapsanou v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, oddíl B, vložka 14003, jejímž
jménem jednají Ing. Jiří Pos, předseda představenstva a Mgr. Jozef Sinčák, MBA, místopředseda
představenstva (dále jen „Zmocněnec"),

aby za Zmocnitele a jeho jménem jednal ve věci Správy nemovitostí dle Smlouvy o nájmu a smlouvy o
poskytování služeb uzavřené mezi Zmocněncem a Zmocnitelem dne 30.9.2011, zejména aby
Zmocnitele zastupoval v při uzavírání nájemních smluv se stávajícími nájemci či potenciálními novými
nájemci, dodatků k těmto smlouvám a při jejich ukončování, upravoval a vydával splátkové kalendáře
nájemních smluv, vymáhal pohledávky z nájemních smluv a zajíšt'oval komunikací se všemi
soukromoprávnimi a veřejnoprávními subjekty ohledně administrativních a daňových záležitosti
týkajících se Spravova ných nemovitosti.

Jmenovaný zmocněnec je oprávněn podepisovat jakékoli právní úkony ve výše uvedené věci.

Zmocnitel dále prohlašuje, že Zmocněnec není oprávněn zplnomocnit ve výše uvedené záležitosti
další osoby.

Tato plná moc je platná do 31. 12. 2014.

V Praze dne 29 dubna 2012

CesKýA høıding, .1.5.
Mgr. etr Vlasák Í ,
1. stopředseda představenstva členka představenstva

i

V P ze dne 30. dubna 2012

Z Ocněnec lnou mocMam přijímá

Letiště Praha, a. s* Letiště Praha, a. s.
ing. Jiří Pos Mgr. Jozei' Sínčák, MBA
předseda předstalíenstva mistopi'e seda představenstva

10.10.2011 cAh Shznı 1 z 1
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